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Uebe Leserimmen and Leser!

Unterhaltsvorschuss, angeblich steigen-
de Wohnungsmieten und die Jahrzehnte
andauernde Unfahigkeit die stadtische
Wohnungsbaugesellschaft GWG  wirt-
schaftlich zu fiihren, verlocken offen-
sichtlich einige Leute im Rathaus wieder
einmal an der Grundsteuerschraube zu
drehen.

SPD und CDU schweigen hierzu, was si-
cherlich Zustimmung zu einer erneuten
Grundsteuererhohung bedeutet.

Die GWG entwickelt sich mehr und mehr
zu einem Millionengrab, zum ,Griechen-
land der Stadt". Warum wird die Alterna-
tive, GWG-eigene Hiuser zu verkaufen,
nicht ernsthaft und ideologiefrei gepriift ?
Warum werden die Wohnungen nicht
den Mietern zu Vorzugskonditionen zum
Kauf angeboten? Die Wohnungen pri-
vater Hauseigentiimer und der meisten
Wohnungsbaugesellschaften sind in der
Regel in einem besseren Zustand als vie-
le Wohnungen der GWG.

Wir private Haus- und Grundeigentiimer
investieren regelméBig und nachhaltig
in unsere Hiauser und Wohnungen - und
das bei moderaten Mieten.

Die GWG ist wirtschaftlich seit langem
nicht mehr lebensfihig. Verantwortli-
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ches Handeln bedeutet Mut zu Entschei-
dungen. Es ist Aufgabe der Politik, die
ihre Vertreter im Aufsichtsrat der GWG
hat, eine Losung zu finden, die sich an
Wirtschaftlichkeit und Vernunft - und
gerade nicht an politischen Zielen, ori-
entiert.

Statt wieder einmal iiber 60 Millionen
Steuergelder in die GWG zu stecken und
mit einer weiteren Grundsteuererhéhung
alle Biirger unserer Stadt quasi in Sip-
penhaftung fiir die Versdumnisse der
Vergangenheit zu nehmen, muss eine
Losung gefunden werden, die keine wei-
tere Mehrbelastung fiir Mieter und Haus-
eigentiimer bedeutet.

Erst im vergangenen Jahr musste bereits
die ,Ubertragung“ unseres Wuppertaler
Hofes an die GWG dafiir herhalten, die
drohende Insolvenz der Gesellschaft zu
verhindern, angeblich zur ,Stirkung der
Ertrags- und Liquiditatsbasis® der GWG.
Welch ein Hohn: Keine 12 Monate spater
fehlen weitere 60 Millionen Euro.

Hier wurde und wird stiddtisches Vermo-
gen vernichtet.

Ich mochte daran erinnern, dass Rat
und Verwaltung einer Treuepflicht fiir
das Vermogen der Stadt unterliegen.

| EDITORIAL

Die Zeche fiir das Versagen aller GWG
Verantwortlichen aus Politik (Aufsichts-
rat) und Geschiftsfiihrung muss wieder
einmal der ,kleine Mann"“ zahlen, denn
die Grundsteuer gehort zu den Mietne-
benkosten.

Dabei sind Rat und Verwaltung in Wup-
pertal seit Jahren die groBten Mietpreis-
treiber der Stadt. Allein die Grundsteuer
wurde seit 2010 um 26,5 % erhoht. Von
den {ibrigen gestiegenen Abgaben ganz
zu schweigen.

Die gleichen Politiker, die Steuern und
Gebiihren zu Lasten aller Mieter drastisch
erhohen, fiihren die Mietpreisbremse ein,
um angeblich die Mieter vor Ausbeutung
durch die Vermieter zu schiitzen.

Welch ein Widerspruch und welche Un-
ehrlichkeit der Politik.

Lo 7

Hermann Josef Richter
1. Vorsitzender
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| POLITIK & WIRTSCHAFT

Kommentar

Von Dr. Kai H. Warnecke, Prasident

Klimaschutz und Energiewende haben sich in den vergange-
nen Jahren zu obersten Staatszielen gemausert. Wie bei kaum
einem anderen Thema sind alle im Bundestag vertretenen Par-
teien einer Meinung.

Dieser Konsens hat nicht selten negative Auswirkungen auf die
Debatten. Einzelne Fachdiskussionen werden gerne mit dem
Hinweis verkiirzt, man stelle das gemeinsame Ziel - die Ener-
giewende - in Frage. Dies ist gerade im Dialog tliber die Kosten
der Energiewende ein beliebtes Mittel. Denn auch wenn (oder
weil?) jedem klar ist, dass der Biirger, ndmlich der Verkehrsteil-
nehmer, Eigentiimer, Mieter oder Verbraucher, die Kosten zu
tragen hat - laut sagen mochte das kein Politiker.

AuBerst wohltuend ist daher zu lesen, was der Bundesrech-
nungshof in seinem Bericht an den Haushaltsausschuss des
Deutschen Bundestages iiber die MaBnahmen zur Umsetzung
der Energiewende durch das Bundeswirtschaftsministerium
schreibt: Danach findet weder im Ministerium noch in den
Bundesldndern ein koordinierter Austausch zur Energiewende
statt. Dariiber hinaus seien elementare Fragen, wie die Kosten
der Energiewende, weder gestellt noch beantwortet worden.
Hier werden die auch von Haus & Grund geduBerten Bedenken
sachlich, knapp und prézise geschildert. Faktisch wird der Be-
richt damit zu einer schallenden Ohrfeige fiir das Wirtschafts-
ministerium.

Zu Recht fordert der Bundesrechnungshof die Regierung da-
her auf, endlich eine seriose Datenbasis zu schaffen, um zu
sehen, welche finanziellen Folgen auf die privaten Haushalte
in Deutschland zukommen. Solche Sachlichkeit in der Politik
setzt echte Unabhingigkeit voraus - gut, dass es die Rech-
nungspriifer gibt!
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Politischer
Nachmittag von Haus
& Grund Deutschland

Die Uberschrift des Politischen Nachmit-
tages war weit gefasst: Unter ,Wohnen
in Deutschland” fallen so viele Einzelthe-
men, dass die Diskussionsteilnehmer
auf dem Podium reichlich Gestaltungs-
spielraum hatten. Moderiert von Sascha
Hingst (rbb) gaben sie der Debatte im-
mer neue Wendungen. Die rund zwei-
hundert geladenen Giste im Atrium der
Deutschen Bank in Berlin erlebten damit
einen spannenden, facettenreichen Mei-
nungsaustausch.

Dorothee Biar MdB (CSU) gab gleich in
ihrem ersten Redebeitrag den richtungs-
weisenden Impuls fiir die folgende halbe
Stunde: Die Konzentration auf die Bal-
lungsrdume werde sich dank der voran-
schreitenden Digitalisierung in néchster
Zeit wieder umkehren, so ihre streitbare
These. Ulli Nissen MdB (SPD) bezeich-
nete die Digitalisierung als ,wichtig,
aber nicht ausreichend®. In ldndlichen
Regionen fehlten Arzte, Einkaufsmog-
lichkeiten und andere Infrastruktur, so
ihre Argumentation. Und Christian Diirr

B Dr. Kai H. Warnecke,
Prisident Haus & Grund Deutschland
© Haus & Grund Deutschland

MdL (Niedersachsen, FDP) erginzte, eine
starkere Nutzung des lindlichen Raumes
und eine VergréBerung der Radien der
Speckgiirtel sei nur durch einen Ausbau
der StraBeninfrastruktur machbar. Aus
Sicht von Haus & Grund-Prasident Kai
Warnecke ist ein globalerer Ansatz not-
wendig, nimlich eine Perspektivinde-
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B Sascha Hingst Fernsehjournalist beim rbb, Ulli Nissen MdB, (SPD) Dr. Kai H. Warnecke,
Prisident Haus & Grund Deutschland, Dorothee Bir MdB, (CSU) Parlamentarische Staats-
sekretirin beim Bundesminister fiir Verkehr und digitale Infrastruktur ,Christian Diirr MdL,
(FDP) Fraktionsvorsitzender im Landtag Niedersachsen, Chris Kiihn MdB, (Die Griinen) Spre-

cher fiir Bau- und Wohnungspolitik

rung. ,Politik insgesamt muss umdenken
und den Menschen das Signal geben: Es
ist gar nicht so schlecht, auf dem Land
zu wohnen.” Fiir seine Forderung nach
mehr Zustidndigkeiten des Bundes in der
Wohnungsbaupolitik erhielt der Haus &
Grund-Préasident parteitibergreifend Zu-
stimmung: ,Da bin ich ganz bei Herrn
Warnecke*, betonte Christian Kithn MdB
(Biindnis 90/Die Griinen). Ulli Nissen
und Christian Diirr signalisierten eben-
falls Unterstiitzung,.

Ein zweiter Schwerpunkt des Nachmit-
tags war die Frage, wie verstirkt An-
reize fiir den Wohnungsbau und den
Erwerb von Wohneigentum geschaffen
werden kénnen. ,Bei der Grunderwerb-
steuer konnten die Liander viel machen®,
betonte Christian Diirr und erntete da-
fiir reichlich Applaus. Ulli Nissen flig-
te hinzu, es konne nicht sein, dass die
privaten Eigentlimer Grunderwerbsteu-
er zahlen, wohingegen sich die GroBen
freikaufen. Diese Liicke miisse endlich
geschlossen werden. Dorothee Bir er-
innerte daran, dass auch und gerade im
lindlichen Raum kleine Wohneinheiten

© Haus & Grund Deutschland

gebraucht werden. Denkbar wire eine
Sonderabschreibung fiir die Schaffung
solchen Wohnraums. Sie kénne eventu-
ell regional begrenzt werden. Chris Kiithn
kritisierte, alle Fragen der Steuerforde-
rung seien in dieser Legislaturperiode
gescheitert.

Gut zwei Stunden dauerte die spannen-
de, lebhafte, an vielen Stellen auch kon-
troverse Debatte. Manch ein Gedanken-
satz wurde in den Raum gestellt, manch
eine Frontlinie gezogen und auch manch
eine Ubereinstimmung gefunden. So wa-
ren sich am Ende alle Géste auf dem Po-
dium und wohl auch im Saal einig: Wir
haben noch viel zu tun auf dem Woh-
nungsmarkt.

QOth’ privates Kapital, ohne

die privaten  Eigentiimer wird
nicht gelingen, die aktuellen He—
rausforderungen  auf  dem Woh-

nungsmarkt zu meistern. “
Christian Diirr

Haus und Grund-Magazin



Standpunkt-Artikel

Von Eva Neumann, Redakteurin

Im ,Energiekonzept fiir eine umweltschonende, zuverldssige
und bezahlbare Energieversorgung” hat die damalige Bundes-
regierung am 28. September 2010 als ein zentrales Ziel fest-
geschrieben, bis 2050 solle ein nahezu klimaneutraler Gebau-
debestand erreicht werden. ,Dafiir ist die Verdoppelung der
energetischen Sanierungsrate von jahrlich etwa 1 % auf 2 %
erforderlich., heiBt es in dem Papier. Das war die Geburtsstun-
de einer Parole, die bis heute in den Medien, von Politikern
und von den unterschiedlichsten Lobbyorganisationen eifrig
zitiert wird. Und die so 16chrig ist wie ein Schweizer Kése:
Sowohl der Begriff ,Sanierungsrate“ als auch die propagierten
Zahlen sind mehr als fragwiirdig,.

Im Zeitraum 2005 bis 2008 haben das Institut fiir Wohnen und
Umwelt und das Bremer Energie Institut den energetischen Zu-
stand von rund 7.500 Gebiuden, also 0,5 Promille des Gesamt-
bestandes an Wohngebduden, unter die Lupe genommen. Da-
bei wurden vier EinzelmaBnahmen - Dammung Auflenwand,
Dammung Dach/Obergeschossdecke, Diammung FuBboden/
Kellerdecke und Fenstererneuerung - ermittelt, nach einem
Schliissel gewichtet und so eine Gesamtmodernisierungsrate
errechnet. Sie belief sich auf knapp ein Prozent.

In die viel zitierte Sanierungsrate fand also zum einen tiber-
haupt nur ein Teil der moglichen energetischen Sanierungs-
maBnahmen Eingang. Die Erneuerung von Heizungsanlagen
beispielsweise blieb komplett auBen vor. Dabei sind gerade die
Einsparpotentiale dieser MaBnahme vollig unstrittig. Dariiber
hinaus sagt diese Rate tiberhaupt nichts zur Klimaeffizienz und
zur CO,-Einsparung aus. Zum anderen sind mittlerweile rund
zehn Jahre seit der Erhebung der Daten vergangen. Eine Fort-
schreibung der Studie gab es nicht. Die Annahme, dass die
aktuelle Sanierungsrate auf Grundlage der in der Studie ver-
wendeten Definition nach wie vor bei einem Prozent pro Jahr
liegt, entbehrt jeder Grundlage.

Doch einmal in der Welt hat sich die Forderung nach einer
Verdoppelung der einprozentigen Sanierungsrate vollig ver-
selbstindigt. Dabei weil manch einer, der sie weiterverbrei-
tet, nicht, was dahinter steckt. Beispielsweise wird die Parole
immer mal wieder vom Zentralverband des Deutschen Hand-
werks veroffentlicht. ,Unter Sanierungsrate/-quote versteht
man den prozentualen Anteil der jihrlich sanierten Gebaude
am Gesamtgebdudebestand“, definiert ein Sprecher auf Nach-
frage. Um die MaBnahmen konkret zu definieren, sei der ZDH
der falsche Ansprechpartner, aber man sei sich grundsétzlich
einig, dass alle MaBnahmen, welche die Energieeffizienz ver-
bessern, gemeint seien. Beim Deutschen Energieberater-Netz-
werk lautet die Definition ein wenig anders: ,Gemeint ist, dass
jahrlich zwei Prozent des Gebdudebestandes durch Heizungs-
erneuerung, Wiarmedammung und andere Energieeffizienz-
maBnahmen so saniert werden soll, dass die Gebdude nach
der Sanierung klimaneutral sind. Die zweiprozentige Sanie-
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rungsrate ist notwendig, um bis 2050
einen klimaneutralen Geb&dudebestand
in Deutschland zu haben.* Zwei groBe
Organisationen, die beide direkt und in-
tensiv mit dem Thema energetische Sa-
nierung zu tun haben. Beide gehen von
einer falschen Definition aus.

An anderer Stelle ist die Problematik
bekannt. ,Die Annahme einer jahrli-
chen Sanierungsrate von einem Prozent
ist bestenfalls eine StiitzgroBe. Aber im
Prinzip wissen wir nicht, was wir tun.
Wir wissen nicht, welche Einsparpo-
tenziale wir in welchen Zeitrdumen er-
reichen. Wir wissen nicht, welche For-
derinstrumente wie gut wirken®, sagt
Ralph Henger vom Institut der deutschen
Wirtschaft. Das Bundesinstitut fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung hat in seinen
BBSR-Analysen KOMPAKT 9/2016 - Da-
tenbasis zum Gebdudebestand ebenfalls
den Finger in die Wunde gelegt und ge-
schlussfolgert: ,Insgesamt bleibt festzu-
halten, dass die viel zitierte Sanierungs-
rate in ihrer jetzigen Form kaum als
politische Zielvorgabe geeignet ist.*

Kein Wunder, dass die Frage, was denn
die Sanierungsrate sei, auch mehrfach
den Verantwortlichen in der Bundesre-
gierung gestellt wurde. Im August 2014
antwortete Rita Schwaerzeliihr-Sutter,
Staatssekretdrin im Bundesbauministe-
rium, auf eine kleine Anfrage der Gri-
nen-Abgeordneten Julia Verlinden: ,Da
es (...) derzeit noch keine abschlieBende
Definition der Sanierungsrate gibt, beab-
sichtigt die Bundesregierung, im Rahmen
ihrer Anstrengungen zur Verbesserung
der Energieeffizienz einen geeigneten
Indikator fiir die unterschiedlichen Sa-
nierungsintensititen zu erarbeiten.” Es
blieb bei einer Ankiindigung.

Im Januar 2017 erkldrte Staatssekre-
tir Florian Pronold, ebenfalls Bundes-
bauministerium, auf Anfrage des Grii-
nen-Abgeordneten Christian Kiihn: ,Fiir
den Begriff Sanierungsquote bzw. Sanie-
rungsrate gibt es allerdings keine ein-
heitliche Definition; insoweit liegt ent-
sprechendes Zahlenmaterial nicht vor.“
Pronold kiindigte eine Neuauflage der
IWU-Studie an. Die Ergebnisse der nach
einem modifizierten Verfahren durch-
gefiihrten Befragungen von Wohnge-
baudeeigentiimern sollen nach IWU-An-
gaben Ende 2017 vorliegen.
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Das sagt Haus & Grund-Prasident Kai
Warnecke:

Q,,Genau diejenigen politischen Ver-

antwortlichen, die vor gut sechs Jahren
die Forderung nach einer Verdoppelung
der jidhrlichen Sanierungsrate in die Welt
gesetzt hatten, haben sich mittlerweile
still und heimlich von ihr verabschiedet.
Das haben nur leider nicht alle Akteure
mitbekommen. “

Gastbeitrag

Von Dr. Gerd Landsberg,
Hauptgeschaftsfiihrer Deutscher
Stadte- und Gemeindebund

Die Absicht der Bundesregierung, mit der
Mietpreisbremse in begehrten Wohnlagen
Mietpreisspriinge bei Neuvermietungen
zu verhindern, ist gescheitert. Zwar gilt
die Mietpreisbremse mittlerweile in iiber
300 Stddten und Gemeinden. Trotzdem
liegt ein Teil der Wiedervermietungsmie-
ten - gerade in stark nachgefragten Stiad-
ten - hoher als durch dieses Instrument
beabsichtigt. Die Mietpreisbremse funkti-
oniert vielerorts nicht. Ob Nachbesserun-
gen des Gesetzgebers, wie die Einfiihrung
einer Vermieterpflicht zur Offenlegung
der Vormieten oder neue Formen von
Mietspiegeln, Verbesserungen schaffen,
darf bezweifelt werden. Eine Neuausrich-
tung der Wohnungspolitik, die insbeson-
dere die Aspekte des ziigigen Bauens, der
Baulandmobilisierung sowie der flexi-
blen Strategien in den Blick nimmt, ist
dringend erforderlich.

Speziell beim bezahlbaren Wohnungsbau
in stark nachgefragten Regionen besteht
weiter Handlungsbedarf. Zwar wurde
im Jahr 2016 der Bau von iiber 300.000
Wohnungen genehmigt. Die Zahl der
Baufertigstellungen liegt allerdings weit
hinter der Zahl der Genehmigungen zu-
riick. Da mindestens 400.000 neue Woh-
nungen pro Jahr bendtigt werden, muss
das Gebot lauten: Bezahlbaren Woh-
nungsbau forcieren und die Baulandbe-
reitstellung optimieren!

Zur Unterstiitzung einer aktiven und so-
zialen Baulandpolitik miissen Bund und
Linder die notwendige Unterstiitzung

B Dr. Gerd Landsberg
© Deutscher Stidte- und Gemeindebund

leisten. Die Bundesregierung sollte die
Kernempfehlungen des ,Biindnisses fiir
bezahlbares Wohnen und Bauen® mit den
dort vorgeschlagenen Forder- und Flexi-
bilisierungsmaBnahmen ziigig umsetzen.

Hierzu gehort neben der Erhéhung der
Kompensationsmittel des Bundes fiir
den sozialen Wohnungsbau auf jdhr-
lich 1,5 Milliarden Euro auch eine Fle-
xibilisierung des Planungsrechts. Die
am 30.11.2016 vom Bundeskabinett be-
schlossene Einfiihrung der neuen Ge-
bietskategorie ,,Urbanes Gebiet”, mit der
eine hohere bauliche Dichte und eine fle-
xible Funktionsmischung von Wohnen
und Gewerbe im Innenbereich erméglicht
werden soll, ist zu begriien.

Baukostensteigerungen der zuriicklie-
genden Jahre um bis zu 20 Prozent ha-
ben die Umsetzung preisgiinstigen Miet-
wohnungsneubaus zusitzlich erschwert.
Es bleibt daher eine kritische Priifung des
Normungswesens sowie der Anforderun-
gen des Klimaschutzes im Gebdudebereich
erforderlich. Nicht sicherheitsrelevante
Baustandards, wie Stellplatzauflagen,
Anforderungen an den Schallschutz oder
auch das Abstandsflichenrecht, miissen
flexibilisiert werden. Mit Blick auf die
Energieeffizienz und den Klimaschutz
ist es wichtig, sich zukiinftig weniger
am Einzelgebdude, sondern vielmehr am
Stadtquartier und dessen Potenzialen,
also an einer Ausrichtung der Férderung
am besten Kosten-Nutzen-Effekt, zu ori-
entieren.

Mit Blick auf die Nachfrage nach be-
zahlbarem Wohnraum sollten schlieBlich
nicht nur die kommunalen Wohnungs-
unternehmen, die mit rund 60 Prozent an
mietpreisgebundenen Wohnungen maB-
gebliche Garanten einer sozialen Wohn-

Haus und Grund-Magazin



raumversorgung sind, weiter gestirkt,
sondern auch private Investitionen in den
Mietwohnungsneubau angereizt werden.
Bund und Lander sind insoweit gefordert,
offentliche Forder- und Finanzierungs-
instrumente zielgerichtet und nachhal-
tig einzusetzen, denn es gilt: ,Wohnen“
bleibt ein Dauerthema und braucht eine
langfristige Perspektive!

Grunderwerbsteuer zu
hoch: Freibetrag ge-
fordert

Von Ass. jur. Erik Uwe Amaya
Verbandsdirektor Haus & Grund

Seit 2010 hat sich die Grunderwerbsteu-
er nahezu verdoppelt. Das verteuert den
Eigentumserwerb drastisch. Nach einer
aktuellen Studie sinkt die Wohneigen-
tumsquote gerade bei den unteren Ein-
kommensgruppen. Haus & Grund unter-
stiitzt daher die Forderung nach einem
Freibetrag.

Nachdem die SPD vorgeschlagen hat,
die Grundbuch- und Notargebiihren zu
deckeln und die CDU das Baukindergeld
einfiihren moéchte, hat die FDP eigene
Vorschlidge préasentiert. So sei die Sen-
kung der Grunderwerbsteuer allgemein
auf 3,5 Prozent wiinschenswert. Sie
fordert zudem einen allgemeinen Frei-
betrag in Hohe von 100.000 Euro und
einen Freibetrag von 500.000 Euro fiir
Ersterwerber. Hier folgen die Liberalen
einem Kurzgutachten des Instituts der
deutschen Wirtschaft Koéln, das von der
FDP-Fraktionsvorsitzendenkonferenz in
Auftrag gegeben worden ist.

Laut dem IW-Gutachten stagniert die
Wohneigentumsquote in Deutschland.
Sie liegt seit einigen Jahren bei rund 45
Prozent. Trotz sehr giinstiger Finanzie-
rungsbedingungen und einem groBeren
Altersvorsorgebedarf erwerben nur weni-
ge Haushalte Wohneigentum. Ursichlich
hierfiir ist vor allem der hohe Kapital-
bedarf. Neben dem Eigenkapital miissen
die Haushalte auch hohe Erwerbsneben-
kosten zahlen. Ein Blick in unser Nach-
barland Niederlande zeigt, dass es auch
anders geht. Wihrend in den Nieder-
landen fiir den Kauf einer Immobilie im
Wert von rund 250.000 Euro Erwerbsne-
benkosten in Hohe von rund 6.500 Euro
anfallen, sind es in Nordrhein-Westfalen
etwa 29.000 Euro. Eine ganz wesentliche
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Position ist dabei die Grunderwerbsteuer.
Mehr als die Hilfte der Kaufnebenkosten
miissen Kdufer in NRW allein fiir diese
Landessteuer entrichten. Dabei steht der
Grunderwerbsteuer keine Leistung ge-
geniiber, sondern sie dient schlicht den
fiskalischen Interessen des Landes.

Ob die Forderung nach einem Freibe-
trag mehrheitsfihig wire, ist fraglich. Es
wiirde zu Steuermindereinnahmen von
bis zu 41 Prozent kommen. Alleine im
vergangenen Jahr haben die Kdufer von
Immobilien und Grundstiicken in Nord-
rhein-Westfalen 2,95 Milliarden Euro an
die Landeskasse gezahlt. Immerhin eine
Steigerung um 16 Prozent. Dabei gingen
die Grunderwerbsteuerbescheide von
247.600 im Jahr 2015 auf 220.000 im
Jahr 2016 zuriick. Hieran wird deutlich,
dass die Erwerber von Eigentum doppelt
belastet werden: Zum einen durch die
hohe Grunderwerbsteuer und zum ande-
ren durch stark ansteigende Kaufpreise.

»Reiche werden immer reicher und Arme
werden immer &drmer”, diese Aussa-
ge konnte man auf die Verteilung des
Wohneigentums {ibertragen. Wéihrend
das erste Quintil (damit sind die unters-
ten 20% der Haushalte in der Einkom-
mensverteilung gemeint) im Jahr 1990
eine Eigentumsquote von 25,3 Prozent
aufwies, waren es im Jahr 2014 nur noch
17,4 Prozent. Beim fiinften Quintil, das
die Haushalte mit einem Einkommen
groBer als 80% aller Haushaltseinkom-
men umfasst, ist die Entwicklung genau
umgekehrt. Wahrend die Eigentumsquo-
te im Jahr 1990 bei 54 % gelegen hat,
betrug sie im Jahr 2014 69,1 %.

Das IW Kéln hat zudem festgestellt, dass
es auch groBe Unterschiede hinsichtlich
der Verteilung des Wohneigentums nach
Altersklassen gibt. Wahrend die Wohnei-
gentumsquote der iiber 65-Jihrigen bei
deutlich iiber 50 Prozent liegt, verfiigen
die 25- bis 34-Jdhrigen in deutlich weni-
ger als 20 Prozent der Félle tiber Wohnei-
gentum. Bedenklich ist aber auch hier
die zeitliche Entwicklung. Wahrend die
Quoten der dlteren Bevolkerung tenden-
ziell gestiegen sind, gibt es bei jiingeren
Haushalten unter 45 Jahren eher einen
Riickgang der Wohneigentumsquote.

Haus & Grund Rheinland unterstiitzt vor
diesem Hintergrund umso mehr die Sen-
kung der Grunderwerbsteuer sowie die
Einfiihrung eines Freibetrages fiir den
Ersterwerb von Eigentum.
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B Christian Diirr (Sprecher der FDP-Fraktionsvorsitzendenkonferenz), Kai Warnecke und
Christian Lindner (Bundesvorsitzender FDP) (von links)

Studie ,,Reform der
Grunderwerbsteuer”

Quellen: Bundesministerium der
Finanzen; IW Ko6ln; FDP

Wie kann die Grunderwerbsteuer refor-
miert werden, um die Haushalte bei der
Eigentumsbildung zu entlasten? Das hat
das Institut der Deutschen Wirtschaft
Ko6ln in einer Kurzstudie im Auftrag der
FDP Fraktionsvorsitzendenkonferenz
untersucht. Sie wurde Anfang Februar
von Prof. Dr. Michael Voigtlander (IW
Ko6ln), Christian Lindner (Bundesvorsit-
zender FDP), Christian Dirr (Sprecher
FDP-Fraktionsvorsitzendenkonferenz)
und Haus & Grund-Prisident Dr. Kai H.
Warnecke vorgestellt.

Die Autoren der Studie hatten drei mog-
liche Reforminstrumente miteinander
verglichen: die Senkung des Grunder-
werbsteuersatzes auf 3,5 Prozent, die
Einfihrung eines allgemeinen Freibe-
trags fiir alle Transaktionen von 100.000
Euro und die Einfiihrung eines Freibe-
trags von 500.000 Euro nur fiir priva-
te Ersterwerber zum Zwecke des Kaufs
selbstgenutzter Wohnungen.

Ihr Fazit: Bezogen auf das Aufkommen
ergeben sich nur geringe Unterschiede.
Die Bundeslinder miissten jeweils mit
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einem Steuerriickgang um 45 bis 50
Prozent rechnen. Grundsitzlich sei eine
allgemeine Senkung der Sitze auf das
urspriingliche Niveau von 3,5 Prozent
oder besser noch auf 2 Prozent (wie in
den Niederlanden) wiinschenswert. Den
stiarksten Effekt auf die Wohneigentums-
bildung hitte jedoch zweifelsohne ein
hoherer Freibetrag fiir Ersterwerber, da
damit die Entlastung am groBten wire,
so die Studie.

WEG-Recht

Von Julia Wagner, Referentin Recht

Verlangt ein Wohnungseigentiimer einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft den
nachtriaglichen Einbau eines Fahrstuhls
auf eigene Kosten, miissen die {ibrigen
Eigentiimer zustimmen. Dies gilt auch
dann, wenn der einbauwillige Eigentii-
mer aufgrund hohen Alters oder einer
Behinderung auf einen Fahrstuhl ange-
wiesen ist. Dies entschied der Bundes-
gerichtshof mit seinem Urteil vom 13.
Januar 2017 (Az. V ZR 96/16).

Im konkreten Fall bewohnt der im Jahr
1936 geborene Kliger eine im fiinften

Obergeschoss gelegene Eigentumswoh-
nung. Nachdem sein in der Eigentii-
merversammlung gestellter Antrag auf
Gestattung eines gerduscharmen und
energieeffizienten Fahrstuhls abgelehnt
wurde, verklagte er die Wohnungseigen-
timer auf Duldung des Einbaus. Seinen
Antrag begriindete er insbesondere mit
einer hundertprozentigen Schwerbehin-
derung seiner Enkeltochter, die zeitweise
von ihm und seiner Frau betreut wird.

Der Bundesgerichtshof entschied nun,
dass eine Duldungspflicht der iibrigen
Wohnungseigentiimer in diesem Fall
nicht besteht. Der Einbau eines Fahr-
stuhls miisste nur dann geduldet werden,
wenn keine Nachteile entstiinden, die
iiber das bei einem geordneten Zusam-
menleben unvermeidliche MaB hinaus-
gehen. Das ist hier gerade nicht der Fall.

Der Einbau des Fahrstuhls wiirde einen
tiefen Eingriff in die Bausubstanz des
Hauses darstellen und alle Wohnungs-
eigentiimer in der Nutzung des gemein-
schaftlich genutzten Treppenhauses ein-
schrianken. Insbesondere wiirde durch
den fiir einen Fahrstuhl erforderlichen
Schacht das Treppenhaus enger wer-
den. Stellflichen fiir Kinderwagen und
Fahrrader gingen verloren. Gleichzeitig
entstiinden wegen privater Verkehrssi-
cherungspflichten auch Haftungsrisiken
fir die tibrigen Wohnungseigentiimer.
Vor diesem Hintergrund {iberwiegt das
Grundrecht auf Schutz des Eigentums
der Beklagten vor jenem des Kligers
sowie auch vor dem Grundrecht auf
Gleichbehandlung wegen der Schwerbe-
hinderung seiner Enkeltochter, so die Ar-
gumentation der Richter. Zudem wiirde
dem Klager durch Einbau des Fahrstuhls
ein Sondernutzungsrecht an Teilen des
Treppenhauses eingerdumt werden, was
ebenfalls der Zustimmung aller Woh-
nungseigentiimer bedarf.

Die Bundesrichter stellten klar, dass
der Einbau eines Treppenlifts oder ei-
ner Rollstuhlrampe zu dulden sei. Dafiir
sei eine Zustimmung der Miteigentii-
mer nicht notwendig, da kein Nachteil
entstehe, der iiber das unvermeidliche
MaB hinausgeht. Der Beschluss einer
Wohnungseigentiimergemeinschaft, ei-
nen Fahrstuhl im Rahmen einer Moder-
nisierungsmaBnahme einzubauen, ist
weiterhin mit Dreiviertel-Mehrheit aller
Wohnungseigentiimer moglich, soweit
sie mehr als flinfzig Prozent aller Mitei-
gentumsanteile entsprechen.
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Wuppertal zu Gesprachen in
Berlin

In Berlin hat sich der Steuer- und Finanzausschuss von Haus €&
Grund mit Politikern verschiedener Fraktionen getroffen. Teil-
genommen haben unter anderem, Bild von links, Dr. Kai H.
Warnecke, Prisident von Haus & Grund Deutschland, Sylvia
JorriBen (MdB und Mitglied im Bundesausschuss fiir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit) und Hermann Josef
Richter, Vorstandsvorsitzender von Haus & Grund Wuppertal.

Gegenstand der politischen Gespridche waren unter anderem
der derzeitige Entwurf der dringend erforderlichen Neurege-
lung der Grundsteuer, die stetig steigenden Grunderwerbsteu-
ern und deren Folgen sowie die wohnungspolitischen Ziele der
néchsten 4 Jahre.

Rege diskutiert wurde der von Haus & Grund Rheinland un-
terstiitzte Antrag zur Senkung des Grunderwerbsteuersatzes
auf 3,5 Prozent, die Einfiihrung eines allgemeinen Freibetrags
fiir alle Transaktionen von 100.000 Euro. Ebenfalls diskutiert
wurde zur Férderung von Familien der Vorschlag ein einkom-
mensneutrales Baukindergeld einzufiihren, welches in Raten
ausgezahlt wird, damit dieses nicht durch evtl. Erh6hungen der
Grunderwerbsteuer abgeschopft wird.

Die Anwesenden waren sich dartiber einig, dass um den Wohn-
bedarf der Zukunft zu decken, Bauen einfacher und preiswerter
werden muss. Hier miissen insbesondere die Anforderungen im
energetischen Bereich gelockert und vorhandene Vorschriften
vereinfacht werden - dhnlich wie dies nach der Wiederver-
einigung fiir die neuen Bundesldnder galt. Vergleichbare An-
strengungen brauchen wir fiir die Umwandlung von Wohn-
raum in altersgerechte Wohnungen.
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Haushaltsnahe Dienstleistungen
und Handwerkertatigkeiten

Von Eva Neumann,
Redakteurin Haus & Grund Deutschland

Bis zum 31. Mai 2017 haben Sie Zeit, Ihre Steuererklarung fiir
das vergangene Jahr beim Finanzamt einzureichen und sich
damit manch einen Euro zuriickzuholen. Erhéhte Aufmerk-
samkeit verdienen dabei die Zeilen 71 bis 77 im Mantelbogen
- SteuererméBigungen fiir haushaltsnahe Beschiftigungsver-
héltnisse, Dienstleistungen und Handwerkerleistungen nach §
35a EStG.

Neu sind diese ErmédBigungen zwar nicht. Aber: Die Finanz-
verwaltung hat ihren Erlass zur Anwendung der Regelungen
vom 10.01.2014 jiingst iiberarbeitet. Die meisten Anderungen
sind dabei zugunsten der Steuerpflichtigen ausgefallen, so dass
der neue Erlass die Uberschrift ,Erweiterung der Steuerermi-
Bigung fiir haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerker-
leistungen*” tragt (Bundesfinanzministerium, Schreiben vom 9.
November 2016). Lesen Sie auf den folgenden Seiten, welche
Ausgaben Sie geltend machen kénnen!

fiir geringfligige Beschaf- 20 % der Aufwendungen, hochs-
tigungen im Privathaus- tens 510 € jdhrlich
halt

fiir Beschaftigungs-
verhéltnisse im Privat-
haushalt, fiir die
Pflichtbeitrage zur
Sozialversicherung ent-
richtet wurden; 20 % der Aufwendungen, héchs-
tens 4.000 € jahrlich

fiir die Inanspruchnahme

von haushaltsnahen

Dienstleistungen ein-

schlieBlich Pflege- und

Betreuungsleistungen

Fiir die Inanspruchnahme
von Handwerkerleistun-
gen fiir Renovierungs-,
Erhaltungs- und Moder-
nisierungsmaBnahmen

20 % der Aufwendungen, hochs-
tens 1.200 € jahrlich

Leben zwei Alleinstehende ganzjiahrig in einem Haushalt zu-
sammen, konnen die Hochstbetrige insgesamt jeweils nur
einmal in Anspruch genommen werden.

Der aktuelle Erlass steht auf der Internetseite www.bundesfi-
nanzministerium.de in der Rubrik Service/Publikationen unter
dem Stichwort BMF-Schreiben zum Download zur Verfiigung.

Darunter werden Leistungen verstanden, die eine hinreichende
Nihe zur Haushaltsfiihrung aufweisen oder damit im Zusam-
menhang stehen - beispielsweise die Reinigung der Wohnung,
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Kinderbetreuung zuhause, Hausmeister-
leistungen, Gartenpflege, Zubereitung
von Mabhlzeiten im Haushalt. Werden
diese Tatigkeiten nicht durch Mitglieder
des privaten Haushalts erledigt, sondern
stattdessen ein selbstindiger Dienstleis-
ter oder eine Agentur in Anspruch ge-
nommen, so konnen die Aufwendungen
anteilig geltend gemacht werden (siehe
Tabelle).

Keine haushaltsnahen Dienstleistungen
im Sinne des Einkommensteuergesetzes
sind Tétigkeiten, die zwar im Haushalt
des Steuerpflichtigen ausgeilibt werden,
jedoch keinen Bezug zur Hauswirtschaft
haben, also beispielsweise personenge-
bundene Leistungen wie Frisor, Kosmetik
oder Musikunterricht fiir die Tochter.

Besondere Regeln gelten fiir die Pflege,
Versorgung und Betreuung von Kindern,
kranken, alten und pflegebediirftigen
Personen. Hier konnen auch Aufwen-
dungen geltend gemacht werden fiir
Leistungen, die im Haushalt der gepfleg-
ten/betreuten Person ausgeilibt werden
sowie (anteilige) Ausgaben fiir die einer
Hilfe im Haushalt vergleichbaren Tétig-
keiten bei einer Unterbringung im Heim.

Die Kosten fiir ein mit der Betreuungs-
pauschale abgegoltenes Notrufsystem,
das innerhalb einer Wohnung im Rah-
men des ,Betreuten Wohnens“ Hilfeleis-
tung rund um die Uhr sicherstellt, sind
anteilig absetzbar. Das gilt auch fiir die
Versorgung und Betreuung von Haustie-
ren im Haushalt.

SteuerermifBigungen gibt es fiir alle
handwerklichen Titigkeiten, die im
Haushalt des Steuerpflichtigen in der
Regel von Fachkréiften durchgefiihrt
werden. Es spielt keine Rolle, ob es sich
um regelméBig vorzunehmende Reno-
vierungsarbeiten oder kleine Ausbesse-
rungsarbeiten handelt. Keine Férderung
gibt es fiir handwerkliche Tétigkeiten im
Rahmen einer NeubaumafBnahme.

Nach dem neuen Erlass kénnen auch vie-
le Priiffungs- und Gutachterleistungen,
wie etwa die Kontrolle von Blitzschutz-
anlagen und Fahrstiihlen, Legionellen-
priifungen oder Dichtheitspriifungen
von Abwasserleitungen, geltend ge-
macht werden. Auch fiir Schornsteinfe-
gerleistungen (Aufwendungen fiir Rei-
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nigungs- und Kehrarbeiten, Mess- oder
Uberpriifungsarbeiten einschlieflich der
Feuerstittenschau) konnen die Steuerer-
maBigungen ausdriicklich in Anspruch
genommen werden.

Tatigkeiten, die der Wertermittlung ei-
ner Immobilie dienen, die Erstellung ei-
nes Energiepasses sowie Tatigkeiten im
Zusammenhang mit einer Finanzierung
oder zur Erlangung einer Forderung sind
weder als haushaltsnahe Dienstleistun-
gen noch als Handwerkerleistungen be-
glinstigt.

Unstrittig ist: Voraussetzung fiir die
Steuerbegiinstigung ist, dass das
haushaltsnahe Beschiftigungsver-
hiltnis, die haushaltsnahe Dienst-
leistung oder die Handwerkerleistung
in einem inldndischen oder in einem
anderen in der EU liegenden Haushalt
des Steuerpflichtigen nebst Zubehor-
rdumen und Garten ausgeiibt oder
erbracht werden. Dazu zédhlen auch
Zweit- oder Ferienwohnungen. Der
raumliche Bereich des Haushaltes wird
regelméBig durch die Grundstiicks-
grenzen definiert. Nach dem neuen
Erlass ist die Verwaltung jedoch bei
einzelnen dariiber hinausgehenden
Leistungen deutlich groBziigiger als
in der Vergangenheit: Ausnahmsweise
konnen auch Leistungen, die jenseits
der Grundstiicksgrenzen auf fremdem
- zum Beispiel 6ffentlichem - Grund
erbracht werden, beglinstigt sein. Be-
dingung ist, dass es einen unmittelba-
ren rdumlichen Zusammenhang zum
Haushalt gibt und die Leistungen die-
sem dienen. Neuerdings kénnen also
Lohnkosten fiir den Winterdienst auf
offentlichen Gehwegen vor dem ei-
genen Grundstiick als haushaltsnahe
Dienstleistungen berticksichtigt wer-
den. Auch Hausanschlusskosten an
die Ver- und Entsorgungsnetze kon-
nen im Rahmen der SteuererméBi-
gung begiinstigt sein.
. , Unser Tipp: Haushaltsnahe
Dienstleistungen und Hand-
@ werkertatigkeiten iiberschnei-
den sich teilweise. Sie haben
Anspruch auf beide Vergiins-

tigungen. Nutzen Sie die Spielrdume!
Steuerpflichtige, die dartiber hinaus im
héuslichen Arbeitszimmer beruflich oder
betrieblich titig sind, sollten die dafiir
abzugsfiahigen Aufwendungen in die
Gesamtbetrachtung mit einbeziehen. Al-
lerdings darf kein Posten mehrfach an-
gesetzt werden.

Finanzgericht Nurnberg (Urteil vom 24.
Juni 2015, Az. 7 K 1356/14): Aufwen-
dungen fiir eine Zulegung an das of-
fentliche StraBennetz sind berticksichti-
gungsfahig,.

FG Berlin-Brandenburg (Urteil vom 5.
April 2015, Az. 11 K 11018/15): Anlie-
gerbeitrdge fiir die Durchfithrung von
StraBenbaumaBnahmen koénnen nicht
steuerlich beriicksichtigt werden.

Finanzgericht Miinchen (Urteil vom 23.
Februar 2015, Az. 7 K 1242/13): Fir
Arbeitskosten eines Schreiners, der im
Zusammenhang mit dem Austausch ei-
ner Haustiir einen Teil der Reparaturar-
beiten in seiner Werkstatt durchgefiihrt
hat, kénnen SteuerermiBigungen in An-
spruch genommen werden.

Finanzgericht Rheinland-Pfalz (Urteil
vom 6. Juli 2016, Az. 1 K 1252/16): Das
Beziehen von Polstermdbeln in einer na-
hegelegenen Werkstatt des Handwerkers
kann nicht geltend gemacht werden.

Nur derjenige Steuerpflichtige kann
Vergiinstigungen gemif § 35a EStG in
Anspruch nehmen, der entweder Ar-
beitgeber des haushaltsnahen Beschif-
tigungsverhiltnisses oder Auftraggeber
der haushaltsnahen Dienstleistung oder
Handwerkerleistung ist. Hat eine WEG
einen Dienstleister beschiftigt (etwa fiir
die Reinigung von Gemeinschaftsriu-
men) oder eine haushaltsnahe Dienst-
leistung oder eine Handwerkerleistung
beauftragt, dann kann ein selbstnutzen-
der Eigentlimer seinen jeweiligen Anteil
geltend machen. Dafiir muss er einen
entsprechenden Nachweis iiber die Jah-
resabrechnung oder {iber eine Bescheini-
gung des Verwalters erbringen.

Auch ein Mieter kann eine SteuererméaBi-
gung fiir seinen Anteil an den vom Ver-
mieter unbar gezahlten Aufwendungen
beanspruchen. Er muss einen Nachweis

Haus und Grund-Magazin



in Form der Jahresabrechnung oder einer Bescheinigung des
Vermieters oder des Verwalters vorlegen. Fiir einen Vermieter
gilt dieser Steuervorteil nicht.

Grundsitzlich sind ausschlieBlich Arbeitskosten (= Auf-
wendungen fiir die Inanspruchnahme der Dienstleistung)
einschlieBflich der in Rechnung gestellten Maschinen- und
Fahrtkosten begiinstigt. Materialkosten - mit Ausnahme von
Verbrauchsmitteln (Beispiel: Streugut, Reinigungsmittel) -
konnen nicht geltend gemacht werden. Die Aufteilung in Ar-
beits- und Materialkosten muss eindeutig in der Rechnung er-
kennbar oder vom Rechnungsaussteller in Prozenten benannt
sein. Eine Schitzung des Steuerpflichtigen erkennt die Verwal-
tung nicht an.

Der Steuerpflichtige muss fiir die Aufwendungen eine Rech-
nung erhalten und diese durch Uberweisung auf das Konto des
Leistungserbringers beglichen haben. Rechnungen und Kon-
toausziige sind auf Verlangen des Finanzamtes als Nachweise
vorzulegen.

“ » Unser Tipp: Mitunter kann es sinnvoll sein, einen

Teil von kostenintensiven Arbeiten auf das nichste
Kalenderjahr zu verschieben, um méglichst jeweils
— die Hochstgrenze des Steuervorteils auszuschopfen.

Unbefugt geparkt

Verbotswidrig abgestellte Fahrzeuge bieten hiufig Anlass zu
groBem Arger. Selbst wenn dadurch nicht gleich Feuerwehr-
zufahrten oder sonstige Rettungswege blockiert werden, kann
davon doch eine erhebliche Stérung ausgehen. Nach Informa-
tion des Infodienstes Recht und Steuern der LBS sprach die
Justiz in letzter Instanz dem Grundstiicksbesitzer das Recht zu,
ein solches Fahrzeug abschleppen zu lassen.

(Bundesgerichtshof, V ZR 102/15)

Der Fall: Ein Pkw hatte die zuldssige Hochstparkdauer auf
einem Kundenparkplatz (90 Minuten) iiberschritten. Weder
Fahrer noch Halter waren auf die Schnelle zu ermitteln. Der
Grundstiicksbesitzer lie deswegen das Auto von einer darauf
spezialisierten Firma abschleppen. Im Anschluss daran entwi-
ckelte sich ein Streit, ob der Fahrzeughalter, der in dieser Situ-
ation nicht der Fahrer gewesen war, fiir die Kosten aufkommen
miisse.

Das Urteil: Das unbefugte Abstellen eines Kraftfahrzeuges auf
einem privaten Anwesen stellt eine sogenannte verbotene Ei-
genmacht dar, fiir die sowohl der Fahrer als auch der Halter
verantwortlich sind. Der Grundstiicksbesitzer kann eine sofor-
tige Beseitigung der Storung verlangen. Wenn er den Pkw ab-
schleppen lésst, dann entspricht das dem objektiven Interesse
und mutmaBlichen Willen des Fahrzeughalters. So entschied es
der Bundesgerichtshof.

Mirz 2017

| RECHT & STEUERN

Bautrocknung Michael GroR Wuppertal
0175/5611284 - 0202/ 703645
info@der-trockner-kommt.de

Vermietung - Beratung - Verkauf
Trocknung und Sanierung nach Wasserschaden

BLT Kdgel Dobsch & Partner
Steuerberatungsgesellschaft mbB
Neumarktstr. 33 - 42103 Wuppertal
Tel.: 0202/244980 - Fax: 0202/2449844
www.blt-steuerberatung.de
info@blt-steuerberatung.de
,,Wir helfen, beraten und gestalten - kompetent, engagiert
und schnell.”

Poschen & Giebel GmbH - Postfach 110427 - 42304 Wuppertal
www.poschen-giebel.de
Telefon *: 02 02 /25 00 25 - E-Mail: info@poschen-giebel.de

* Anrufweiterschaltung zum Firmensitz in Haan
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HAUS & GRUND | KOOPERATIONSPARTNER

Bei folgenden Kooperationspartnern werden Mitgliedern von Haus & Grund bei Vorlage des Mitglieds-
ausweises und ggfs. des Personalausweises Rabatte gewahrt. Der Ausweis ist bereits bei Angebotsan-
frage (bei Handwerkern) vorzulegen. Die genauen Bedingungen fiir die Rabattgewahrung, z.B. auf
welche Waren und Leistungen Rabatte gewihrt werden, sowie die Kontaktdaten der Kooperations-
partner entnehmen Sie bitte unserer Homepage: www.hausundgrundwpt.de

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968

WUPPERTAL

Das Lagerhaus

Transporte & Lagerung

Rundumschutz Rechtsschutz

zu Sonderkon-
ditionen

ditionen

: Versicherungsmakler Bergisch Land GmbH
Ralf Zinzius
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KOOPERATIONSPARTNER | HAUS & GRUND

Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten
42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
@ (0202) 40 06 86 - Fax 4 08 71 95

Seit 80 Jahren lhr Partner fiir
Neubau und Reparaturen

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/46 47 06
www.stoerte-bau.de

Kachelofen & Kaminstudio
RIESENBERG OHG

Rolltore - Sektionaltore
Pendeltiiren - Streifenvorhiange
Sicherungsgitter

Klophausstr. 31 - 42119 Wuppertal
Tel. (0202) 81040 - Fax (0202) 81044
Internet: www.wuesthoff-tore.de
eMail: wuesthoff@t-online.de

kostenlose

Lieferung

Herbert Plottner
Garten- und Landschaftsbau
Breite Str. 42-44 - 42369 Wuppertal
Telefon: 02 02 - 46 47 35
Telefax: 02 02-4 6031 21
www.ploettner-galabau.de
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Einladung zur Jahreshauptversammlung

am

Dienstag, den 09.05.2017 / 18.00 Uhr

Tagesordnung:

- BegriiBung durch den 1. Vorsitzenden: Hermann Josef Richter
- Bericht iiber die Vereinssituation: Hermann Josef Richter

- Geschiftsbericht 2016: Silke Kessel

- Kassenbericht 2016: Mario Temmink

- Bericht der Kassenpriifer

- Aussprache

- Entlastung des Vorstands

- Wahlen zum Vorstand

- TurnusméBig miissen in diesem Jahr die/ der Schatzmeister/ in
sowie zwei Beisitzer/innen gew#hlt werden

- Wahlen der Kassenpriifer

+ TurnusmiBig miissen in diesem Jahr zwei Kassenpriifer/innen
gewdhlt werden

- Wahlen zum Beirat

- TurnusgemiB konnen Beirite/innen gewihlt werden
- Verschiedenes

- Abendveranstaltung

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein
In Wuppertal und Umgebung e.V.

Hermann Josef Richter Hans-Hermann Liicke Silke Kessel
Vorsitzender Stellv. Vorsitzender Geschéftsfiihrerin



Folgende Mitgliederbetriebe
der Sanitar-, Heizungs- und
Klimainnung empfehlen sich als
Ilhr Partner rund ums Haus

André Braun Guido HauBmann Frank Kirchmann

Ortmeier Heizung-Sanitéar Irmgard Presia G. Stenzel GmbH

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten. Fenster,
Turen, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen stehen
fur allererste Qualitat.
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VERMIETEN & VERWALTEN |

BGH-Urteil

Von Gerold Happ, Geschaftsfiihrer
Immobilien- und Umweltrecht

Mit seinem Urteil vom 14. Dezember
2016 (Az. VIII ZR 232/15) hat der Bun-
desgerichtshof einen Fallstrick bei Ei-
genbedarfskiindigungen beseitigt: Wer
eine Wohnung kiindigt, weil er sie fiir
sich oder Familienangehorige oder An-
gehorige seines Haushalts bendtigt, muss
zunichst priifen, ob eine vergleichbare
leer stehende Wohnung im selben Haus
oder in derselben Wohnanlage zur Ver-
fligung steht. Denn sollte diese Woh-
nung fiir seine eigenen Zwecke ebenfalls
geeignet sein, ist die Eigenbedarfskiindi-
gung unwirksam, da der Vermieter auch
die freie Wohnung nutzen konnte. Falls
die freie oder freiwerdende Wohnung
nicht fiir den Eigenbedarf geeignet ist,
muss der Vermieter diese dem gekiindig-
ten Mieter anbieten, soweit es sich um
eine vergleichbare Wohnung handelt.

An diesem Punkt hat der BGH nun eine
Erleichterung fiir den Vermieter vorge-
sehen. In der Vergangenheit waren die
Bundesrichter ndmlich der Auffassung,
dass eine Eigenbedarfskiindigung un-
wirksam wird, wenn der Vermieter es
versaumt, die vergleichbare freie Woh-
nung dem Mieter anzubieten. Mit seiner
neuen Entscheidung kehren die Richter
nun von dieser Ansicht ab. Versdumt der
Vermieter es, die Wohnung anzubieten,
begeht er zwar weiterhin eine Pflicht-
verletzung und macht sich dadurch ge-
gebenenfalls schadensersatzpflichtig. In
Betracht kommen hier aber allenfalls die
Kosten, die dem Mieter nicht entstanden
wiren, wenn er die vom Vermieter an-
gebotene Wohnung angenommen hit-
te, wie Makler- und Umzugskosten. Die
Eigenbedarfskiindigung bleibt jedoch
unabhidngig von der Pflichtverletzung
wirksam.

Fiir Vermieter bringt diese Anderung
der hochstinstanzlichen  Rechtspre-
chung einen groBen Vorteil. Denn der
Streit dariiber, ob der Vermieter eine
Alternativwohnung hétte anbieten miis-
sen, hat bisher oft vor Gericht geendet.
Wenn dort festgestellt wurde, dass die
Wohnung dem Mieter hitte angebo-
ten werden miissen, war die Kiindigung
unwirksam. Der Vermieter konnte zwar
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eine neue Eigenbedarfskiindigung aus-
sprechen, aber er hatte viel Zeit verloren.
Und gerade beim Eigenbedarf ist Zeit
oft sehr wertvoll. Zukiinftig muss der
Vermieter nun allenfalls Schadensersatz
leisten. Und dieser ist gliicklicherweise
iiberschaubar, da grundsatzlich nur die
Kosten fiir einen Makler oder fiir einen
Umzug geltend gemacht werden kénnen.
Fiir die hohere Miete, die der Mieter ge-
gebenenfalls fiir die neue Wohnung zah-
len muss, kann er jedoch keinen Ersatz
einfordern. Denn auch wenn er in die
Alternativwohnung eingezogen wire,
hitte er mit dem Vermieter einen neuen
Mietvertrag zu neuen Konditionen und
somit eventuell auch zu einer hoheren
Miete abschlieBen miissen.

WEG-Recht

Wohnungseigentiimer miissen dafiir
Sorge tragen, dass ihre Mieter die Ne-
benkostenabrechnung bis zum Ende
des darauffolgenden Jahres erhalten
(§ 556 Abs. 3 Satz 2 BGB). Wenn sie die
Aufstellung nicht innerhalb dieses Zeit-
raumes vorlegen, muss der Mieter eine
Nachforderung in der Regel nicht mehr
begleichen. Das hat der Bundesgerichts-
hof mit seinem Urteil vom 25. Januar
2017 (Az. VIII ZR 249/15) bekriftigt.

Im vorliegenden Fall hatte der Vermieter
einer Eigentumswohnung die Betriebs-
kosten fiir die Jahre 2010 und 2011 erst
Ende 2013 abgerechnet. Der Eigentiimer
begriindete dies damit, dass die damali-
ge, Ende 2012 abberufene WEG-Haus-
verwaltung fiir die strittigen Jahre keine
ordnungsgemiBen Abrechnungen er-
stellt hatte. Daher habe die Wohnungs-
eigentlimergemeinschaft erst Ende 2013
die Beschliisse iiber die entsprechenden
Jahresabrechnungen fassen konnen.

Die Mieterin verweigerte die Nachzah-
lung, woraufhin der Eigentiimer Klage
einreichte. Genau wie in den Vorinstan-
zen - beim Amtsgericht Schwetzingen
und beim Landgericht Mannheim - hatte
der Kldger damit auch beim BGH kei-
nen Erfolg. Die Richter fiihrten in ihrer
Begriindung aus, der Vermieter hitte
nicht einfach auf die Abrechnung der
Hausverwaltung warten diirfen, sondern
selbst aktiv werden miissen. Bereits im

Laufe des Jahres 2010 héatte ihm klar sein
miissen, dass die Hausverwaltung die
Abrechnung nicht rechtzeitig vorlegen
wiirde. Eine Nachforderung koénne der
Eigentlimer nur ausnahmsweise nach
Ablauf der Jahresfrist geltend machen,
niamlich dann, wenn er die Verspitung
nicht zu vertreten habe, so das Gericht.

Mietrecht

Vermieter diirfen eine Mietwohnung
nur dann wegen Eigenbedarfs kiindi-
gen, wenn ein konkretes Interesse an
einer zeitnahen Eigennutzung besteht.
Eine sogenannte Vorratskiindigung, der
ein gegenwirtig noch nicht absehbarer
Nutzungswunsch der Eigenbedarfsper-
son zugrunde liegt, ist unzulassig. Wird
die Wohnung nach einer Eigenbedarfs-
kiindigung und dem Auszug des Mieters
doch nicht genutzt, muss der Vermieter
dies plausibel begriinden oder Scha-
densersatz zahlen. Das hat der Bundes-
gerichtshof mit seinem Beschluss vom
11. Oktober 2016 (Az. VIII ZR 300/15)
entschieden. Der BGH hat mit dem Urteil
seine bisherige Rechtsprechung zur Ei-
genbedarfskiindigung gemifB § 573 Abs.
2 Nr. 2 BGB bestatigt.

Im zu verhandelnden Fall hatte eine
Mieterin ihren Vermieter wegen vorge-
tduschten Eigenbedarfs verklagt und
Schadensersatz verlangt. Der Vermieter
hatte das Mietverhiltnis mit der Begriin-
dung gekiindigt, die Einzimmerwohnung
werde dringend fiir seine pflegebedurfti-
ge Mutter benotigt. Der darauf folgende
Raumungsrechtsstreit wurde durch einen
Vergleich beendet. Seit dem anschlieBen-
den Auszug der Mieterin im August 2012
stand die Wohnung leer. Die Mutter des
Vermieters verstarb im November 2014.
Die frithere Mieterin verklagte daraufhin
den Vermieter auf Schadensersatz fiir die
infolge des Umzugs entstandenen Kos-
ten.

Der Eigenbedarf des Vermieters sei nur
vorgetduscht gewesen. Sowohl das zu-
standige Amtsgericht als auch das Land-
gericht wiesen die Klage der Mieterin ab.
Die Erkrankung der Mutter sei ein aus-
reichender Grund fiir die Eigenbedarfs-
kiindigung. Die Richter am BGH sahen
das anders. Sie verwiesen den Rechts-
streit zurlick an das Landgericht.

Haus und Grund-Magazin
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DER MIETSPIEGEL WURDE ERSTELLT UNTER MITWIRKUNG VON:

* Deutscher Mieterbund Wuppertal und Umgebung e.V.
* Bergischer Mieterring e.V.

¢ |VD-West, Immobilienverband Deutschland

WBL-Wohnungsunternehmen Bergisches Land

* Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer - Verein in Wuppertal und Umgebung e.V.
HAUS + GRUND WUPPERTAL und Umland vormals Elberfeld von 1880 e.V.

e Stadt Wuppertal, Abteilung Statistik und Wahlen

* Stadt Wuppertal, Ressort Bauen und Wohnen, Abteilung Bauféorderung und Wohnen

* Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

STADT WUPPERTAL / MIETSPIEGEL 2016

7. LAUFZEIT
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Der Mietspiegel wird am 01.03.2017 veroffentlicht und kann auf der Homepage der Stadt Wuppertal

unter https://www.wuppertal.de abgerufen werden. Er hat eine Laufzeit bis zum 22.12.2018.

ZUSATZLICHE INFORMATIONEN

ADRESSE TELEFON

Stadt Wuppertal,
Ressort Bauen und Wohnen, Abt. Bauférderung und Wohnen,
Winklerstr. 1, 42283 Wuppertal

VD-West, Immobilienverband Deutschland,
Schlossbleiche 34, 42103 Wuppertal

WBL-Wohnungsunternehmen Bergisches Land,
c/o GWW, Arndtstr. 21, 42327 Wuppertal

Deutscher Mieterbund Wuppertal und Umgebung e.V.,
Paradestr. 63, 42107 Wuppertal, und
Peter-Hansen-Platz 1 (,Die Fdrberei“), 42275 Wuppertal

Bergischer Mieterring e.V.,

Héhne 18, 42275 Wuppertal

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer - Verein in Wuppertal und
Umgebung eV.

An der Clefbriicke 2a, 42275 Wuppertal und

Laurentiusstr. 9, 42103 Wuppertal

HAUS + GRUND WUPPERTAL und Umland vormals Elberfeld von 1880 e.V.,
Dessauerstr. 3, 42119 Wuppertal

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal,
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal

HERAUSGEBER
Oberbiirgermeister der Stadt Wuppertal

Ressort Bauen und Wohnen, Abteilung Bauférderung und Wohnen

0202 563-7007

0202 9458-01

0202 744368

0202 242960

0202 596055

0202 25595-0
0202 2559522

0202 47955-0

0202 563-5593
0202 563-5988

Fotos: Antje Zeis-Loi, Stadt Wuppertal, Medienzentrum

Gestaltung: Gerd Neumann, Stadt Wuppertal, Medienzentrum
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5.5 MODERNISIERUNGSMASSNAHMEN
Modernisierungen sind nur zu beriicksichtigen, wenn sie vom Vermieter durchgefiihrt wurden.

Fiir folgende ModernisierungsmafBnahmen haben sich Zuschldge ergeben:

Merkmal Zuschlag pro m?2 Wohnfldche

Nachtragliche Dammung aller Auflenwdnde seit 1995
(bei Gebduden mit Baujahr vor 1980).

Vollstdndige Erneuerung der Elektroinstallationen (Austausch

der vorhandenen Leitungen und/oder Verstdrkung der Leitungs-

querschnitte) seit 1995 (bei Gebduden mit Baujahr vor 1980).

Erneuerung/Austausch der gesamten Heizungsanlage (Hei-

zungskessel, Rohrleitungen und Heizkérper) seit 1995 (bei Ge-
bduden mit Baujahr vor 1980). Dieser Zuschlag ist mit jedem

der Gibrigen Modernisierungs-Zuschldge kombinierbar.

Baderneuerung/-modernisierung (mind. Erneuerung aller
Sanitdrteile) seit 2011 (bei Gebduden mit Baujahr vor 1980).

+0,22€

Dieser Zuschlag ist mit jedem der ibrigen Modernisie-

rungs-Zuschldage kombinierbar.

5.6 WOHNLAGE

Den Auswertungen zum Mietspiegel liegt die unabhdngig von der Mietspiegel-Erstellung vorge-
nommene Wohnlagen-Einteilung des Gutachterausschusses fir Grundstlickswerte in der Stadt
Wouppertal zugrunde. Die Wohnlagenkarte ist erhdltlich Giber die Geschaftsstelle des Gutachter-
ausschusses fir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal und im Internet abrufbar auf der Seite
http://gutachterausschuss.wuppertal.de. Fiir die Lage der Wohnung im Stadtgebiet wird eine
mittlere Wohnlage als Standard definiert. Fiir alle weiteren Wohnlage-Typen ergeben sich aus den

Auswertungen zur Mietspiegel-Erstellung folgende Zu- oder Abschldge:

Merkmal Zu- oder Abschlag pro m? Wohnfldche
CEinfache Wohnlage 027¢
Mittlere Wohnlage ‘t000€
GuteWohnlage +055€¢
Exklusive Wohnlage iv132¢

Konkrete Standortmerkmale (Mikro-Lage), die von den Beschreibungen der einzelnen Wohnlage-Typen

nicht erfasst werden, kdnnen Abweichungen vom Mittelwert innerhalb der Spanne rechtfertigen.
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5.3 BEHEIZUNGSART

Hinsichtlich der Beheizungsart sind die Wohnungen des Geltungsbereiches dieses Mietspiegels
standardmdfig mit einer Zentral- oder Etagenheizung ausgestattet. Andere in der Wohnung tber-
wiegend (alle Aufenthaltsrdume wie Wohn- und Schlafrdume) vorhandene Beheizungsarten erge-

ben folgende Abschldge:

Merkmal

Keine Heizung vom Vermieter gestellt

Fiir Wohnungen, die mittels Nachtstromspeicheréfen beheizt werden, konnte mangels Fallzahl
im Datensatz keine Aussage ermittelt werden. Das Vorliegen dieses Merkmals kann ein Abwei-
chen vom Mittelwert innerhalb der Spanne rechtfertigen. Fiir weitere Beheizungsarten konnte

kein signifikanter Einfluss auf die Miethohe ermittelt werden.
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4. MIETSPIEGELTABELLE

Entsprechend den Vorschriften des Biirgerlichen Gesetzbuches weist die Mietspiegeltabelle Mietspannen aus. In diesen Spannen kénnen folgende Unterschiede zum Ausdruck kommen:

e Art, Umfang und Qualitdt der Ausstattung,

¢ Einfluss von Merkmalen, die nicht in ausreichender Fallzahl vorhanden waren bzw. nicht abgefragt wurden (z.B. besondere Einbruchschutzmafinahmen oder Beheizungsart ,Nachtstromspeicher”), sowie
* Unterschiede, die sich aus den konkreten Standortmerkmalen (Mikro-Lage) ergeben, die vom Mietspiegel nicht erfasst wurden (siehe “Wohnlagen®).

Als Orientierungshilfe wird ein Mittelwert (arithmetisches Mittel) der Mietspannen ausgewiesen. Er muss nicht notwendigerweise dem rechnerischen Mittelwert der Spannen entsprechen. Mietpreise inner-

halb dieser Spannen gelten noch als ortsiiblich.

Baualtersbereich bis 1948 Baualtersbereich 1949 bis 1960 Baualtersbereich 1961 bis 1977
Wohnflache Mittelwert ~ Spanne ‘Mittelwert Spanne 'Mittelwert ~ Spanne
(arithm. Mittel) in €/m?2 (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mittel) in €/m? (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mittel) in €/m?2 (Unter- bzw. Obergrenze)
in €/m? in €/m? in €/m?
bis 50 m? 558 468-646 ‘549 457-644 52 452-675
iiber 50 m? 57 ‘444597 sm 444-575 'soa 437-572
und bis 90 m?
iiber 90 m? 510  a21-592 464  400-532 .48  408-577
Baualtersbereich 1978bis1994  Baualtersbereich 1995bis2004 ~ Baualtersbereich 2005 bis 2016
Wohnflache Mittelwert ~ Spanne ‘Mittelwert Spanne 'Mittelwert ~ Spanne
(arithm. Mittel) in €/m? (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mittel) in €/m? (Unter- bzw. Obergrenze) (arithm. Mittel) in €/m? (Unter- bzw. Obergrenze)
in €/m? in €/m? in €/m?
bis 50 m? 65 '514-703 &8 492-780 L s
iiber 50 m? 562 1492-63 ‘609 '539-675 ‘27 es4-800
und bis 90 m?
iiber 90 m? 546 431-663 602 s17-671 706 603-813

* Fir das Tabellenfeld ,Baualtersbereich 2005 bis 2016“/“bis 50 m2 Wohnflache” konnte keine
ausreichende Menge an mietspiegelrelevanten Wohnungen erhoben werden, so dass fiir dieses
Tabellenfeld keinerlei Aussagen im Hinblick auf die ortsiibliche Vergleichsmiete in Wuppertal

maoglich ist.



BGH-Urteil

Von Gerold Happ, Geschaftsfihrer
Immobilien- und Umweltrecht

Eine Gesellschaft biirgerlichen Rechts
(BGB-Gesellschaft oder auch kurz GbR)
kann Eigenbedarf fiir ihre Gesellschafter
und deren Angehorige geltend machen.
Das hat der Bundesgerichtshof mit Ur-
teil vom 14. Dezember 2016 (Az. VIII
ZR 232/15) entschieden und damit seine
bisherige Rechtsprechung bestétigt. Not-
wendig war diese Entscheidung deshalb,
weil untere Gerichte - trotz der bishe-
rigen Rechtsprechung des BGH - durch
eine solche Kiindigung die Gefahr der
Verdringung von Mietern gesehen und
sie aus diesem Grund fiir unwirksam er-
achtet hatten.

Eigenbedarf kann nach § 573 Absatz
3 Nr. 2 BGB grundsitzlich immer nur
fiir den Vermieter selbst, seine Famili-
enangehdrigen oder Angehorige seines
Haushalts geltend gemacht werden. Eine
BGB-Gesellschaft als lediglich rechtli-
ches Konstrukt kann aber weder in einer
Wohnung selbst wohnen noch hat sie
Familienangehorige. Sie darf aber eine
entsprechende Eigenbedarfskiindigung
fiir ihre Gesellschafter oder deren An-
gehorige geltend machen. Begriindet hat
der BGH dies damit, dass die BGB-Ge-

sellschafter nach der Anerkennung der
Teilrechtsfihigkeit der GbR im Jahr 2001
nicht schlechter dastehen sollen als vor-
her oder als sonstige Personenmehrhei-
ten. In dem konkreten Fall hatten sich
1991 vier Personen zusammengetan, um
gemeinsam ein vermietetes Mehrfami-
lienhaus zu kaufen. Kurze Zeit spiter
wurde das Haus in Wohnungseigentum
umgewandelt und die Wohnungen grof-
tenteils saniert und verkauft. 2013 kiin-
digte die Gesellschaft nun den Mietern
der letzten unsanierten Wohnung, da
dort die Tochter eines der Gesellschafter
einziehen wollte. Die Mieter widerspra-
chen der Kiindigung.Wéhrend das Beru-
fungsgericht in bewusster Abweichung
von der bisherigen BGH-Rechtsprechung
die Eigenbedarfskiindigung der GbR fiir
die Tochter eines Gesellschafters als un-
zulédssig ablehnte, bestidtigte der BGH
jetzt die Kiindigung.

Flir Personen, die gemeinschaftlich eine
Immobilie erwerben, bleibt es somit bei
der bisherigen Rechtslage: Fiir sie oder
ihre Angehorigen kann Eigenbedarf gel-
tend gemacht werden. Allerdings gilt fiir
sie seit einer Mietrechtsreform von Mai
2013 die Kiindigungsbeschrankung nach
§ 577a BGB. Nach dieser kann eine Ei-
genbedarfskiindigung fiir einen Zeitraum
von bis zu zehn Jahren ausgeschlossen
sein. Wer gemeinsam mit anderen Perso-
nen eine Immobilie kauft, um die Woh-
nungen spiter als Eigentumswohnungen
selber zu nutzen, muss sich also auf eine
langere Wartezeit einstellen.

| VERMIETEN & VERWALTEN

Eine BGB-Gesellschaft (auch Gesell-
schaft biirgerlichen Rechts oder kurz
GbR genannt) ist ein vertraglicher Zu-
sammenschluss von mehreren Perso-
nen, die gemeinsam einen Zweck er-
reichen wollen. Der BGH hat 2001 die
BGB-Gesellschaft fiir teilrechtsfahig
erklirt. Sie kann somit Geschéfte im ei-
genen Namen abschlieBen. Verpflich-
tet wird hierdurch die Gesellschaft
und nicht unmittelbar die Personen,
aus der die Gesellschaft besteht. Was
sich ziemlich kompliziert anhért, ist
in der Praxis ganz einfach: Zunichst
muss es sich bei dem Gesellschaftsver-
trag nicht um einen schriftlichen Ver-
trag handeln. Miindliche Absprachen
reichen zur Griindung einer BGB-Ge-
sellschaft vollkommen aus. Ein ent-
sprechender Vertrag kann aber auch
schon durch schliissiges Verhalten zu-
stande kommen. Daher existieren oft-
mals BGB-Gesellschaften, ohne dass
dies den Beteiligten wirklich bewusst
ist. So handelt es sich beispielswei-
se bei Lottotippgemeinschaften oder
Musikkapellen auch um BGB-Gesell-
schaften. Auch Erbengemeinschaften,
die keine Erbauseinandersetzung an-
streben, sondern geerbte Immobilien
langfristig gemeinsam weiter verwal-
ten, oder Personen, die sich eine Im-
mobilie zur gemeinsamen Vermietung
kaufen, stellen eine GbR dar.

www.bublitz-alarm.de

Sicher mit Bublitz® Alarm

SICHERHEITSTECHNIK

Bublity

GmbH
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» keine Sensoren - kein Elektrosmog » kostenlose Testvorfiihrung vor Ort
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Neu seit Jahresbeginn

Von IWO, 2017

B Die Bezirksschornsteinfeger sind seit Beginn des Jahres verpflichtet, bei der jihrlichen Feuerstittenschau die Effizienzlabel an Heizungen,

die dlter als 15 Jahre sind, anzubringen

Seit Jahresbeginn gibt es Neuerungen,
die Hauseigentiimer mit &lteren Hei-
zungsanlagen betreffen: So bringen ab
sofort die Schornsteinfeger Energieeffi-
zienzlabel auf Heizungen an, die alter als
15 Jahre sind. AuBerdem miissen bereits
seit 2014 veraltete 61- und gasbetriebene
Standardkessel nach 30 Jahren Laufzeit
unter bestimmten Bedingungen ausge-
tauscht werden - dies gilt nun fiir Kessel
mit Baujahr 1987 und élter.

Dank Ausnahmeregelungen sind von
der Austauschpflicht jedoch nur wenige
Hauseigentiimer betroffen: So konnen
Eigentlimer von Ein- und Zweifamilien-
hédusern ihre Heizungen weiter betreiben,
wenn sie ihr Haus spitestens am 1. Fe-
bruar 2002 bezogen haben. Grundsitz-
lich nicht ausgetauscht werden miis-
sen zudem Ol-Niedertemperatur- und
Ol-Brennwertkessel sowie Heizungen mit

88

einer Nennleistung unter 4 kW oder iiber
400 kW. Wird mit dem Kessel nur Wasser
erwarmt, darf er ebenfalls weiter laufen.

Das Energieeffizienzlabel, vor allem von
Haushaltsgerdten bekannt, ziert jetzt
auch immer mehr Heizungsanlagen:
Wihrend neue Heizungen bereits seit
2015 gekennzeichnet werden, ist das
nun auch fiir dltere Anlagen Pflicht. Die
Umsetzung, 15 Jahre alte Heizungen zu
labeln, beginnt stufenweise, so dass 2017
Heizungen bis zum Baujahr 1991 etiket-
tiert werden.

Das Label sortiert die Anlagen iiber ein
Farbsystem in verschiedene Effizienz-
klassen ein: von A++ bis E. Konventio-
nelle Heizkessel werden in die Klassen
E bis A eingestuft, moderne Ol-Brenn-
wertgerite finden sich im griinen Klas-
se-A-Bereich wieder. Hybridheizungen,

Foto: IWO

die neben Heizol erneuerbare Energie
nutzen, werden bei A+ oder A++ einge-
stuft. Fiir die Eigentiimer der Heizungs-
anlagen ist das Labeling kostenlos. Der
Aufkleber wird beim nichsten reguldren
Besuch des Kaminkehrers ausgestellt.

s~Heizungen, die veraltet und somit im
orangenen oder sogar roten Bereich ein-
geordnet sind, arbeiten nicht mehr effi-
zient und sollten modernisiert werden®,
rat Dr. Ernst-Moritz Bellingen, Leiter
Energiepolitik beim Institut fir Warme
und Oeltechnik (IWO). ,Die kostengiins-
tigste Losung fiir Olheizer ist in der Regel
ein modernes und sparsames Ol-Brenn-
wertgerat. Damit sinkt der Brennstoff-
verbrauch sofort um bis zu 30 Prozent.”

Weitere Informationen erhalten Sie
unter www.zukunftsheizen.de.

Haus und Grund-Magazin



Endspurt bei Umstellung
des terrestrischen
Antennenempfangs

Am 29. Mirz 2017 werden bundesweit viele terrestrische Fern-
sehsender auf DVB-T2 umgestellt. Betroffen sind zeitgleich
rund drei Millionen Haushalte. Je nach Geriteausstattung
miissen sie technisch aufriisten, um kiinftig nicht in die Réhre
zu gucken.

Wer ein neueres Fernsehgerdt mit einem griinen DVB-T2
HD-Logo im Wohnzimmer stehen hat, ist fiir die Umstellung
auf das moderne HD-Antennenfernsehen gut gewappnet. Al-
tere Gerdte miissen mit einer zusatzlichen Set-Top-Box ausge-
stattet werden. Mit dieser Ausriistung sind die 6ffentlich-recht-
lichen Programme auch nach der Umstellung unverschliisselt
zu empfangen.

Neben den Rundfunkgebiihren entstehen fiir sie keine zusitz-
lichen Kosten. Wer jedoch auch Privatfernsehen sehen will,
muss dafiir nach einer dreimonatigen Schonfrist ab 1. Juli
2017 rund sechs Euro im Monat zahlen und ben6tigt auBer-
dem zur Entschliisselung noch das CI+-Modul von freenet.tv.

Die gesamte Umstellung von DVB-T auf DVB-T2 HD erfolgt in
mehreren Teilschritten und soll bis Mitte 2019 abgeschlossen
sein. Der Wechsel des Ubertragungsverfahrens betrifft nur den
terrestrischen Empfang. Fiir Verbraucher, die ihre Fernsigna-
le iiber Satellit, Kabel oder Internet empfangen, dndert sich
nichts.

Wann Ihr Postleitzahlenbereich betroffen ist, konnen Sie
hier sehen:
www.dvb-t2hd.de/regionen.
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Wolfram Ebel Metallbau
31 26 16

liefert Treppen, Balkongelander, Gitter,
Vordacher, Tiiren
Reparaturdienst

MasurenstraBBe 5a, 42117 Wuppertal

Seit 1885 Tankreinigung - Tankschutz

Demontage

Sanitdr- und Heizungsbau

TUV gepr.Fachbetrieb

§19IWHG 42389 Wuppertal e« Schwelmer StraRe 46

Telefon: 0202-602843
Notdienst 0171-2612016

Heizol

Rohr-/ Kanalreinigung = Kanal TV-Ortung * Notdienst Tag & Nacht
Grabenlose Kanalreperatur

Friedhelm de la Motte

Zum Teller Hof 32, 42553 Velbert - Telefon (0 20 53) 52 88 - Fax (0 20 53) 4 85 46
friedhelm.delamotte@t-online.de - www.rohrreinigung-delamotte.de
Notdienst 0172 /200 08 01

MARMOR L‘Ililrl GRANIT

seit liber 40 Jahren

Waschtische - Arbeitsplatten
Treppen fiir Innen und AuBBen
Fensterbanke fiir Innen und AuBen
Bodenplatten + Fliesen
aus Marmor und Granit

Hattinger Str. 1 - 58332 Schwelm
Tel: 023 36 / 1 52 15 - www.marmor-oliv-online.de
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Der Profi schiitzt vor hohen Folgekosten

Von djd-Text_55728et

B Wer bei der Dachddmmung auf Do-it-yourself setzt, kann viele Fehler machen, die teure Folgen nach sich ziehen kénnen.

Diammen gehort zu den wichtigsten MaB-
nahmen, wenn man die Energieeffizienz
eines Hauses wirkungsvoll verbessern
will. Doch bei billigen, nicht gut geplan-
ten DdammmaBnahmen kdénnen Probleme

Dammungen, die sich rechnen, miis-
sen verschiedene Anforderungen
erfillen. Zum einen miissen sie die
Wirmeverluste eines Hauses wir-
kungsvoll verringern. Wichtig ist
aber auch, wie lange eine Ddmmung
genutzt werden kann und wie positiv
sie sich auf die Wohngesundheit aus-
wirkt. Hochleistungsdimmungen aus
Polyurethan-Hartschaum von Bauder
etwa konnen normalerweise etliche
Jahrzehnte lang ohne Leistungsver-
lust genutzt werden und sind dabei
schadstoffarm.

Weitere Informationen erhalten Sie
unter www.ratgeberdach.de.
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auftreten. Welche das sind und wie man
sie vermeiden kann, erklart Steildach-
experte Ekkehard Fritz vom Dimm-
stoff-Hersteller Bauder im Gespréch.

Es ist oftmals schade um die Zeit, den
Aufwand und das viele Geld, wenn
falsch gedammt wurde. Verrottetes Holz
im Dachstuhl, Schimmelpilze, Feuchte-
schiden in den Winden: Das sind nur
einige der Probleme, die zum Beispiel
durch mangelhaften oder falsch einge-
bauten Feuchteschutz entstehen kénnen.
Eine Diammung, die zuerst billig war,
kann durch Folgeschidden hohe Kosten
verursachen.

Auf jeden Fall ist es wichtig, dass ein
Fachmann bereits bei der Planung da-
bei ist. Idealerweise sollten die Kompo-
nenten zum Warmeschutz, zum Feuch-
teschutz und zur Abdichtung nicht aus

Foto: djd/Paul Bauder

verschiedenen Quellen stammen. Be-
wihrt haben sich Didmmsysteme, bei
denen alle erforderlichen Komponenten
aus einer Hand kommen. Zudem muss
ein System gewihlt werden, das zum
Dach passt, das ja seinerseits wiederum
aus verschiedenen Einzelkomponenten
besteht und unterschiedliche Anforde-
rungen haben kann.

Davon ist aus den bereits genannten
Griinden dringend abzuraten. Denn bei
einer langfristig wirkungsvollen Dim-
mung, die auch das Gebdude schiitzt,
spielt eine Vielzahl von Faktoren eine
Rolle, die ein Baulaie normalerweise
nicht umfassend beurteilen kann. Dazu
gehoren bauphysikalische Aspekte, die
Beurteilung der vorhandenen Bausub-
stanz und welche Dammsysteme dazu
passen sowie das Thema sommerlicher
Wirmeschutz beispielsweise. Zu Proble-
men kann es auch kommen, wenn Laien
feuchte Bauteile tiberbauen, ohne diese
vorher fachgerecht zu trocknen oder die
Ursachen fiir Feuchtigkeit zu beseitigen.

Haus und Grund-Magazin



Polizei warnt vor Einbrecherbanden!

Obwohl die Einbruchsraten jéhrlich stei-
gen, sind viele Eigenheime und Woh-
nungen nach wie vor unzureichend
gesichert. In Anbetracht der enormen
Gefahr ist die Investition in ein zuver-
lassiges Alarmsystem ratsam. Aufwin-
dige Installationen und Verkabelungen
kosten viel und bieten Platz fiir den
Fehlerteufel. Ein gewaltiger Fortschritt
ist der Firma SICHERHEITSTECHNIK
BUBLITZ GmbH gelungen. Die Alarm-
anlage BUBLITZ ALARM B2 schligt
bereits Alarm bevor der Téter das Haus
betritt. Steckdose geniigt, keine lastige
Verkabelung, keine Sensoren an Tiiren
oder Fenstern. Die Firma Bublitz setzt
auf modernste Technik und kontinuier-
liche Qualitdt. Die hohe Auszeichnung
LJINDUSTRIEPREIS 2011“ und die Zerti-
fizierung durch die Experten-Jury ,BEST
of 2013“ und Service & Dienstleistungen
LBEST of 2016 gibt dem Benutzer das
gewiinschte Vertrauen und die erforder-
liche SICHERHEIT.

Will ein Einbrecher ins Haus, muss er
entweder eine Scheibe einschlagen oder
eine Tiir oder ein Fenster aufhebeln. Da-

durch entsteht eine Druckverdnderung
und eine Verdnderung der Raumreso-
nanzfrequenz. Nur die einbruchstypische
Verdnderung dieser beiden Parameter
lost zuverldssig Alarm aus. Daher re-
agiert das Alarmsystem Bublitz B2 weder
auf Gewitter, Vogelflug, Uberschallknall
oder dhnliche Umweltereignisse. Be-
wohner und Haustiere konnen sich bei
aktivierter Alarmanlage im gesicherten
Bereich vollig frei bewegen.

Doch das ist noch nicht alles: Durch
die Bublitz Rauchmelder kann das
Alarmsystem gleichzeitig zur RAUCH-
UND BRANDMELDEANLAGE erweitert
werden. Eine lautstarke Sirene mit 110
Dezibel weckt jeden Tiefschlafer. So sind
alle Bewohner optimal geschiitzt. Das
GSM Telefonwihlgerit holt sofort Hil-
fe. Der entsprechende Text informiert
bis zu 6 Teilnehmer ob es brennt oder
ob es sich um einen Einbruch handelt
Neben den deutschen Abnahmen hat die
Firma Sicherheitstechnik Bublitz GmbH

| HAUSTECHNIK

auch die Abnahme durch ein neutrales,
international akkreditiertes Priifinstitut
durchfiihren lassen und das Schweizer
Sicherheitszeichen vom ESTI verliehen
bekommen. Mit dieser freiwilligen Prii-
fung unterstreicht die Firma Bublitz die
besondere Verantwortung gegeniiber
dem Kunden im Privat und Gewerbebe-
reich.

Wichtig ist auch, dass es sich bei der
Firma Bublitz um ein deutsches Fami-
lienunternehmen handelt, dass in der 2.
Generation seit 40 Jahren im Dienste der
Sicherheit titig ist.

Dass mit dem Alarmgerit u. a. sensible

Gebdude bis hin zu militdrischen Ein-

richtungen gesichert werden, kann als

Empfehlung gelten.

- Galileo (Tech-Check). Pro7...Keine ist
so genial wie der Bublitz Alarm B1

- FAZ August 2005: Es war eine iiber-
zeugende Demonstration

- FAZ Maérz 2011: Einbrecher am Ein-
dringen hindern

- DIE WELT: Gerit vertreibt ungebetene
Giste, bevor sie eindringen

Weitere Informationen und Beratung
erhalten Sie von:

Sicherheitstechnik Bublitz GmbH
Richard-Strauss-Weg 46

59320 Ennigerloh

Telefon 02524-928837

Fax 02524-928853

Email: info@bublitz-alarm.de
www.bublitz-alarm.de

HauptstraBe 161
42349 Wuppertal

Versicherungsfachbliro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
e zuverlassig

kompetent e fachkundig
Telefon 0202 - 4 05 77
Telefax 0202 - 47 67 47

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de
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Aus eins mach zwei

Von djd Text_56510s

Spezielle Gipsplatten sorgen beim
Innenausbau fiir einen guten Schall-
schutz - etwa wenn man einen eige-
nen Musikraum fiir den Nachwuchs
einrichten mochte. Schallschutzsyste-
me wie etwa ,Sonichoard“ von Knauf
lassen sich vielfiltig im Innenbereich
nutzen. Neben der Verwendung als
Wand- und Deckenverkleidung kon-
nen die Platten auch an Dachschri-
gen angebracht werden. Das Material
ist in vielen Baumaérkten in zwei For-
maten - 60 x 200 cm und 125 x 200
cm - erhéltlich. Zu Hause lassen sich
die Platten dann miihelos passend zu-
schneiden.

92

B Die Schallschutzplatten werden mit wenigen Handgriffen auf der zuvor fixierten Unterkons-

truktion angebracht.

In liebevoller Detailarbeit Modell-
bau-Flugzeuge aus Holz fertigen, alte
Mobel aufbereiten oder die Ndhmaschine
auf vollen Touren laufen lassen: Viele
Heimwerker und Bastler fronen ihrem
Hobby im Keller oder in der Garage -
einfach deshalb, weil kein freies Zimmer
im Haus zur Verfiigung steht oder die
Gerdusche in der Wohnung stéren wiir-
den. Insbesondere in der kalten Jahres-
zeit ist das Werkeln im Provisorium aber
kein Vergniigen.

Die feucht-kalte Luft und das stets klam-
me Raumklima etwa im Keller sind nicht
gerade gesundheitsfordernd. Warum also
nicht in der warmen Wohnung aus ei-
nem Raum zwei machen?

Trockenbauwinde lassen sich ganz ein-
fach vom Heimwerker selbst errichten.
So kann er einen separaten Hobbyraum
abtrennen - und diesen am besten gleich
noch mit Schallschutz versehen. Wenn
es beim Hobby auch mal etwas lau-
ter zugeht, stellen Innenausbauplatten
mit integriertem Schallschutz wie etwa
»Sonicboard“ von Knauf die passende
Losung dar. Das Gipsmaterial schluckt
Gerdusche, sodass der Vater die Sige
laufen lassen oder der Sohnemann auf
der E-Gitarre {iben kann - wéhrend ne-
benan der Rest der Familie ungestort
einen Spielfilm schaut. Auch Nachbarn
werden nicht mehr durch Gerdusche in
allzu hellhérigen Hausern gestort. Das

Haus und Grund-Magazin



Material bietet eine Schallreduktion von bis zu drei Dezibel
gegeniiber Standardplatten. Zum Vergleich: Um dieselbe Wir-
kung zu erzielen, miisste bei massiven Wianden die Masse auf
einen Schlag verdoppelt werden. Erhéltlich ist der Schallschutz
in vielen Baumairkten.

Beim Innenausbau hat man generell alle Moglichkeiten. Geht
es alleine um den Schallschutz, konnen die Platten auf vor-
handene Winde, Decken und Schréigen einseitig befestigt wer-
den. Fiir das Abtrennen eines zuséitzlichen Raums ist eine beid-
seitige Konstruktion zu installieren. Nach der Errichtung der
Trockenbauwand ist endlich genug Platz fiir das Lieblingshob-
by - und Arger mit dem Nachbarn durch nervende Gerdusche
kann gar nicht erst aufkommen.

B Wenn es beim Werkeln mal lauter wird, lassen sich die Wiinde mit
Schallschutz versehen - so werden die anderen Familienmitglieder
und Nachbarn nicht gestort. Fotos: djd/Knauf Bauprodukte/Getty
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Baumpflege - Fallungen - Seilklettertechnik - Baumkontrolle

Gutachten - Geholzwertermittlung - Verkehrssicherheit

BOR

www.bork-baum.de
mail@bork-baum.de
Mobil: 01522 3679 308
Telefon: 0202 2999 3497

-Barmen

Ankad von Gold & S c%em'zen

willantochmauct, Platin,

a. o .

wosow. goldanka]-barmen. de e,

T S Urgteich otz sich! BB

Gltex gflaxkt 9-13, 42275 Wuppertal, dfel.: 0202-2807986

Beratung v
Planung v
Ausfiihrung v

0202/24 6090 15 - service@lutgen.de - lutgen.de
NOTRUF 0171/19 17 963

Fiir vorgemerkte Kunden suchen wir im
Grofiraum Wuppertal attraktive Miet- und
Kaufimmobilien!

In unserem Biiro auf Schloss Liintenbeck
in Wuppertal sind Sie jederzeit herzlich willkommen.

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
personlichen Termin, an dem Sie uns und wir Sie in
entspannter Atmosphire kennenlernen konnen.

Limteabeck 1
Tel. (0202 / 695 23 24

awaler@bik-immode  wembik-immo.de

@ Lebenshilfe
Weppertal

Pflegen, Schneiden, Fallen,
Pflanzen, Mahen, Teich- und
Terrassenbau, Pflasterarbeiten

— mit ganzer Kérper- und
Maschinenkraft setzen sich

die Mitarbeiter mit und ohne
Behinderung fiir Ihren Garten ein.
Fragen Sie einfach an!

Lebenshilfe Wuppertal
Heidestrafle 72 - 42349 Wuppertal
Telefon 0202 4792-0
info@lebenshilfe-wuppertal.de

www.lebenshilfe-wuppertal.de
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Die Tiirklingel nicht mehr liberhéren

Von djd Text_56647s

B  Moderne Funkgongs lassen sich iiberall im Haus in die Steckdose stecken und bieten nachts zusdtzlich eine Orientierungslicht-Funktion

Der Paketdienst schickt das lang erwar-
tete Packchen zuriick, der Heizungsmon-
teur riickt unverrichteter Dinge wieder
ab: ,Es kann ziemlich &argerlich sein,
wenn man die Tirklingel tiberhort”, weif3
Bauen-Wohnen-Autor Martin Schmidt
vom Verbraucherportal Ratgeberzentra-
le.de. Ob an der Waschmaschine im Kel-
ler, beim Umrdaumen auf dem Dachboden
oder beim Stretchen im Hobby- und Fit-
nessraum: Mobile Funkgongs kann man
tiberall hin mitnehmen. Auf diese Weise
ist man immer informiert, wenn jemand
an der Haustiir Einlass begehrt.

Bis zu 200 Meter Reichweite haben die
einzelnen Modelle der Funkgong-Fami-
lie von Honeywell Haustechnik. Werden
zwei Gongs verbunden, kann der Radius

94

auf bis zu 400 Meter verdoppelt wer-
den. Damit bleiben die mobilen Gerite
auch in einem weitldufigen Haus immer
in Verbindung mit der Haustiirklingel.
Es gibt Modelle, die sich einfach in die
Steckdose stecken lassen sowie noch fle-
xiblere Gongs, die ohne Stromnetz und
mit Batterien arbeiten. Der Nutzer kann
eine Vielzahl verschiedener Kldnge ein-
stellen. Die Gerdte konnen auf Wunsch
aber auch mit Halogen-Lichtern oder
LED-Blitzen Aufmerksamkeit erzeugen
und sind damit sehr gut fiir Menschen
mit eingeschrianktem Horvermégen ge-
eignet. Die Umstellung auf optische Si-
gnale ist ebenfalls sinnvoll, wenn zum
Beispiel der Schlaf kleiner Kinder nicht
gestort werden soll oder wenn der Part-
ner nach einem langen, stressigen Ar-
beitstag ungestorte Entspannung sucht.

Unter livewell.honeywell.com/de gibt es
mehr Informationen zu den technischen
Moglichkeiten und Designvarianten von
Funkgongs.

Mit zusitzlichen Technikkomponenten
lassen sich die Funkgongs sogar zu ei-
nem Alarmsystem ausweiten. Tlr- oder
Fenstersensoren dienen als Durchgangs-
meldesystem und 16sen ein Signal aus,
wann immer jemand das Haus betritt
oder verldsst. Die zusitzliche Einbin-
dung eines externen Bewegungssensors
macht die Funkgongs zum Friithwarnsys-
tem. Ein Signal informiert die Bewohner
schon, bevor ein Gast oder ein ungebe-
tener Besucher die Hauseingangstiir er-
reicht.

Haus und Grund-Magazin
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Bauunternehmen
H. Puley GmbH

42327 Wuppertal
Erntegrund 20

Telefon 0202 / 274 13 66
Telefax 0202 / 274 13 68

Ihr Fachbetrieb seit 1840 in Wuppertal
Rollladen - Markisen - Tore

Reparatur und Neuanlagen
H. D. Schnier GmbH
Rollladen- und Jalousiebaumeister

B Mit zusdtzlichen Funktionen lassen sich Funkgongs zu einer klei- Telefon 02 02 / 42 59 63
nen Alarmanlage erweitern.

Inh. Frank van Balen - Dachdeckermeister Fachbetrieb
fir
Déacher
Hofen 86 a - 42277 Wuppertal Fassaden
Tel. (0202) 60 62 60 - Fax (0202) 6 07 02 04 Abdichtungen

unter G
unter! "

assiger Partner, wenn es um lhren Aufz

Planung, Verkauf

der Art, Hebebiihnen
Modernisierung

artung, Stérungsdienst
e ZUS (TUV)-Priifung
trufsystem

Mohrenstr.40

42289 Wuppertal
Tel.:(0202)625071
Fax:(0202)620805
Email: aufzug@glaeser;
URL: www.glaesergmb

ienst

Sachverstandiger fiir Natursteinarbeiten

Von der Handwerkskammer Dortmund o6ffentlich
bestellt und vereidigt

Udo Oliv steinmetz- und Steinbildhauermeister
Am Damm 1 - 58332 Schwelm
Telefon 023 36-8 1994 54 - Telefax 0 23 36 - 1 66 24

B Immer wissen, was an der Haustiir los ist: Ein mobiler Funkgong u.oliv-schwelm@t-online.de

ist iiberall dabei. Fotos: djd/honeywell
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Wertvolle Tipps zum Heizungskauf

B Wer weiBB, wie man effizient heizt und so Geld spart, kann entspannt die schonen Seiten des Alltags genieBen.

Noch immer ist der Modernisierungsbe-
darf in deutschen Kellern hoch: Experten
schitzen, dass vier von fiinf Heizungen
nicht dem aktuellen Stand der Technik
entsprechen. Meist wissen auch die Be-
sitzer, dass eine neue Heizungsanlage
notig ist, doch sie fiihlen sich angesichts
der komplexen Thematik iiberfordert.
Gleiches gilt fiir Bauherren. Auch sie
sehen sich mit einer Vielzahl an Fra-
gen konfrontiert, etwa bei der Wahl des
Energietragers. Ein neues Webangebot
schafft Abhilfe.

Mit heizung.de startet Viessmann sein
erstes Informations- und Ratgeberportal
rund um die Themen Heizung, Forde-
rung und Finanzierung sowie mit niitz-
lichen Expertentipps fiir Verbraucher.
Bauherren und Immobilieneigentiimer
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finden auf der Website Antworten auf
alle wichtigen Fragen. Zudem erhalten
sie Ubersichten zu den unterschiedli-
chen Heizsystemen und wichtige Neu-
igkeiten aus dem Heizungsbereich. Da-
riiber hinaus berichten die Autoren tber
zukunftsweisende Themen wie Smart
Home und die intelligente Anbindung
der Heizungsanlage an das Internet. In
den Ratgebersparten geben die Experten
wertvolle Tipps zum richtigen Heizen,
Energiesparen und Heizkosten senken.
AuBerdem werden Hilfestellungen und
Anleitungen fiir Bereiche wie die Hei-
zungsentliiftung aufgefiihrt.

Das Heizungslexikon erklirt zudem
wichtige Begriffe auf einfache und ver-
stindliche Weise. Bauherren und Mo-
dernisierer erhalten Schritt fiir Schritt

Foto: epr/Viessmann

praktische Hilfestellung von der Planung
bis hin zu Méglichkeiten der staatlichen
Forderung und Finanzierung inklusi-
ve eines Finanzierungsrechners. Ein
kostenloser Energie-Spar-Check sowie
Pro- und Contra-Listen helfen bei der
Entscheidung fiir die richtige Heizung.
Neben qualitativ hochwertigen Informa-
tionen unterstiitzt heizung.de Verbrau-
cher dabei, in wenigen Schritten einen
gepriiften, regionalen Heizungsinstalla-
teur fiir das geplante Projekt zu finden.
Das Portal heizung.de ist ein interakti-
ves, responsives Webangebot, das auf al-
len relevanten Endgeraten, also Desktop,
Tablet und Smartphone, verfiigbar ist.

Weitere Informationen erhalten Sie
unter https://heizung.de/

Haus und Grund-Magazin



Es miissen nicht immer Fliesen
sein — Fiir Bad und Kiiche:
moderner Look ohne Fugen

W Mit dem SplashBoard erstrahlt das Bad in neuem Glanz und Kalk
oder Schimmel haben keine Chance mehr. Foto: epr/Nordholm

Vor der Erneuerung gefliester Wande in Bad und Kiiche schre-
cken viele zuriick, ist so ein Projekt doch erfahrungsgemal mit
groBem Aufwand verbunden. Dabei kann es ganz einfach sein:
Eine praktische und zugleich besonders dsthetische Alternati-
ve zu Kacheln und Fliesen sind die SplashBoard-Paneele von
Nordholm. Diese werden in wenigen Arbeitsschritten an die
Wand gebracht, so dass kaputte oder unmoderne Keramik im
Handumdrehen ausgetauscht ist. Doch nicht nur die leichte und
schnelle Montage stellt einen entscheidenden Vorteil dar: Die
Wandverkleidung aus PVC oder Acryl sind fugenlos und da-
durch besonders hygienisch - Schimmel hat hier keine Chance.
Auch Kalk und Seifenreste setzen sich nicht fest, sodass der
Reinigungsaufwand minimal ist. Das zu 100 Prozent wasser-
dichte Material kann auf jedem planen Untergrund angebracht
werden, der fett- und staubfrei sowie gegen Feuchtigkeit von
auBen abgedichtet ist. Ein weiterer Vorteil: Die moderne Losung
spart viel Zeit und Geld fiir kostspielige Handwerker, denn die
Paneele kénnen ohne Probleme selbst angebracht werden. Fiir
die Montage sind weder Fachkenntnisse noch spezielle Werk-
zeuge erforderlich. Sie sind flexibel einsetzbar und eignen sich
fiir jeden Bereich, der mit Spritzwasser in Beriihrung kommt.

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.nordholm.de..
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GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

2 N\

Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68

Wir planen, montieren und reparieren

Ihre elektrischen Anlagen.
N\~ 2

TUV-zertifiziertes Ingenieurbiiro
fur Schimmelbeseitigung und
Schimmelhygiene

Dipl. Ing. Markus Wunsch &
Horst Kunzelmann GbR

Talstrasse 25

42115 Wuppertal

Fon: 0202 - 269 232 32
Fax: 0202 - 2486309

info@schimmelpilzagentur.de
www.schimmelpilzagentur.de
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Unbeschwertes Duschvergniigen

B Elegante und funktionale Waschtische ohne Barrieren lassen sich mit der Bau- und Konstruktionsplatte Schliiter®-KERDI-BOARD herstel-

len.

Badezimmer werden, ob bei Sanierun-
gen oder im Neubau, heute in der Regel
ohne Barrieren gestaltet. Das hat nicht
nur funktionale Griinde. Natiirlich ist
ein ebenerdiges Bad sicherer und fiir alle
Generationen gut nutzbar, aber der ge-
stalterische Aspekt ist vielen Bauherren
genauso wichtig: Rdume ohne stoérende
Schwellen und Hindernisse wirken ein-
fach viel eleganter und groBer.

Herzstlick eines solchen Badezimmers
ist eine ebenerdige Dusche. Fiir den si-
cheren Einbau und eine Gestaltung ganz
nach den Wiinschen der Bauherren bie-
tet die Iserlohner Schliiter-Systems KG
ein Komplett-System an, bei dem alle
Komponenten optimal aufeinander ab-

928

gestimmt sind. Dank der hohen Fle-
xibilitdt des Programms steht fiir jede
Einbausituation die richtige Lésung zur
Verfiigung. So sind die aus Edelstahl
gefertigten Entwisserungsrinnen Schlii-
ter®-KERDI-LINE in Langen von 50 bis
180 Zentimetern sowie in zahlreichen
Aufbauhohen erhéltlich. Verschiedene
Rinnenabdeckungen sowie die Moglich-
keit der individuellen Lasergravur auf
Rost und/oder Rahmen erlauben eine in-
dividuelle Gestaltung des Duschbereichs.
Passende Profile aus hochwertigem Edel-
stahl fassen die Dusche attraktiv ein. Da-
ritber hinaus verhindern Schwallschutz-
profile den Austritt von Wasser aus
dem Duschbereich und minimieren auf
diese Weise die Rutschgefahr im Raum.

Noch mehr Komfort ist mit der elektri-
schen Boden- und Wandheizung Schlii-
ter®-DITRA-HEAT-E méglich. Sie erlaubt
die behagliche Ausstattung einer boden-
ebenen Dusche: Das System erwirmt
schnell und gezielt individuell bestimm-
bare Flichen. Die Heizkabel werden si-
cher in einer Entkopplungsmatte verlegt,
die als Verbundabdichtung {tber das
allgemeine bauaufsichtliche Priifzeug-
nis (abP) verfiigt. Dank ihrer niedrigen
Aufbauhohe eignet sich die Boden- und
Wandheizung ideal fiir Sanierungen und
Renovierungen. Und auch fiir den Bau
von Ablagen, Waschtischen oder Wand-
elementen, die mit Fliesen oder Platten
belegt werden, steht ein passendes Sys-
tem zur Verfligung: Die Bau- und Kon-
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B Badezimmer ohne Schwellen und Hindernisse wirken optisch ele-
ganter und groBziigiger.

W Die elektrische Wand- und Bodentemperierung sorgt dank
schnell erwdrmter Oberflichen fiir zusdtzlichen Komfort im Bad.
Fotos: epr/Schliiter-Systems

struktionsplatte Schliiter®-KERDI-BOARD ist leicht zu verar-
beiten, flexibel und vielseitig. Im Verbund mit keramischen
Fliesen oder Natursteinplatten fungiert der Untergrund eben-
falls als sichere Abdichtung.

Alle Informationen zu den Systemen fiir barrierefreie Bader
finden sich auf der Internetseite www.schlueter.de.
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| HAUSTECHNIK

ORTMEIER

lhr Heizungs- und Sanitar-Kundendienst in der Siidstadt
* Reparaturen ® Neuanlagen ¢ Gasheizungen liber 45

Jahre
im Dienst

Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal
GerstenstraBe 4a ¢ 42119 Wuppertal-Elberfeld
@ 0202/424912 « michael-ortmeier@t-online.de

Planung und Bau
individueller Kachelofen
und Kamine

Kaminofen — Pelletofen —
Edelstahlschornsteine

WittensteinstraBe 161-163 - Wuppertal
Tel. 0202-81 08 10

www.kamine-riesenberg.de

Unsere Stirke:
Gas-Kaminanlagen

H Containerdienst
H Schrott
Ml Metalle
B Gewerbeabfille
M Sonderabfille

Telefon: 0202.469 83 72 H Bauschutt

Telefax: 0202.466 03 93 H Baustellenabfille

E-Mail: Info@tamm-gmbh.com usw.
Internet: www.tamm-gmbh.com

Liittringhauser StraBe 163 - 42369 Wuppertal  Anlieferung maglich!

0212-88 07300
Notdienst 02 12 - 88 07 30 48

www.wegogmbh.de
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REZENSIONEN | WOHNFLACHENBERECHNUNG

Wohnflachenberechnung

Die richtige Wohnfldche fiir Vermietung, Mietvertrag und Betriebs-
kostenabrechnung

Autor: Kai H. Warnecke

9,95 Euro

W inklusive MwSt., zzgl. 2,50 Euro Versandkosten

ISBN: 978-3-939787-82-2
4. Auflage 2016

Die Wohnfliche ist eine der wichtigsten Eigenschaften einer Wohnung: Mietinte-
ressenten sondieren und sortieren Wohnungsangebote in der Regel schon im ers-
ten Schritt auch nach der Wohnflache in Exposé oder Inserat. Vermieter brauchen
die Fldche haufig als Berechnungsgrundlage fiir die Betriebskostenabrechnung. Und
auch auf die Miethohe hat die Wohnfldche erhebliche Auswirkungen: MaBgeblich
fiir die ortsiibliche Vergleichsmiete ist der Preis pro Quadratmeter. Diese Broschiire
informiert tiber die Wohnflachenverordnung - auch im Vergleich zur Wohnfléchen-
berechnung nach den §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV)

Der Autor: - und gibt eine detaillierte Anleitung zur Berechnung der Wohnfldche mit vielen
praktischen Tipps.

Dr. Kai H. Warnecke,
Priasident Haus & Grund Deutschland Zu beziehen iiber Thre Haus und Grund-Geschiftsstellen Wuppertal.

Denken Sie an die Rauchmelderpflicht!

Rauchmelderpflicht seit dem 01.01.2017. Bitte Uberpriifem Sie Ihre Objekte.
Wir von Haus & Grund bieten unseren Mitgliedern folgenden Rauchwarnmelder zum Kauf an:

Vorzugspreis fiir Mitglieder
H & Grund
Rauchmelder Pyrexx PX-l Rauchmelder ME Modell GS 508 NOREEES A 2 2’ oo €

Made in Germany - Rauchmelder der neuesten Generation
- Mit Rauchmelder-Installationsprotokoll -

Diesen Rauchwarnmelder erhalten Sie in unseren Beratungsstellen und auf Bestellung.
Bitte kontaktieren Sie unsere Beratungsstellen unter 0202 255950 oder 0202 2559522 bzw. info@hausundgrundwpt.de.

Derzeit haben wir nur noch wenige Rauchmelder des Modells Pyrexx PX-I. Dieses Modell erhalten wir nach Abverkauf auch nicht
mehr nachgeliefert. Alternativ konnen wir Ihnen ebenfalls zum Preis von 22,00 € den Rauchmelder von ME Modell GS 508 anbieten.
Bitte geben Sie bei der Bestellung an, welches Modell Sie bestellen méchten.
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Veranderungen bei der KfW-Forderung

Von Torsten Weidemann, Geschiftsfiihrer Volkswirtschaft und Wohnungswesen

Zum Jahreswechsel gilt fiir investitionsbereite Immobilieneigentiimer traditionell zu
priifen, was die KfW an ihrem Forderangebot gedndert hat:

- Ab sofort konnen private Eigentiimer und Mieter wieder Fordergelder fiir MaBnah-
men zum Einbruchschutz bei der KfW beantragen (Programme 159 und 455). Das
Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)
hat die Zuschiisse fiir den Einbruchschutz auf 50 Millionen Euro (2016: 10 Milli-
onen Euro) erhéht.

- Fiir die KfW-Forderung von Barriere-reduzierenden MaBnahmen stellt das BMUB
in diesem Jahr 75 Millionen Euro (2016: 49 Millionen Euro) zur Verfliigung. In
der Kreditvariante des Programms altersgerecht umbauen (Programmnummer 159)
liegen die Zinsen nach den letzten Anderungen am 24. Januar 2017 auf einem
glinstigen Niveau. Ein Kredit mit einer Laufzeit von 20 Jahren bei zehnjidhriger
ZinsbindungsfTist ist aktuell fiir einen Effektivzins von 0,90 Prozent p.a. zu haben.

- Seit dem 1. Januar kénnen Solaranlagen-Betreiber wieder Unterstiitzung bei der
KfW beantragen, wenn sie ihre Solaranlange mit einem Batteriespeichersystem
betreiben wollen (Programm 275). Das gilt sowohl fiir neue Solaranlagen als auch
fiir die Nachriistung eines Speichers bei Bestandsanlagen. Das Férdervolumen soll
wie im Vorjahr erneut 10 Millionen Euro betragen.

Sowohl fiir den Einbruchschutz als auch fiir die Solaranlagen-Speicher waren im
Vorjahr die zur Verfiigung stehenden Mittel bereits im September ausgeschopft. Da-
her rechnen Experten mit einer hohen Zahl an Antridgen zum jetzigen Jahresbeginn.
Es empfiehlt sich also eine ziigige Antragsstellung.

05.04.2017 Podiumsdis-
kussion mit dem Ober-

biirgermeister, Mietern
und Vermietern:

Im April 1adt der Energieberater Stefan

Biirk von der Verbraucherzentrale NRW zum hundertsten Mal zum Stammtisch
Energie ein. Zu diesem Jubilaum wird Oberbiirgermeister Andreas Mucke auf dem
Podium mit Vertretern der Wuppertaler Hauseigentiimer und Mieter iiber die Frage
diskutieren: ,Energiesparhduser statt leerstehender Hiuser?“ Es wird darum ge-
hen, ob es in Wuppertal ein Problem mit Leerstanden gibt, wie sich die Sanierung
von Hausern zu Energiesparhdusern fiir Hauseigentiimer und Mieter auswirkt und
welche Aufgaben hier noch zu stemmen sind. Der Haus-, Wohnungs-, und Grund-
eigentiimer Verein in Wuppertal und Umgebung e.V. wird durch Silke Kessel auf
dem Podium vertreten.

Mittwoch, den 05.04.2017 um 19 Uhr
in der Volkshochschule Wuppertal,
Auer SchulstraRe 20
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| FINANZEN & VERSICHERUNG

| Duschen

| Glastiiren
[Isolierglas

[ Fenster

| Spiegel
[Reperaturverglasung

JuliusstraBe 12
(Guterbahnhof Mirke)
42105 Wuppertal

Fon 02 02 - 2 75 06-0
Fax 02 02 - 2 75 06-20

mail: info@glas-hoening.de
www.glas-hoening.de

Galabau

Netur- & Betonstein
Tel. 0202 /24 25 535

INGENIEURBUROVOSS

| Schadenanalyse
| Bauwerksanierung
| Bauwerkabdichtung

Brahmstrafie 8

42289 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

Otto-Hahn-Str. 24

42369 Wuppertal

Tel.: 02 02 / 46 22 32

Fax: 02 02 / 4 67 08 58

E-Mail: kursp101040@aol.com
www.baustoffeurspruch.wg.am

Lingemann
Immobilien
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VERTRAGE & SONSTIGE FORMULARE |

Vertrage & sonstige Formulare: Preis Literatur: Preis
€ €
Wohnungsmietvertrag - Beendigung von Mietverhiltnissen 2. Aufl. 2010 10,95
(Aufl. 04/16;(DIN A4 Format) 3,00 - Geld u. Mietende 4. Aufl. 2010 14,95
Garagen/Stellplatz-Mietvertrag 1,20 -  Schonheitsreparaturen 4. Aufl. 2016 14,95
Gewerblicher Mietvertrag (11/15) 3,00 - Wohnungsmodernisierung 7. Aufl. 2013 19,95
Mieterhohungserklédrung 1,50 - Instandhaltung u. Instandsetzung im
Hausbuch (Buchfiihrungsheft) 5,50 Mietverhiltnis 1. Aufl. 2015 14,95
Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland 1,00 - Sanierung u. Modernisierung im
Winterdienstkarte 0,50 Wohnungseigentum 1. Aufl. 2014 11,95
Wohnungsiibergabeprotokoll 1,00 - Wohnflichenberechnung 3. Aufl. 2009 8,95
Selbstauskunft 0,50 - Einbruchschutz fiir Haus & Grund Eigentiimer
Parabolantennenvertrag 1,00 1. Auflage 2016 10,95
Mietaufhebungsvereinbarung 1,00 - Liften-Heizen-Moblieren 2. Aufl. 2011 17,95
(In der Geschiftsstelle erhialtlich) - Streit mit dem WEG-Verwalter 1 Auflage 12,95
Der Kauf einer Eigentumswohnung 3. Aufl. 2007 9,95
Der Verwaltungsbeirat 4. Aufl. 2016 11,95
Feuchtigkeit u. Schimmelbildung 7,90 - Nachbarstreit im Wohnungseigentum 1. Aufl. 201414,95
Vermieter Lexikon 12. Auflage 9,95 - Eigenheimer-Lexikon 1. Aufl. 2010 12,95
Mietpreisbremse 1. Aufl. 2015 14,95 - Die neue Trinkwasserverordnung 2. Aufl. 2013 9,95
Mietvertrige professionell ausfiillen 2. Aufl. 201512,95 - Die neue Heizkostenverordnung 4. Aufl. 2010 19,95
Die Mietrechtsform 1. Auflage 2011 9,95 - Die EnEV 2014 9,95
Das gewerbliche Mietrecht 1. Aufl. 2005 12,90 - Die Zweitwohnungsteuer 3. Aufl. 2015 9,95
Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen - Erbschaft/Schenkungssteuerrecht 3.Aufl. 2009 14,95
4. Aufl. 2007 12,90 Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz
Mietminderung 3. Auflage 2009 12,95 2. Aufl. 2011 19,95
Betriebskosten 7. Aufl. 2014 12,95 - Immobilieniibergabe zu Lebzeiten 2. Aufl.2013 9,95
Mieterh6hung freifinanziert 4. Aufl. 2015 12,95 - Patientenverfiigung u. Vorsorgevollmacht des
Die Mietfibel 2. Aufl. 2012 11,95 Immobilieneigentiimers 3. Aufl.. 2016 10,95
Kaution 1. Aufl. 2011 9,95 - Das Testament d. Inmobilieneigentiimers
Streit im Mehrfamilienhaus 1. Aufl. 2009 14,95 2. Aufl. 2011 9,95
Nachbars Garten 4. Aufl. 2009 14,95 - Der Ehevertrag d. Immobilieneigentiimers
Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2. Aufl. 2011 9,95
1. Aufl. 2011 9,95
Rechtssicher vermieten in Zeiten der (Die Broschiiren konnen iiber die Geschiftsstelle bestellt
Gleichbehandlungsgesetztes 2. Auflage 2007 7,95 werden)
Versandkosten:
bis 20 g 0,70 € 51 bis 500 g 1,45 € 1.001 bis 2.000 g 4,80 €
21 bis 50 g 0,85 € 501 bis 1.000 g 2,60 € 2.001 bis 10.000 g 6,99 €

iiber 10.000 g kein Versand

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur
auf gesonderte Nachfrage.

Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Blicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.
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| TELEFONAUSKUNFTE FUR BARMEN UND ELBERFELD

Service bei Haus & Grund

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

- Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 46,41 €
- Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. -Haus 307,02 €
Fiir jede weitere Etage 89,25 €
- Beantragung von KfW Forderprogrammen 3,0 %
von der Beantragungssumme
- Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €
- Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Handwerkerberatung vor Ort 65,45 €
- Vermietung von Wohnungen bis 20 Mietinteressenten 1 Monatsmiete zzg]l. gesetzl. Umsatzsteuer
ab 21 Mietinteressenten 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer

Mietinteressent = Bonitidtsabfrage eingeholt und Besichtigungstermin vereinbart
- Verkauf kostenfrei
- Wertermittlung Immobilie

- Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
- Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
- Wohnungsab- und -iibergaben inkl. Protokoll undFotodokumentation 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und
Grund Mitglieder gelten und Ihnen von dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Tel. 0202 2558925, Fax 0202 2558915 und Hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag

Telefonauskiinfte fir Barmen und Elberfeld
Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr (Fiir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Beratungen (nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) — Keine Telefonauskunft —

Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00-17.00

Montag 10.00 - 12.00

Dienstag 10.00 - 12.00 und 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00

Dienstag 10.00 - 12.30
Donnerstag 15.00 - 17.00

Nebenkostenabrechnungs-Service
AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nicht moglich

Geschaftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld

Montag u. Mittwoch 8.15 - 13.00 / 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.15 - 13.00 / 14.00 - 18.00
Freitag 8.15 - 13.00
Barmen: Tel. 02 02 / 25 59 50 Elberfeld: Tel. 02 02 / 2 55 95 22
Fax 02 02 / 25 59 54 Fax 02 02 / 94 67 98 98

e-mail: info@hausundgrundwpt.de

Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen
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IMPRESSUM

//\ Impressum

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung e.V.
Vorsitzender: Hermann Josef Richter

An der Clefbriicke 2a - 42275 Wuppertal
Haus & Grund 5ot reezens s
Wuppertal & Umgebung

Carl Bremme Haus
Laurentiusstr. 9 - 42103 Wuppertal

SUChen Sie einen TagungSOI’t7 Tel.: (02 02) 2 55 95 22 - Fax (02 02) 94 67 98 98

J.H. Born GmbH

Sie benétigen fiir Thre nichste Eigentiimerversammlung  Am Walde 23 - 42119 Wuppertal

einen giinstigen Versammlungsraum in neutraler Um- Dominic Spranger

gebung? Tel.: (02 02) 2 43 08-16 - Fax: (02 02) 2 43 08-19
spranger@born-verlag.de

Fiir 25,00 Euro konnen Sie fiir Veranstaltungen mit Melanie Bose

15-20 Teilnehmern den Seminarraum in unseren  Tel.: (02 02) 2 43 08-21 - Fax: (02 02) 2 43 08-19
Geschiftsraumen mieten. Getrinke konnen wir Thnen m.boese@born-verlag.de
auf Anfrage und gegen gesonderte Berechnung zur Ver-
fligung stellen.
Haus-, Wohnungs- u. Grundeigentiimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung e.V.

. o . o Geschéftsfithrerin: Ass. jur. Silke Kessel
Sle mOChten bel der naChSten An der Clefbriicke 2a - 42275 Wuppertal

Au sg a be d a bei Sein ? Verantwortlich fiir den Inhalt, ausgenommen

Anzeigen und Beilagen
Dann melden Sie sich bei uns unter:

0202 / 24 30 8-21

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an: Oberbarmen, Der Kaiserwagen in der Rosenau.
spranger @born-verlag.de Foto: Frank HeBler
e OFFSET COMPANY Druckereigesellschaft mbH
HaUS &Gl’und- Kleiner Werth 27 - 42275 Wuppertal
Magazin Wuppertal Tel.: (02 02) 3 71 04-0 - Fax: (02 02) 3 71 04-44
info@offset-company.de printed by

OFFSET COMPANY
SCC-13

monatlich

4.600 Exemplare

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten.
Abonnement im freien Verkauf jihrlich 18,50 €.
Einzelheft 1,80 € zuziiglich Porto + Versand

Namentlich gekennzeichnete Beitrige geben die Auffassung
des Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unver-
langt eingesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare
werden nicht honoriert bzw. zuriickgeschickt. Nachdruck und
Vervielfaltigungen jeder Art sind nur mit Genehmigung des
Herausgebers und des Verlages zuléssig.
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v Fassaden

v’ Flachdachabdichtungen
v’ Bauwerksabdichtungen
v’ Bauklempnerei

v’ Dacheindeckungen
v’ Dachbegriinungen
v Schieferarbeiten
v Solardacher

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468

Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

Handeler Stir. 49

42349 Wupperial

Dachdecker- u. 0202 47 32 43

Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Fassadenbekleidung
Energetische Sanierung
Flachdachtechnik
Wdarmeddmmung

www.MAGER

MOBEL DIENST
Haushaltsauflosungen
Kleintransporte

Abholung und Verkauf von Gebrauchtmébeln,

weil3er Ware und Hausrat

WICHERNHAUS WUPPERTAL
Hesselnberg 97 - 42285 Wuppertal

0202 /98 06 320 & 98 06 352 - moebeldienst@wichernhaus-wtal.de
Montag - Freitag 08.00 - 16.30 Uhr

BEDACHUNGEN MUCKE £?:

Meisterbetrieb fiir Dach-, Wand- u. Abdichtungen

BEDACHUNGEN
. BAUKLEMPNEREI
Alexander Wulfrath FASSADENBEKLEIDUNGEN

42277 Wuppertal - Schwarzbach 170
Tel. (02 02) 66 11 88 - Fax (02 02) 64 40 60

Inh. Dachdeckermeister

www.bedachungen-mucke.de
info@bedachungen-mucke.de

125 JAHRE-HEIZOEL-VORST

Deutscher Ring 69 - 42327 Wuppertal - Telefon 74 40 35

GRABMALKUNST UND NATURSTEINBETRIERE

Fir ein schones
und sicheres

Zuhause.

Haustiiren, Wohnraumtiren,
Parkett und Bodenbeldge,
Sicherheitstechnik u.v.m.

www.matthey-wohnwelten.de

Mo bis Fr 11.00 -18.00 Uhr
Samstag 10.00 -14.00 Uhr

Heckinghauser Str. 21
42289 Wuppertal-Barmen

Telefon 0202.255 14 12

MATTHEY
J VornweLren ) 1

Mitglied im HAUSVERWALTUNGEN IMMOBILIEN
- MIETVERWALTUNG - IMMOBILIENVERWALTUNG
— WEG-VERWALTUNG — AN + VERKAUF
— INDUSTRIE UND — PROJEKTIERUNG Zertifiziert gemaB
GEWERBEVERWALTUNG - BEWERTUNG

BYI HAUSMEISTERSERVICE
— GARTENSERVICE — REINIGUNGSSERVICE
— REPARATURARBEITEN RUND UM IHRE IMMOBILIE

Oberdérnen 7 - 42283 Wuppertal

= (0202) 2 55 50 -0 Fax 2555025
www.haut-jordan.de - E-Mail: info@haut-jordan.de




Schmersal Dienstleistungen
Wir an lhrer Seite.

* Entriimpelung

* Reinigung von Messi-Wohnungen

* Geruchsneutralisation

+ Unfall- und Leichenfundortreinigung

£S=—

Huge-Jacobs-Strafle 4

58332 Schwelm
S?h mers_al kontakt@schmersal-dienstleistungen.de
Dienst I eistu ngen www.schmersal-dienstleistungen.de
Dirk Minter

meyer
VERTRIEB MONTAGE | SERVICE

Schreinermeister

b

Innenausbau
Mobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Beckacker Schulstr. 18
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

O Garagentore - Haustiiren

O Feuerschutztore und -tiiren
O Industriesektionaltore

O Roll- und Schnelllauftore

O Montage - Service - Wartung

Besuchen Sie unsere Ausstellung:
Meyertore - WeberstraBe 1 - 42899 Remscheid
Tel.0202/317 2922 - Fax 0202/317 2923

info@meyertore.de - www.meyertore.de
Rudiger Meyer - Am Stall 11 - 42369 Wuppertal

Rufen Sie uns an.

Tel. 02 02/30 38 43

Haben Sie lhren Tank aufgefillt?

Mineraléle - 42103 Wuppertal

Holz- und Kuststoff-Fenster - Treppen-Tiiren - Innen-Ausbau
Bauelemente - Altbau-Sanierung - Kundendienst

ABC o2

ULLRICH

DER MALER

Knut Ullrich

Maler- und Lackierermeister
Sachverstandiger fir das Erkennen

Bernd Okunek und Bewerten von Schimmelschaden
Unsere Leistungen: Telefon  0202/62 4612
- Gartenpflege und -gestaltung Mobil 0171/5401265
- Baumpflege und -fillungen E-Mail ullrich@abc-der-farben.de
Horather Str. 157 - 42111 Wuppertal
Tel. 0202 / 28 38 807- Fax 28 38 815
bokunek@gmx.de
Sanitar- und Warmetechnik :‘n‘::';g::
Melsterfachbetrleb T
ore
Terrassendéacher
Klappladen
¢ Wasser - Gas - Heizung S | hatt
555195 Qit nnenverschattung
M W Reparaturen/Service
2

Exclusive Bader - Regenwassernutzung

Jah
WAltbausanlerung Abdichtung - von GasleltungN

Schwarzbach 123 - 42277 Wuppertal
Tel. 02 02/ 66 28 27 - Fax 0220 / 6 48 15 87
Info@baeder-braun.de - www.baeder-braun.de

l. 0202-7517 52
mfo@adolfenge.de e www.adolfenge.de
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