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Ausstellungsgarten - Natursteinhandel
Noaturstein aus eigenen Briichen und der ganzen Welt fir Gewerbe und Privat.

Natursteinbriiche %Bergisch Land

Besuchen Sie unseren Ausstellungsgarten:
17.30 Uhr - Sa.: 09.00 - 13.00 Uhr

Natursteinbriiche Bergisch Land GmbH - Hahnenfurth 5 - 42327 Wuppertal-Vohwinkel
F= T (auf dem Geléinde der Kalkwerke Oetelshofen, direkt an der B7 Rtg. Mettmann)

Mo. - Fr.: 07.00 -

L

(0 20 58) 78 26-90
www.natursteinbriche.de

Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal

Tel.: 4 08 79 95
mail@leitmann.net

* Brennerwartung e Reparatur
o Kesselreinigung ¢ Modernisierung

Haushaltsauflosungen
aller Art (auch Messiewohnungen)
Keller - Dachboden - Garten
Ladenriickbau - Miillentsorgung
Betriebs- und
Geschaftsauflosungen

AWA GmbH - Geschéftsfiihrer J. Schott
Tel. 0202 - 73 62 27

Schreinerei Walter Gerhardt
Inh. Joachim H. Volkmann
Gebaudeenergieberater/
Gebaudeddammung

Bau- und Mébelschreinerei
Handelstr. 68 - 42277 Wuppertal

Tel. 0202 557332 - Fax 0202 2579936
schreinerei.volkmann@t-online.de
www.schreinerei-walter-gerhardt.de

Eichstr. 17
42349 Wuppertal

Tel. 97 97 442-0
Fax 9 79 74 42-44

www.hausverwaltung-wuppertal.de
post@city-immobilien-nrw.de

—a-ba-cus——

Immobilien Management

Hofaue 75 - 42103 Wuppertal

Telefon:(0202) 283 16-0 - Fax:(0202) 283 16 16

e-mail:info@a-ba-cus.de - Internet: www.a-ba-cus.de

Dle Hausverwaltung, wir verwalten gerne!

Dekorative Raumgestaltung - Fassadengestaltung
Maler- und Lackierarbeiten aller Art - Warmedammung

Telefon 0202 - 42 51 12 - Fax 02191 - 38 88 33
info@malerbetrieb-motte.de - www.malerbetrieb-motte.de

BEHLING GmbH

...wir sichern was
lhnen wichtig ist

www.behling.de

Tel.: 0202 27420-0
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Uebe Leserimmen and Leser!

Am 14.05.2017 ist es soweit. NRW wihlt
einen neuen Landtag. Wir alle haben die
Chance, die Landespolitik in vielen Be-
reichen zu beeinflussen und zu dndern.
Auch wenn die Parteien eher den Fokus
auf die Rechte der Mieter legen, ist unse-
re Lobbyarbeit von Haus & Grund nicht
wirkungslos. So riicken auch die Bediirf-
nisse und Rechte - nicht nur Pflichten
- der Immobilieneigentiimer und Ver-
mieter wieder in den Fokus der Partei-
en. Eine Zusammenfassung der Wahl-
versprechen der Parteien finden Sie auf
den S. 120 dieser Zeitung. Auch wenn es
sich lediglich um Wahlversprechen han-
delt, gilt es durch die Abgabe der Stim-
me die Landespolitik zu beeinflussen, um
langfristig dafiir Sorge zu tragen, dass
rechtstreue Parteien mit stabilen Mehr-
heiten dieses Land regieren konnen und
private Haus- und Grundstiickseigentii-
mer nicht weiter einseitig, sowohl durch
die Gesetzgebung, als auch durch Steu-
ern und Gebiihren - z.B. die drastische
Anhebung der Grunderwerbsteuer oder
die Mietpreisbremse - belastet werden.

An dieser Stelle mochte ich Herrn Ar-
min Laschet, CDU, sinngemif zitieren:
»~Wahlkampf ist wichtig und richtig. Doch
dabei darf nicht vergessen werden, dass
wir, die Parteien dieses Landes, nach dem
14.5.2017 zusammen arbeiten miissen
um gemeinsam ein Land zu regieren, da-
mit es zukiinftig wieder im Vergleich mit
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den anderen Bundesldndern nicht nur
bei der Kriminalitdts- und Staustatistik
eine Spitzenposition einnimmt, sondern
auch wieder in Bereichen von Bildung,
Beschiftigung und Bauen®.

Ich finde, er hat Recht. NRW ist das be-
volkerungsreichste Bundesland und be-
notigt aufgrund der kulturellen Vielfalt
und der regionalen Unterschiede auch
eine politische Vielfalt. Deshalb muss die
Politik einer Landesregierung die Mei-
nung vieler und nicht nur die Interessen
von Minderheiten wiederspiegeln. Daher
bitte ich Sie, unabhingig davon welche
Partei Sie wihlen, gehen Sie zur Wahl
und geben Ihre Stimme ab. Denn nur
wer seiner Pflicht nachkommt und seine
Stimme abgibt, hat hinterher auch das
Recht, tiber politische Entwicklungen zu
schimpfen.

Immer mehr Menschen schitzen wie-
der das Wohnen in den Stidten und
vor allem in den Innenstidten - auch
in Wuppertal. Dort wo iiber viele Jahre
ein Wegzug auf das ,Land“ stattfand,
findet zunehmend ein Umdenken statt.
Der Komfort der Innenstadt, kurze Wege,
gute Nahversorgung, guter 6ffentlicher
Personennahverkehr, {iberwiegt héufig
dem Wunsch nach Wohnen im Griinen.
Insbesondere trifft dies auf altere Men-
schen und junge Familien zu. Daher hat
das Thema Wohnen in der Innenstadt

| EDITORIAL

erhebliche Bedeutung fiir Stadtentwick-
lungskonzepte bekommen. Zuletzt wur-
de die Stadt Wuppertal aufgefordert hier
im Rahmen eines Férdermittelantrags
nachzubessern und das Thema Wohnen
in der Innenstadt stirker zu beriicksich-
tigen. Seitdem finden regelméBig Ar-
beitstreffen statt, in denen sich Vertreter
der Stadtverwaltung, Investoren, Mieter-
vertreter und wir von Haus & Grund mit
diesem Thema befassen.

Zum Schluss méchte ich noch auf unse-
re diesjahrige Jahreshauptversammlung
am 09.05.2017 um 18 Uhr in den Rdum-
lichkeiten der Concordia hinweisen. Der
diesjdhrige Referent, Prof. Dr. Busmann,
wird ein interessantes Referat zum The-
ma: ,Doppersberg - Impulse fiir Wup-
pertal“ halten. Ein spannendes Thema,
vorgetragen durch einen sachkundigen
Fachmann, bei dem es um die zukiinf-
tige Entwicklung unserer Stadt geht. Ich
freue mich, viele von Thnen auf unserer
Jahreshauptversammlung begriilen zu
konnen.

oo bz

Hermann Josef Richter
1. Vorsitzender
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| POLITIK & WIRTSCHAFT

Kommentar

Von Dr. Kai H. Warnecke, Prasident

Es gibt viele politische Themen, bei denen Haus & Grund
Deutschland und der Deutsche Mieterbund einer Meinung
sind. Dies gilt - zur Uberraschung mancher - auch fiir das
Mietrecht. So ist beiden Verbidnden die Auffassung gemein,
dass Mietspiegel ein bewihrtes Instrument sind, um die Miete
im laufenden Mietverhiltnis einvernehmlich und ohne Rechts-
streitigkeiten beizulegen.

Mit der Einfiihrung der Mietpreisbremse hat sich die Bedeu-
tung der Mietspiegel verindert. Dabei bestitigt sich mancher-
orts unsere Befiirchtung, dass Mietspiegel, an denen die Kom-
mune mitwirkt, im Interesse der Mieter beeinflusst werden. Um
offen zu sprechen: die Mieten werden kleingerechnet.

Das wohl erschreckendste Beispiel dafiir liefert die Stadt Miin-
chen. Haus & Grund Miinchen kritisiert die im Mietspiegel an-
gegebenen Werte schon lange als zu niedrig. Bestatigt wurde
das dem Haus & Grund-Verein nunmehr von ganz unerwarte-
ter Seite: Das Finanzamt Miinchen erkennt die Mietspiegelwer-
te fiir die Berechnung der Einkommensteuer nicht mehr an: sie
sind zu niedrig!

Damit bescheinigt erstmals eine Behorde, dass der Mietspiegel
einer deutschen Stadt nicht das Papier wert ist, auf dem er
gedruckt ist. Kommunen wie Miinchen zerstéren durch ihre
Einflussnahme die in der Vergangenheit bewihrte befriedende
Wirkung der Mietspiegel. Von der Politik wird dies als Kolla-
teralschaden akzeptiert, um die Mieten einfrieren zu konnen.
Dabei setzen die Kommunalpolitiker nicht mehr und nicht we-
niger als das soziale Mietrecht aufs Spiel. Diese Politik muss
aufhoren, sofort!
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BBSR-Studie zur
Nachverdichtung

Im mittleren und héheren Preissegment
kénnen Dachausbauten und Aufstockun-
gen einen wichtigen Beitrag zur stadte-
baulichen Nachverdichtung im Bestand
und damit zur Entlastung angespannter
Wohnungsmarkte leisten. Das ist ein
zentrales Ergebnis einer Kurzexpertise,
die das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR) im Auftrag
des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(BMUB) erstellt hat. Unter den gegen-
wirtigen Rahmenbedingungen seien die-
se MaBnahmen in der Regel nicht unter
8,00 /m2 Wohnfliche realisierbar, so die
Autoren.

Die Experten des BBSR sehen gute Vo-
raussetzungen fiir den Dachausbau, vor
allem in den Wohnungsbestinden der
1950er- bis 1970er-Jahre, weil diese oh-
nehin einen groBen Sanierungsbedarf
aufweisen und im Zuge der anstehenden
Modernisierung  Dachausbauméglich-
keiten gepriift werden koénnen. Derzeit

entfallen knapp 40 Prozent des Wohn-
gebdudebestandes auf diese Gebdude-
generation. Die Wissenschaftler weisen
darauf hin, dass bislang nur ein Bruch-
teil der Potenziale, die Dachaufstockun-
gen und Dachausbauten bieten, genutzt
wird. Kostentreiber und damit Hinder-
nisse seien unter anderem rechtliche An-
forderungen der Lander und Kommunen,
wie etwa die Stellplatzpflicht oder die
Pflicht, einen Aufzug einzubauen. Das
BBSR unterstreicht nachdriicklich die
Empfehlungen aus dem Biindnis fiir be-
zahlbares Wohnen und Bauen: Die Kom-
munen sollten kostentreibende Auflagen
in einem angemessenen MafB reduzieren
und ihre planerischen Ermessensspiel-
rdume nutzen.

Gastbeitrag

Von Ursula Groden-Kranich,
CDU-Bundestagsabgeordnete

Als CDU-Abgeordneter passiert es mir
nicht so haufig, dass ich das Zitat eines
Sozialdemokraten bemiihe. Gleichwohl
gilt der berithmte Satz von Karl Schuma-

cher: ,Politik beginnt mit dem Betrach-
ten der Wirklichkeit." Im Bereich der
Wohnungspolitik endet an diesem Punkt
jedoch meine Ubereinstimmung mit der
SPD. Meine erste Feststellung lautet,
dass es keine generelle Wohnungsnot
gibt. Wohnungsnot herrschte in Deutsch-
land zuletzt direkt nach dem Zweiten
Weltkrieg, als tausende Vertriebene zu
uns kamen. Was wir allerdings heute in
Deutschland beobachten kénnen, ist ein
auf Ballungszentren begrenzter Mangel
an bezahlbarem Wohnraum. So auch in
meiner Heimatstadt Mainz, die als Uni-
versitits- und Landeshauptstadt einen
besonderen Anziehungspunkt darstellt.

Nun lebt Politik vom Widerstreit der un-
terschiedlichen Losungsansidtze. Waih-
rend Sozialdemokraten, Griine wund
Linke mit marktfremden Instrumenten
wie einer Mietpreisbremse versuchen,
den knappen Wohnraum anders - nicht
unbedingt fairer - zu verteilen, liegt die
Problemlosung fiir mich darin, mehr
Wohnraum zu schaffen, marktbasiert in
allen Segmenten das Angebot zu vergro-
Bern und somit einem Jeden seine eige-
nen vier Wiande zu ermoéglichen.

Es ist eine Binsenweisheit, dass Woh-
nungen nicht vom Himmel fallen. Daher
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B ©empirica ag, Berlin (BBSR-Online-Publikation 8/2016)
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sind wir Politiker gehalten, die richtigen Rahmenbedingungen
zu setzen, um privaten und 6ffentlichen Bauherren ihre Tatig-
keit zu erméglichen. Fiir besonders sinnvoll halte ich dabei die
Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum in bestehen-
den Strukturen. Ein solches Vorgehen bietet fiir alle Beteilig-
ten diverse Vorteile: Vorhandene Infrastruktur und 6ffentliche
Raume konnen dabei mitgenutzt und miissen von Kommunen
nicht erst kostenintensiv neu erstellt werden. Immobilieneig-
ner kénnen vergleichsweise kurzfristig Bauvorhaben realisie-
ren und diese, beispielsweise im Falle einer Aufstockung, mit
Nachriistungen im Bereich der erneuerbaren Energien kombi-
nieren. Diese Art des Umbaus kann das Bild einer Innenstadt
auch architektonisch bereichern.

In den derzeitigen rechtlichen Strukturen ist dies nur schwer
umsetzbar. Daher miissen wir den Instrumentenkasten des
Baurechts systematisch durchforsten und Regelungen, die
Nachverdichtungen behindern, nicht nur identifizieren, son-
dern auch auf ihre Sinnhaftigkeit kritisch tiberpriifen und ge-
gebenenfalls streichen. Einen entsprechenden Gesetzentwurf
mit ersten MaBnahmen beraten wir derzeit im Bundestag.
Auch unser Baurecht miissen wir fit machen fiir die Herausfor-
derungen unserer Zeit und fiir die Anspriiche der Menschen.
Die Umwandlung von Biiro- in Wohnflédche ist dabei genauso
Thema wie die vorausschauende Architekturplanung. Gerade
in Ballungsgebieten ist es meiner Ansicht nach durchaus sinn-
voll, ein Gebdude mit mehreren Wohneinheiten so zu planen,
dass es sowohl von beispielsweise Studierenden als auch ilte-
ren Menschen genutzt werden kann.

Auch Stadte und Gemeinden miissen ihren Beitrag leisten, um
ihr eigenes Wachstum zu gestalten. Dazu zahlt fiir mich auch
ein konsequentes Flichenmanagement. Nicht jede Brachfliche
ist ein Naherholungsgebiet und nicht jeder 25 Jahre alte Spiel-
platz ein Hort fiir Kindertraume.
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DIRK ABENDROTH

Geschéftsfiihrer - Elektromeister
Rhonstr.8 - 42349 Wuppertal
Tel. 0202/295 06 40
Fax 0202/29506 41
Mobil 01778148286
info@pony-gmbh.de

Elektroinstallationen - Video-Sicherheitstechnik

Antennentechnik - EDV- und Fernmeldenetze

Bautrocknung Michael GroR Wuppertal
0175/5611284 - 0202/ 703645
info@der-trockner-kommt.de

Vermietung - Beratung - Verkauf
Trocknung und Sanierung nach Wasserschaden

Elekiroinstallation Sat/Kabelanlagen

Schaltschrankbau Sprechanlagen
Beleuchtungsanlagen - Telefonanlagen

Netzwerkverdrahtung

Waisenstr. 14
42281 Wuppertdl

Tel. 0202 / 76 95 8

177 info@laub-elektrotechnik.de
Fax 0202 / 76 95 81 78

www.laub-elektrotechnik.de

7
7

Immobilienfachbiiro

SCHONIAN &
HEYMANN OHG

Ihre Partner bei:

— Kauf und Verkauf von Immobilien

113s

Il |

— Hausverwaltung

— Vermietung von Wohnungen und
gewerblichen Raumen

Begutachtung und Wertschatzung

Hilfestellung und Begleitung beim
notariellen Kaufvertrag

Vorm Eichholz Il - 42349 Wuppertal

Tel.: 0202 | 40 93 2-0 - Fax: 0202 | 40 93 2-32
info@schoenian-heymann.de
www.schoenian-heymann.de

_/|
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Immobilienkauf

Von Sibylle Barent, Referentin Recht
und Steuern

Die Grunderwerbsteuer ist ein erheblicher
Posten bei den Erwerbsnebenkosten. Fiir
eine Immobilie mit einem Kaufpreis von
300.000 Euro betrigt sie beispielsweise in
Nordrhein-Westfalen, Schleswig-Holstein
oder Thiiringen allein 19.500 Euro. Auch
auf den Zuschlag in einer Zwangsver-
steigerung fdllt Grunderwerbsteuer an,
ebenso auf Erbbaurechte. Hinzu kommt:
Die Grunderwerbsteuer kann nicht kre-
ditfinanziert werden. Der Kdufer muss sie
direkt aus seinem Eigenkapital zahlen.
Umso wichtiger ist es, die bestehenden
Gestaltungsmoglichkeiten sinnvoll zu
nutzen.

- Der Kéufer kann beim Grundstiicks-
kauf nicht mehr frei iiber das ,0b“ und
~Wie“ der Bebauung entscheiden. (Bei-
spiel: fester Kaufpreis fiir das unbebaute
Grundstiick und das darauf zu erricht-
ende Haus, dessen Gestalt durch Bau-
pliane bereits genau vorgegeben ist)

- Der Grundstiicksverkdufer bietet dem
Erwerber vor Abschluss des Kaufvertra-
ges ,aufgrund einer in bautechnischer
und finanzieller Hinsicht konkreten und
bis (ann#dhernd) zur Baureife gediehenen
Vorplanung® ein konkretes Bauwerk auf
einem bestimmten Grundstiick zu einem
im Wesentlichen feststehenden Preis an;
der Kiufer nimmt dieses Angebot mehr
oder weniger unveriandert an.

- Auf der Verkiuferseite stehen zwar ver-
schiedene Personen, diese sind jedoch
entweder personell, wirtschaftlich oder
gesellschaftsrechtlich miteinander eng
verbunden oder sie arbeiten aufgrund
von Abreden bei der VerduBerung zu-
sammen oder sie wirken durch ein ab-
gestimmtes Verhalten auf den Abschluss
des Kauf- und Bauvertrags hin. (Bei-
spiel: Die Preisliste der Baufirma weist
auch die Grundstiickspreise mit aus. Das
spricht flir eine wirtschaftliche Verbin-
dung durch einheitliche Vermarktung.)
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Beim Neubau sollte, wo dies moglich
ist, vermieden werden, dass die Grun-
derwerbsteuer sowohl auf den Grund-
stiickskauf als auch auf die Baukosten
anfillt. Wenn Grundstiick und Bauleis-
tung nicht aus einer Hand kommen,
kann eine deutliche zeitliche Trennung
von Grundstiickserwerb und Hausbau in
steuerlicher Hinsicht sinnvoll sein. Beim
Erwerb vom Bautrdger hingegen, insbe-
sondere beim schliisselfertigen Erwerb,
nimmt das Finanzamt regelmiBig ein
sogenanntes ,einheitliches Vertragswerk"
an. Die Folge: Die Grunderwerbsteuer ist
auf Grundstiickspreis und Hauspreis zu
zahlen. Sogar wenn Grundstiickserwerb
und Bebauung gar nicht in ein und dem-
selben Vertrag geregelt sind, geht das Fi-
nanzamt hiufig von einem ,einheitlichen
Vertragswerk® aus. Dann ist die Grunder-
werbsteuer sowohl auf den Grundstiicks-
kaufpreis als auch auf die Bauleistungen
zu zahlen.

Zunichst sollte vermieden werden, {iber-
haupt einen einheitlichen Gesamtvertrag
fiir Grundstiickserwerb und Bauvertrag
zu schlieBen. Das Angebot fiir den Haus-
bau sollte nicht in einer Gesamtkalkula-
tion mit den Grundstiickskosten erstellt
werden. Auch sollten beide Vertrége nicht
am gleichen Tag, sondern mit moglichst
groBem zeitlichem Abstand geschlossen
werden. Die Einholung von weiteren An-
geboten fiir die Errichtung des Hauses
kann ebenfalls als Anzeichen fiir eine
freie Wahl des K&ufers und damit das
Nichtvorliegen eines ,einheitlichen Ver-
tragswerkes“ sein. Schreibt der Verkdufer
eines unbebauten Grundstiicks dem Kau-
fer beim Verkauf die Art der Bebauung
vor, kann der Kiufer aber die Baufirma
selbst frei wéhlen, liegt kein einheitliches
Vertragswerk vor. Beim einheitlichen Ver-
tragswerk kann eine Steuerreduzierung
erreicht werden, indem sich der Kiufer
vertraglich zu Eigenleistungen verpflich-
tet. Diese werden aus der Bemessungs-
grundlage der Steuer herausgerechnet.

Der Grunderwerbsteuer unterliegt nur die
Immobilie selbst und somit nur das, was
auch rechtlich gesehen Teil der Immobilie
ist. Ein fest eingebauter Wandschrank ist
damit im steuerlichen Sinne Teil der Im-
mobilie; nicht fest eingebautes Mobiliar,

eine Einbaukiiche oder eine Sauna sind es
hingegen nicht. Das Herausrechnen sol-
cher beweglichen Gegenstinde (Zubehor)
aus dem Kaufpreis kann bares Geld spa-
ren. Sie sollten gesondert mit angemes-
senen Kaufpreisen im Kaufvertrag erfasst
werden. Fantasiepreise fiir das Zubehor
anzugeben, ist dabei nicht ratsam. Das
Finanzamt akzeptiert solche steuerfrei-
en Extras in der Regel nur in Héhe von
etwa 15 Prozent des gesamten Kaufprei-
ses. Wird diese Grenze iiberschritten oder
erscheinen die angesetzten Werte gene-
rell als unrealistisch, wird das Finanzamt
einen entsprechenden Nachweis durch
geeignete Belege verlangen. Auch die In-
standhaltungsriicklage, die beim Erwerb
einer Eigentumswohnung anteilig durch
den Kauf miterworben wird, kann nach
bisher geltender Rechtslage steuermin-
dernd aus dem Kaufpreis herausgerech-
net werden. Wird die Wohnung hingegen
bei einer Zwangsversteigerung erworben,
unterfillt die Instandhaltungsriicklage
der Grunderwerbsteuer.

Durch ein Herausrechnen von Zubehor
oder auch der Instandhaltungsriicklage
verliert die Kreditsicherheit, welche die
Bank erhilt, an Wert. Dadurch kann sich
die Beleihungsgrenze (der Prozentsatz des
Beleihungswertes, bis zu dem die Bank
zu bestimmten Konditionen finanzieren
darf) verdndern. Dies kann den Kredit
insgesamt unter Umstdnden verteuern.
Die finanzierende Bank sollte daher vor
Abschluss der entsprechenden grunder-
werbsteuerlich optimierten Kaufvertrige
informiert werden, um zu kldren, ob und
in welcher Hohe sich ein Kredit durch die
steuerliche Optimierung verteuern wiirde.
Insbesondere in Bundesldandern mit noch
vergleichsweise geringem Grunderwerb-
steuersatz kann andernfalls die Steuerer-
sparnis durch eine Verteuerung der Fi-
nanzierung wieder aufgezehrt werden. Im
Extremfall konnte der Immobilienerwerb
dann teurer werden als ohne die steuer-
sparende Vertragsgestaltung.

Interessant fiir alle, die die gekaufte Im-
mobilie ganz oder teilweise vermieten
wollen: Die Grunderwerbsteuer zihlt zu
den Anschaffungskosten. Sie findet da-
her bei der Abschreibung fiir Abnutzung
(AfA) Beriicksichtigung und trigt somit
zur Minderung der Einkommensteuer bei
Eink{inften aus Vermietung und Verpach-
tung bei. Im Gegensatz zur Grundsteuer
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kann die gezahlte Grunderwerbsteuer je-
doch nicht als sofort abzugsfihige Wer-
bungskosten geltend gemacht werden.

BGH

Von Gerold Happ, Geschaftsfihrer
Immobilien- und Umweltrecht

Nach dem Gesetz ist die Miete zu Beginn,
spatestens bis zum dritten Werktag zu
entrichten. In den meisten Mietvertrigen
wird diese Regelung so ausgelegt, dass die
Miete spétestens bis zum dritten Werktag
auf dem Konto des Vermieters eingehen
muss. Diese Auslegung hat der BGH nun
in einem kiirzlich veréffentlichten Urteil
vom 5. Oktober 2016 (Az. VIII ZR 222/15)
abgelehnt. Vielmehr reiche es bei einem
ausreichend gedeckten Konto nach Auf-
fassung der Richter aus, dass der Mieter
den Uberweisungsauftrag bis zum dritten
Werktag erteilt hat.

Im konkreten Fall mahnte der Vermieter
an, die Miete sei in mehreren Monaten
nicht bis zum dritten Werktag auf seinem
Konto eingegangen. Er berief sich auf
eine mietvertragliche Klausel, wonach die
Miete monatlich im Voraus, spitestens je-
doch am dritten Werktag an den Vermie-
ter zu zahlen sei. Fiir die Rechtzeitigkeit
der Zahlung komme es auf den Eingang
des Geldes auf dem Konto des Vermieters
an. Der Mieter zahlte in den Folgemona-
ten die Miete jeweils am dritten Werktag
bei einem Zahlungsdienstleister ein und
erteilte diesem den Auftrag, den Betrag
an den Vermieter zu iiberweisen. Da die
Miete weiterhin nicht schon am dritten
Werktag dem Konto des Vermieters gut-
geschrieben wurde, sondern erst etwas
spéter, kiindigte dieser das Mietverhiltnis.
Der BGH hielt die Kiindigung des Vermie-
ters fiir unwirksam. Der Mieter habe die
Mietzahlungen rechtzeitig veranlasst. Um
den gesetzlichen Bestimmungen zu genii-
gen, reiche es aus, wenn der Mieter bis
zum dritten Werktag seinem Zahlungs-
dienstleister den Uberweisungsauftrag
erteilt habe und das entsprechende Konto
ausreichend gedeckt sei. Unvorhersehba-
re Verzégerungen beim Uberweisungs-
vorgang habe er nicht zu vertreten. Die
mietvertragliche Regelung, dass es fiir die
Rechtzeitigkeit auf die Gutschrift auf dem
Konto des Vermieters ankomme, sei hin-
gegen unwirksam. Durch sie werde nim-
lich das Risiko, dass es zu Verzégerun-
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gen beim Uberweisungsvorgang kommt,
entgegen der gesetzlichen Regelung vom
Vermieter auf den Mieter tibertragen.

Zunichst sind viele bisher {ibliche Miet-
vertragsklauseln zur Rechtzeitigkeit der
Mietzahlungen unwirksam. Der Vermie-
ter kann sich also nicht auf diese beru-
fen, und es gilt das Gesetz. Da dieses aber
vorsieht, dass der Mieter bis zum dritten
Werktag die Uberweisung beauftragt ha-
ben muss und diese in der heutigen Zeit
relativ zligig ausgefiihrt wird, muss die
Miete weiterhin zu Beginn des Monats
auf dem Konto des Vermieters eingehen.
Nur die Bestimmung des exakten Tages
diirfte zukiinftig schwer werden. Bisher
musste der Vermieter zur Priifung, ob die
Miete rechtzeitig eingegangen ist, nur
auf seinen Kontoauszug schauen. Kiinftig
muss er herausfinden, ob der Mieter den
Uberweisungsauftrag rechtzeitig erteilt
hat. Dies wird er nur schwer in Erfahrung
bringen kénnen. Vermutlich wird es das
Einfachste sein, wenn der Vermieter sein
Konto zukiinftig zwei bis drei Werktage
spater als bisher tiberpriift. Denn inner-
halb dieser Zeit sollte die Uberweisung
ausgefiihrt worden sein.

,Schweinebacke”

Wenn ein Mietverhiltnis zu Ende geht,
dann ist das manchmal auch nicht an-
genehmer als eine auseinanderbrechende
Ehe. Die Parteien beschimpfen sich, ver-
greifen sich erheblich im Ton. So schrieb
etwa ein Ex-Vermieter seinem Ex-Mie-
ter Kurznachrichten auf das Handy, in
denen er die Begriffe ,Schweinebacke®,
»asozialer Abschaum® und ,Lusche aller-
ersten Grades“ verwendete. Der Betroffe-
ne forderte auf gerichtlichem Wege ein
Schmerzensgeld. Doch von der héchsten
zustindigen Gerichtsinstanz wurde ihm
das nach Auskunft des Infodienstes Recht
und Steuern der LBS verweigert. Die Be-
griindung: Erstens handle es sich um kei-
ne besonders schwerwiegenden Ehrver-
letzungen, zweitens héitten sie als SMS
keine besondere Breitenwirkung entfaltet,
drittens sei auch der Zeitraum sehr kurz
gewesen. Es bleibe dem Beleidigten iiber-
lassen, eventuell Unterlassungsanspriiche
durchzusetzen, um kiinftig nicht mehr
beldstigt zu werden.
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bis

Holz- & Dachbaustoffe

Wiistenhofer Str. 31 - 42105 Wuppertal

Tel.: 0202 /4 96 26 88 - Fax: 020216 95 84 29
info@bedachungsg handel de

Mo.-Fr.: 7.00 Uhr-16.15 Uhr

Sa.: 8.00 Uhr-13.00 Uhr

Um-, Aus- und Anbauten
Beton-, Mauer- und Putzarbeiten, Trockenbau
Erdarbeiten, Wegebau, Abdichtung
Sanierungs- und Reparaturarbeiten

Juliusstr. 2a (Gterbf. Mirke) - 42105 Wuppertal
Tel.0202-750677-Fax 0202 -751498
mail:info@gaertig-bau.de

Heizung - Sanitar
Solar

Grof3e FlurstrafRe 69

D-42275 Wuppertal
Telefon 02 02-25 55 40
Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-12009176
e-Mail info@hansrunkel.de

HACHMA
DAC

Han

Dachdeckermeisterbetrieb
Zimmerermeisterbetrieb
Bauunternehmen & Innenausbau

Kostenlos: 0800 - Dachkontrolle

Tel. 0202 - 27 09 73 00

Tel. 02052 - 30 00

Mail info@hachmann.net
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Frithjahrsputz auf den
Gehwegen

So niitzlich abstumpfende Materialien
wie Granulat, Sand oder Kies bei Eis und
Schnee auch sind, so widrig sind sie nach
dem Tauen. Liegengebliebenes Streugut
ist an den Schuhen listig und unter Fahr-
radreifen hinderlich. Die kleinen Kiigel-
chen kénnen sogar selbst zum Rutsch-Ri-
siko werden. Wenn die Streugutreste nicht
rasch entfernt werden, gelangen sie nach
und nach in Griinbereiche und Abwasser-
anlagen und richten dort entsprechende
Schiden an. Besonders gefiahrlich wird
es, wenn die abstumpfenden Materialien
die ortlichen Regenabliufe (Gullys) ver-
stopfen: Bei Starkregen kann das Wasser
dort nicht abflieBen. Es kommt zu Uber-
schwemmungen und Unterspiilungen.

Viele Kommunen haben den Anliegern in
ihrer StraBenreinigungssatzung die Pflicht
zur Reinigung der Gehwege und oft auch
der Rinnsteine iibertragen. Dazu gehort in
der Regel auch die Beseitigung von Streu-
gutresten. VerstoBe gegen die Satzung
kann die Kommune als Ordnungswidrig-
keit mit einer Geldbufe ahnden.

1 Tipp: Eine umfassende Win-
ter-Endreinigung kann auch
Teil eines Winterdienstvertra-
ges mit einem Dienstleister
sein.

Von Julia Wagner, Referentin Recht

Mit den ersten Sonnenstrahlen will und
muss der Garten auf Vordermann gebracht
werden. Neben der reinen handwerklichen
Tatigkeit sind bei Wohnungseigentumsge-
meinschaften (WEG) auch etliche rechtli-
che Besonderheiten zu beachten.

Der Garten in der WEG gehort zum Ge-
meinschaftseigentum und darf grund-
sitzlich von allen Eigentiimern genutzt
werden, unabhingig der GroBe ihres je-
weiligen Eigentumanteils.

Sondereigentum am gesamten oder
auch nur an Teilen des Gartens ist man-
gels raumlicher Abgeschlossenheit nicht
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moglich; lediglich Sondernutzungsrech-
te konnen einzelnen Wohnungseigentii-
mern ibertragen werden. Diese beinhal-
ten dann die alleinige Nutzung und das
Recht zur ordnungsgeméfBen Verwaltung,
was eine girtnerische Pflege und Nut-
zung bedeutet. Das Sondernutzungsrecht
impliziert jedoch nicht automatisch auch
die Ubernahme von Pflichten. Nur wenn
es in der Vereinbarung festgeschrieben ist,
muss der nutznieBende Eigentiimer die
Gartenpflege und auch die daraus entste-
henden Kosten iibernehmen. Sind diese
Pflichten nicht verankert, kann die ge-
samte Wohnungseigentiimergemeinschaft
zur Verantwortung gezogen werden. Um
Unklarheiten von vornherein auszuschlie-
Ben, sollte hier bereits von Anfang an eine
eindeutige Regelung geschaffen werden.

Die Unterhaltung und Pflege des nicht der
Sondernutzung unterliegenden Gemein-
schaftsgartens obliegt den Wohnungs-
eigentlimern gemeinsam. Dabei ist die
erstmalige Herstellung der Gartenanlage
als ordnungsgeméifBe Verwaltung anzuse-
hen. Sie kann mit Mehrheit beschlossen
werden. Jede anschlieBende grofere An-
derung der Anlage stellt dann allerdings
eine bauliche Veridnderung dar, die nur
mit Zustimmung aller Eigentiimer getatigt
werden kann. Praktisch wird die Eigentii-
mergemeinschaft in den meisten Fillen
einen Dritten mit der Gartenpflege beauf-
tragen und die entstehenden Kosten nach
Hohe der Eigentumsanteile aufteilen.

Es ist aber auch méglich - entweder um
Kosten zu sparen oder auch weil es gefallt
- die Gartenpflege in Eigenleistung zu er-
bringen. Soll dies gemeinschaftlich durch
alle Wohnungseigentiimer geschehen, ist
das nur mit einem einstimmigen Beschluss
moglich. Versagt also auch nur ein Eigen-
tiimer sein Einverstindnis, ist dies in der
Regel mit einer Fremdvergabe der Aufga-
ben und Kostenaufteilung unter allen Ei-
gentlimern verbunden. Es kann also kein
Eigentlimer zur Gartenarbeit verpflichtet
werden. Auch der arbeitswiitige Eigentii-
mer bleibt jedoch nicht ganz ungeschiitzt,
denn es ist ihm moglich, seinen anteili-
gen Teil des Dienstes zu tibernehmen und
von den Kosten fiir einen Dritten, der die
Gartenpflege tibernimmt, befreit zu wer-
den (Kammergericht Berlin, Az. 24 W
3064/93). Fallen bei der Gartenarbeit in
Eigenleistung Kosten an - beispielsweise

fiir Dlinger oder den Ersatz von Gartenge-
raten - so konnen diese Ausgaben auf alle
Eigentlimer umgelegt werden.

Unabhéngig davon, ob die Eigentiimer die
Gartenpflege in Eigenleistung iiberneh-
men oder ein Dritter eingeschaltet ist, gilt:
Wenn die ordnungsgemiBe gartnerische
Gestaltung einmal durch die Mehrheit
aller Wohnungseigentiimer beschlossen
wurde, darf sie ohne weitere Beschliisse
durchgefiihrt werden. Alle dariiber hin-
ausgehenden MaBnahmen bediirfen al-
lerdings als bauliche Verdnderungen des
Einverstandnisses aller.

Der ordnungsgemifBen Gartenarbeit ent-
sprechen im Einzelnen das der Jahres-
zeit angepasste Kiirzen von Hecken, das
regelmidfBige Rasenmihen, das Ersetzen
von abgestorbenen Pflanzen sowie auch
das Auslichten bzw. der Riickschnitt von
Baumen. Im Einzelfall kann sogar das Fil-
len eines Baumes mit Mehrheitsbeschluss
moglich sein, wenn dies das Erschei-
nungsbild der Gemeinschaftsanlage nicht
maBgeblich beeintrichtigt. Das komplette
Stutzen einer Sichtschutz bietenden He-
cke hingegen sowie auch die komplette
Umgestaltung oder Neubepflanzung des
Gartens muss durch alle Eigentiimer be-
schlossen werden.

Ist der Garten erst einmal in Schuss,
wachst und reift auch das Obst an den
gepflanzten Obstgehdlzen. Grundsétzlich
gehort die Apfel- oder Kirschernte allen
Eigentlimern und sollte geteilt werden. Es
ist nicht zuldssig, dass einzelne Eigentii-
mer den gesamten Ertrag abernten. Gegen
das gelegentliche Pfliicken des Obstes zum
direkten Verzehr spricht hingegen nichts.
Will man Unklarheiten beseitigen, sollte
die Nutzung der Friichte in der Eigentii-
merversammlung geregelt werden.

’ Tipp: Gartenarbeit im Ge-

meinschaftsgarten einer

WEG sollte, um Missver-

stindnisse zu vermeiden,

o klar geregelt sein. Wir emp-

fehlen, insbesondere bei gro-

Beren Wohneinheiten, die Beauftragung

Dritter, was dann mit einer Umlage der

Kosten auf alle Eigentiimer einhergeht.

Bei Gartenpflege in Eigenregie sollte, dhn-

lich wie bei der Kehrwoche, geregelt sein,

wer in welchem Zeitraum fiir welche Auf-
gaben zustindig ist.

Haus und Grund-Magazin



Unser Tipp: Checkliste

Balkon  Boden griindlich reinigen, Moos und Algen

entfernen, Abfluss saubern

auf Risse, Wassernasen, weiBe Salzausblithungen,
morsche Stellen (Holzbelag) tiberpriifen

Schiden reparieren

Terrasse Boden griindlich reinigen, Moos, Algen und
Unkraut entfernen

Holzbelag auf morsche Stellen tiberpriifen

Schéden reparieren

Mobilia aus dem Winterlager holen, sdubern
Holzschutz erneuern
Beete Boden vorsichtig lockern

gereiften Kompost einarbeiten

vorgetriebene Friihlingsbliiher einpflanzen
Uppige Stauden durch Teilung vermehren

Nach den groBiten Frosten neue Stauden pflanzen

Aussaat (Salat, Gemiise) im Friithbeet oder
unter dem Folienschlauch

Geholze immergriine regelméBig gieBen
Obstgeholze auslichten

Strauchrosen und Ziergeholze einkiirzen,
Friihbliiher auslassen

Stiitzpfahle von Beerenstrauchern kontrollieren
und erneuern

Winterreste und verklebte Teile mit einem
Besen l6sen und entfernen

Rasen

erste Diingung ab Mitte Mérz

erster Schnitt (auf 35 bis 45 Millimeter) eine
Woche bis zehn Tage danach
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Stahl - Edelstahl - Aluminium - Messing

Was interessiert Sie?
« Insektenschutz . Garagentor /-Motor

« Haustiir « Einbruchschutz
«Vordach « Markise
«SchlieBanlage - Gelander

www.grenzdoerfer.de - 02 02 / 37 10 80

Versicherungsmakler
Bergisch Land GmbH

Ralf Zinzius
Kooperationspartner Haus & Grund

Telefon 0202 / 260 65 60
Telefax 0202 / 260 65 61

info@makler-bergischland.de
Termine gerne nach Vereinbarung.

Fiir alle Mitglieder attraktive Sonderrabatte

—
Ihr starker Partner in Sachen Recht!
ROLAND. Der Rechtsschutz-Versicherer.
Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Ver-
sicherung? Die beste Problemlésung in allen rechtli-
chen Angelegenheiten! Mit unserem Eigentiimer- und
Vermieter-Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im
Streitfall umfassend ab.
Unser Team steht lhnen jederzeit gerne zur Verfligung:
ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team
Telefon 0221 8277-2333
) www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund
Exklusivpartner von:
N . itionen
=ID—L Besonders 9““5‘2?:/“:;“::;;
Haus &Grund® fur Haus & Grund-
Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
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Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Haus & Grund empfehlen

und Pramie sichern Mitglieder werben Mitglieder

L}
Haus & Grund empfehlen und eine Pramie
sichern. Machen Sie mit und suchen Sie sich
eine Pramie aus.
lhr Pramienantrag
Wenn Sie ein Neu-Mitglied geworben haben, fullen Sie bitte den Pramien- Wichtig: Der Werbende muss Haus & Grund-Mitglied sein! Mitarbeiter und
coupon aus und geben diesen dann entweder in der Geschaftsstelle thres Vorstandsmitglieder der Haus & Grund-Organisation sowie deren Angehorige
Haus & Grund-Vereins ab oder schicken ihn per Post dorthin. sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht,
lhr Verein veranlasst die Zusendung der Pramie an Sie. wenn der Geworbene innerhalb der letzten 12 Monate aus dem

Haus & Grund-Verein ausgetreten ist.

lhre Pramie PRAMIENCOUPON

Bitte kreuzen Sie hier Ihre gewlnschte o
Pramie an. Die Lieferzeit kann zwischen Angaben werbendes Mitglied
drei und sechs Wochen betragen. Vorname/Name

Sollte eine Pramie vergriffen sein, erhal-

ten Sie einen gleichwertigen Ersatz.

(71 Haus & Grund-Ratgeber StraBe/Hausnummer PLZ Ort
Betriebskosten
Die Mietfibel

Telefonnummer Mitgliedsnummer (sofern bekannt)

Patientenverfligung und Vorsorgevoll-
macht des Immobilieneigentiimers

Immobilientibergabe zu Lebzeiten

Die Kundigung des Vermieters
wegen Eigenbedarfs

Der Verwaltungsbeirat Ich habe folgendes Mitglied geworben

Wohnklima-Messgerat
Typ TH 55

O 3 Gartenset

04 Kiichenwaage

Vorname/Name

StraBe/PLZ/Ort



Turoffnung - eine teure
Dienstleistung

Einmal kurz aus der Haustiir heraustreten und schon fillt die
Tiir zu. Wenn weitere Familienangehorige die Tur 6ffnen kon-
nen oder der Nachbar einen Ersatzschliissel hat, ist dies nicht
weiter schlimm. Andernfalls bleibt nur der Griff zum Telefon,
um einen Schliisseldienst kommen zu lassen. Das kann teuer
werden, auch wenn die Tiir nur ins Schloss gefallen ist. Mit der
konkreten Vergiitungshdhe fiir eine Tiir6ffnung hat sich auch
das Amtsgericht Lingen mit Urteil vom 4. Oktober 2016 (Az. 4
C 529 /16) beschiftigt. Das Gericht stellte zunéchst fest, dass
sich die Parteien nicht tiber die konkrete Hohe der Vergiitung
im Vorfeld geeinigt hatten und bemaB die tibliche Vergiitung
unter Berticksichtigung der Empfehlungen des Bundesverban-
des Metall auf insgesamt 141,60 Euro. Der Schliisseldienst hat-
te fiir die Tur6ffnung 603,68 Euro abgerechnet.

Neuer Mietpreisspiegel fiir
Gewerberaummieten

Die Rheinische Immobilienborse (e.V.) hat jetzt den Mietpreis-
spiegel flir Gewerberaummieten im Bergischen Stadtedreieck
neu aufgelegt. Die Ubersicht wurde in Zusammenarbeit mit
fachkundigen Experten der Immobilienwirtschaft und der
Bergischen IHK erstellt. Die aktualisierte Auflage bietet Einbli-
cke in das Mietenniveau aller wichtigen Teilméarkte der Stidte
Wuppertal, Solingen und Remscheid. Erfasst sind Ladenlokale,
Biiroflichen, Produktionsraume, Lagerflachen und PKW-Stell-
platze.

Die gewerbliche Mietiibersicht dient als Orientierungshilfe bei
der Vereinbarung ortsiiblicher Mieten, die allerdings im Einzel-
fall auch tiber- bzw. unterschritten werden kdnnen. Sie stellt
keine Mietpreisempfehlung dar, sondern soll zur Markttrans-
parenz beitragen.

Die Projektkoordination sowie die Veroffentlichung der ge-
werblichen Mietiibersicht erfolgt durch die Rheinische Im-
mobilienbdrse. Die aktuelle Mietraumiibersicht ist fiir eine
Schutzgebiihr von 5 Euro erhiltlich und kann unter www.rhei-
nische-immobilienboerse.de heruntergeladen werden.

Industrie- und Handelskammer
Whuppertal-Solingen-Remscheid

Postanschrift: Postfach 42 01 01 | 42401 Wuppertal
Biiroanschrift: Heinrich-Kamp-Platz 242103 Wuppertal
Telefon: 0202 2490-0

Telefax: 0202 2490-999

E-Mail: ihk@wuppertal.ihk.de

Internet: www.wuppertal.ihk24.de
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Haus & Grund Solvenz-Check
mit der Creditreform

Bonititsabfrage des Mietinteressenten. Abfrage nur vor
Abschluss des Mietverhiltnisses mit Einverstindnis-
erklarung des Mieters (Unterlagen hierfiir in der Ge-
schiftsstelle) gegen 20,- Euro Gebiihren moglich.

Schlosserei Kromberg wmetalibau GmbH

Tel. 31 6550 Tiiren - Tore - Fenster - Treppen
Fax 30 38 65 Gelénder - Gitter - Reparaturdienst

Edelstahlverarbeitung

WiesenstraBe 120 - 42105 Wuppertal
E-Mail: Kromberg_Metallbaugmbh@web.de

Reparatur-Schnelldienst - Schleiferei -

24 Stunden Notdienst
0800-3455464

www.glasalarm.de

Walter-Freitag-Str. 5 - 42899 Remscheid
Telefon: 0 21 91 / 57 37

Glas + Fenster - Spiegel

gla
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Einladung zur Jahreshauptversammlung

am

Dienstag, dem 09.05.2017 / 18.00 Uhr

Tagesordnung:

- BegriiBung durch den 1. Vorsitzenden: Hermann Josef Richter
- Bericht iiber die Vereinssituation: Hermann Josef Richter

- Geschiftsbericht 2016: Silke Kessel

- Kassenbericht 2016 : Mario Temmink

- Bericht der Kassenpriifer

- Aussprache

- Entlastung des Vorstands

- Wahlen zum Vorstand

- TurnusmiBig miissen in diesem Jahr die/ der Schatzmeister/ in
sowie zwei Beisitzer/innen gew#hlt werden

- Wahlen der Kassenpriifer

- TurnusmiBig miissen in diesem Jahr zwei Kassenpriifer/innen gewihlt werden
- Wahlen zum Beirat

- TurnusgemiB konnen Beiridte/innen gewéhlt werden

- Verschiedenes

- Abendveranstaltung

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein
In Wuppertal und Umgebung e.V.

Hermann Josef Richter Hans-Hermann Liicke Silke Kessel
Vorsitzender Stellv. Vorsitzender Geschéftsfiihrerin



Glatteis-Inseln

Vom Grundsatz her sind Gesetzgeber
und Rechtsprechung unerbittlich: Wer
ein Grundstiick besitzt, der muss auch
dafiir sorgen, dass die Verkehrssiche-
rungspflichten eingehalten werden. Das
bedeutet zum Beispiel, Stolperfallen zu
verhindern und fiir den Winterdienst zu
sorgen. Doch die Gerichte haben nach
Information des Infodienstes Recht und
Steuern der LBS Verstindnis dafiir, dass
nicht jede einzelne entstandene Glittein-
sel auf einem FuBweg geortet und besei-
tigt werden kann.

Der Fall: Eine Zeitungszustellerin war
am frithen Morgen auf einer Glatteisstel-
le ausgerutscht und hatte sich schwere
Verletzungen zugezogen. Im Nachgang
sollte der Verkehrssicherungspflichtige
(konkret: eine Gemeinde) wegen einer
Vernachldssigung seiner Pflichten haf-
ten. Er hétte nach Meinung der Geschi-
digten dafiir sorgen miissen, dass auf der
betroffenen Anliegerstraf3e keine solchen
Gefahrenstellen vorhanden sind.

Das Urteil: Das OLG Brandenburg ver-
neinte einen Anspruch auf Schaden-
ersatz und Schmerzensgeld. Der Win-
terdienst, so die Richter, sei zwar zu
erfiillen, stehe aber unter dem Vorbehalt
dessen, was man einem Grundbesitzer
zumuten und was dieser tatsiachlich leis-

| VERMIETEN UND VERWALTEN

ten konne. In diesem Fall habe die Ver-
kehrssicherungspflicht gegolten, aber die
betroffene Stelle sei nur gut einen Meter
breit gewesen, von einer allgemeinen
Glattebildung habe man zu dem Zeit-
punkt nicht sprechen kénnen.

fur allererste Qualitat.

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung lhres Hauses bieten wir viele Ideen und Moéglichkeiten. Fenster,
Turen, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen stehen

WSW Sonnenstrom

Mehr Infos: www.wsw-online.de

Strom produzieren ohne zu investieren: Wuppen wir's!

lhre eigene Photovoltaikanlage — ohne zu investieren. Wir kiimmern uns um alles:
Planung, Installation, Wartung und eventuelle Reparaturen.

Der erste Strom aus eigener
Produktion. Auch wenn
man es ihnen nicht ansah:
Doris und Gerd freuten sich
wie Bolle!
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HAUS & GRUND | KOOPERATIONSPARTNER

Bei folgenden Kooperationspartnern werden Mitgliedern von Haus & Grund bei Vorlage des Mitglieds-
ausweises und ggfs. des Personalausweises Rabatte gewahrt. Der Ausweis ist bereits bei Angebotsan-
frage (bei Handwerkern) vorzulegen. Die genauen Bedingungen fiir die Rabattgewahrung, z.B. auf
welche Waren und Leistungen Rabatte gewihrt werden, sowie die Kontaktdaten der Kooperations-
partner entnehmen Sie bitte unserer Homepage: www.hausundgrundwpt.de

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968

WUPPERTAL

Das Lagerhaus

Transporte & Lagerung

Rundumschutz Rechtsschutz

zu Sonderkon-
ditionen

ditionen

: Versicherungsmakler Bergisch Land GmbH
Ralf Zinzius
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KOOPERATIONSPARTNER | HAUS & GRUND

Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten
42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
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Landtagswahl: Das
wollen CDU und FDP

Am 14. Mai wird ein neuer Landtag ge-
wihlt. Wir haben den Parteien, die sicher
wieder in den Landtag einziehen werden,
Fragen zur Wohnungspolitik gestellt.
Den Auftakt machen in dieser Ausgabe
CDU und FDP. Im néchsten Verbandsma-
gazin erfahren Sie, was SPD und Griine
planen.

Zu insgesamt zwolf Fragen wollte Haus
& Grund Rheinland von den vier groBten
Parteien im Landtag Stellungnahmen er-
halten. Sowohl der Fragekatalog als auch
die vollstindigen Antworten von SPD,
CDU, FDP und Griinen sind auf unserer
Internetseite HausundGrund-Rheinland.de
unter der Themenrubrik ,Politische Ar-
beit“ abrufbar.

Grunderwerbsteuer: Die Grunderwerb-
steuer wurde seit 2010 von 3,5 auf
mittlerweile 6,5 Prozent erhoht. Die
Kaufpreise sind im gleichen Zeitraum
ebenfalls stark gestiegen. Auf Kéaufer
von Grundstiicken und Immobilien wirkt
sich die Erhohung daher doppelt negativ
aus. Die CDU mochte, dass ein Freibetrag
bei der Grunderwerbsteuer von Wohnei-
gentum ins Gesetz aufgenommen wird,
wenn die Wohnimmobilie selbst genutzt
wird. Die FDP wird konkreter und méch-
te einen Grunderwerbsteuerfreibetrag in
Hohe von 500.000 Euro bei selbst ge-
nutztem Wohneigentum einfiihren.

Mietpreisbremse: Die Mietpreisbremse
(Miete darf bei Wiedervermietung max.
zehn Prozent iiber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete liegen) hat sich als vollkom-
men wirkungslos erwiesen. Konsequenz
ist, dass Geringverdiener gegeniiber
Besserverdienern noch weniger Chan-
cen haben, iiberhaupt eine Wohnung zu
finden. Denn nun kénnen sich gutver-
dienende Mieter fiir die gleiche Miethéhe
mehr Wohnfliche leisten. Wéhrend die
CDU die so genannte Mietbegrenzungs-
verordnung, die bis 2020 befristet ist,
nicht verlingern mochte, will die FDP
die Mietpreisbremse bereits vorher auBBer
Kraft setzen.

Kappungsgrenzenverordnung: In Stid-
ten, in denen die Kappungsgrenzenver-
ordnung gilt, diirfen Mieten, die sich

120

unterhalb der ortsiiblichen Vergleichs-
miete befinden, maximal um 15 Pro-
zent innerhalb von drei Jahren erhoht
werden. Die CDU findet diese Regelung
fehlerhaft. Es sei nicht nachvollziehbar,
warum zwolf Stadte unter die Kappungs-
grenzenverordnung fallen, in denen eine
Leerstandsquote von iiber drei Prozent
vorliegt. Die FDP will die Verordnung
aufheben, weil sie unverhiltnismaBig in
die Vertragsfreiheit eingreift und nicht
zur Entspannung des Wohnungsmarkts
beitrigt.

Verschirfung des Mietrechts: Das
SPD-gefiihrte Bundesjustizministeri-
um mochte den Betrachtungszeitraum
fiir Mietspiegel von vier auf acht Jahre
verldngern sowie die Modernisierungs-
mieterh6hung von elf auf acht Prozent
kiirzen. Die Landesregierung kann ent-
sprechende Verschirfungen im Bundes-
rat verhindern. Die CDU will keine weite-
re Verscharfung des Mietrechts, deshalb
liegt der Gesetzentwurf auf Veranlassung
der Bundes-CDU auf Eis. Es gelte jetzt,
den Gesetzentwurf endgiiltig zu stoppen.
Die FDP kritisiert, dass der Blick auf das
6konomisch Notwendige vernachlissigt
wird. Die Reduzierung des Modernisie-
rungssatzes macht den Erhalt bzw. die
Verbesserung des Wohnraums vielfach
unwirtschaftlich, so dass erforderliche
Investitionen ausbleiben werden. Die
FDP wird dieses Mietrechtsdnderungsge-
setz im Bundesrat nicht mittragen.

Wohnungspolizeigesetz: Die CDU lehnt
das Wohnungsaufsichtsgesetz insgesamt
ab, da es das Ziel verfehlt und verfas-
sungsrechtlich bedenklich sei. Auch die
FDP lehnt das Gesetz in Ginze ab. No-
vellierungsbedarf sehen die Liberalen
insbesondere in § 5 WAG, weil sicher-
gestellt werden muss, dass der Vermieter
nur dann in die Instandsetzungspflicht
genommen werden soll, wenn er den Zu-
stand auch tatsdchlich zu vertreten hat.
Nach derzeitiger Rechtslage ist der Ver-
mieter zur Instandsetzung der Wohnung
verpflichtet, selbst wenn der Mieter die
Wohnung vorsitzlich beschadigt hat.

Grundsteuerbremse: Die Kommunen
in NRW haben die bundesweit hochs-
ten Hebesétze bei der Grundsteuer. Das
Land NRW kann von der Ermichtigung
Gebrauch machen, eine Grundsteuer-
bremse einzufiihren. Die FDP will erneut
die Einfiihrung einer Grundsteuerbremse
beantragen und als Ausgleich hierfiir die
Gemeindefinanzierung neu ausrichten.

Die CDU &4uBert sich hierzu nicht, son-
dern mochte die Steuererhdhungsspirale
durchbrechen, indem der fiktive Hebesatz
im kommunalen Finanzausgleich gesenkt
und der Starkungspakt reformiert wird.

Eigentumsforderung: Im Jahr 2010
wurden noch 567 Millionen Euro fiir
Eigentumsforderung abgerufen. Im Jahr
2016 waren es nur noch 24 Millionen
Euro. Die CDU sieht daher Art. 29 der
Landesverfassung verletzt, wonach die
Landesregierung die Eigentumsbildung
zu fordern hat. Wie bei der Mietwohn-
raumforderung auch, fordert die CDU
Tilgungsnachlidsse insbesondere  fiir
Mehrkindfamilien. Die FDP mochte die
Forderkonditionen fiir private Kleinin-
vestoren verbessern und setzt zudem auf
den Freibetrag bei der Grunderwerbsteu-
er.

Touristen als Mangel

In GroBstiddten werden immer haufiger
Wohnungen in Mietshdusern an Ferien-
giste vermietet. Das bringt wegen der
kurzen Aufenthaltsdauer der Urlauber
erhebliche Unruhe mit sich. Die {ibri-
gen, ,reguliren”, Bewohner des Hauses
miissen sich das nach Auskunft des Info-
dienstes Recht und Steuern der LBS nicht
bieten lassen.

Der Fall: Wer im Urlaub ist, der bleibt
gerne ldnger auf und feiert dann viel-
leicht auch in der Nacht ein wenig. Das
vertragt sich nicht gut mit den Interes-
sen von dauerhaft dort wohnenden Men-
schen, die morgens in die Arbeit miis-
sen. AuBerdem kann eine Vermietung an
Touristen noch zu anderen Stérungen
fiihren: Die Betroffenen klingeln verse-
hentlich an der falschen Wohnungstiire,
sie reisen zu ungewdhnlichen Zeiten an,
rollen ihre Koffer tiber die Flure und fiih-
len sich eventuell auch der Hausordnung
nicht so verpflichtet. Ein Mieter in Berlin
wollte sich das nicht gefallen lassen.

Das Urteil: Die Richter entschieden, dass
ein Vermieter seinen Dauermietern ge-
geniiber zur Beseitigung eines solchen
Mangels verpflichtet ist. Das gelte auch
dann, wenn ein gewerblicher Zwischen-
mieter diese Zimmervermittlung an Tou-
risten betreibt. Schon alleine, wenn in
einem Gebiudeteil viele Wohnungen zu
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diesem Zweck vermietet werden, dann spricht der Beweis des

ersten Anscheins fiir Lirmimmissionen, die tiber das tibliche WOIfram Ebel Metallbau

MaB hinausgehen.
3 1 26 1 6 liefert Treppen, Balkongelander, Gitter,
Vordacher, Tiiren
Reparaturdienst

Steuer fur das mobile Heim MasurenstraBe 5a, 42117 Wuppertal

auen Bauunternehmen in 3. Meistergeneration

mit carls Walter Carls & Sohn

— gegriindet 1935 Inhaber Thomas Carls e.K.
Neubau * Umbau « Reparaturen - Sanierungen * Haus-

schwammbeseitigung * Gipskarton - Trockenbau * Brandschutz

Fliesen + Naturstein - Balkonsanierung « Knauf-FlieB-Estrich

42289 Wuppertal Telefon (02 02) 622084
Hammesberg 38 Telefax (02 02) 6267 35
Lager: RheinstraBBe www.bauen-mit-carls.de

- Barmen
Anbadf von Gold & Sillerwanen
willantochmuck, Platin, Ginn u.o.m.

& e, W@éﬂétg'@mw de ﬁy,‘"“é’\,&‘
T SinTergloich lohot oich! WP

GRltex gflaxkt 9-13, 42275 Wuppertal, dfel.: 0202-2807986

Rohr-/ Kanalreinigung * Kanal TV-Ortung * Notdienst Tag & Nacht
Grabenlose Kanalreperatur

Friedhelm de la Motte

Die Zweitwohnungssteuer ist bei den Biirgern nicht besonders Zum Teller Hof 32, 42553 Velbert - Telefon (0 20 53) 52 88 - Fax (0 20 53) 4 85 46
beliebt Wer Wlll SChOl’l erne daﬁir dass er an einem anderen friedhelm.delamotte@t-online.de - www.rohrreinigung-delamotte.de

ot ) g " X Notdienst 0172 / 200 08 01
Ort eine weitere Immobilie unterhilt, auch noch steuerlich zur
Kasse gebeten werden? Doch nach Information des Infodiens-
tes Recht und Steuern der LBS kann es unter bestimmten Um-
stinden sogar den Besitzer eines ,Mobilheim* treffen.

Der Fall: Eine Gemeinde forderte vom Besitzer eines bewegli- M ALERBETRI EB

chen Heims (Holz-/Presspappekonstruktion auf gummibereif-

ten Rédern) die Zweitwohnungssteuer. Der Betroffene hatte | 42281 Wuppertal Telefon (0202) 50 12 44
sein Gefihrt als Dauergast auf einem Campingplatz abgestellt. | Wilkhausstr. 34 Telefax (0202) 50 87 37
Die Wohnfliche betrug knapp 27 Quadratmeter. Es gab eine www.malerbetrieb-bruehne.de

Kochnische, einen Wohnbereich, einen Flur, einen Schlafplatz | Ausfiihrung sd@mtlicher Maler- und Anstricharbeiten
und eine Waschgelegenheit. Das Objekt verfiigte allerdings
iiber keine Heizung und war nicht winterfest. Die Verwaltung

betrachtete das Mobilheim als ,sonstiges bebautes Grundstiick 1 u I
- Gebdude auf fremdem Grund und Boden* und veranschlagte M ARMOR H I 4 G R AN IT

jahrlich 202,20 Euro an Steuern. seit tiber 40 Jahren

Waschtische - Arbeitsplatten
Treppen fiir Innen und AuBBen
Fensterbanke fiir Innen und AuBen
Bodenplatten + Fliesen
aus Marmor und Granit

Das Urteil: Es handle sich tatsdchlich um eine Zweitwohnung,
entschieden die zustindigen Verwaltungsjuristen. Das Objekt
werde zu Zwecken der personlichen Lebensfiihrung genutzt
bzw. dafiir vorgehalten. Die Ausstattung unterscheide sich
nicht wesentlich von derjenigen einfacher Ferienhduser. Die
theoretische Beweglichkeit des Objekts - wegen der Rider - sei Hattinger Str. 1 - 58332 Schwelm

unerheblich, denn das ,,Mobilheim* bleibe stets am selben Ort. Tel: 023 36 /1 52 15 - www.marmor-oliv-online.de
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B Die patentierten Flichendrainagen von Gutjahr werden einfach unter dem Belag verlegt. Sie fiihren Wasser nicht nur fachgerecht ab, son-

dern sorgen auch fiir die nétige Beliiftung.

Die Terrasse wird im Sommer zu unse-
rem Lieblingsort - hier wird gegrillt, ge-
lesen oder einfach entspannt. Wer sein
grilnes Wohnzimmer ungetriibt geniefien
mochte, muss jedoch die Witterungsbe-
dingungen bedenken und entsprechend
vorsorgen, denn Wasser ist und bleibt
der groBte Feind von Beldgen im AuBen-
bereich und kann irreparable Schiden
anrichten!

Zwei Drittel der Deutschen glauben,
Fliesenbeldge seien wasserdicht. Was
sie nicht bedenken: Feuchtigkeit dringt
durch die Fugen ein und staut sich unter
der Konstruktion. Dies fiihrt zum einen
zu unschénen Kalkablagerungen, zum
anderen entsteht so der ideale Nahrbo-
den fiir Samen, die ebenfalls durch die
Fugen gelangen. Sobald die Tempera-
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turen wiarmer werden, bahnt sich Un-
kraut den Weg nach oben. Patentierte
Flachendrainagen von Gutjahr schaffen
hier Abhilfe: Unter den Beldgen verlegt
leiten sie nicht nur einsickerndes Wasser
fachgerecht ab, sondern beliiften diese
auch von unten.

Dadurch wird dem Samen seine Exis-
tenzgrundlage entzogen und er ,verdurs-
tet”, Was kompliziert klingt, funktioniert
denkbar einfach: Nachdem die Drai-
nagematte auf dem Untergrund ausge-
rollt wurde, verteilt man Drainmortel,
Kies- oder Splittbett dariiber und schon
konnen Fliesen oder Naturstein verlegt
werden. Die Drainage funktioniert wie
ein kleines Kanalisationssystem, wel-
ches Wasser iiber Lings- und Querkané-
le zuverldssig abfiihrt. Verunkrautung,

Feuchteflecken, Frostabplatzungen und
Risse werden vermieden und der Au-
Benbereich prisentiert sich von seiner
besten Seite. Die Kompetenz der Gutjahr
Systemtechnik GmbH, die tiber mehr als
25 Jahre Erfahrung in diesem Bereich
verfligt, fand jiingst in einem prestige-
trachtigen Projekt Anerkennung. Das
Hotel ,Schloss Fuschl* - bekannt aus
den Sissi-Filmen - setzte beim Ausbau
seiner Auflenterrassen auf den Exper-
ten aus Bickenbach. Das Besondere: Die
Renovierung der Boden liegt bereits ein
Jahrzehnt zuriick, trotzdem wirken die
Keramikplatten wie frisch verlegt - dank
gezielter Entwisserung mit Flachendrai-
nage.
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Ein Rasen mit Stadionqualitat

B Ein strahlender Anblick — mit einer professionellen Bewdsserung
zeigt sich der Garten von seiner schonsten Seite! (Foto:s epr/Rainpro)

Nicht nur FuBballfans wissen: Der Rasen im Stadion ist im-
mer tipptopp gepflegt! Kein Wunder, gibt es doch extra einen
Greenkeeper, der nur dafiir zustandig ist, dass das Spielfeld in
sattem Griin erstrahlt. Doch wie bekomme ich in meinem Gar-
ten ein solch ansehnliches Ergebnis? Wer sich seinen eigenen
kleinen Greenkeeper nach Hause holen méchte, ist bei Rainpro
an der richtigen Adresse. Das Unternehmen bietet professio-
nelle Produkte, die nicht nur flir den Langzeiteinsatz kons-
truiert sind, sondern bei einer fachménnischen Planung sowie
Installation auch die Betriebskosten senken. Es gibt verschie-
dene hochsteffiziente Ausfithrungen, die jede Fliche optimal
bewdssern — und das dank des stetig weiterentwickelten Turbi-
nenantriebs vollig gerduschlos.

Da der Vorgang komplett automatisch erfolgt, kann sich der
Gértner entspannt zuriicklehnen. Statt Gartenschlauch und
GieBkanne braucht er nur noch sein Handy, denn die Bedie-
nung des Systems erfolgt bequem per App. Der optionale So-
larSync-Sensor passt seine Einstellungen bei einem Wetter-

| SONDERTHEMA

umschwung selbststindig an, wodurch sichergestellt ist, dass
nichts von dem wertvollen Nass verloren geht. Mit einer pro-
fessionellen Bewésserung erstrahlt das Gras schon bald in neu-
em Glanz und macht jedem Stadionrasen Konkurrenz!

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.rainpro.de.

STEINBRUCHTAGE
20./21.Mai 2017

Gartenbau!Kunsthandwerk| Maschinen

UHU-Projekt | Gottesdienst Sonntag 14.30 Uhr

Mustergérten | Felsen und Findlinge | Terrassen und Deko

90m Kran | Tombola | Bagger fahren | Hipfburg

Grillspezialitaten | Eis | Kaffee | Crepes

Wahrscheinlich ist, dass die Gaspreise
wieder steigen!

Sicher ist, dass Weru-Fenster deutlich
Heizkosten sparen!

Rufen Sie uns an!

Bauelemente

Westhauser Str. 32, Remscheid
Tel. 02191 77072, Fax 70703
www.engels-remscheid.de

Versicherungsfachbdiro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt

kompetent e fachkundig e zuverldssig
HauptstraBe 161 Telefon 0202 - 4 05 77 info@muench-versicherungen.de
42349 Wuppertal Telefax 0202 - 47 67 47 www.muench-versicherungen.de
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I Selbst ist der Hobbygdrtner — wer auf in Eigenregie angebautes Obst und Gemiise setzt, hat nicht nur stets frische Leckereien zur Hand,
sondern unterstiitzt auch einen nachhaltigen Lebensstil.

Der Nachhaltigkeitstrend ist weiterhin
ungebrochen und macht - wenig iiber-
raschend - auch vor der Erndhrung nicht
halt. Regional ist in, denn kurze Trans-
portwege und ein verantwortungsvoller
Umgang mit den Ressourcen sind unab-
dingbar, wenn es darum geht, unseren
Planeten zu retten.

Trotz allem gibt es noch viel zu tun,
denn allzu haufig sehen wir uns in den
Supermarktregalen mit Produkten kon-
frontiert, die eindeutig beweisen, dass
der Lebensmittelsektor fester Bestandteil
der Globalisierung ist. Da kann es schon
einmal sein, dass die Tomaten den wei-
ten Weg von Sizilien zuriicklegen oder
der Sack Kartoffeln in Agypten geerntet
wurde. Wihrend wir in anderen Berei-
chen, wie etwa dem der Mode oder Tech-
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nik, zu groBen Teilen auf den Handel
angewiesen sind, kann man beim Essen
doch sehr einfach seinen Beitrag leisten.
Wer sich ein Gewéchshaus anschafft, in-
vestiert nicht nur in die eigene Zukunft,
sondern auch in die von Mutter Erde.
Im Nu reifen Kostlichkeiten, von Gurken
iiber Bohnen bis hin zur Erdbeere, direkt
vor der eigenen Haustiir heran und kon-
nen nach Belieben verzehrt werden. Das
Familienunternehmen WAMA vertreibt
ein wahres Potpourri an Gewéchshéu-
sern.

Ob groBer oder kleiner Garten, hier wird
jeder flindig. Die Hiuser sind sowohl
freistehend als auch als Anlehnvariante
verflighar und haben eines gemeinsam:
Ihre Rahmenkonstruktionen bestehen
aus verwindungssteifem Aluminium, das

Foto: epr/WAMA

gleichzeitig leicht und extrem stabil ist.
Alle WAMA-Modelle sind perfekt isoliert
und doch ausreichend beliiftet - dank
der groBen Anzahl an Dachfenstern so-
wie zweigeteilten Doppeltiiren. Hobby-
gartner finden darin optimale Verhélt-
nisse vor, wihrend gestandene Pflanzen
wie zarte Setzlinge gut vor witterungs-
bedingten Einfliissen und Schidlingen
geschiitzt sind.

Der immense Vorteil von selbst ange-
bautem Obst und Gemiise: Es stammt
aus garantiert biologischem Anbau und
erhilt genligend Zeit zu reifen - da kon-
nen wissrige Industrieprodukte einpa-
cken!

Haus und Grund-Magazin
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Baumpflege : Fallungen - Seilklettertechnik - Baumkontrolle
Gutachten - Geholzwertermittlung - Verkehrssicherheit

www.bork-baum.de
mail@bork-baum.de
Mobil: 01522 3679 308

Telefon: 0202 2999 3497

Selt 1835 Tankreinigung - Tankschutz

Demontage

Sanitar- und Heizungsbau
TUV gepr.Fachbetrieb
§ 19 | WHG 42389 Wuppertal « Schwelmer StraRe 46

Telefon: 0202-602843

HElZOI Notdienst 0171-2612016

=
Beratung 4

Planung 4
Ausfiihrung 4

GUTE
KARTEN

B In Kombination mit Hochbeeten fillt die Ernte im eigenen Ge- )
A www.lebenshilfe-wuppertal.de
wichshaus besonders ertragreich aus! (Foto: epr/WAMA)
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B Die Zapfsdule ldsst sich unabhingig vom Erdtank im Garten aufstellen - ob direkt an einem gepflasterten Weg oder nah am Blumenbeet.

Beim Anlegen eines Gartens gilt es, stets
vorausschauend zu planen. Dazu gehort
die Auswahl der Pflanzen hinsichtlich
Bliihzeitpunkt- und dauer, die Anord-
nung von Wegen und Durchgingen
genauso wie eine durchdachte Bewis-
serung. Leitungswasser ist dabei nicht
unbedingt die beste Losung. Wird der
Sommer hei und ist der Garten groB,
braucht man eine Menge davon - und
das geht ins Geld. Kostengiinstiger und
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zudem umweltschonend ist die Verwen-
dung von Regenwasser. Im Gegensatz zu
dem oft sehr kalkhaltigen Leitungswas-
ser ist es eine Wohltat fiir die Pflanzen.

Aber welche Moglichkeiten gibt es, Re-
genwasser zu sammeln? Zum Auffangen
fiir das BlumengieBen reicht eine einfa-
che Regentonne, die iiber einen Schlauch
mit Fallrohr und Regenrinne des Hauses
verbunden wird. Wer einen groBen Gar-

ten hat oder Toilette und Waschmaschine
mit dem gratis Wasser versorgen moch-
te, fiir den ist ein Wassertank die richti-
ge Wahl. Zu aufwendig? Im Gegenteil!
Sogenannte Flachtanks, wie Neo von
Rewatec, lassen sich mit wenig Erdaus-
hub, einfachem Handling und einer Bau-
grube, die schnell wieder verschlossen
werden kann, unkompliziert einbauen.
Daher eignen sie sich auch ideal zum
Nachriisten. Die Wasserentnahme er-

Haus und Grund-Magazin



W Die Art der Wasserentnahme ist flexibel. Man kann zwischen Gar-
tenschlauch und GieBSkanne hin und her wechseln.

folgt iiber eine formschéne oberirdische Zapfsaule. Das Tolle:
Sie lésst sich iiberall im Garten aufstellen - unabhingig vom
Standort des Flachtanks. Damit findet sie ihren Platz dort, wo
es fiir den Nutzer am praktischsten ist. Das Befestigungsmate-
rial dafiir ist auch im Lieferumfang enthalten. Ubrigens kann
die hochwertige Zapfsidule aus Kunststoff nicht nur in Verbin-
dung mit einer Regenwasseranlage verwendet werden, sondern
auch mit jedem beliebigen Wasseranschluss. Ein GieBkannen-
halter sorgt dafiir, dass man die GieBkanne in bequemer Ar-
beitshohe abstellen und befiillen kann, sodass man nicht zu
schwer heben muss. Alternativ gibt es auch die Méglichkeit,
einen Gartenschlauch via Klick-System am Wasserhahn anzu-
schlieBen, da dieser fiir alle handelsiiblichen Schlauchsysteme
vormontiert ist. Flachtanks wie Neo besitzen iibrigens bei ge-
ringem Gewicht eine {iberaus hohe Stabilitit. Daher gewihr-
leistet der Hersteller auch eine 35-jihrige Garantie auf sein
Produkt. Also jetzt nicht langer z6gern und auf Regenwasser-
nutzung umstellen!

B Der Flachtank wird ohne viel Aufwand schnell und unkompliziert
unter der Erde angebracht. (Fotos: epr/Rewatec)
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Bauunternehmen
H. Puley GmbH

42327 Wuppertal
Erntegrund 20

Telefon 0202 / 274 13 66
Telefax 0202 / 274 13 68

Ihr Fachbetrieb seit 1840 in Wuppertal
Rollladen - Markisen - Tore

Reparatur und Neuanlagen

H. D. Schnier GmbH

Rollladen- und Jalousiebaumeister
Telefon 02 02 / 42 59 63

Inh. Frank van Balen - Dachdeckermeister g, hpetrieb

fur

Dacher
Fassaden
Abdichtungen

Hoéfen 86 a - 42277 Wuppertal
Tel. (0202) 60 62 60 - Fax (0202) 6 07 02 04

Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68

Wir planen, montieren und reparieren
Ihre elektrischen Anlagen.

G

lassiger Partner, wenn es um lhren Aufz

, Planung, Verkauf

eder Art, Hebebiihnen
Modernisierung

artung, Storungsdienst
de ZUS (TUV)-Priifung

munter
unter!

Mohrenstr.40

42289 Wuppertal
Tel.;(0202)625071
Fax:(0202)620805
Email: aufzug@glaeserg
URL: www.glaesergmbh

Sachverstandiger fiir Natursteinarbeiten

Von der Handwerkskammer Dortmund o6ffentlich
bestellt und vereidigt

Udo Oliv steinmetz- und Steinbildhauermeister
Am Damm 1 - 58332 Schwelm

Telefon 023 36-8 1994 54 - Telefax 0 23 36 - 1 66 24
u.oliv-schwelm@t-online.de
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B Piinktlich zum baldigen Start des Friihlings ist der CUXIN DCM Multi-Mikro-Rasendiinger der ideale Friihjahrsdiinger fiir Rasenflichen,
die mit einem Mdhroboter gemdht werden, denn das Produkt fordert die Rasenschnittzersetzung.

Wenn es drauBen grau, kalt und windig
ist, dann verkriechen wir uns zu Hause
und machen uns schone Gedanken tiber
Sonnentage, die wir im Freien verbrin-
gen. Das tut gut, wird aber natiirlich
vor allem dann getoppt, wenn wir un-
sere Zeit wirklich wieder unter freiem
Himmel im eigenen Garten verbrin-
gen konnen. Umringt von einer bunten
Pflanzenpracht steht dann vor allem der
saftig griine Rasen im Mittelpunkt, auf
dem die Kleinen herumtollen, wihrend
sich die GroBen im Liegestuhl ausruhen.
Um diese Momente ausgiebig erleben zu
koénnen, ist aber eine gute Rasenpflege
vonnoten. Und die beginnt im Friihjahr.

Vor allem Moos und Filz kann man auf

dem grasgriinen ,, Teppich“ gar nicht ge-

brauchen. Umso besser, dass es hochwer-

tige Moglichkeiten gibt, diese Probleme

einfach, schnell und anwendungsfreund-

lich zu verhindern - wie zum Beispiel W Der hochwertige Rasendiinger sorgt einfach, schnell und anwendungsfreundlich dafiir, dass
den CUXIN DCM Multi-Mikro-Rasen- Moos und Filz langfristig keine Chance haben.

128 Haus und Grund-Magazin



dinger. Dieser bringt gleich eine Reihe von Vorteilen mit sich:
Zum einen sorgt der mit Mikroorganismen und Kalk versehene
Diinger fiir ein sofortiges, langanhaltendes und gesundes Ra-
senwachstum.

W Sorgenfreies Toben auf dem satten Griin: Ist der Rasen mit dem
CUXIN DCM Multi-Mikro-Rasendiinger behandelt, lassen sich die
sonnigen Tage im Garten vollends genieBen. Fotos: epr/CUXIN DCM

Die organischen und mineralischen Rohstoffe unterstiitzen da-
bei ein aktives Bodenleben, wodurch gesunde Rasenpflanzen
heranwachsen und Moos verdringt wird. Zudem entwickeln
die integrierten Mikroorganismen zusammen mit den natiir-
lich vorkommenden Bodenbakterien eine starke biologische
Aktivitdat. Dadurch wird nicht nur der Abbau von Méihresten
und anderem abgestorbenen Material in der oberen Boden-
schicht beschleunigt, sondern gleichzeitig auch dem Aufbau
einer luftundurchlissigen Filzschicht vorgebeugt. Der enthal-
tene CUXIN DCM Griin-Kalk bewirkt, dass die Rasenpflanzen
die Nihrstoffe aus dem Diinger besser aufnehmen kénnen. Auf
eine zusitzliche Kalkung des Rasens bei einem niedrigen Bo-
den-pH-Wert sollte nicht verzichtet werden.

Dem Problem Moos wird dadurch vorgebeugt, da es saure Bo-
denverhiltnisse bevorzugt. Ubrigens: Piinktlich zum baldigen
Start des Friihlings ist der CUXIN DCM Multi-Mikro-Rasen-
diinger der ideale Friihjahrsdiinger fiir Rasenflachen, die mit
einem Mihroboter geméht werden, denn das Produkt fordert
die Rasenschnittzersetzung.

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.cuxin-dcm.de.
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Handeler Str. 49

42349 Wuppertal

Dachdecker- u. 0202 47 32 43

Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Fassadenbekleidung
Energetische Sanierung
Flachdachtechnik

Wdarmeddmmung A ‘
www.MAGER .DE

MALERFACHBETRIEB
Wolfgang Malik GmbH

lhr Partner fir ...

Maler und Tcpez'vercrbe'nen
o Maler-
. \/o\\warmeschmz
tauration
o Fassadenres —
Verlegungd aller Boden‘oe\og
.

RofBkamper Str. 96 - 42329 Wuppertal
Tel. 0202-732812 - Fax 0202-738515
E-mail: info@talmaler.de

Feuchter Keller?

© T0V-iiberwacht

® 10 Jahre Gewahrleistung
© Festpreisgarantie

© Sauberkeitsgarantie

Abdichtungssysteme Bobach  Dipl.-Ing. Daniel Schaub
Biiro Wuppertal
€0202-308034
info@isotec-bobach.de
www.isotec-wuppertal.de

I WEC:

Wir machen Ihr Haus trocken
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WUPPERTAL AKTUELL |

Tag der offenen Baustelle des Modellhauses am 24.03.2017

B Foto: WSW - Herr Stefan Tesche-Hasenbach

Das denkmalgeschiitzte Wohnhaus in
der SedanstraBe 85 wird von der GWG
in Kooperation mit dem Biiro fiir Quar-
tierentwicklung (WQG) innerhalb einer
sechsmonatigen Bauzeit komplett mo-
dernisiert. Eine teilweise leerstehende,
nicht mehr zeitgeméBe Immobilie wird
durch UmbaumaBnahmen, neue Woh-
nungsgrundrisse und Balkonanbauten
zukunftsfahig gemacht. Nach dem sym-
bolischen ,Spatenstich“ zu Beginn der
BaumaBnahmen November 2016, wur-
den im ersten Schritt Riickbau- und Ab-
brucharbeiten durchgefiihrt. Zurzeit sind
mehrere Gewerke gleichzeitig beschaftigt
— Sanitér, Elektro und Fassadenarbeiten
werden durchgefiihrt.

Am Freitag, den 24.03.2017, fand der Tag
der offenen Baustelle fiir interessierte
Bewohnerinnen, Bewohner, Wupperta-
lerinnen und Wuppertaler in der Sedan-
strafBe 85 statt. Bei strahlendem Sonnen-
schein haben rund 30 Nachbarinnen und
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Nachbarn und interessierte Biirgerinnen
und Biirger aller Altersgruppen den Weg
zum Modellhaus gefunden, um den Fort-
schritt der Bauarbeiten zu begutachten.
Die Geschiftsfithrer der Gemeinniitzigen
Wohnungsbaugesellschaft mbH Wupper-
tal GWG (Herr Oliver Zier) und der Wup-
pertaler Quartierentwicklungs GmbH
(WQG) (Herr Sven Macdonald) sowie der
zustindige Bauleiter (Arif Izgi) freuten
sich tiber den gut besuchten Rundgang
und die bunte Gruppe der Interessierten.

Am Tag der offenen Baustelle bekunde-
ten einige Stimmen erstes Mietinteresse.
Unter den Anwesenden befanden sich
auch interessierte Eigentiimerinnen und
Eigentlimer, die die Besichtigung nutz-
ten, um sich {iber die geplanten BaumaB-
nahmen zu informieren, die als Vorbild
fir Modernisierungsmanahmen an den
eigenen Immobilien dienen. Besonderes
Augenmerk galt dabei den Grundrissver-
anderungen mit neuen Baddern und die
beiden Maisonette-Wohnungen, die ei-

B Foto: Herr Raina Seinsche

nen Losungsansatz bieten fiir die oberen
Etagen.

Die von guter Laune und Neugierde
gepragte Stimmung der Versammelten
macht Vorfreude auf die voraussichtliche
Fertigstellung der Baustelle im Sommer
dieses Jahres. Allen Interessierten, die so
lange nicht warten mochten, bietet das
slebensgrofe® Geriistbanner am Objekt
erste Informationen bzw. Impressionen
wie das Objekt in Zukunft aussehen
kann.

Auf Facebook und Instagram werden
unter www.facebook.com/modellhaus.
wuppertal alle Fortschritte fiir die Of-
fentlichkeit dokumentiert.
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Langfristig unbebaut

Wer eine Immobilie vermieten oder verpachten will, der kann
auch schon im Vorfeld Werbungskosten geltend machen -
zumindest fiir die Ausgaben, die nétig sind, um das Objekt
zu finanzieren und in einen vermietungsfihigen Zustand zu
bringen. Auch lingere Zeiten ohne BaumaBnahmen sind nach
Auskunft des Infodienstes Recht und Steuern der LBS dabei
durchaus vorstellbar.

Der Fall: Ein Grundstiickskdufer hatte ein unbebautes Grund-
stiick erworben, um darauf eine vermietbare Immobilie zu er-
richten. Doch es dauerte sehr, sehr lange - insgesamt zehn
Jahre - bis sich das Projekt realisieren lieB. Trotzdem machte
der Betroffene in seiner Steuererkldrung vorweggenommene
Werbungskosten fiir die Zinsen zur Finanzierung des Grund-
stiicks geltend. Das Finanzamt verweigerte das mit der Be-
griindung, die Bebauungsabsicht sei nicht ausreichend nach-
gewiesen worden.

Das Urteil: Der Bundesfinanzhof legte fest, dass die lange
Wartefrist alleine nicht ausschlaggebend sein konne fiir die
Ablehnung von Werbungskosten. Das spreche nicht automa-
tisch gegen eine Bebauungsabsicht, sondern miisse trotzdem
kritisch gepriift werden. Es sei ein Hinweis gewesen, dass ei-
nerseits eine Baupflicht bestand, andererseits auch Bauplidne
entstanden und an der Finanzierung gearbeitet wurde. Und
schlieBlich habe ja am Ende der vielen Jahre tatsidchlich ein
vermietbares Objekt gestanden.
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| WUPPERTAL AKTUELL

ORTMEIER

lhr Heizungs- und Sanitar-Kundendienst in der Siidstadt

iber 45
Jahre
im Dienst

® Reparaturen ¢ Neuanlagen ¢ Gasheizungen

Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal
GerstenstraBe 4a ¢ 42119 Wuppertal-Elberfeld
@ 0202/424912 « michael-ortmeier@t-online.de

Planung und Bau
individueller Kachelofen
und Kamine

Kaminofen — Pelletofen —
Edelstahlschornsteine

WittensteinstraRe 161-163 - Wuppertal
Tel. 0202-81 08 10

www.kamine-riesenberg.de

Unsere Stirke:
Gas-Kaminanlagen

H Containerdienst
M Schrott
Hl Metalle
M Gewerbeabfille
M Sonderabfille

Telefon: 0202.469 83 72 H Bauschutt

Telefax: 0202.466 03 93 M Baustellenabfille

E-Mail: Info@tamm-gmbh.com Usw.
Internet: www.tamm-gmbh.com

Liittringhauser StraRe 163 - 42369 Wuppertal Anlieferung maglich!

0212-8807300
Notdienst 02 12 - 88 07 30 48

www.wegogmbh.de
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REZENSIONEN | EINBRUCHSCHUTZ FUR HAUS- UND GRUNDEIGENTUMER

Einbruchschutz fiir Haus- und
Grundeigentiimer

Autor: Dr. Hans Reinold Horst

10,95 Euro

B inklusive MwSt., zzgl. 2,50 Euro Versandkosten

ISBN: 978-3-939787-84-6
1. Auflage 2016

Die landesweite und bundesweite Kriminalstatistik verzeichnet seit Jahren eine dra-

matische Zunahme von Einbruchsdelikten. Die Zahlen nehmen alarmierende Di-

mensionen an, die Aufklarungsquote bleibt unvorstellbar gering. Bundesweit zeigt

sich die Kriminalitétsrate bei den Einbruchsdelikten ebenso alarmierend. Einbruch-

schutz in technischer, elektronischer, aber auch in soziologischer Hinsicht ist deshalb
Der Autor: mehr denn je geboten. Die Broschiire zeigt rechtliche Aspekte des Einbruchschutzes
in Mehrfamilienhdusern sowie auf Grundstiicken. Die Broschiire ist fiir Vermieter,
Haus- und Wohnungseigentiimer, Beirdte, WEG-Verwalter, Gerichte und fiir alle
rechtsberatenden Berufe gemacht.

Dr. Hans Reinold Horst, Rechtsanwalt,
Fachautor und Dozent, war viele Jah-
re beim Zentralverband Haus & Grund
Deutschland als Mietrechtsexperte titig.  Zu beziehen iiber Ihre Haus und Grund-Geschiftsstellen Wuppertal.

Denken Sie an die Rauchmelderpflicht!

Rauchmelderpflicht seit dem 01.01.2017. Bitte Gberpriifem Sie Ihre Objekte.
Wir von Haus & Grund bieten unseren Mitgliedern folgenden Rauchwarnmelder zum Kauf an:

Made in Germany - Rauchmelder der neuesten Generation
Rauchmelder Pyrexx PX-I

Pyrexx PX-I - der Rauchmelder der neuesten Generation
- Mit Rauchmelder-Installationsprotokoll -

Stiftung Warentest
~GUT” 2,1
(01/2013)
Dieser Rauchmelder verfiigt Gber eine 12-Jahres-Batterie und die Montage kann sowohl tiber

ein Klebe-Magnet-Pat oder die Anbohrung erfolgen. Er ist zudem kiichentauglich. Kein stéren- ~ Vorzugspreis fiir Mitglieder
des Blinklicht oder LED Anzeige. Deckel abnehmbar und daher dekorierbar. von Haus & Grund 22,00 €

Diesen Rauchwarnmelder erhalten Sie in unseren Beratungsstellen und auf Bestellung. Der gesamte Deckel ist
Bitte kontaktieren Sie unsere Beratungsstellen unter 0202 255950 oder 0202 2559522 bzw. die einzige Taste.
info@hausundgrundwpt.de.

Bestellungen bitte rechtzeitig aufgeben. Bei Bestellungen zum Jahresende konnen wir nicht
garantieren, dass wir noch geniigend Rauchmelder vorratig haben.
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Grundsatzurteil

Wer seinen alten Bausparvertrag als lukrative, sichere Geldanlage méglichst lange lau-
fen ldsst, hat nach dem Urteil des Bundesgerichtshofs vom 21. Februar 2017 (Az. XI
ZR 185/16 und XI ZR 272/16) schlechte Karten: Bausparkassen diirfen Bausparvertriage
einseitig kiindigen, wenn die Vertrige seit mehr als zehn Jahren zuteilungsreif sind,
auch wenn diese noch nicht voll bespart sind.

Die Karlsruher Richter stellten zunéchst klar, dass auf Bausparvertrage Darlehensrecht
anzuwenden ist. Wahrend der Ansparphase eines Bausparvertrags sei die Bausparkasse
Darlehensnehmerin und der Bausparer Darlehensgeber. Erst mit der Inanspruchnah-
me eines Bauspardarlehens komme es zu einem Rollenwechsel. Des Weiteren fiihrten
sie aus, es verstoBe gegen Sinn und Zweck der Bausparidee, alte Vertrdge jahrelang
weiterlaufen zu lassen, um sie als reine Kapitalanlage zu nutzen. Vielmehr sei Zweck
eines Bausparvertrags, innerhalb der Ansparphase eine Mindestsumme zu erreichen,
um einen Anspruch auf ein wohnwirtschaftliches Darlehen zu erwerben. Dieser Zweck
sei mit Erlangen der Zahlungsreife erreicht. Somit liegen die Voraussetzungen des Kiin-
digungsrechts vor. Danach sind Bausparvertrage im Regelfall zehn Jahre nach Zutei-
lungsreife kiindbar. Verbraucherschiitzer befiirchten nun eine regelrechte Kiindigungs-
welle. Betroffen sind zigtausende Kunden, die vor der derzeitigen Niedrigzinsphase
Bausparvertrage abgeschlossen haben und das vereinbarte Darlehen nach Zuteilungs-
reife nicht in Anspruch nehmen, sondern den Vertrag als Geldanlage nutzen. Fur ihr
Erspartes bekommen sie teils mehr als drei oder gar vier Prozent Zinsen. Fiir die Bau-
sparkassen bedeutet das eine erhebliche Belastung.

Immobilienkredit

Fehlerhafte Widerrufsbelehrungen bieten Kreditnehmern die Gelegenheit, einen teuren
Immobilienkredit frither abzulésen oder in ein giinstigeres Darlehen umzuschulden und
damit tausende Euro zu sparen. Bei vielen Vertragen ist ein Ausstieg jetzt noch méglich.

Im Regelfall gilt fiir Immobiliendarlehensvertrige eine gesetzliche Widerrufsfrist von
14 Tagen nach Vertragsschluss. Dariiber
muss der Verbraucher per Widerrufsbeleh-
rung informiert werden. Fehlt diese Be-
lehrung oder ist sie fehlerhaft, so bedeutet
das juristisch, dass die Frist aufgrund der

die falschen Informationen gar nicht anfan-

gen konnte. Typische Fehler sind etwa fal-
sche Fristbelehrung, fehlende Pflichtan-

- Fiir Immobiliendarlehensvertrige,
zwischen 1. September 2002 und 10.
Juni 2010 geschlossen wurden und de-

| FINANZEN & VERSICHERUNG

Duschen

Glastiiren

Isolierglas

Fenster

Spiegel
Reperaturverglasung

JuliusstraBe 12
(Guterbahnhof Mirke)
42105 Wuppertal

Fon 02 02 - 2 75 06-0
Fax 02 02 - 2 75 06-20

mail: info@glas-hoening.de
www.glas-hoening.de

Galabau

Netur- & Betonstein
Tel. 0202 /24 25 535

INGENIEURBUROVOSS

| Schadenanalyse
| Bauwerksanierung
| Bauwerkabdichtung

Brahmstrafie 8

42289 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

ren Widerrufsbelehrung fehlerhaft war,
ist das Widerrufsrecht am 21. Juni 2016
erloschen.

- Fiir Vertrage, die zwischen dem 11. Juni
2010 und dem 20. Mirz 2016 geschlos-
sen wurden und eine fehlerhafte oder
gar keine Widerrufsbelehrung enthalten,
gilt ein ewiges Widerrufsrecht.

- Bei Vertrigen, die ab dem 21. Mérz 2016,
dem Tag des Inkrafttretens der Wohn-
immobilienkreditrichtlinie, geschlossen
wurden, gilt bei fehlender oder fehler-
hafter Belehrung ein Widerrufsrecht von
einem Jahr und 14 Tagen.
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gaben wie der Hinweis auf Rechtsfolgen
oder hinzugefiigte Textbausteine.

Timo Gansel, Fachanwalt fiir Bank- und
Kapitalmarktrecht beim Haus & Grund
Deutschland-Partner Kreditrechtsexper-
ten, geht davon aus, dass heute noch mehr
als 50 Prozent aller Widerrufsbelehrungen
fehlerhaft sind. Stiftung Warentest spricht
von 80, die Verbraucherzentrale Hamburg
sogar von 90 Prozent. Es lohnt sich also,
die Widerrufsbelehrung im eigenen Ver-
trag unter die Lupe zu nehmen bzw. von
einem Fachanwalt wie den Kreditrechts-
experten oder von der Verbraucherzentra-
le Hamburg priifen zu lassen!

Otto-Hahn-Str. 24

42369 Wuppertal

Tel.: 02 02 / 46 22 32

Fax: 02 02 / 4 67 08 58

E-Mail: kursp101040@aol.com
www.baustoffeurspruch.wg.am

Lingemann
Immobilien
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VERTRAGE & SONSTIGE FORMULARE |

Vertrage & sonstige Formulare: Preis Literatur: Preis
€ €
Wohnungsmietvertrag - Beendigung von Mietverhiltnissen 2. Aufl. 2010 10,95
(Aufl. 04/16;(DIN A4 Format) 3,00 - Geld u. Mietende 4. Aufl. 2010 14,95
Garagen/Stellplatz-Mietvertrag 1,20 -  Schonheitsreparaturen 4. Aufl. 2016 14,95
Gewerblicher Mietvertrag (11/15) 3,00 - Wohnungsmodernisierung 7. Aufl. 2013 19,95
Mieterhohungserklédrung 1,50 - Instandhaltung u. Instandsetzung im
Hausbuch (Buchfiihrungsheft) 5,50 Mietverhiltnis 1. Aufl. 2015 14,95
Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland 1,00 - Sanierung u. Modernisierung im
Winterdienstkarte 0,50 Wohnungseigentum 1. Aufl. 2014 11,95
Wohnungsiibergabeprotokoll 1,00 - Wohnflichenberechnung 3. Aufl. 2009 8,95
Selbstauskunft 0,50 - Einbruchschutz fiir Haus & Grund Eigentiimer
Parabolantennenvertrag 1,00 1. Auflage 2016 10,95
Mietaufhebungsvereinbarung 1,00 - Liften-Heizen-Moblieren 2. Aufl. 2011 17,95
(In der Geschiftsstelle erhialtlich) - Streit mit dem WEG-Verwalter 1 Auflage 12,95
Der Kauf einer Eigentumswohnung 3. Aufl. 2007 9,95
Der Verwaltungsbeirat 4. Aufl. 2016 11,95
Feuchtigkeit u. Schimmelbildung 7,90 - Nachbarstreit im Wohnungseigentum 1. Aufl. 201414,95
Vermieter Lexikon 12. Auflage 9,95 - Eigenheimer-Lexikon 1. Aufl. 2010 12,95
Mietpreisbremse 1. Aufl. 2015 14,95 - Die neue Trinkwasserverordnung 2. Aufl. 2013 9,95
Mietvertrige professionell ausfiillen 2. Aufl. 201512,95 - Die neue Heizkostenverordnung 4. Aufl. 2010 19,95
Die Mietrechtsform 1. Auflage 2011 9,95 - Die EnEV 2014 9,95
Das gewerbliche Mietrecht 1. Aufl. 2005 12,90 - Die Zweitwohnungsteuer 3. Aufl. 2015 9,95
Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen - Erbschaft/Schenkungssteuerrecht 3.Aufl. 2009 14,95
4. Aufl. 2007 12,90 Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz
Mietminderung 3. Auflage 2009 12,95 2. Aufl. 2011 19,95
Betriebskosten 7. Aufl. 2014 12,95 - Immobilieniibergabe zu Lebzeiten 2. Aufl.2013 9,95
Mieterh6hung freifinanziert 4. Aufl. 2015 12,95 - Patientenverfiigung u. Vorsorgevollmacht des
Die Mietfibel 2. Aufl. 2012 11,95 Immobilieneigentiimers 3. Aufl.. 2016 10,95
Kaution 1. Aufl. 2011 9,95 - Das Testament d. Inmobilieneigentiimers
Streit im Mehrfamilienhaus 1. Aufl. 2009 14,95 2. Aufl. 2011 9,95
Nachbars Garten 4. Aufl. 2009 14,95 - Der Ehevertrag d. Immobilieneigentiimers
Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2. Aufl. 2011 9,95
1. Aufl. 2011 9,95
Rechtssicher vermieten in Zeiten der (Die Broschiiren konnen iiber die Geschiftsstelle bestellt
Gleichbehandlungsgesetztes 2. Auflage 2007 7,95 werden)
Versandkosten:
bis 20 g 0,70 € 51 bis 500 g 1,45 € 1.001 bis 2.000 g 4,80 €
21 bis 50 g 0,85 € 501 bis 1.000 g 2,60 € 2.001 bis 10.000 g 6,99 €

iiber 10.000 g kein Versand

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur
auf gesonderte Nachfrage.

Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Blicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.

134 Haus und Grund-Magazin



| TELEFONAUSKUNFTE FUR BARMEN UND ELBERFELD

Service bei Haus & Grund

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

- Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 46,41 €
- Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. -Haus 307,02 €
Fiir jede weitere Etage 89,25 €
- Beantragung von KfW Forderprogrammen 3,0 %
von der Beantragungssumme
- Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €
- Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Handwerkerberatung vor Ort 65,45 €
- Vermietung von Wohnungen bis 20 Mietinteressenten 1 Monatsmiete zzg]l. gesetzl. Umsatzsteuer
ab 21 Mietinteressenten 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer

Mietinteressent = Bonitidtsabfrage eingeholt und Besichtigungstermin vereinbart
- Verkauf kostenfrei
- Wertermittlung Immobilie

- Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
- Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
- Wohnungsab- und -iibergaben inkl. Protokoll undFotodokumentation 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und
Grund Mitglieder gelten und Ihnen von dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Tel. 0202 2558925, Fax 0202 2558915 und Hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag

Telefonauskiinfte fir Barmen und Elberfeld
Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr (Fiir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Beratungen (nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) — Keine Telefonauskunft —

Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00-17.00

Montag 10.00 - 12.00

Dienstag 10.00 - 12.00 und 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00

Dienstag 10.00 - 12.30
Donnerstag 15.00 - 17.00

Nebenkostenabrechnungs-Service
AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nicht moglich

Geschaftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld

Montag u. Mittwoch 8.15 - 13.00 / 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.15 - 13.00 / 14.00 - 18.00
Freitag 8.15 - 13.00
Barmen: Tel. 02 02 / 25 59 50 Elberfeld: Tel. 02 02 / 2 55 95 22
Fax 02 02 / 25 59 54 Fax 02 02 / 94 67 98 98

e-mail: info@hausundgrundwpt.de

Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen
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Suchen Sie einen Tagungsort?

Sie bendtigen fiir Thre nichste Eigentiimerversammlung
einen giinstigen Versammlungsraum in neutraler Um-
gebung?

Fiir 25,00 Euro konnen Sie fiir Veranstaltungen mit
15-20 Teilnehmern den Seminarraum in unseren
Geschiftsraumen mieten. Getrinke konnen wir Thnen
auf Anfrage und gegen gesonderte Berechnung zur Ver-
fligung stellen.

Sie mochten bei der nachsten
Ausgabe dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:

0202 / 24 30 8-21

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
spranger @born-verlag.de

Jahrgang 121
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Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung e.V.
Vorsitzender: Hermann Josef Richter

An der Clefbriicke 2a - 42275 Wuppertal
Tel..: (02 02) 25 59 50 - Fax (02 02) 25 59 54
info@hausundgrundwpt.de

Carl Bremme Haus
Laurentiusstr. 9 - 42103 Wuppertal
Tel.: (02 02) 2 55 95 22 - Fax (02 02) 94 67 98 98

J.H. Born GmbH
Am Walde 23 - 42119 Wuppertal
Dominic Spranger

Tel.: (02 02) 2 43 08-16 - Fax: (02 02) 2 43 08-19
spranger@born-verlag.de

Melanie Bose
Tel.: (02 02) 2 43 08-21 - Fax: (02 02) 2 43 08-19
m.boese@born-verlag.de

Haus-, Wohnungs- u. Grundeigentiimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung e.V.
Geschiéftsfiihrerin: Ass. jur. Silke Kessel

An der Clefbriicke 2a - 42275 Wuppertal
Verantwortlich fiir den Inhalt, ausgenommen
Anzeigen und Beilagen

Blick von der StraBenbriicke Am Clef auf die Eisenbahnstrecke,

Schwebebahn und alte Feuerwache Foto: Frank HeBler
Korrektur Mirz-Ausgabe:
Der Kaiserwagen in der Rosenau. Foto: Frank HeBler

OFFSET COMPANY Druckereigesellschaft mbH
Kleiner Werth 27 - 42275 Wuppertal
Tel.: (02 02) 3 71 04-0 - Fax: (02 02) 3 71 04-44

info@offset-company.de oFFBET ComeANy
SCC-13

monatlich

4.600 Exemplare

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten.
Abonnement im freien Verkauf jahrlich 18,50 €.
Einzelheft 1,80 € zuziiglich Porto + Versand

Namentlich gekennzeichnete Beitrdge geben die Auffassung
des Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unver-
langt eingesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare
werden nicht honoriert bzw. zuriickgeschickt. Nachdruck und
Vervielfaltigungen jeder Art sind nur mit Genehmigung des
Herausgebers und des Verlages zuléssig.

Haus und Grund-Magazin



seit 1911

Feuerldscher - Fahrbare Feuerldschgeréte - Feuerlschanlagen
Feuerwehrtechnische Ausriistung - Brandschutzschulung
Reparatur-, Fll- und Prifdienst

Hochstrale 71-71a - 42105 Wuppertal
Telefon 0202 /30 30 11-Telefax 02 02 /30 20 21
info@baedeker-brandschutz.de - www.baedeker-brandschutz.de

Konnen wir etwas fiir Sie tun? Rufen Sie uns an! WIR HELFEN GERNE!

125 JAHRE-HEIZOEL-VORST

Deutscher Ring 69 - 42327 Wuppertal - Telefon 74 40 35

BEDACHUNGEN MUCKE®:

Meisterbetrieb fiir Dach-, Wand- u. Abdichtungen
BEDACHUNGEN
- BAUKLEMPNEREI
Alexander Wilfrath FASSADENBEKLEIDUNGEN

42277 Wuppertal - Schwarzbach 170
Tel. (02 02) 66 11 88 - Fax (02 02) 64 40 60

Inh. Dachdeckermeister

www.bedachungen-mucke.de
info@bedachungen-mucke.de

NATURSTEINE S, ;

GRABMALKUNST UND NATURSTEINBETRIEBE

Mitglied im HAUSVERWALTUNGEN IMMOBILIEN
— MIETVERWALTUNG - IMMOBILIENVERWALTUNG
— WEG-VERWALTUNG — AN + VERKAUF
— INDUSTRIE UND — PROJEKTIERUNG Zertifiziert gemaR
GEWERBEVERWALTUNG - BEWERTUNG

BYI HAUSMEISTERSERVICE
~ GARTENSERVICE — REINIGUNGSSERVICE
— REPARATURARBEITEN RUND UM IHRE IMMOBILIE

Oberddrnen 7 - 42283 Wuppertal

= (0202) 2 55 50 -0 Fax 2555025
www.haut-jordan.de - E-Mail: info@haut-jordan.de




Schmersal Dienstleistungen
Wir an lhrer Seite.

* Entriimpelung

* Reinigung von Messi-Wohnungen

* Geruchsneutralisation

+ Unfall- und Leichenfundortreinigung

£S=—

Huge-Jacobs-Strafle 4

58332 Schwelm
S?h me rs_a I kontakt@schmersal-dienstleistungen.de
Dienst I eistu ngen www.schmersal-dienstleistungen.de
Dirk Minter

meyer
VERTRIEB MONTAGE | SERVICE

Schreinermeister

b

Innenausbau
Mobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Beckacker Schulstr. 18
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

O Garagentore - Haustiiren

O Feuerschutztore und -tiiren

O Industriesektionaltore

O Roll- und Schnelllauftore

O Montage - Service - Wartung
Besuchen Sie unsere Ausstellung:

Meyertore - WeberstraBe 1 - 42899 Remscheid

Tel.0202/3172922-Fax0202/317 29 23

info@meyertore.de - www.meyertore.de
Rudiger Meyer - Am Stall 11 - 42369 Wuppertal

Rufen Sie uns an.

Tel. 02 02/30 38 43

Haben Sie lhren Tank aufgefiillt?

Mineraléle - 42103 Wuppertal

Holz- und Kuststoff-Fenster - Treppen-Tiiren - Innen-Ausbau
Bauelemente - Altbau-Sanierung - Kundendienst

s Farben

ULLRICH

DER MALER

Knut Ullrich

Maler- und Lackierermeister
Sachverstandiger fir das Erkennen
und Bewerten von Schimmelschaden

Hier konnte
Ihre Anzeige

Telefon  0202/6246 12
Mobil 171/54012
Stehen. ob|. 0171/54012 65

E-Mail ullrich@abc-der-farben.de
Rollladen
Unser Team wenn Melsterfachbetrleb Mark}iﬁg
es um lhre Terrassendicher
Immobilie geht! Klappladen
~o~ Innenverschattung
puppertay Reparaturen/Service

Friedrich-Ebert-Str. 83 - 42103 Wuppertal
Tel. 0202-24 29 140 - Immobilienmakler

il

ENGEL & VOLKERS

l. 0202-7517 52
info@adolfenge.de e www.adolfenge.de





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (ISO Coated v2 \050ECI\051)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.7
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness false
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (None)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages false
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Average
  /ColorImageResolution 96
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages false
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 96
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.40
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages false
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Average
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (ROMM-RGB)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /DEU <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /BleedOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (ROMM-RGB)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MarksOffset 6
      /MarksWeight 0.250000
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /UseName
      /PageMarksFile /RomanDefault
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
    <<
      /AllowImageBreaks true
      /AllowTableBreaks true
      /ExpandPage false
      /HonorBaseURL true
      /HonorRolloverEffect false
      /IgnoreHTMLPageBreaks false
      /IncludeHeaderFooter false
      /MarginOffset [
        0
        0
        0
        0
      ]
      /MetadataAuthor ()
      /MetadataKeywords ()
      /MetadataSubject ()
      /MetadataTitle ()
      /MetricPageSize [
        0
        0
      ]
      /MetricUnit /inch
      /MobileCompatible 0
      /Namespace [
        (Adobe)
        (GoLive)
        (8.0)
      ]
      /OpenZoomToHTMLFontSize false
      /PageOrientation /Portrait
      /RemoveBackground false
      /ShrinkContent true
      /TreatColorsAs /MainMonitorColors
      /UseEmbeddedProfiles false
      /UseHTMLTitleAsMetadata true
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


