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Licbe Mitplieder,

Uebe Leserinen and Leser!/

Das Sonderthema unserer Zeitung in
diesem Monat befasst sich mit dem ganz
wesentlichen und sehr wichtigen The-
ma: Wohnen im Alter - Altersgerech-
tes Wohnen. Sie als Eigentiimer kennen
die Vermietungsfille, die in den letzten
Jahren stetig zugenommen haben. Viele
Senioren verbleiben alleinstehend in ih-
ren Wohnungen und haben aus vielerlei
Griinden keine oder unzureichende Hilfe
im Alltag, z.B. bei Behordengéngen, Ein-
kdufen und Arztbesuchen. Wenn dann
noch korperliche Einschrankungen oder
schwerwiegende Erkrankungen hinzu-
kommen, wird es fiir die Betroffenen
oft schwierig und Vermieter und Mieter
stehen vor einer Vielzahl von Heraus-
forderungen, denn gerade die privaten
Vermieter stehen alleinstehenden &lteren
Mietern oft zur Seite und versuchen zu
helfen.

Einige Herausforderungen des Alltags
lassen sich durch kleinere Nachriistun-
gen des Mietobjekts bewiltigen, z.B. zu-
sitzliche Haltegriffe im Bad, Einbau von
Sitzgelegenheiten zum Duschen oder Ba-
den, Installation eines Hausnotrufs, Ein-
bau eines Treppenlifts oder zusétzliche
Sicherungen von Haustiiren oder Fens-
tern. Einen Teil der Kosten ibernehmen
die Krankenkassen oder es kdonnen Zu-
schiisse und Darlehen bei der KfW oder
der Stadt Wuppertal beantragt werden.

Andere MaBnahmen bediirfen liangerer
Planungen, z.B. Einbau eines Aufzugs,
Umbau von Hauszugingen zu barriere-
freien Zugdngen, Verbreiterung von Tii-
ren, Umbau des vorhandenen Bades zu
einem barrierefreien oder zumindest bar-
rierearmen Bades, bequeme Steuerungs-
moglichkeit von Heizung und Licht {iber
Computer und Handy, u.v.m. Die Umset-
zung dieser MaBnahmen ist jedoch zeit-
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aufwéndig und kostet in der Regel viel
Geld.

Dennoch lohnt es sich zu iiberlegen in
derartige MaBnahmen zu investieren,
wenn sich die Immobilie hierfiir eignet,
z.B. offentliche Nahversorgung in un-
mittelbarer Umgebung, gut erreichbare
Parkplédtze der Hausbewohner, Familien-
angehorige die die Immobilie langfris-
tig im Eigentum behalten méchten. Der
Bedarf an ,altersgerechten Immobilien“
nimmt stetig zu. Bis 2030 wird der Anteil
der iiber 60 jahrigen auf rd. 50 % stei-
gen. Und dabei zielen diese MaBnahmen
nicht nur auf die Gruppe der Senioren
als Mieter, sondern auch auf die Gruppe
der berufstitigen Familien mit Kindern
ab, die sich tiber Erleichterungen im All-
tag freuen.

Selbstverstindlich kénnen private Ver-
mieter in der Regel nicht die komplette
Immobilie von heute auf morgen um-
bauen und modernisieren. Aber viele
Wohnungen aus den 60er und 70er Jah-
ren miissen nach und nach auf den Stand
der Technik gebracht werden und dann
ist die Investition in Einzelmafnahmen
zum ,Altengerechten Wohnen“ eine
Uberlegung wert, um die Vermietbarkeit
langfristig zu sichern. Insbesondere un-
ter der Berticksichtigung der Férdermog-
lichkeiten durch die Stadt Wuppertal und
der KfW, konnen sich manche Investiti-
onen lohnen.

Das Institut fiir Gerontotechnik hat zu
dem Thema Besser Leben mit Komfort
und Qualitit ein E-Book herausgegeben
in dem Produkte fiir alle Generationen
vorgestellt werden. Der Link zu dem
E-Book lautet:

www.gerontotechnik.de/leistungen/
praesentation-kommunikation/katalog/

| EDITORIAL

SchlieBlich méchte ich noch einmal an
unseren Kooperationspartner die Wup-
pertaler Biihnen erinnern. Als Mitglieder
von Haus & Grund Wuppertal erhalten
Sie exklusiv 10% Preisrabatt fiir bis zu
zwei Karten einmalig fiir jede Produkti-
on in der Spielzeit 2017/18. Das Angebot
gilt nicht fiir Premieren, Sonderkonzerte,
Gastspiele etc. Gegen Vorlage des Mit-
gliedsausweises und nach erfolgter Re-
gistrierung beim Kauf der Eintrittskarten
in der KulturKarte (Kirchplatz 1, 42103
Wuppertal) - nicht online - erhalten Sie
Ihre Eintrittskarten. Vielleicht eignet sich
der Besuch einer Produktion als Weih-
nachtsgeschenk.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie dieses
Angebot rege nutzen und durch Ihren
Besuch der Wuppertaler Bithnen zum Er-
halt der kulturellen Vielfalt in Wuppertal
beitragen.

Ich wiinsche Ihnen eine besinnliche Vor-
weihnachts- und Adventszeit.

Thr

-y

Hermann Josef Richter
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Kommentar

Doppelter Verfassungsbruch
Von Dr. Kai H. Warnecke, Prasident

Das Landgericht Berlin hat jiingst als erstes deutsches Gericht
entschieden, dass die Mietpreisbremse verfassungswidrig ist.
Dies geschah in einem Zivilprozess zwischen Mieter und Ver-
mieter, in dem {iber die Miethohe gestritten wurde. Die mutige
Entscheidung der Richter ist zu begriien - nicht zuletzt, weil
sich die Berliner damit der Rechtsmeinung von Haus & Grund
anschlieBen. Nach diversen Gerichtsentscheidungen, in denen
die VerfassungsmaBigkeit erst gar nicht gepriift wurde, nach
zahlreichen Urteilen, in denen die Richter ihre Zustindigkeit
verneinten, ist dieses Urteil ein Lichtblick.

Wirklich hilfreich ist es fiir Vermieter aber noch nicht. Denn
die endgultige Priifung der VerfassungsméaBigkeit durch das
Bundesverfassungsgericht steht nach wie vor aus. Und sie
wird zumindest auf diesen Prozess nicht folgen. Das Verfahren
macht wieder einmal deutlich, wie langwierig, zdh und teuer es
fiir uns Biirger ist, ein fiir Millionen Mieter und Vermieter gel-
tendes Gesetz vom Bundesverfassungsgericht priifen zu lassen.

Eine unmittelbare Priifung ist dem Biirger und Haus & Grund
verwehrt. Der Weg durch die Instanzen aber dauert bereits an-
derthalb Jahre. Und ein Ende ist nicht in Sicht. Dass ein Gesetz,
das viele fiir verfassungswidrig halten, tiber Jahre ungepriift
Anwendung findet, ist ein unertriglicher Zustand. Der Grund-
satz der Rechtsstaatlichkeit ist nur noch theoretisch gewahrt.
Praktisch wird die Priifung so lange dauern, bis die auf fiinf
Jahre befristete Mietpreisbremse wieder auBer Kraft getreten
ist. Damit ist sie Symbol eines doppelten Verfassungsbruchs.
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Studie

Engpassfaktor Bauland verteuert
Wohnimmobilien

Von Eva Neumann,
Referentin Presse und Kommunikation

Der Mangel an geeigneten Flichen und
fehlendes Baurecht fiir vorhandene
Grundstiicke sind in vielen Regionen
und Stiddten die beiden entscheidenden
Faktoren, die Wohnimmobilien deutlich
verteuern und zugleich den bezahlbaren
Mietwohnungsbau erheblich bremsen.
Das ist die Kernaussage einer aktuel-
len Studie des Bundesinstituts fiir Bau-,
Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Die Analyse basiert auf Kaufpreisdaten
der amtlichen Gutachterausschiisse fiir
Grundstiickswerte fiir die letzten fiinf
Jahre. Danach sind die durchschnitt-
lichen Baulandpreise fiir die Eigenheim-
bebauung deutschlandweit zwischen
2011 und 2016 um 27 Prozent gestiegen.
In den Grofstidten verteuerte sich der
Quadratmeter Bauland um 33 Prozent.
Die jéahrliche Preissteigerung lag also
in diesem Zeitraum bei 4,9 Prozent und
damit deutlich tiber der Inflationsrate.
Diese Entwicklung spiegelt sich in den
Transaktionszahlen: Die Zahl der Grund-
stiickskdufe fiir die Eigenheimbebauung
ging in den Grofstidten um rund 30
Prozent zuriick, blieb jedoch in stdd-
tischen Kreisen weitgehend stabil.

Politische Gesprache

Im Vorfeld der Bundestagswahl fanden auf Bundes- und Landesebene zahlreiche Gespri-
che und Veranstaltungen mit Vertretern der unterschiedlichen Parteien statt. Bei einer
Podiumsdiskussion in Wiesbaden zum Thema ,,Bundestagswahl als Richtungswahl* waren
die Besucherreihen in der Wiesbadener Casino-Gesellschaft dicht gefiillt.

Steigende Grundstiickspreise machen
damit vor allem in den Wachstumsre-
gionen einen ganz erheblichen Anteil
an den Erwerbs- oder Erstellungskos-
ten aus. Das verteuert Wohnimmobilien

Entwicklung der Bodenpreise je Quadratmeter Grundstiicksflache
fir individuelle Bebauung nach Kreistypen 2011 bis 2016
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und treibt die Mieten in die Hohe. ,Das
lasst freifinanzierten Wohnungsbau zu
bezahlbaren Mieten nicht mehr zu®, so
die Schlussfolgerung der Wissenschaft-
ler. Sie unterbreiten zahlreiche Losungs-
vorschliage, wie einem weiteren Anstieg
der Baulandpreise entgegengewirkt wer-
den konnte. Unter anderem erinnert das
BBSR an die Empfehlungen der AG Ak-
tive Liegenschaftspolitik im Biindnis fiir
bezahlbares Wohnen und Bauen. Des
Weiteren miisse der Bund dafiir Sorge
tragen, dass die Grundsteuer ein geeig-
netes Instrument der Baulandaktivierung
wird.

Smart Living praxisnah

Vertreter der neuen Wirtschaftsinitiati-
ve Smart Living - darunter auch Sibylle
Barent und Inka-Marie Storm von Haus
& Grund Deutschland - haben sich ge-
meinsam mit dem Parlamentarischen
Staatssekretdr beim Bundesministerium
fiir Wirtschaft und Energie, Dirk Wiese,
auf der IFA Berlin iiber die Mdoglichkei-
ten der intelligenten Vernetzung unserer
Lebensumgebung informiert. In einem
begehbaren Modellhaus erlebten sie live

Haus und Grund-Magazin



digitale Anwendungen, die in der Praxis bereits zum Einsatz
kommen. Thema der Gesprache war auch die Problematik, wie
die Sicherheit personlicher Daten gewihrleistet werden kann.
Smart Living war das diesjdhrige Schwerpunktthema am Ge-
meinschaftsstand der Branchenverbinde Verband der Elektro-
technik, Elektronik und Informationstechnik (VDE), Zentral-
verband Elektrotechnik- und Elektronikindustrie e.V. (ZVEI)
und Zentralverband der Deutschen Elektro- und Informations-
technischen Handwerke (ZVEH).

Eigentumsforderung vs.
Mietwohnraumforderung?

Von Ass. jur. Erik Uwe Amaya,
Verbandsdirektor Haus & Grund Rheinland

Um die Zukunft der Sozialen Wohnraumférderung in Nord-
rhein-Westfalen wird derzeit hart gerungen. CDU und FDP ha-
ben die bedarfsgerechte Anpassung der Eigentumsforderung
angekiindigt. SPD und Griine befiirchten eine finanzielle Be-
nachteiligung der Mietwohnraumférderung.

Die Wertevorstellungen der neuen Landesregierung haben sich
gedndert. Diesen Satz sagte nicht die neue NRW-Bauministe-
rin Ina Scharrenbach zur Neuausrichtung der Sozialen Wohn-
raumforderung. Mit dieser Aussage begriindete der damalige
Staatssekretdr des Bauministeriums, Dr. Glinther Horzetzky
(SPD), nach dem Antritt der rot-griinen Minderheitsregierung
Kraft im Jahr 2010 die Halbierung der Eigentumsforderung
von urspriinglich 500 Millionen Euro auf 250 Millionen Euro.
Die Kiirzung der Wohnraumférderung von einer Milliarde Euro
auf 800 Euro Millionen ging hierbei ausschlieBlich zu Lasten
der Forderung selbstgenutzten Wohneigentums.

Rot-Griin wollte die Férderung von Einfamilienhdusern mit
der ,GieBkanne“ vor allem in ldndlichen Regionen beenden.
Im Jahr 2014 wurde die Eigentumsférderung nochmal auf 80
Millionen Euro reduziert. SPD und Griine begriindeten diesen
Schritt mit den historisch niedrigen Zinsen. Dabei gelten diese
nicht nur fiir private Eigentiimer, sondern auch fiir Wohnungs-
unternehmen. Deshalb wurden {ibrigens auch die bereitgestell-
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ten Mittel fiir die Mietwohnraumforde-
rung nicht in voller Hohe abgerufen.

Die Soziale Mietwohnraumférderung
konnte nur mit Tilgungsnachldssen von
bis zu 25 Prozent wieder deutlich ange-
kurbelt werden. Die Eigentumsférderung
wurde im Gegenzug so unattraktiv ge-
staltet, dass die Nachfrage immer weiter
zurlickgegangen ist. Von den bereitge-
stellten 80 Millionen Euro wurden im
vergangenen Jahr gerade einmal 26 Mil-
lionen Euro abgerufen.

Dass die Mittel fiir die Eigentumsforde-
rung im Gegensatz zur Mietwohnraum-
forderung nicht voll abgerufen wurden,
ist nachvollziehbar, wenn die Voraus-
setzungen und Konditionen verglichen
werden.

Fir die Mietwohnraumférderung
erhilt ein Investor bis zu 25 Prozent
Tilgungsnachlass, also einen nicht zu-
riickzuzahlenden Zuschuss. In bestimm-
ten Stddten betragen die Zinsen fiir die
ersten 10 Jahre auBerdem null Prozent.
Das Eigenkapital in Hohe von 20Prozent
kann zur Halfte durch die Tilgungsnach-
lasse ersetzt werden.

Bei der Eigentumsforderung muss
neben dem volljdhrigen Antragsteller
mindestens ein Kind im Haushalt leben.
Es gibt keine Tilgungsnachlisse (ledig-
lich in bestimmten Féllen Kinder- oder
Stadtebonuszahlungen). Es miissen be-
reits in den ersten zehn Jahren 0,5 Pro-
zent Zinsen gezahlt werden. Das Eigen-
kapital betrdgt 15 Prozent. Dabei muss
der Antragsteller mindestens 7,5 Prozent
aus eigenen Mitteln bestreiten.

Vor fast zehn Jahren, im Jahr 2008, war
eine Eigenleistung in Hohe von zehn
Prozent erforderlich, wovon mindestens
fiinf Prozent aus eigenen Mitteln auf-
gebracht werden mussten. Das Darlehen
war zinsfrei. Der Koalitionsvertrag sieht
eine Anpassung an den Bedarf vor. Im
Bauministerium werden derzeit die Eck-
punkte der Sozialen Wohnraumforde-
rung ab 2018 ausgearbeitet. Laut Koali-
tionsvertrag von CDU und FDP soll die
Eigentumsforderung bedarfsgerecht an-
gepasst werden.

Die SPD lehnt in einem aktuellen An-
trag (Drucksache 17/816) eine Erhéhung
der Eigentumsforderung ab. ,Das Bauen
auf der griinen Wiese muss nicht stirker
staatlich gefordert werden. Es bedeutet
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unndétigen  Flachenverbrauch, fordert
Zersiedelung und ist vor allem keine si-
chere Altersvorsorge“, so die Argumen-
tation. In ldndlichen Regionen soll die
Mietwohnraumforderung hingegen mit
Tilgungsnachldssen unverindert bleiben.
Die Fraktion Biindnis 90 |/ Die Griinen
(Drucksache 17/799) unterstiitzt eben-
falls keine Anpassung der Eigentumsfor-
derung. Sie spricht zudem von einem Er-
folg der rotgriinen Wohnraumfoérderung
fiir das Jahr 2016.

Die NRW.Bank berichtete in ihrem sta-
tistischen Bericht fiir das Jahr 2010, dass
14.576 Wohneinheiten gebaut werden
konnten. Die zustindige NRW.Bank ge-
wihrte im Jahr 2010 Fordermittel fiir
MaBnahmen der Sozialen Wohnraum-
forderung in Hohe von rund 1 Milliarde
Euro. Dieses Forderprogramm hatte noch
die schwarz-gelbe Regierung Riittgers zu
verantworten. Laut statistischem Bericht
der NRW.Bank fiir das Jahr 2016 wurden
unter rot-griiner Verantwortung Forder-
mittel in Hohe von 1,1 Milliarde Euro
bereitgestellt, aber nur 11.149 Wohnein-
heiten realisiert.

Eines ist sicher: Die Soziale Wohnraum-
forderung ist mit den verschiedenen
Fordermoglichkeiten, Voraussetzungen
und Konditionen sehr komplex. Das
NRW-Bauministerium wird eine gerechte
Losung finden. Es wird Zeit.

Interview

Bernd Raffelhiischen, Professor fiir Fi-
nanzwissenschaft an der Universitit
Freiburg, forscht vorrangig in den Berei-
chen der Sozial- und Steuerpolitik, ins-
besondere auch zur Alterssicherung. Eva
Neumann hat ihn zur Rolle der privaten
Vermieter befragt.

Wie bewerten Sie die gesellschaftliche
Bedeutung von privaten Immobilien-
vermietern?

Der private Wohnungsbau nimmt derzeit
in seinem Gewicht ab. Das ist offensicht-
lich politisch auch so gewollt. Ob es gut
ist, das ist eine andere Frage. Ich denke:
»Nein.“ Private Eigentlimer waren immer
die tragenden Kapitalgeber im Woh-
nungsbau. Das hat sich in der Kultur des
Wohnungsbaus und im Gesicht unserer
Stddte deutlich niedergeschlagen.

Welche Herausforderungen bringen die
aktuellen demografischen Entwicklun-
gen fiir Sie mit sich?

Die wissenschaftlichen Studien der ver-
gangenen Jahre belegen, dass wir bis
2060 trotz sinkender Einwohnerzahlen
keine Abnahme in der Immobiliennach-
frage haben werden. Das liegt daran, dass
die Zahl der Haushalte - vor allem die
der Single-Haushalte im Alter - zuneh-
men wird. Dank eines ausgeprigten Ver-
harrungseffektes werden &ltere Menschen
keine groBeren Wohnfldchen freisetzen,
sondern in ihrer Wohnung bleiben, auch
wenn sich die Zahl der Bewohner ver-
ringert. Unterm Strich miissen wir einen
Zubau leisten, der die Abschreibungsrate
tbertrifft.

Wie konnen private Vermieter ihre
Wohnungen heute schon fiir die Mieter
von morgen attraktiv machen?

Wenn die Politik weiter auf das Konzept
»hausliche Pflege vor stationérer Pflege”
setzt, dann bedeutet das, dass wir auch
vermehrt Pflegefille in Mietwohnungen
haben werden. Entsprechend Gewicht be-
kommt damit barrierefreie Sanierung und
Ausstattung. In einem mehrgeschossigen
Haus wird der Fahrstuhl wohl unverzicht-
bar. Denkbar ist auch, gezielt Konzepte
fiir Umzlige innerhalb des Wohnhauses zu
entwickeln, so dass éltere Menschen aus
Wohnungen in den oberen Geschossen
nach unten kommen koénnen.

Welche Rolle spielen private Vermieter
im Gesamtkonzept der Altersvorsorge?

Privates Immobilieneigentum ist neben
der betrieblichen Vorsorge und der ge-
setzlichen Alterssicherung die dritte un-
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verzichtbare Séule in der Altersvorsorge.
Das gilt sowohl fiir selbstnutzende Eigen-
tlimer als auch fiir Kapitalanleger.

Herzlichen Dank fiir das Gespréch!

Polstermobel ohne
Fiskus

Seit der Staat den Biirgern die Méglich-
keit einrdumt, die Arbeitskosten fiir haus-
haltsnahe Dienstleistungen steuerlich
geltend zu machen, gibt es immer wieder
heftigen Streit: um die Frage, was genau
denn nun ,haushaltsnah® ist und was
nicht. Wenn Arbeiten fiir eine Immobilie
ausgefiihrt werden, dies aber weit davon
entfernt in einer Werkstatt geschieht, hat
der Steuerzahler nach Auskunft des Info-
dienstes Recht und Steuern der LBS keine
Chance.

Der Fall: Ein Ehepaar lie3 zwei Sofas und
einen Sessel neu polstern. Der Handwer-
ker nahm die Mdébel mit zu sich in die
Werkstatt und verrichtete dort die Arbei-
ten. AnschlieBend versuchten die Eheleu-
te, die Aufwendungen in Héhe von knapp
2.600 Euro als haushaltsnahe Dienstleis-
tung geltend zu machen. Das Finanzamt
erkannte dies nicht an. An derartige Leis-
tungen habe der Gesetzgeber nicht ge-
dacht, lautete die Begriindung.
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Das Urteil: Zwar ende der Haushalt in
steuerlichem Sinne nicht immer zwingend
am Gartentor, entschieden die Finanz-
richter. Das sehe man zum Beispiel daran,
dass Gehwegreinigung und Winterdienst
durchaus anerkannt wiirden. Aber die Ar-
beiten in einer Polsterei fielen keinesfalls
unter diese Regelung. Ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zum Haushalt
sei nicht zu erkennen. Hitte der Gesetz-
geber auf diese Nihe keinen Wert gelegt,
so hieB es im Urteil, dann hitte er auf das
Tatbestandsmerkmal ,im Haushalt* ver-
zichten miissen.

Achtung, Marder!

Der Verkdufer einer Immobilie hat den Er-
werber tiber Sachméngel des Objekts zu
informieren - insbesondere {iiber solche,
die der Kaufer von sich aus gar nicht er-
kennen kann. Der akute Befall eines Hau-
ses durch Marder gehort zu dieser Art von
Sachmingeln. Nach Auskunft des Info-
dienstes Recht und Steuern der LBS muss
das erwdhnt werden, nicht hingegen ein
schon langer zuriickliegender ,Besuch”
von Mardern.

Der Fall: Ein Kdufer erstand fiir 110.000
Euro eine Wohnung in einem Fiinffami-
lienhaus am Rande der Stadt Hagen. Sie-
ben Jahre vor Vertragsabschluss hatten
Marder - hundeartige Raubtiere - das
Objekt befallen, so dass die Gemeinschaft
SchutzmaBnahmen in Auftrag geben
musste. Ein Jahr vor Vertragsabschluss
war erneut ein Marder aufgetreten - die-
ses Mal allerdings nur in einer bestimm-
ten Wohnung und nicht in der ganzen
Anlage. Der Kéaufer hatte von beiden
Fillen nichts erfahren und forderte des-
wegen 20.000 Euro, um seinen Anteil an
ausstehenden Arbeiten zum Marderschutz
bezahlen zu kénnen.

Das Urteil: Der Zivilsenat des OLG Hamm
befand, dass ein aktueller Marderbefall
tatsdchlich einen Sachmangel darstelle
und Schadenersatzforderungen begriin-
den konne. Hier aber liege der gravie-
rende Fall bereits lange zuriick und beim
spateren Fall sei den Verkdufern nicht
nachzuweisen, dass sie {iberhaupt davon
gewusst hitten. Deswegen gingen die Er-
werber leer aus.

| POLITIK & WIRTSCHAFT

Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten
42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
@ (02 02) 40 06 86 - Fax 4 08 71 95

Um-, Aus- und Anbauten
Beton-, Mauer- und Putzarbeiten, Trockenbau
Erdarbeiten, Wegebau, Abdichtung
Sanierungs- und Reparaturarbeiten

Juliusstr. 2a (Gterbf. Mirke) - 42105 Wuppertal
Tel.0202-7506 77 - Fax 0202 - 75 1498
mail:info@gaertig-bau.de

Otto-Hahn-Str. 24

42369 Wuppertal

Tel.: 02 02 / 46 22 32

Fax: 02 02 / 4 67 08 58

E-Mail: kursp101040@aol.com
www.baustoffeurspruch.wg.am

Herbert Plottner
Garten- und Landschaftsbau
Breite Str. 42-44 - 42369 Wuppertal
Telefon: 02 02 - 46 47 35
Telefax: 02 02-46031 21

www.ploettner-galabau.de

Heizung - Sanitar
Solar

Grof3e FlurstrafBe 69

D-42275 Wuppertal
Telefon 02 02-25 55 40
Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-12009176
e-Mail info@hansrunkel.de

HACHMA
DAC

Han

Dachdeckermeisterbetrieb
Zimmerermeisterbetrieb
Bauunternehmen & Innenausbau

Kostenlos: 0800 - Dachkontrolle

Tel. 0202 - 27 09 73 00
Tel. 02052 - 30 00
Mail info@hachmann.net
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Gefahr von unten

Das Problem ist: Man weiB3 nie, wann es
so weit ist. Binnen weniger Tage kénnen
die Temperaturen in Richtung Nullpunkt
oder darunter sinken. Wenn dann noch
Eisregen und Schnee dazu kommen, wird
es auf StraBen und Wegen plotzlich ge-
fahrlich. Von einem Moment auf den
anderen werden in der Folge die Grund-
stlicksbesitzer verkehrssicherungspflich-

tig.

Der Infodienst Recht und Steuern der
LBS hat fiir seine Extra-Ausgabe Urteile
deutscher Gerichte zum Thema Winter-
dienst gesammelt. Unter anderem geht es
darum, wie breit die gerdumte Schneise
auf dem Biirgersteig sein muss, ob Woh-
nungseigentiimer zum Streuen zwangs-
verpflichtet werden koénnen und was
geschieht, wenn ein Passant trotz eines
nahen gerdumten Weges einen nicht be-
arbeiteten Pfad wahlt.

Wenn ein Winterdienst seinen vertrag-
lich zugesicherten Aufgaben nicht nach-
kommt und das selbst auf ausdriickliche
Aufforderung weiterhin nicht tut, dann
muss dieser Auftragnehmer fiir die Uber-
tragung des Riumens auf eine andere
Firma aufkommen. Hier hatte ein neu-
es Unternehmen erst einmal eine sie-
ben Zentimeter dicke, feste Schnee- und
Eisdecke aufhacken miissen. Das Ver-
waltungsgericht Berlin (Aktenzeichen 1
K 259.10) entschied, der urspriingliche
Vertragspartner habe die Kosten dafiir in
Hohe von rund 630 Euro zu tragen

An manchen Tagen miisste ein Grund-
stiickseigentlimer eigentlich stindig mit
Schaufel und Besen bereitstehen, weil
fortlaufend neuer Nachschub an Schnee
und Matsch entsteht. Doch es gibt ei-
nen ,Vorbehalt des Zumutbaren“, wie
das Amtsgericht Berlin-Charlottenburg
(Aktenzeichen 215 C 116/10) urteilte. Bei
einem stark frequentierten Ort - hier ein
zentraler U-Bahnhof - kénne zwar sogar
eine Reinigung im Drei-Stunden-Rhyth-
mus noch zu wenig sein, weswegen der
Verkehrssicherungspflichtige bei einer
Unterschreitung hafte. Das miisse man al-
lerdings bei einem Eigenheimgrundstiick
groBziigiger sehen, ein Bereitschafts-
dienst in diesem extremen AusmalB sei
von privater Seite nicht zu erwarten.
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Hiufig sieht es die Hausordnung vor,
dass Mietern der Winterdienst iibertragen
wird - im Falle mehrerer Parteien zum
Beispiel wochentlich wechselnd. Ein &l-
terer, auf die 80 zugehender Mieter, der
die Pflicht lange Zeit erfiillt hatte, bat um
eine Befreiung. Es sei ihm aus gesund-
heitlichen Griinden nicht mehr moglich,
Schnee zu schippen. Das Landgericht
Ko6ln (Aktenzeichen 1 S 52/11) sah das
ebenfalls so. Diese Belastung sei dem
Mieter nicht mehr zuzumuten, zumal
die Eigentiimerin ja auch eine Firma be-
auftragen und die Kosten hitte umlegen
konnen.

Biirgersteige miissen im Regelfall nicht
auf ganzer Breite gerdumt und auf diese
Weise vollstindig von Schnee und Eis be-
freit werden. Gerichte sehen es als ausrei-
chend an, wenn eine Schneise geschaffen
wird, die es zwei FuBgingern gestattet,
vorsichtig aneinander vorbei zu gehen.
Wenn nicht klar ist, ob sich ein Unfall
auf der zu streuenden Gehsteigmitte oder
in deren unbearbeiteten Umfeld ereignet
hat, dann muss der Grundstiickseigentii-
mer bei einem Unfall auch nicht haften.
Das Landgericht Berlin (Aktenzeichen 10
0 211/14) hatte sich nach Anhérung ei-
nes Sanititers und eines anderen Zeugen
vom Geschehen keine sichere Meinung
bilden kénnen.

Die Mitglieder einer Gemeinschaft von
Wohnungseigentiimern konnen nicht
durch Mehrheitsbeschluss zur Ubernah-
me der Ridum- und Streupflicht im tur-
nusméBigen Wechsel verpflichtet werden.
Nach Ansicht des Bundesgerichtshofs
(Aktenzeichen V ZR 161/11) ist fiir die-
se Aufgabe nicht das einzelne Mitglied
zustdndig, sondern der gesamte Verband
der Eigentiimer. Wenn keine Einigung
iber ein freiwilliges Erbringen des Win-
terdienstes erzielt werden kann, muss die
Verkehrssicherungspflicht durch Vergabe
an einen Dritten gewidhrleistet werden.

Wenn ein Hauseigentiimer die Raum-
und Streupflicht an seine Mieter dele-
giert, dann muss er dabei auch fiir eine
nachvollziehbare, konkret gefasste und
gerechte Regelung sorgen. Wer lediglich
einen Schneerdumplan aufstellt und die-
sen in die Briefkisten der Mieter einwirft,
der erfiillt als Eigentiimer nach Ansicht
des Oberlandesgerichts Hamm (Aktenzei-
chen 9 U 38/12) nicht die nétigen Vor-
aussetzungen. Es habe, so hieB es im Ur-
teil, an einer ,klaren Absprache“ gefehlt,
»die eine Ausschaltung von Gefahren

zuverldssig sicherstellte®. Dem Vermieter
hitten sich ,erhebliche Zweifel aufdran-
gen“ miissen, ,,ob die vorgenommene Zu-
standigkeitsverteilung Beachtung finden
wiirde*.

Ein FuBginger ist gehalten, einen ge-
raumten und gestreuten Weg zu benut-
zen, falls dieser zur Verfligung steht.
Begibt er sich trotzdem auf einen nicht
behandelten Weg, obwohl ihm das nicht
einmal einen zeitlichen Vorsprung bringt,
dann muss man bei einem Sturz von ei-
nem weit iiberwiegenden Mitverschul-
den des Verungliickten sprechen. Das
Landgericht Karlsruhe (Aktenzeichen 6 O
205/12) entschied nach Betrachtung des
Einzelfalles, dass der Passant mit seinem
Verhalten den Umstinden nicht ausrei-
chend Rechnung getragen habe und des-
wegen selbst haften miisse.

Wenn ein Eigentiimer verpflichtet ist,
den ,ndchstgelegenen“ Gehweg winter-
dienstlich zu versorgen, dann muss er
das im Normalfall auch tun. Allerdings
stoBt das auf gewisse Grenzen. So hatte
eine Anwohnerin gar keinen unmittelbar
an ihr Grundstiick angrenzenden Weg,
stattdessen nur einen zum Parken ge-
nutzten unbefestigten Randstreifen und
die Fahrbahn. Der néchste Biirgersteig
folgte erst auf der anderen StraBenseite.
Das Verwaltungsgericht Berlin (Aktenzei-
chen 1 K 366.11) urteilte, dass die Fahr-
bahnmitte eine natiirliche Grenze bilde,
tiber die hinaus keine Verpflichtung zum
Winterdienst bestehe.

Grunderwerbsteuer

Von Sibylle Barent
Referentin Recht und Steuern

Privatpersonen, die eine Immobilie kau-
fen, konnen der immer driickenderen
Last der Grunderwerbsteuer nicht ent-
gehen. Je nach Bundesland miissen sie
zwischen 3,5 und 6,5 Prozent des Kauf-
preises zusdtzlich berappen. Beim so-
genannten schliisselfertigen Kauf vom
Bautriager fallt die Grunderwerbsteuer
zumeist auch noch auf die gesamten
Baukosten an. Steuerliche Gestaltungs-
moglichkeiten sind hierbei fiir private
Kéufer sehr eingeschrankt. Anders sieht
es dagegen fiir groBe Immobilienunter-
nehmen aus, die Immobilien oft als gro-
Be Pakete (,Portfolien“) von mehreren
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tausend Wohnungen kaufen. Sie konnen das Geschéft ganz
ohne Grunderwerbsteuer abwickeln.

Wird ndmlich die Immobilie nicht direkt gekauft, sondern an
eine Gesellschaft tibertragen, in der als einziger Vermogens-
wert eine oder mehrere Immobilien stecken, fiallt Grunderwerb-
steuer nur dann an, wenn mindestens 95 Prozent der Anteile
an dieser Immobilien-Gesellschaft den Eigentiimer wechseln.
Werden weniger Anteile an den Hauptinvestor {ibertragen und
die librigen fiinf plus x Prozent von einem weiteren Inves-
tor iibernommen oder beim VerduBerer belassen, wechseln die
betroffenen Anteile ohne einen Cent Grunderwerbsteuer den
Eigentlimer. Dieser Vorgang wird in der Fachsprache auch als
Share Deal (Ubernahme durch Kauf der Geschiftsanteile) be-
zeichnet.

71 Prozent der zwischen 1999 und 2016 gehandelten Woh-
nungspakete mit einem Umfang von jeweils iiber 800 Woh-
nungen wurden auf diese Weise verkauft, so die Antwort der
Bundesregierung auf eine kleine Anfrage. Dadurch entgehen
den Bundesldndern nach Schétzungen des hessischen Finanz-
ministeriums bundesweit jihrlich Steuereinnahmen in Hohe
von etwa einer Milliarde Euro.

Von verschiedenen Seiten wird daher gefordert, diese Gestal-
tung einzuschrénken oder ganz zu unterbinden und die Steu-
ereinnahmen daraus dann fiir eine Steuersenkung zu verwen-
den, die den privaten Immobilienkdufern zugutekommt. Das
ist aber rechtlich duBerst schwierig. Denn Ausloser fiir die
Grunderwerbsteuer ist der Ubergang von Immobilieneigentum.
Beim Share Deal wird aber eben keine Immobilie iibertragen,
sondern ein Anteil an einer Gesellschaft. Rechtlich handelt es
sich dabei um den Kauf eines Unternehmens beziehungsweise
einer Unternehmensbeteiligung und nicht um einen Immobi-
lienkauf. In Wirklichkeit wechseln nur Anteile an einer Ge-
sellschaft den Eigentiimer, nicht aber die Immobilie selbst, die
weiterhin der iibertragenen Gesellschaft gehort. Im Grundbuch
dndert sich in aller Regel nichts.

Ein Losungsvorschlag lautet, auf Share Deals eine Art Kapital-
verkehrsteuer zu erheben, aus der dann steuerliche Erleichte-
rungen fiir die Privaten finanziert werden kénnten. Doch diese
Rechnung geht nach der geltenden Rechtslage so nicht auf,
denn die Grunderwerbsteuer steht ausschlieBlich den Bundes-
landern zu. Eine Kapitalverkehrsteuer wiirde aber nach aktu-
eller Rechtslage nur dem Bund zustehen. Die Bundeslinder
erhielten dann also keinen Ausgleich fiir eine Senkung der
Grunderwerbsteuersitze.

In jedem Fall gilt: Wird eine rechtlich gangbare Lésung fiir
die Besteuerung von Share Deals gefunden, muss sichergestellt
werden, dass die daraus entstehenden Steuereinnahmen ge-
nutzt werden, um private Immobilienkdufer deutlich und dau-
erhaft zu entlasten. Dies darf nicht allein in das Belieben der
Bundesldnder gestellt sein. Der durch eine Besteuerung auch
von Share Deals gewonnene finanzielle Spielraum miisste
ganz konsequent fiir die Herabsetzung der Grunderwerbsteu-
erbelastung privater Immobilienerwerber genutzt werden.
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Haus & Grund Solvenz-Check
mit der Creditreform

Bonitiatsabfrage des Mietinteressenten. Abfrage nur vor
Abschluss des Mietverhiltnisses mit Einverstindnis-
erklirung des Mieters (Unterlagen hierfiir in der Ge-
schiftsstelle) gegen 20,- Euro Gebiithren moglich.

Stahl - Edelstahl - Aluminium . Messing

Was interessiert Sie?
«Insektenschutz - Garagentor /-Motor

« Haustiir « Einbruchschutz
«Vordach - Markise
«SchlieBanlage - Gelander

www.grenzdoerfer.de- 0202 /37 10 80

Versicherungsmakler
Bergisch Land GmbH

Ralf Zinzius
Kooperationspartner Haus & Grund

Telefon 0202 / 260 65 60
Telefax 0202 /260 65 61

info@makler-bergischland.de
Termine gerne nach Vereinbarung.

Fiir alle Mitglieder attraktive Sonderrabatte

Poschen & Giebel GmbH - Postfach 110427 - 42304 Wuppertal
www.poschen-giebel.de
Telefon *: 02 02 /25 00 25 - E-Mail: info@poschen-giebel.de

* Anrufweiterschaltung zum Firmensitz in Haan
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Haus & Grund’

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Haus & Grund empfehlen
und Pramie sichern Mitglieder werben Mitglieder

Haus & Grund empfehlen und eine Pramie
sichern. Machen Sie mit und suchen Sie sich
eine Pramie aus.

lhr Pramienantrag

Wenn Sie ein Neu-Mitglied geworben haben, fullen Sie bitte den Pramien- Wichtig: Der Werbende muss Haus & Grund-Mitglied sein! Mitarbeiter und
coupon aus und geben diesen dann entweder in der Geschaftsstelle lhres Vorstandsmitglieder der Haus & Grund-Organisation sowie deren Angehorige
Haus & Grund-Vereins ab oder schicken ihn per Post dorthin. sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht,
lhr Verein veranlasst die Zusendung der Pramie an Sie. wenn der Geworbene innerhalb der letzten 12 Monate aus dem

Haus & Grund-Verein ausgetreten ist.

lhre Primie PRAMIENCOUPON

Bitte kreuzen Sie hier Ihre gewlnschte L
Prémie an. Die Lieferzeit kann zwischen Angaben werbendes Mitglied
drei und sechs Wochen betragen. Vorname/Name

Sollte eine Pramie vergriffen sein, erhal-

ten Sie einen gleichwertigen Ersatz.

()1 Haus & Grund-Ratgeber StraBe/Hausnummer PLZ Ort
Betriebskosten
Die Mietfibel

Telefonnummer Mitgliedsnummer (sofern bekannt)

Patientenverfligung und Vorsorgevoll-
macht des Immobilieneigentiimers

Immobilientibergabe zu Lebzeiten

Die Kuindigung des Vermieters
wegen Eigenbedarfs

Der Verwaltungsbeirat Ich habe folgendes Mitglied geworben

Wohnklima-Messgerat
Typ TH 55

O 3 Gartenset

04 Kiichenwaage

Vorname/Name

StraBe/PLZ/Ort



Liebe Mitglieder,

| CREDITREFORM

mochten Sie an einen Mieter vermieten, der eine solche Bonititsauskunft hat? Sicherlich nicht! Dies konnen Sie vermeiden,
wenn Sie vor Vermietung die Bonitit des Mietinteressenten {iberpriifen lassen. Wir bieten Ihnen diesen Service iiber die Credit-
reform Wuppertal an. Pro iiberpriiften Mietinteressenten fallen Kosten in Hohe von 20,00 € an. Nihere Informationen und die
entsprechenden Formulare erhalten Sie in unseren Beratungsstellen, telefonisch unter 0202 / 255950, oder iiber unsere Home-
page www.hausundgrundwpt.de/service/solvenzcheck

\1&"5‘1.
Creditreform
CONSUMER PLUS

Consumer Plus mit Geo und Nachtrag

Huber, Andrea

lhre Anfragedaten
Anrede: Frau
Vornamen: Andrea
Erika
Name: Huber
Adresse: Taurenstrale 6

41835 Huckelhoven

Datum / Uhrzeit:

Mitgliedsnummer:

Ihr Zeichen:

Auftragsnummer:

Seite:

Geburtsdatum:

Geburtsdatum:

Geburtsname:

Zweite Adresse:

12.03.2014 / 17:34 Uhr
527-123456-894
01234567890123456789

P 181 000012345678

1von 4 I

05.07.1967

05.07.1967

Meier

Hellersbergstralle 12
41460 Neuss

Bonitat
Risikoklasse 1 2 3 4 5 6
5
g 5
o 3
2
Erklarung Die Person ist bekannt, ~ Keine aktuellen Die Person ist Die Person ist Die Person ist Die Person ist

gute Bonitiit bzw. keine
Beanstandungen

Beanstandungen
bzw. Haushalt
bekannt.

bekannt, leichter
Zahlungsverzug

bekannt, Zahlungs-
verzug

bekannt, Forderungs-
ausfall oder deutlicher|
Zahlungsverzug

Kredite oder Geschéftsverbindung werden abgelehnt. Negativmerkmale

Zahlungsinformationen (Zusammenfassung)

Erfahrungen unserer Kunden

Zahlungen mit

Plnktliche Zahlungen Riickstand

Informationen
hierzu nur bei 1
Consumer Premium

Adresspriifung

Schreibweise der angefragten Adresse

Inkasso
vorgerichtlich/gerichtlich

Creditreform
Inkasso
Langzeitiiberwachung
1

bekannt, harte
Negativmerkmale

Amtsgericht

Harte Negativmerkmale

191891408IYOS

StraRe Tauernstr.
Postleitzahl / Ort 41836 Hiickelhoven
Hinweis

Die angegebene Adresse wurde postalisch korrigiert und validiert.

Gepriift und gegebenenfalls korrigiert wurde die postalisch richtige Schreibweise der Adresse (Postleitzahl, Ortsname,
StraBenname). Eine Bestétigung der angefragten Person an dieser Adresse ist damit nicht verbunden.

Filr den Inhalt der Auskunft wird jede Haftung fir leichte Fahrlzssigkeit abgelehnt. Das gilt auch fiir Erfiillungsgehilfen. Wer die Auskunft zur Kenntnis nimmt, unterwirft sich diesen Bedingungen.
Diese Daten diirfen von Ihnen gemaR §28 Abs. 5 BDSG nur fiir den Zweck verarbeitet oder genutzt werden, zu dessen Erfiillung sie lhnen dbermittelt wurden. Eine Verarbeitung oder Nutzung
fiir andere Zwecke ist nur unter der Voraussetzung des §28 Abs. 2 und 3 BDSG zulassig

Datum / Unrzeit:

) = = Mitgledsmummer
Creditreform I Zeichen:
CONSUMER PLUS Autragsnummer:
Consurer Plus mit Geo und Nactirag Sete:

12.03.2014/ 17:34 Unr
527-123456.804
01234567890123456789.
P 181000012345678
3von4

Huber, Andrea

Zahlungsinformationen

Geburtsdatum: 05.07.1967

— =

A\ e o
03.11.2013 Nichtabgabe der Vermdgensauskunft

=

Beteiligungen und Funktionen

an Firmen
Grefonummer Namo / Adrosse
527.4174533 Huber & Partner GmbH, Hollersborgst: 12, DE 41460 Neuss.
Gradireform Neuss. Geschfsfuhrer
rimer) doer o
Anfragen
inte Antrige
Datum Branche | Art
Angefragte Adresse.
13082013 Bank / Kreditkarto
Tauerst. 6, DE 41836 Hickelhoven
26072013 Tolekommunikaton  Mabilurkkarie
Hellrsbergst 12, OE 41460 Neuss
Geodaten
Unmfeld

I der Geodatenbank sind die ca. 40 Millonen Haushalte der Bundesrepubllk Deutschland in Einheiten von mindes-
tens funf Haushalten soziodemografisch beschiieben.

Altersstruktur

Bebauung

60% bis unter 70% Haushaltsvorsténde unter 30 Jahre
10% bis unter 20% Haushaltsvorstande dber 60 Jahre

Wohnblocks mit 10 - 19 Haushalten

CONSUMER PLUS

Consumer Plus it Geo und Nachrag

Huber, Andrea Geburtsdatum: 05071967

Datum/ Unrzoit:  12.03.2014  17:34 Une
Mitgiedsnummer: 527-123456-894

Ihr Zeichen: 01234567800123456789
Aufiagsnummer: P 181 000012345678

Seite: 2von4. 1 1

€

Adresspriifung
Telefon
Telefonnummer
Name
Adresse

02433123456
Huber, Andrea
Tauemst: 6, 41836 Hickelhoven

aler m Telonyerze s verdfentichien Teiefoneintrage bestatt werden.

Bekannte Adressen
Art dor Adresse Straio Postieitzahi / Ort
Privatanschift Tavemstr 6 41836 Hickelhoven
‘Gewerbliche Adresse bzw, Adresse  Helersbergsir. 12 41460 Neuss
mit einer Firmenbeteligung
oder var,

Zahlungsinformationen

Negative Zahlungserfahrungen unserer Kunden

Branche  Art Von Bis Saldo
Aldtueller Status. Historischer Status
Versandhandel / Onlinebestellung  01.07.2013 01022014 -1324.00

Konto 90 Tage im Rickstand

Konto 90 Tage im Rickstand

Datum Status.
Hauptforderung
17.102013 ‘Gerichtich bezahit
120,00 EUR
26112013 Niht bezahi, mittslos.
11.879.00 EUR

Inkasso (L
Datum Status.
Hauptforderung
20082013 Alles bezahit nach Mahnungen
4T900EUR
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Bei folgenden Kooperationspartnern werden Mitgliedern von Haus & Grund bei Vorlage des Mitglieds-
ausweises und ggfs. des Personalausweises Rabatte gewahrt. Der Ausweis ist bereits bei Angebotsan-
fragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die genauen Bedingungen fiir die Rabattgewahrung, z.B. auf
welche Waren und Leistungen Rabatte gewihrt werden, sowie die Kontaktdaten der Kooperations-
partner entnehmen Sie bitte unserer Homepage: www.hausundgrundwpt.de

WUPPERTAL

Das Lagerhaus

Transporte & Lagerung

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968

Versicherungs-

Rechtsschutz

Rundumschutz
schutz zu Son-

derkonditionen

zu Sonderkon-
ditionen

ditionen

Versicherungsmakler Bergisch Land GmbH #
Ralf Zinzius
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Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68

Wir planen, montieren und reparieren

Ihre elektrischen Anlagen.
- %

ORTMEIER

lhr Heizungs- und Sanitdr-Kundendienst in der Siidstadt
e Reparaturen * Neuanlagen ® Gasheizungen iiber 45

. . . imdgigﬁst
Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal
GerstenstraBe 4a ¢ 42119 Wuppertal-Elberfeld
@ 0202/424912 ¢ michael-ortmeier@t-online.de

»

Kachelofen & Kaminstudio
RIESENBERG OHG

les
Kunden

kostenlose
Lieferung

GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

Ingenieur Peter Brautigam

Beratener Ingenieur VBI fiir Bauwesen
Gutachten, Entwurf Hoch- und Tiefbau

diti Bartholomdusstr. 66 - 42277 Wuppertal
itiuonen Tel.:0202 /50 06 64 - Fax 0202 /50 94 48
Mobil 0151 2 29 39 704 - pbraeutigam@nexgo.de

Planung und Bau
individueller Kachelofen
und Kamine

Kaminofen — Pelletofen —

WUPPERTALER
BUHNEN
Edelstahlschornsteine

PR WittensteinstraBe 161-163 - Wuppertal
Unsere Stirke: Tel. 0202-81 08 10

Gas-Kaminanlagen www.kamine-riesenberg.de
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SEPA-

aufgrund europaweit verbindlicher Vorschriften mussten wir unser bisheriges Lastschrifteinzugsverfahren seit dem 01.02.2014
auf das Sepa Verfahren umstellen. Fiir Sie hat sich hierdurch nicht geindert.

Wir werden den Jahresbeitrag 2018 in Hohe von 89,00 € fiir Mitglieder und 100,00 € fiir Verwalter Mitgliedschaften aufgrund
der von Thnen erteilten Einzugsermichtigung zum 01.01.2018 von Ihrem Konto einziehen.

Bei dem Lastschrifteinzug verwenden wir folgende Parameter:
Unsere Glaubigeridentifikationsnummer: DE4877700000374301
Ihre Mandatsreferenznummer: Hierzu verwenden wir Ihre Mitgliedsnummer und den Zusatz 0000001

Mit freundlichen GriiBen

Hermann-Josef Richter
Vorstandsvorsitzender

Diese Mitteilung wird nicht unterschrieben und ist auch ohne Unterschrift giiltig.

Fiir Mitglieder, die uns den jidhrlichen Mitgliedsbeitrag {iberweisen:
Um die Zahlung des Mitgliedsbeitrags zukiinftig fiir Sie und fiir uns zu erleichtern, kénnen Sie uns mit der Einziehung des Be-
trages im Lastschriftverfahren bevollméchtigen. Eine Verpflichtung hierzu besteht selbstverstandlich nicht.

Sepa-Lastschriftmandat

Mitglieds-Nr.: Name:

StraB3e: Ort:

Ich ermichtige den Haus-, Wohnungs- u. Grundeigentiimerverein, An der Clefbriicke 2a, 42275 Wuppertal, den jihrlich zu ent-
richtenden Jahresbeitrag mittels Lastschrift von meinem Konto einzuziehen. Zugleich weise ich mein Kreditinstitut an, die von
dem Haus-, u. Grundeigentiimerverein auf mein Konto gezogenen Lastschriften einzuldsen.

(Bitte ankreuzen)

D nur Jahresbeitrag D alle Gebiihren
Anderungen der Bankverbindung werde(n) ich/wir unaufgefordert schriftlich bekannt geben. (Hinweis: Ich kann innerhalb von
acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die Erstattung des belasteten Betrages verlangen. Es gelten dabei die mit
meinem Kreditinstitut vereinbarten Bedingungen)

Glaubiger-Identifikationsnummer: DE48Z7Z7Z00000374301

Mandatsreferenz-Nr.: (Mitglieds-Nr.)

Kreditinstitut: Ort:

IBAN.: BIC:

Wuppertal, den

Unterschrift Unterschrift
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Aktuelle
Rechtsprechung

Ja, das ist sie, zumindest nach der Rechts-
auffassung der 67. Zivilkammer des
Landgerichts Berlin. Das hat mit dem Hin-
weisbeschluss vom 14. September 2017
(Az. 67 S 149/17) einen VerstoB der Miet-
preisbremse gegen den Gleichheitsgrund-
satz des Art. 3 Abs. 1 GG erkannt. Denn
nicht alle Vermieter in der Bundesrepub-
lik Deutschland werden durch die Rege-
lungen der Mietpreisbremse im gleichen
Umfang belastet.

Ob Vermieter die preisregulierende Wir-
kung der Mietpreisbremse dulden miiss-
ten, hinge ausschlieBlich vom politischen
Willen des jeweiligen Landesgesetzgebers
ab. So seien Vermieter in Berlin den preis-
begrenzenden Wirkungen ausgesetzt.
Vermieter in anderen Bundesldndern hin-
gegen missten die Regelungen wegen
fehlender Verordnung nicht beachten,
obgleich dort zumindest nicht ausge-
schlossen werden konne, dass einzelne
Gemeinden ebenfalls einen angespannten
Wohnungsmarkt aufweisen. Kritisch sa-
hen die Richter auch, dass die nach der
Mietpreisbremse zuldssige Hochstmiete
anhand der regional sehr unterschied-
lich hoch ausfallenden ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete errechnet wird. Dadurch
wirden Vermieter mit Mietwohnungen
in Regionen mit einer niedrigen ortsiib-
lichen Vergleichsmiete von der Wirkung
der Mietpreisbremse viel hérter getrof-
fen als Vermieter in Gemeinden mit ver-
gleichsweise hoher Vergleichsmiete.

Diese Ungleichbehandlung lasse sich auch
nicht durch die sozialpolitische Zweck-
richtung des Gesetzes rechtfertigen. Es sei
nicht ersichtlich, dass einkommensschwa-
chere Miethaushalte und Durchschnitts-
verdiener in hoherpreisigen Mietmarkten
iiber ein signifikant héheres oder niedri-

geres durchschnittliches Einkommen ver-
fligten als solche in giinstigeren Mérkten.
Zuletzt flihre auch der Ausnahmetatbe-
stand der Vormiete dazu, dass die Miet-
preisbremse verfassungswidrig sei. Denn
von der Wirkung profitieren nur einzelne
Vermieter. Diejenigen namlich, die zuvor
eine nicht die ortsiibliche Vergleichsmiete
iberschreitende Miete genommen haben,
seien von den Vorteilen der Ausnahme
generell ausgeschlossen. Dies sei sachlich
nicht gerechtfertigt und fiihre im Ergebnis
dazu, dass diejenigen bestraft wiirden, die
sich besonders sozial verhalten hétten.

Die Richter hatten zundchst angekiindigt,
diese Rechtsfrage dem Bundeverfassungs-
gericht zur Entscheidung vorzulegen, ta-
ten dies jedoch letztlich nicht, weil sie die
Klage der Mieterin aus anderen Griinden
zuriickwiesen.

Erst im Mérz 2017 hatte die 65. Zivilkam-
mer des Landgerichts Berlin entschieden,
dass die Mietpreisbremse verfassungsge-
maB und die Mietbegrenzungsverordnung
Berlin rechtmiBig sind (Urteil vom 29.
Mirz 2017, Az. 65 S 424/16).

Sowohl das Amtsgericht Hamburg-Alto-
na (Urteil vom 23. Mai 2017, Az. 315 C
380/16) als auch das Amtsgericht Miin-
chen (Urteil vom 21. Juni 2017, Az. 414
C 26570/16) haben geurteilt, dass zumin-
dest die erlassenen Landesverordnungen
rechtswidrig sind. Die Verordnungen seien
nicht ausreichend begriindet, so die Rich-
ter. In Hamburg sei es versdumt worden,
anhand statistischer Erhebungen darzule-
gen, dass in den einzelnen Stadtgebieten
der Wohnungsmarkt angespannt sei. In
Miinchen argumentierte das Gericht, die
Landesregierung habe zwar einzelne Kri-
terien, wie Angebot und Nachfrage sowie
ortliche Gegebenheiten zur Ermittlung
angespannter Mérkte im Bundesland auf-
gestellt. Gleichzeitig habe sie es aber ver-
sdumt, diese zu gewichten. Dies wére aber
wegen des schweren Grundrechtseingriffs
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in die Eigentums- und Vertragsfreiheit
aus Grinden der VerhiltnismaBigkeit
notwendig gewesen.

,Die Instanzenrechtsprechung zeigt, dass
trotz sehr unterschiedlicher Rechtsauf-
fassung der einzelnen Zivilkammern und
Gerichte die Mietpreisbremse zunichst
weiter giiltig bleibt. Erst das Bundesver-
fassungsgericht kann tiber Nichtigkeit
oder Wirksamkeit der Mietpreishremse
entscheiden.”

Gericht definiert

Ein aktuelles Urteil des Amtsgerichtes
Schoneberg (Urteil vom 08.09.2017 - 17
C 148/16) liefert hier eine klare Antwort:
Umfassend im Sinne von § 556f Satz 2
BGB ist eine Modernisierung dann, wenn
etwa ein Drittel des fiir eine Neubauwoh-
nung erforderlichen Investitionsaufwan-
des in die Wohnung geflossen ist und
wenn die modernisierte Wohnung in einer
Qualitit einer Neubauwohnung vergleich-
bar ist. Wurde vor einer Neuvermietung
eine Wohnung nach diesen Vorgaben
- also umfassend - modernisiert wurde,
dann greift die Mietpreisbremse nicht.

fur allererste Qualitat.

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten. Fenster,
Turen, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen stehen
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Problem Modernisie-
rungszuschlag
Mietpreisbremse benachteiligt
Bestandsmieter

Quelle: Vermieterbefragung 2017

Die Mietpreisbremse ist nicht nur ver-
fassungswidrig. Sie bereitet auch in der
Anwendung erhebliche Probleme. Denn
selbst wenn sich Vermieter an die Miet-
preisbremse halten wollen, werden von
den Gerichten erhebliche formale Hiirden
aufgebaut. So geschehen durch das AG
Charlottenburg mit Urteil vom 31. Au-
gust 2017 (Az. 210 C 55/17) in einem von
Haus & Grund Deutschland unterstiitzten
Verfahren. Darin berief sich der Vermieter
bei der Neuvermietung darauf, dass er die
Wohnung zuvor modernisiert hatte. Das
Gericht lieB diese Ausnahme nicht gel-
ten, da der Vermieter dem neuen Mieter
nicht detailliert genug beschrieben habe,
in welchem Zustand sich die Immobilie
vor der Modernisierung befunden habe.

Der Fall: Eine Wohngemeinschaft aus
Berlin lie die Fassade eines Wohnhauses
entsprechend den Vorgaben der Energie-
einsparverordnung ddmmen. Die Vermie-
terin einer Eigentumswohnung verzichte-
te zunéchst darauf, die Miete zu erh6hen.
Erst bei einem Mieterwechsel wollte sie
Vermieterin die Miete anpassen. Die neue
Mieterin unterzeichnete den Mietvertrag
erst nach mehrfacher Erinnerung nach
Inkrafttreten der Mietpreisbremse im
Juni 2015. Kurz nach ihrem Einzug riigte
sie die Miethohe, die ihrer Meinung nach
gegen die gerade in Kraft getretenen Re-
gelungen der Mietpreisbremse verstoBe.
Da die Vermieterin nicht bereit war, die
Miete zu senken, klagte die Mieterin auf
Herabsetzung der Miete und Riickzah-
lung der ihrer Ansicht nach zu viel be-
zahlten Betrige.

Das Amtsgericht bemingelte zunichst
die von der Vermieterin vorgenommene
Einordnung der Wohnung in den Berliner
Mietspiegel. AuBerdem erkannte es den
Modernisierungszuschlag nicht an. Denn
die Vermieterin habe die Mieterin nicht
umfassend iiber den Zustand des Geb&u-
des vor der Modernisierung informiert.
Dies sei aber erforderlich gewesen, da die
Mieterin erst nach der Modernisierung
eingezogen sei und somit den urspriing-
lichen Zustand nicht kenne. Ohne diese
Kenntnis habe sie nicht beurteilen koén-
nen, ob das Gebdude durch die Moder-
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nisierung energetisch oder in sonstiger
Weise aufgewertet worden sei. Die Ver-
mieterseits vorgelegten Energieausweise
und Rechnungen wiirden hierfiir nicht
ausreichen, so das Gericht.

So schatzt Gerold Happ,
Geschiftsfiihrer Immobilien- und
Umweltrecht die Bedeutung des
Urteils ein:

~Wenn sich andere Gerichte dieser Auf-
fassung anschlieBen sollten, bedeutet
das fiir Vermieter, dass der Nachweis
eines Modernisierungszuschlags bei der
Mietpreisbremse nur mit sehr hohem
Aufwand gelingen kann. Einfacher wire
es wohl, schon im bestehenden Miet-
verhiltnis eine Modernisierungsmieter-
h6hung durchzusetzen. Hierdurch zeigt
sich erneut, dass die Mietpreisbremse
zwar Wohnungssuchende begiinstigt,
sich jedoch nachteilig fiir Bestandsmieter
auswirkt. Denn Vermieter werden quasi
gezwungen, Modernisierungsmieterho-
hungen durchzufiihren, statt - wie oft-
mals bisher - darauf zu verzichten und
die Miete erst bei einer Neuvermietung
zu erhéhen.”

So modernisieren Haus & Grund-Vermieter

Fenster

Heizung

]
]
Dach

. Fassade

Sonstiges

Angaben in Prozent

Im Jahr 2016 haben 7,8 Prozent der Haus & Grund-Vermieter Modernisie-
rungen in ihren Wohnungen durchgefiihrt. Die Rangfolge der durchgefiihrten
MaBnahmen hat sich dabei im Vergleich zum Vorjahr nicht gedndert: Fenster-
modernisierungen fiithren die Statistik an, gefolgt von Heizungserneuerungen

und Dachmodernisierungen.

Haus und Grund-Magazin



Interview

In der Beratung durch Haus & Grund-Ver-
eine stehen Schwierigkeiten in der Ver-
waltung des Wohneigentums regelmaBig
auf der Tagesordnung. Eva Neumann hat
dartiber mit Dr. Ulrike Kirchhoff, Vorsit-
zende von Haus & Grund Bayern, ge-
sprochen.

Was sind Ihrer Beobachtung nach die
hiufigsten Probleme, die Eigentiimer
mit ihrer Verwaltung haben?

»,Ganz typisch sind kleine Probleme im
Alltag: Abrechnungen kommen zu spit.
Der Verwalter reagiert nicht auf Meldun-
gen tiiber Fehlverhalten innerhalb der
Gemeinschaft, wird also beispielsweise
nicht titig, wenn ein Bewohner regelmé-
Big laute Musik hort. Oder er sitzt The-
men einfach aus, indem er Beschliisse
der Gemeinschaft nicht umsetzt.”

Wenn eine Eigentiimergemeinschaft
eine neue Verwaltung sucht - worauf
sollte sie achten?

»Auf jeden Fall sollte man sich genau
die Geschiftsfiihrung anschauen: Wie
werden Jahresabrechnungen und Wirt-
schaftsplidne aufgestellt? Wie die Finanz-
und Vermogensverwaltung gehandhabt?
Natiirlich sollte man auch die Qualifika-
tion der Mitarbeiter hinterfragen sowie
den Umgang mit Fortbildungen. Genau-
so wichtig wie die fachliche Eignung
ist jedoch der personliche Eindruck. Im
Gesprich sollte man besonders im Blick
haben, wie der Bewerber auf kritische
Fragen reagiert. Fiir einen zweiten Ter-
min kann man sich dann im Biro des
Verwalters verabreden. Dort sieht man
das Umfeld und erlebt den Umgang mit
den Mitarbeitern. Im Idealfall benennt
der Verwalter auch eine Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft als Referenz, bei
der man sich {iber Erfahrungen erkundi-
gen kann.*
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Im Idealfall arbeiten die Eigentiimer-
gemeinschaft und ihr Verwalter eng
zusammen. Haben Sie Tipps, wie diese
Zusammenarbeit ganz praktisch gestal-
tet/gelebt werden kann?

,Das A und O ist, dass man sehr offen
miteinander umgeht. Schwierigkeiten
sollten immer schnellstmoglich direkt
angesprochen werden. Manch ein ver-
meintlicher Missstand hat nachvoll-
ziehbare Grinde. Und in manchem Fall
ist gar nicht der Verwalter, sondern die
Gemeinschaft zustindig. Wenn man im
Gespriach immer auf der sachlichen Ebe-
ne bleibt, ldsst sich in den allermeisten
Fallen eine Losung finden.”

Die Arbeit des Verwalters regelmiBig
kontrollieren - was gehoért dazu?
LJeder Eigentiimer ist verpflichtet, an der
Verwaltung mitzuwirken. Dazu gehort
nicht nur, dass man sich Wirtschafts-
plane und Abrechnungen anschaut,
sondern auch, dass man regelmaBig bei
den Versammlungen dabei ist, sich auf
die jeweilige Tagesordnung vorbereitet,
Themen einbringt und Fragen stellt, die
Protokolle liest und dann die Umsetzung
der Beschliisse nachhilt. Und wenn es im
laufenden Betrieb Schwierigkeiten gibt,
jemand einen feuchten Fleck im Flur
oder einen Schaden im Treppenhaus ent-
deckt, ist jeder gehalten, dies dem Ver-
walter direkt zu melden und damit gro-
Bere Schdden zu vermeiden. Wenn alle
Eigentiimer so kontinuierlich dabei sind
und mitwirken, 1duft die Kontrolle quasi
nebenher und muss nicht extra organi-
siert werden.*

Mietminderung

Von Inka-Marie Storm,
Chefjustiziarin

Familien mit Kindern miissen auf das Ru-
hebediirfnis der iibrigen Mieter im Haus
Riicksicht nehmen. Zwar miissen die
Nachbarn Gerdusche von Kindern, so-
fern diese durch altersgerechtes {ibliches
kindliches Verhalten hervorgerufen wer-
den, tolerieren. Allerdings miissen be-
nachbarte Mieter nicht alles hinnehmen.
Wo die Grenze der erhdhten Toleranz
erreicht ist, muss im Einzelfall entschie-
den werden und hédngt unter anderem
von der Art, Intensitat, Dauer und Uhr-
zeit der Gerdusche sowie vom Alter und
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Gesundheitszustand des verursachenden
Kindes ab. Entscheidend ist auch, ob
der Larm vermeidbar ist, beispielsweise
durch erzieherisches Einschreiten der El-
tern. Soweit die Grenze iiberschritten ist,
ist ein vom Liarm der Nachbarn betrof-
fener Mieter zur Mietminderung berech-
tigt. Dies hat der Bundesgerichtshof mit
Beschluss vom 22. August 2017 (Az. VIII
ZR 2226/16) entschieden.

In dem zu verhandelnden Fall klagte die
Mieterin einer 2004 bezogenen Drei-
zimmerwohnung in Berlin gegen ihren
Vermieter auf Riickzahlung geminderter
Mietzahlungen, die sie tiber einen lédnge-
ren Zeitraum nur unter Vorbehalt gezahlt
hatte. Die Wohnung der Mieterin lag un-
ter der Wohnung einer Familie mit zwei
noch nicht schulpflichtigen Kindern, die
dort 2012 eingezogen war. Die Mieterin
behauptete unter Vorlage von Larmpro-
tokollen und Zeugenaussagen, dass es in
ihrer Wohnung nahezu téglich, insbe-
sondere auch wéhrend der Feiertage und
Ruhezeiten, zu erheblichem Lirm aus
der Nachbarwohnung gekommen sei.
Familidre Auseinandersetzungen sowie
Stampfen, Springen und Schreien seien
regelméBig zu horen. Die Schalliibertra-
gung in der Wohnung fiihre dazu, dass
es zu Erschiitterungen in den Regalen
der Kiiche komme.

Da sie sich in kein Zimmer habe zu-
riickziehen konnen, sei sie sogar vori-
bergehend ausgezogen. Ihre Klage hatte
in den Vorinstanzen keinen Erfolg. Das
Landgericht hatte die Revision nicht zu-
gelassen. Der Bundesgerichtshof gab der
Nichtzulassungsbeschwerde der Mieterin
statt und verwies den Fall zur erneuten
Priifung und Entscheidung zuriick an
das Landgericht.

Von Beruf Wohnim-
mobilienverwalter

Von RA Gerold Happ, Geschaftsfihrer
Immobilien- und Umweltrecht
Julia Wagner, Referentin Recht

Zwei Jahre wurde auf allen moglichen
politischen Ebenen diskutiert und ver-
handelt, bis am 22.September 2017 das
Gesetz zur Einfiihrung einer Berufszu-
lassungsregelung fiir gewerbliche Immo-
bilienmakler und Wohnimmobilienver-
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walter bestitigt wurde. Am Ende war es
eine im Vergleich zu fritheren Entwiirfen
wesentlich abgespeckte Version.

Eine zunichst enthaltene Sachkundeprii-
fung als Zulassungsvoraussetzung wur-
de durch die wesentlich mildere Fortbil-
dungspflicht ersetzt. Und: Urspriinglich
sollten nur Wohnungseigentumsverwal-
ter von den Neuregelungen erfasst wer-
den. Letztlich gelten sie nun jedoch auch,
wie von Haus & Grund gefordert, fiir
Wohnimmobilienverwalter.

Einfithrung einer Fortbildungspflicht
fir gewerbliche Immobilienmakler
und Wohnimmobilienverwalter.

Einfiihrung einer Nachweispflicht ei-
ner Berufshaftpflichtversicherung fiir
Wohnimmobilienverwalter.

Einfiihrung einer gewerberechtlichen
Erlaubnispflicht fiir Wohnimmobili-
enverwalter.

Den gewerblichen Wohnimmobili-
enverwaltern werden nach der Ver-
kiindung des Gesetzes rund sechzehn
Monate zur Beantragung der gewer-
berechtlichen Erlaubnis sowie des
Nachweises der Berufshaftpflichtver-
sicherung eingerdumt.

Wohnimmobilienverwalter - also Ver-
walter des gemeinschaftlichen Eigentums
von Wohnungseigentiimern sowie Ver-
walter von Mietverhéltnissen iiber Wohn-
raume - miissen zukiinftig eine gewer-
berechtliche Erlaubnis beantragen, wenn
sie die Verwaltung gewerblich ausiiben.
Wohnungseigentiimer, die ihre Gemein-
schaft selbst verwalten, oder Personen,
die nur ihre eigenen Mietwohnungen
verwalten, sind hingegen von der Erlaub-
nispflicht ausgenommen. Wer im fami-
lidren Umfeld beispielsweise im Rahmen
einer Erbengemeinschaft die Verwaltung
von Mietwohnungen iibernimmt, miisste
- abhéngig von der Anzahl der zu ver-
waltenden Mietwohnungen - ebenfalls
ohne Erlaubnis titig werden diirfen. Ab
welcher Anzahl von Mietwohnungen je-
doch eine gewerbliche Verwaltung anzu-
nehmen sein wird, werden vermutlich erst
die Gerichte klaren kénnen.

358

Fiir die Erteilung der gewerberechtlichen
Erlaubnis miissen der Gewerbetreiben-
de bzw. dessen Betriebsleiter personlich
zuverlidssig sein. Der Gewerbetreibende
muss liber geordnete Vermogensverhalt-
nisse verfligen.

Weiterhin miissen Wohnimmobilienver-
walter eine Berufshaftpflichtversicherung
vorweisen. Die Inhalte der Haftpflichtver-
sicherung inklusive der Mindestversiche-
rungssumme sowie die Art des Nachwei-
ses gegeniiber der Behorde sollen in einer
noch zu erarbeitenden Verordnung des
Bundesministeriums fiir Wirtschaft und
Energie geregelt werden.

Bestehenden gewerblichen Wohnimmobi-
lienverwaltern wird eine Frist von rund
16 Monaten nach Verdffentlichung des
Gesetzes eingerdumt, um ein Gewerbe
anzumelden und die Voraussetzungen
hierfiir (Zuverlassigkeit, geordnete Ver-
mogensverhiltnisse) zu schaffen.

Wohnungseigentiimer und Vermieter,
welche die Verwaltung ihrer Immobilien
aus der eigenen Hand oder der Familie
geben, sollten zukiinftig darauf achten,
dass sie nur noch Verwalter beauftragen,
die eine Gewerbeerlaubnis haben. Denn
diese bietet zumindest einen gewissen
Schutz vor Betriigern und sonstigen Kri-
minellen.

Fiir Wohnungseigentiimer diirfte die Ge-
werbeerlaubnis sogar Grundvorausset-
zung sein, einen externen Verwalter in
die engere Auswahl zu nehmen. Denn
die Beauftragung eines Verwalters ohne
angemeldetes Gewerbe wird in der Re-
gel einer ordnungsgemiBen Verwaltung
widersprechen. Eine entsprechende Be-
schlussfassung ist somit anfechtbar.

Der separate Nachweis einer Berufshaft-
pflichtversicherung diirfte hingegen an
Bedeutung verlieren. Denn die Gewer-
beerlaubnis beinhaltet eine solche Ver-
sicherung bereits. Bei der Versicherung
wird es also allenfalls auf die kleinen
Unterschiede in den Policen und der Ver-
sicherungssumme ankommen, deren Ge-
wichtung im Ermessen der Eigentiimer
steht.

Allerdings werden sich Wohnungseigen-
timer und Vermieter wohl auf steigen-
de Verwalterhonorare einstellen miissen.
Selbst wenn die meisten Verwalter schon

heute {iber Berufshaftpflichtversicherun-
gen verfiigen und sich regelméBig fortbil-
den, kommen die Kosten fiir den Aufwand
der Beantragung sowie fiir den Erhalt der
Gewerbeerlaubnis auf alle Verwalter zu.

Die neuen Regelungen kénnten bei den
Wohnimmobilienverwaltern eine kleine-
re Marktbereinigung von betriigerischen
Verwaltern bewirken. Voraussetzung da-
fiir ist jedoch, dass die Eigentiimer sich
zukiinftig die Gewerbezulassung nach-
weisen lassen, bevor sie einen Verwalter
beauftragen. Auch die neue Pflicht zum
Abschluss einer Berufshaftpflichtversi-
cherung diirfte den einen oder anderen
unbedachten Eigentliimer vor einer bosen
Uberraschung bewahren. Etablierte Ver-
walter werden diese neuen Vorgaben hin-
gegen wenig beeintrachtigen. Gehdren sie
neben einer angemessenen Fortbildung
doch eigentlich schon langst zum Stan-
dard fiir anstindige Verwalter.

BGH-Urteil

Von Gerold Happ, Geschiftsfihrer
Immobilien- und Umweltrecht

Ein Vermieter darf ein Mietverhéltnis nur
ordentlich kiindigen, wenn er hierfiir ein
berechtigtes Interesse hat. Nach § 573 Ab-
satz 2 Nr. 3 BGB liegt ein solches berech-
tigtes Interesse auch dann vor, wenn der
Vermieter durch die Fortsetzung des Miet-
verhiltnisses an einer angemessenen wirt-
schaftlichen Verwertung des Grundstiicks
gehindert und dadurch erhebliche Nach-
teile erleiden wiirde. Weder die Moglich-
keit, die Wohnung im Anschluss fiir eine
héhere Miete zu vermieten, noch die Mog-
lichkeit, die Wohnung in eine Eigentums-
wohnung umzuwandeln und hinterher zu
verkaufen, berechtigen jedoch zur Kiindi-
gung. Der BGH hat in seinem Urteil vom
27. September 2017 (Az. VIII ZR 243/16)
aber klargestellt, dass fiir eine wirksa-
me Verwertungskiindigung nicht erst die
wirtschaftliche Existenz des Vermieters
durch die Fortfiihrung des Mietverhdltnis-
ses bedroht sein muss. Jedoch muss dem
Vermieter selbst und nicht einem Dritten
ein erheblicher Nachteil drohen. Diesen
muss der Vermieter auch schon im Kiin-
digungsschreiben festhalten. Ein Nach-
schieben in einem spiteren Prozess reicht
nicht aus, um die Verwertungskiindigung
wirksam werden zu lassen.
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Antennenfernsehen

Am 8. November 2017 werden in den
Regionen Dresden, Freiburg, Gottingen,
Kassel, Koblenz, Stralsund und Wiirz-
burg die terrestrischen Fernsehsender auf
DVB-T2 umgestellt.

Fiir die betroffenen Haushalte bringt die
Umstellung eine Reihe von Verdnderun-
gen mit sich. Je nach Geriteausstattung
miissen sie technisch aufriisten, um kiinf-
tig nicht in die Rohre zu gucken. Wer ein
neueres Fernsehgerdt mit einem griinen
DVB-T2 HD-Logo im Wohnzimmer ste-
hen hat, ist fiir die Umstellung auf das
moderne HD-Antennenfernsehen gut ge-
wappnet. Altere Gerite miissen mit einer
zusdtzlichen Set-Top-Box ausgestattet
werden. Mit dieser Ausriistung sind die
offentlich-rechtlichen Programme auch
nach der Umstellung unverschliisselt zu
empfangen. Neben den Rundfunkgebiih-
ren entstehen fiir sie keine zusétzlichen
Kosten. Wer jedoch auch Privatfernsehen
sehen will, muss dafiir nach einer in der
Regel dreimonatigen Schonfrist ab dem
Zeitpunkt der Umstellung rund sechs
Euro im Monat zahlen und benétigt au-
Berdem zur Entschliisselung noch das so-
genannte CI+Modul von freenet.tv.

Die bundesweite Umstellung des terres-
trischen Empfangs erfolgt in mehreren
Teilschritten und soll bis Mitte 2019 ab-
geschlossen sein. Als erstes kamen am
29. Mirz 2017 bundesweit gleichzeitig
rund drei Millionen Haushalte vor al-
lem in den Lindern Berlin, Baden-Wiirt-

temberg, Bayern, Bremen, Hamburg,
Hessen, Mecklenburg-Vorpommern,
Niedersachsen, Nordrhein-Westfalen,

Schleswig-Holstein, Saarland und Sach-
sen-Anhalt an die Reihe. Der Wechsel des
Ubertragungsverfahrens betrifft nur den
terrestrischen Empfang. Fiir Verbraucher,
die ihre Fernsignale iiber Satellit, Kabel

oder Internet empfangen, dndert sich
nichts.

Verbraucherinformationen und eine
Suchmoglichkeit, wann der eigene
Postleitzahlenbereich betroffen ist, gibt
es auf der Internetseite www.dvb-t2hd.
de.

Effiziente Heizung

Von IWO, 2017

Wenn die Heizung pfeift und gluckert
oder die Zimmer trotz gleicher Ther-
mostateinstellung unterschiedlich warm
werden, dann kann es Zeit fiir einen
hydraulischen Abgleich sein. Bei dem
werden die Einstellungen der Heizungs-
anlage Uberpriift und dem tatsdchlichen
Bedarf angepasst — nur so ist ein effizi-
enter Betrieb der Heizung moglich. Den
hydraulischen Abgleich nimmt ein Fach-
handwerker vor - und weil die richtigen
Einstellungen anschlieBend in vielen
Féllen Energie sparen und so den Klima-
schutz unterstiitzen, werden die Kosten
dafiir sogar staatlich gefoérdert.

Wenn es in der Heizungsanlage nicht
rund liauft, dann erhoht das nicht nur
den Energieverbrauch, sondern auch
die Kosten. Ein hydraulischer Abgleich
schafft hier oft Abhilfe. Dazu kommt ein
Experte ins Haus, der vor Ort sowohl alle
erforderlichen Daten zur Berechnung des
Wirmebedarfs der einzelnen Raume und
auch die Leistung aller installierten Heiz-
fldchen erfasst. Mit diesen Daten berech-
net er die optimalen Einstellwerte fiir alle
Komponenten der Heizungsanlage. ,Die-
se systematische Vorgehensweise sorgt
spater fiir eine bedarfsgerechte Wérme-
verteilung®, sagt Christian Halper vom
Institut fir Warme und Oeltechnik (IWO).
»Wird weder zu viel noch zu wenig War-
me in den einzelnen R&dumen bereit-
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gestellt, sorgt dies fiir einen effizienten
Umgang mit der eingesetzten Energie.”

Erreicht wird das, indem einzelne Hei-
zungskomponenten besser aufeinander
und auf die Gegebenheiten der Heizungs-
anlage und des Gebdudes abgestimmt
werden. Ist die Heizungspumpe zu hoch
eingestellt? Wie ist die Durchflussbe-
grenzung der einzelnen Heizflachen ein-
gestellt? Wie warm soll der Raum wer-
den? All das sind Fragen, mit denen sich
der Installateur bei einem hydraulischen
Abgleich beschiftigt. Den tatsdchlichen
Wirmebedarf des Hauses und seiner Be-
wohner ermittelt er in der Regel mit einer
speziellen Software. Dabei werden auch
die optimale Vorlauftemperatur fiir das
System und die nétige Wassermenge fiir
jeden einzelnen Heizkdrper berechnet.
Zudem konnen veraltete und iiberdimen-
sionierte Umwalzpumpen bei dem Termin
direkt gegen passende und effizientere
ausgetauscht werden.

Wer sich fiir diese MaBnahmen entschei-
det, kann die ,,Férderung der Heizungsop-
timierung durch hocheffiziente Pumpen
und hydraulischen Abgleich* vom Bun-
desamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkon-
trolle (BAFA) nutzen. Bis zu 30 Prozent
der Kosten werden iibernommen. Infos
dazu gibt es auf www.bafa.de.

Sinnvoll ist der hydraulische Abgleich
zum Beispiel nach einer groBeren Ver-
dnderung an der Heizungsanlage oder
nach DdmmmaBnahmen an der Gebau-
dehiille: Wer eine wesentliche Anderung
vornimmt, sollte einen hydraulischen Ab-
gleich durch einen Fachhandwerker vor-
nehmen lassen. Das gilt auch fiir Moder-
nisierer: ,Wer seine Heizungsanlage auf
den neuesten technischen Stand bringt,
sollte auch den hydraulischen Abgleich
nicht vergessen“, so Christian Halper.
Alle Infos rund um den hydraulischen
Abgleich hat das IWO hier zusammenge-
fasst: www.zukunftsheizen.de/hydrau-
lischer-abgleich.

HauptstraBe 161
42349 Wuppertal

Versicherungsfachbiro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Geb&ude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
¢ zuverlassig

kompetent e fachkundig
Telefon 0202 - 4 05 77
Telefax 0202 - 47 67 47

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de
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Energieeffizienz

Fir Verbraucher ist das européische
Energielabel mit den farbigen Balken
von griin bis rot eine wichtige Orientie-
rungshilfe beim Kauf von Elektrogeri-
ten. Nur: Bislang sehen die Label ganz
unterschiedlich aus, je nachdem, ob sie
auf einem Kiihlschrank, einer Waschma-
schine oder einem Staubsauger kleben.
Immerhin 16 unterschiedliche Varianten
sind in Gebrauch. AuBlerdem finden sich
neue Gerdte aufgrund ihrer Effizienz na-
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hezu ausschlieBlich in den oberen der
sieben Kategorien. Die werden immer
voller, so dass der Verbraucher keine
Differenzierungsméglichkeit mehr hat,
zumindest nicht auf den ersten Blick.
Das Label stoBt also insgesamt an seine
Grenzen.

Die Plus-Klassen verschwinden kiinf-

tig.

Alle Energielabel reichen einheitlich
von Energieeffizienzklasse A (sehr
effizient) bis G (sehr ineffizient).

Die Klassen A und B sollten zunéchst
frei bleiben - Platz fiir den techni-
schen Fortschritt der Zukunft. Die
derzeit verfligharen Bestgeridte lan-
den damit also in der Klasse C.

Die Umstellung soll schrittweise in
den einzelnen Produktgruppen erfol-
gen.

Wenn das alte
Heizwertgerat streikt

Von Julia Wagner,
Referentin Recht

Manch eine Wohnung mit Gasetagen-
heizung wird noch durch Niedertempe-
raturkessel bzw. alte Heizwertgeridte mit
Wirme versorgt. Mittlerweile sind die-
se Geridte in die Jahre gekommen, das
eine oder andere gibt seinen Geist auf.
Fiir Eigentiimer kann das zum Problem
werden: Seit dem Inkrafttreten der Oko-
designrichtlinie im Jahr 2015 diirfen die
meisten Heizwertgerdte — unter anderem
die sogenannten C4-Gerite — nicht mehr
produziert werden. Betreiber kénnen ihr
defektes Gerdt also nicht einfach durch
ein neues, baugleiches Gerit ersetzen.
Sie miissen auf effizientere Brennwert-
technik umsteigen. Das ist zwar lang-
fristig energietechnisch auf jeden Fall
sinnvoll. Der Austausch jedoch ist eine
erhebliche finanzielle Belastung fiir die
betroffenen Eigentiimer.

Die neuen Brennwertgerite sind mit
den alten Heizwertgerdten nicht kom-
patibel. Sie kénnen nicht an den vor-
handenen Schornstein, an dem bisher
nur Heizwertgerdte hiangen, angeschlos-
sen werden, ohne dass dieser Scha-
den nimmt. Sie brauchen einen neuen
Schornstein. Noch vorhandene, intakte
Heizwertgeridte diirfen wiederum nicht
gemeinsam mit den Brennwertgerdten
an einem gemeinsamen Schornstein
betrieben werden. Ist kein Platz fiir ein
zweites Schornsteinsystem vorhanden,
miissen alle vorhandenen und noch
funktionsfahigen Heizwertgerdte durch
Brennwertgerite ersetzt werden, sobald
das erste von ihnen ausfillt.
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Besonders Wohnungseigentiimergemeinschaften kann dies
gleich in mehrfacher Hinsicht vor Probleme stellen. Zumin-
dest die Erneuerung des Schornsteins, welcher dem Gemein-
schaftseigentum zuzuordnen ist, bedarf eines Beschlusses der
Eigentlimerversammlung. Unabhingig davon, ob es sich um
eine Modernisierung oder eine modernisierende Instandset-
zung handelt — was rechtlich bisher nicht geklart ist - sind
bestimmte Quoren zur Beschlussfassung zu erfiillen.

Diese werden jedenfalls dann kaum zu erreichen sein, wenn
Eigentlimer mit funktionierenden und zum Teil noch nicht ab-
geschriebenen Heizgerdten durch die Erneuerung des Schorn-
steins gezwungen werden, auch ihr eigenes, im Sondereigen-
tum stehendes Heizwertgerédt auszutauschen. Selbst wenn der
einzelne Eigentiimer einen Anspruch auf Beschlussfassung
haben sollte, stellt ihn eine eventuell praktische Umsetzung
im Wege eines Gerichtsverfahrens vor zeitliche Probleme.
Und dann hat er ein ganz praktisches Problem: Seine Heizung
funktioniert nicht. Und er kann keine neue einbauen. In ver-
mieteten Mehrfamilienhdusern mit Gasetagenheizungen ist
das Problem etwas anders gelagert.

Hier kann der Eigentiimer zwar den Umstieg auf zum Beispiel
eine zentrale Heizungsanlage rechtlich erzwingen. Die hohe
finanzielle Belastung durch Gerdtetausch und Schornsteinum-
bau ist jedoch fiir den Vermieter und die Mieter unvermeidlich.

Haus & Grund Deutschland arbeitet gemeinsam mit dem Bun-
desministerium fiir Wirtschaft und Energie (BMWi), dem Bun-
desministerium der Justiz und fiir Verbraucherschutz (BMJV)
und weiteren Verbdnden an einer Losung, um einerseits die
betroffenen Eigentiimer im Falle eines notwendigen Heizungs-
tausches vor iibermaBig anfallenden Kosten zu schiitzen und
andererseits Anreize zu schaffen, die komplette Heizungsanla-
ge umzuriisten, bevor das erste Gerat ausfillt.

Studie

Die bodengleiche Dusche ist der unbestrittene Aufsteiger in
deutschen Badern. Das belegt eine reprasentative Studie, wel-
che das forsa-Institut im Auftrag der Vereinigung Deutsche
Sanitarwirtschaft erstellt hat. Die Online-Befragung von rund
3.000 Personen hat ergeben, dass mittlerweile 17 Prozent aller
Bader mit einer bodengleichen Dusche ausgestattet sind. Rund
sechs Millionen der insgesamt etwa 36 Millionen bewohnten
Wohnungen verfiigen i{iber Bader, die ohne Abstriche als al-
tersgerecht bezeichnet werden kénnen. Von Eigentiimern der
noch nicht altersgerechten Bader gaben 11 Prozent an, einen
entsprechenden Umbau definitiv oder vielleicht zu planen.

Weitere 51 Prozent dachten iiber einen Umbau schon einmal
nach. Dabei vermuten zwei Drittel der Befragten, dass ein
altersgerechter Umbau deutlich (32 Prozent) oder zumindest
etwas (34 Prozent) teurer wire als eine Badrenovierung, bei
welcher der Aspekt Barrierefreiheit nicht berticksichtigt wird.
Laut Studie planen 16,7 Mio. Deutsche ab 18 Jahren bis 2019
Verdnderungen bzw. Anschaffungen im Bad.
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HOVO - Polster

Susanne Vollberg
Raumausstattermeisterin
Farbmuhle 11, 42285 Wuppertal
Telefon 0202-8 68 15

Eigene Polsterei, Polstermébel

Gardinen, Dekorationen, Orient-Teppiche
Wohn- und Schlafmébel, Matratzen
Gartenmobel, Bett- und Tischwasche

Bauunternehmen
H. Puley GmbH

42327 Wuppertal
Erntegrund 20

Telefon 0202 / 274 13 66
Telefax 0202 / 274 13 68

M Containerdienst
H Schrott

H Metalle

M Gewerbeabfille
M Sonderabfille

Telefon: 02024698372 M Bauschutt
Telefax: 0202.466 03 93 H Baustellenabfille
E-Mail: Info@tamm-gmbh.com usw.

Internet: www.tamm-gmbh.com

Gasstr. 11 - 42369 Wuppertal Anlieferung méglich!

Seit 1885 Tankreinigung - Tankschutz

Demontage

Sanitdr- und Heizungsbau

TUOV gepr.Fachbetrieb

§ 19 1WHG 42389 Wuppertal e« Schwelmer StraRe 46

Telefon: 0202-602843
Notdienst 0171-2612016

Heizol

MARMOR L‘Ililrl GRANIT

seit liber 40 Jahren

Waschtische - Arbeitsplatten
Treppen fiir Innen und AuBBen
Fensterbanke fiir Innen und AuBen
Bodenplatten + Fliesen
aus Marmor und Granit

Hattinger Str. 1 - 58332 Schwelm
Tel: 023 36 / 1 52 15 - www.marmor-oliv-online.de
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Selbstbestimmt und sicher leben bis ins hohe Alter

Die Sonderschau ,BESSER LEBEN - Generationengerecht & Barrierefrei zu
Hause” veranstaltet die GGT Deutsche Gesellschaft fiir Gerontotechnik® mbH
wéhrend der BauMesse NRW 2018 in Dortmund. Vom 23. - 25. Mérz présen-
tiert die GGT gemeinsam mit zahlreichen Ausstellungspartnern komfortables
und barrierefreies Wohnen auf insgesamt 400 Quadratmeter Standflache in
Halle 5 der Westfalenhalle.

Zentrales Element der Messeprasentation wird eine real gestaltete Immobilie
in Holzrahmenbauweise. Hier priasentieren die Fachleute fiir generationenge-
rechtes Bauen und Wohnen vielfaltige Produkt- und Anwendungslosungen aus
allen Bereichen.

Sie mochten sich beteiligen?
Ihre kompetente Ansprechpartnerin:

Christina Thamm
Tel.: + 49 23 71 95 95-39, E-Mail: thamm@gerontotechnik.de
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Der Anteil &dlterer Menschen wird in
den nichsten Jahrzehnten deutlich zu-
nehmen. Gleichzeitig besteht heute der
Wunsch, so lange wie moglich selbst-
stindig zu Hause zu wohnen. ,Damit
ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe
Alter gelingt, muss das Wohnumfeld
entsprechend ausgeriistet sein. In vielen
Bereichen des tiglichen Lebens kénnen
technische Assistenzsysteme Unterstiit-
zung bieten®, erklart Ullrich Fichtner
von der Initiative ELEKTRO+. Unter dem
Begriff Active-Assisted-Living (AAL)
werden diese unterstiitzenden Konzepte,
Methoden, Systeme und Techniken zu-
sammengefasst, die das Leben fiir kor-
perlich beeintrachtigte Personen leichter
gestalten. Da viele Assistenz-Systeme mit
dem Leitungsnetz der Wohnung verbun-
den sind, kommt der Elektroinstallation
in diesem Bereich eine groBe Bedeutung
zu. Die neue Broschiire von der Initiative
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ELEKTRO+ informiert {iber die verschiedenen Anwendungsméoglichkeiten sowie die
Anforderungen von Elektroinstallationen im AAL-Umfeld und wurde gemeinsam
mit der Deutschen Gesellschaft fiir Gerontotechnik (GGT) in Iserlohn entwickelt.

Intelligente Technik erleichtert den Alltag

Aktuellen Studien zufolge werden bis zum Jahr 2030 etwa 13 Millionen altersgerecht
ausgestattete Wohnungen allein in Deutschland ben6tigt. Daher ist es sinnvoll, ins-
besondere bei der Planung eines Neubaus oder einer grundlegenden Sanierung, den
Aspekt der altersgerechten Elektroausstattung zu bedenken. Denn viele MaBnahmen
wie Raumtemperatursteuerung, Alarmanlage, automatische Uberwachung des Her-
des oder Tirkommunikationssysteme vereinfachen den Alltag nicht erst im Alter,
sondern bringen schon heute erhebliche Vorteile in puncto Komfort, Sicherheit und
Energiesparen mit sich.

AAL-Systeme unterstiitzen auch Menschen mit korperlichen Handicaps im Alltag.
Egal ob jung oder alt - liegt eine korperliche Beeintrachtigung vor, machen bereits
kleine Hilfen einen groBen Unterschied. So kann der Start in den Tag durch eine
automatisierte Rollladensteuerung erheblich erleichtert werden - der Gang zu jedem
einzelnen Rollladen und das Ziehen am Gurt entfillt. Auch das automatische Offnen
von Tiiren, eine intelligente Beleuchtungssteuerung durch Bewegungsmelder oder
der Einsatz von Schaltern und Steckdosen mit Orientierungslicht helfen im Alltag
ungemein. Wird die Gebaudetechnik vernetzt, eroffnen sich weitere Komfortfunk-
tionen. Dann kdnnen beispielsweise mit einem einzigen Schaltbefehl beim Verlas-
sen des Wohngebdudes alle Lichter, die Elektrogerédte und die Heizung ausgeschaltet
werden — das spart Energie und erhoht die Sicherheit.

Rundum geschiitzt durch sichere Elektroinstallation

Im Alter gewinnen spezielle Warn- und Sicherheitssysteme zunehmend an Bedeu-
tung. ,Wenn beispielsweise das Hor- oder Reaktionsvermodgen eingeschrinkt ist,
konnen visuelle Warnsysteme oder vernetzte Rauchwarnmelder und Alarmanlagen
im Gefahrenfall Leben retten“, so Fichtner weiter. Fiir zusitzliche Sicherheit sollte
auch die Elektroinstallation mit entsprechenden Schutzsystemen ausgeriistet sein.
Deshalb miissen in der Planung z.B. ausreichend FI-Schutzschalter sowie ein ko-
ordiniertes Uberspannungsschutzkonzept beriicksichtigt werden. Um die Sicherheit
zu gewihrleisten, sollte die Planung und Installation von AAL-Systemen unbedingt
einem qualifizierten Fachbetrieb iiberlassen werden.

Wichtige Informationen zu den Voraussetzungen der Elektroinstallation und den
vielfdltigen AAL-Anwendungsmoglichkeiten finden Interessierte in der neuen
Broschiire ,Elektroinstallation im AAL-Umfeld“ der Initiative ELEKTRO+, die
zum kostenlosen Download bereit steht: http://www.elektro-plus.com
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Jetzt zum 30.11.2017
Wechselbonus bis zu

50% sparen!
Wechseln Sie Thre
KFZ-Versicherung zum
31.12.2017 und sparen Sie
bis zu 50% Ihrer Jahres-
primie, je nach Schaden-
verlauf und Tarif.

Lassen Sie sich bis zum
30.11.2017 ein unverbind-
liches Angebot rechnen.
Rufen Sie unsere Hotline
0202 49677-136 an.
Unsere KFZ- Abteilung
beriat Sie auch telefonisch,
halten Sie hierfiir Ihre
aktuelle KFZ- Beitrags-
rechnung bereit.

Elberfelder Str. 87-89 - 42285 Wuppertal
Tel: 0202/49677-0 - Fax: 0202/451286
Email: info@financialpartner.de
Homepage: www.financialpartner.de

Erkldr-Video

Wechselberechnung vor Ort
Zu diesem Thema mo6chten
wir Sie am

27.11.2017

in den Raumen von
Haus & Grund in Barmen

ab 14:00

herzlich einladen!

Wir rechnen Ihren neuen
moglichen Beitrag aktuell
vor Ort.

Wir bitten um rechtzeitige
Anmeldung, da die Teilneh-
merzahlen begrenzt sind.

Die Veranstaltung ist fiir
Mitglieder kostenfrei.

Wir freuen uns auf Ihre
Anmeldung.
Telefon: 0202 255950
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Zu Hause unabhéangig und mobil bleiben

B sani-trans Plattformlifte sorgen im AuBenbereich fiir Mobilitit. Komfortabel, zuverldssig und leistungsstark — sogar im Winter. Tempera-
turen bis zu minus 20 Grad konnen ihnen nichts anhaben.

Manchmal liegen zwischen grofer Frei-
heit und einschriankender Abhédngigkeit
gerade einmal 19 Zentimeter - das ent-
spricht der Hohe einer Stufe. Und das ist
fir Rollstuhlfahrer oder Menschen mit
stark eingeschrankter Mobilitét eine fast
uniiberwindbare Erhebung. Ob es um
den Einkauf beim Biacker, die Fahrt mit
der U-Bahn oder gar den Weg ins eigene
Zuhause geht, jede Treppe schrankt die
Selbststandigkeit ein.

Barrierefreiheit heif3t das Stichwort, das
zunehmend bei der Gestaltung der ei-
genen Wohnsituation ins Gewicht fallt.
Denn immer mehr Menschen md&chten
im Alter, wenn die Beweglichkeit nach-
lasst, weiterhin in ihrem Zuhause leben.
Sind sie zum Beispiel auf einen Rollstuhl
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angewiesen, ist der Weg von den Wohn-
rdumen im Erdgeschoss in die obere Eta-
ge nicht mehr tber die Treppe zu bewél-
tigen. In diesem Fall kann ein Lift der
Schliissel zu mehr Lebensqualitét sein.
Wer weder umziehen noch stindig auf
Hilfe angewiesen sein mochte, dem bie-
ten die Hub- und Plattformlifte aus dem
Hause sani-trans eine Moglichkeit, die
Unabhéngigkeit zu bewahren. Sie sind
speziell fiir die Anspriiche von Rollstuhl-
fahrern konzipiert und sowohl fiir gerade
als auch fiir kurvige Treppen im Innen-
und AuBenbereich geeignet.

Dank der zahlreichen Varianten und den
vielen Ausstattungsmoglichkeiten gibt
es flir jeden Bedarf das geeignete Modell.
Der sani-trans P 5000 zum Beispiel ist

ein richtiger Alleskonner: Er passt sich
flexibel an jeden Kurvenradius an und
ist damit sowohl fiir S-Kurven als auch
einen unregelmiBigen Treppenverlauf
geeignet. Der P 200 hingegen ist ideal
bei schmalen Treppen. Zudem punktet
er mit einfacher Bedienung, wartungs-
freiem Akkubetrieb sowie individueller
Farbauswahl.

Alle Modelle konnen iiber eine Funkfern-
bedienung gesteuert werden, bieten {iber
die Notruffunktion maximalen Schutz
und Sicherheitsakkus erméglichen auch
bei Stromausfall eine sichere Fahrt. Da
die Bediirfnisse und Anforderungen der
Nutzer sehr unterschiedlich sind, gibt es
bei sani-trans keinen Lift von der Stan-
ge, sondern MaBanfertigungen, die pass-

Haus und Grund-Magazin



| SONDERTHEMA

genau abgestimmt sind. Ubrigens: Die sani-trans Berater pla-
nen nicht nur die Anlagen kompetent und zuverlissig, sondern

unterstiitzen auch bei Finanzierungsfragen oder dem Antrag
auf staatliche Zuschiisse. Ihr Fachbetrieb seit 1840 in Wuppertal

Rollladen - Markisen - Tore

Reparatur und Neuanlagen

H. D. Schnier GmbH

Rollladen- und Jalousiebaumeister
Telefon 02 02 / 42 59 63

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.sani-trans.de

Sachverstandiger fiir Natursteinarbeiten

Von der Handwerkskammer Dortmund o6ffentlich
bestellt und vereidigt

Udo Oliv steinmetz- und Steinbildhauermeister

Am Damm 1 - 58332 Schwelm
Telefon 023 36-8 1994 54 - Telefax 0 23 36 - 1 66 24
u.oliv-schwelm@t-online.de

Beratung 4
Planung v
Ausfiihrung v

W Barrierefrei wohnen: Individuell angepasste Plattformlifte von sa- 5

ni-trans ermdglichen ein selbstbestimmtes Leben im eigenen Zuhause.

lhr Partner
fur Lifte und
Aufzi.ige nach

Maschinenrichtlinie

B Schmale und kurvige Treppen? Kein Problem fiir die flexiblen TNK Hebetechnik - Thomas Nick LessingstraBe 1, 50858 Koln

Plattformlifte. Sie sind auch auf engem Raum einsetzbar. Tel.: +49(0)2234/9793681 @ E-Mail: tn@tnk-hebetechnik.de
Fotos: epr/sani-trans
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Fugenlos sauber

Fugenlose Wandverkleidungen fiir
das Badezimmer sind nicht nur eine
hygienische Losung - zugleich ma-
chen sie Schluss mit tristen Wén-
den. Fir wohl jeden Geschmack
gibt es passende Dekore, ganz egal,
ob sich die Bewohner eine natiir-
lich wirkende Holzstruktur, edle
Steinfldchen, eine trendige Beton-
oder Rostoptik oder ihre personli-
che Lieblingsfarbe wiinschen. Und
wer fiir eine individuelle Optik
sorgen will, kann die Platten etwa
bei Tecnobad sogar mit eigenen
Fotomotiven bedrucken lassen - so
duscht man jeden Morgen zum Bei-
spiel vor der Kulisse eines Traum-
strandes.
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Fugen und Hygiene - das passt nicht un-
bedingt zusammen. Wohl jeder kennt das
Problem, dass die Fugen zwischen den
Fliesen gerade im Badezimmer mit der
Zeit unansehnlich werden. Selbst bei in-
tensiver Pflege kommt es oft genug sogar
zu Schimmelbildung. Dabei gibt es Al-
ternativen: Im Zuge einer Badsanierung
bietet es sich an, fugenlose Wandverklei-
dungen montieren zu lassen. Damit ge-
héren Schmutz und Schimmel in Fugen
endgiiltig der Vergangenheit an. Zudem
lassen sich mit der Verschonerung gleich
zwei Fliegen mit einer Klappe schlagen:
Wer Haltegriffe nachriisten oder die alte
Badewanne in eine ebenerdige Dusche
umbauen lasst, erhoht zugleich die Si-
cherheit im Bad - wichtig nicht nur im
Alter.

Wen unansehnliche Fugen oder unmo-
derne Fliesen im Bad &rgern, der trifft

B Markus Tuschinski, Meister fiir Gas- und Wasserinstallationen, kennt die Vorteile einer fugenlosen Wandverkleidung. Fiir mehr Sicherheit
sorgt zudem ein in der richtigen Hohe angebrachter Haltegriff.

mit einer fugenlosen Wandverkleidung
die richtige Wahl. Das wasserfeste Plat-
tenmaterial ermdéglicht es, groBe Wand-
flichen oder auch einzelne Funktions-
bereiche abzudecken, ganz ohne Fugen.
Die widerstandsfihigen, kratzfesten
Aluminium-Verbund-Platten  verfiigen
iiber eine pflegeleichte Oberflache. Kalk,
Schmutz und Seifenreste finden auf den
porenlosen Platten kaum eine Angriffs-
fliche, zum Reinigen geniigen ein wei-
ches Tuch, warmes Wasser und ein paar
Tropfen Spiilmittel. Die Verarbeitung
der Platten ist an nur einem Tag mog-
lich und kann gut mit einem Badumbau
kombiniert werden. So lasst sich gleich-
zeitig die vorhandene Badewanne mit
einer Zugangstiir fiir den bequemen und
sicheren Zugang ausriisten - oder durch
eine ebenerdige Dusche ersetzen.

Weitere Informationen
erhalten Sie unter
www.tecnobad.de
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Jederzeit fester Halt

Viele iltere Menschen sind unsicher und haben Angst vor ei-
nem Sturz in der Dusche oder beim Ausstieg aus der Badewan-
ne. Haltegriffe schaffen Abhilfe, empfiehlt Markus Tuschin-
ski, Meister fiir Gas- und Wasserinstallationen: ,Wichtig ist
es, mindestens einen Haltegriff in Hiifthéhe im Duschbereich
anzubringen, der sicheren Halt bietet. Griffe miissen immer
fachgerecht montiert werden - am besten mit Spezialdiibeln
und Edelstahlschrauben. ,Der Badspezialist rit zu Haltegriffen
mit einem Durchmesser zwischen 30 und 35 Millimetern sowie
einer glatten Oberfliche. ,Diese Produkte haben eine angeneh-
me Haptik, erfiillen die Sicherheits- und Hygiene-Anforderun-
gen und lassen sich leicht reinigen”, so Tuschinski weiter. Die
Platzierung des Griffs wird dabei immer an die individuellen
Bediirfnisse angepasst und ldsst sich in einem Rutsch mit der
Badverschonerung erledigen.

W Sicher und sauber: Ein Haltegriff sorgt nach dem Umbau fiir fes-
ten Halt, die fugenlose Wandverkleidung fiir hygienische Verhdltnisse.
Fotos: djd/Tecnobad Deutschland
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| SONDERTHEMA

Elektroinstallationen

Antennentechnik -

+ Video-Sicherheitstechnik
EDV- und Fernmeldenetze

DIRK ABENDROTH

Geschaftsfihrer - Elektromeister
Rhonstr. 8 - 42349 Wuppertal
Tel. 0202/295 06 40
Fax  0202/295 0641
Mobil 01778148286
info@pony-gmbh.de

ter
?

ung, Verkauf

Art, Hebebiihnen
lernisierung

ng, Stérungsdienst
US (TUV)-Priifung
ystem

iger Partner, wenn es um lhren A

Schwelmer Str. 14:
42389 Wuppertal
Tel.:(0202)625071
Fax:(0202)620805
Email: aufzug@gla
URL: www.glaeser;

t

TUV-zertifiziertes Ingenieurbiiro
fur Schimmelbeseitigung und
Schimmelhygiene

Dipl. Ing. Markus Wunsch &
Horst Kunzelmann GbR

Talstrasse 25

42115 Wuppertal

Fon: 0202 - 269 232 32
Fax: 0202 - 248 630 9

info@schimmelpilzagentur.de
www.schimmelpilzagentur.de

0212-8807300
Notdienst 02 12 - 88 07 30 48

www.wegogmbh.de
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Brandgefahr auf
Dachboden und in
Kellerraumen

Quelle: Grundeigentiimer-Versicherung

Haufige Ursachen fiir einen Dachstuhl-
brand oder Brand in Kellerrdumen sind
Kurzschlisse der Elektrik, ein Blitzein-
schlag oder Feuerwerkskorper, die am
Silvesterabend geziindet werden. Leicht
brennbare Gegenstinde, die meist seit
Jahren auf dem Dachboden lagern, die-
nen dann als ,Brandbeschleuniger®
Vielleicht ist es an der Zeit, Kellerriume
oder den Dachboden zu entrimpeln. Wir
mochten Sie auf diese Brandgefahren
hinweisen.

Mal Hand aufs Herz. Wissen Sie, was
bei Ihnen alles auf dem Dachboden oder
in Kellerraumen lagert? Neben ausran-
gierten Kleidungsstiicken, Mobeln oder
Spielsachen findet man unter Umstén-
den auch Fliissigkeiten, Lacke oder alte
Farben. Kommt es zu einem Brand,
konnen diese als Brandbeschleuniger
dienen. Im schlimmsten Fall sorgen die
Flussigkeiten vielleicht fiir Explosionen,
die Helfer - wie Feuerwehrméanner - in
Gefahr bringen.

Unser Tipp: Entriimpeln Sie regelmafBig
Ihren Speicher oder Ihre Kellerraume.
Entsorgen Sie gefihrliche Fliissigkeiten
ordnungsgemiB beim Recyclinghof in
Threr Nihe.

Welche Fliissigkeiten und wie
viel darf gelagert werden?

Brennbare Fliissigkeiten diirfen iibrigens
laut Gesetz gar nicht auf Dachbdden ge-
lagert werden. Im Keller hochstens 20
Liter. Experten raten, diese nicht in zer-
brechlichen Behiltern aufzubewahren.
Camping-Gasflaschen oder Spraydosen
sind in Kellerrdumen komplett verboten.
SchlieBlich sind die meisten brennbaren
Dampfe schwerer als Luft. Sie sammeln
sich im tiefer gelegenen Keller und stel-
len ein erhéhtes Explosionsrisiko dar.

In Garagen lagern ebenfalls nicht sel-
ten leicht brennbare Flissigkeiten wie
Diesel oder Benzin. In den jeweiligen
Garagenverordnungen der Bundeslin-
der wird beispielsweise geregelt, dass in
Garagen bis 100 Quadratmeter maximal
200 Liter Dieselkraftstoff und maximal
20 Liter Benzin gelagert werden diir-
fen. Nattrlich auch nur in dichten und
bruchsicheren Behiltern.

Was konnen Sie tun?
Wie bereits erwdhnt, entriimpeln Sie
Ihren Dachboden und Ihre Kellerrau-
me regelméBig von alten Textilien
und Sperrmill. Dabei ist es wichtig,
dass gefahrliche Fliissigkeiten sach-
gemiB entsorgt werden.

Halten Sie Flucht- und Rettungswege
stets frei. Kinderwagen und Fahrri-
der in Hausfluren von Mehrfamili-
enhdusern stellen unter Umstinden
Hindernisse fiir die Bewohner, aber
auch fiir Rettungskrifte dar.

Lagern Sie Spraydosen oder andere
leicht brennbare Fliissigkeiten auf
keinen Fall auf Heizkorpern.

Installieren Sie auch in Kellerriumen
Rauchmelder. Sie konnen Leben ret-
ten.

Und stellen Sie im Keller die Fenster
nicht zu. Im Brandfall kann {iber ein
offenes Fenster der giftige Rauch ab-
ziehen.

Sie haben Fragen zum richtigen Versi-
cherungsschutz? Ihr personliches Bera-
tungsteam steht Thnen mit Rat und Tat
zur Seite. Tel. 040 3766 3367.

Denken Sie an die Rauchmelderpflicht!

Rauchmelderpflicht seit dem 01.01.2017. Bitte Uberpriifem Sie Ihre Objekte.
Wir von Haus & Grund bieten unseren Mitgliedern folgenden Rauchwarnmelder zum Kauf an:

Vorzugspreis fiir Mitglieder

von Haus & Grund 22’00 €

Rauchmelder Pyrexx PX-I

Made in Germany - Rauchmelder der neuesten Generation
- Mit Rauchmelder-Installationsprotokoll -

Diesen Rauchwarnmelder erhalten Sie in unseren Beratungsstellen und auf Bestellung.
Bitte kontaktieren Sie unsere Beratungsstellen unter 0202 255950 oder 0202 2559522 bzw. info@hausundgrundwpt.de.

Derzeit haben wir nur noch wenige Rauchmelder des Modells Pyrexx PX-I. Dieses Modell erhalten wir nach Abverkauf auch nicht
mehr nachgeliefert. Alternativ konnen wir Ihnen ebenfalls zum Preis von 22,00 € den Rauchmelder von ME Modell GS 508 anbieten.
Bitte geben Sie bei der Bestellung an, welches Modell Sie bestellen méchten.
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Die Autoren:

Dipl.-Volksw. Volker Bielefeld, Experte
fiir WEG-Recht

Thomas Christ, Fachanwalt fiir Miet-
und Wohnungseigentumsrecht

Michael Sommer, Fachanwalt fiir Miet-
und Wohnungseigentumsrecht

Der Wohnungseigentiimer

Ratgeber zum Wohnungseigentum

43,50 Euro

B inklusive MwSt., zzgl. 2,50 Euro Versandkosten

ISBN: 978-3-939787-86-0
10. Auflage 2017

Zehn Jahre sind seit dem Inkrafttreten der zweiten umfassenden Reform des Woh-
nungseigentumsgesetzes vergangen. Der Gesetzgeber beabsichtigte mit dieser Re-
form, das rechtliche Instrumentarium des Wohnungseigentumsgesetzes ,,praktikabler
als bisher handhaben zu kénnen.* Allerdings haben sich die mit diesen Gesetzes-
anderungen verbundenen Erwartungen der Wohnungseigentiimer, der Verwalter,
der Rechtsanwilte, aber auch der Richterschaft nicht erfiillt. Die Einfiihrung der
Teilrechtsfihigkeit der Wohnungseigentiimergemeinschaft, die Erweiterung der Be-
schlusskompetenzen der Eigentiimer, insbesondere zur erleichterten Anderung der
Kostenverteilung, die neu geschaffenen Regelungen zur Durchfiihrung von Mo-
dernisierungsmaBnahmen und zur Einfiihrung der zwingend anzulegenden Be-
schluss-Sammlung wie auch die Regelungen zu den richterlichen Gestaltungsmog-
lichkeiten zur Beschlussersetzung haben eher mehr offene Fragen geschaffen als
zur praktikableren Handhabung der bestehenden bzw. neu geschaffenen rechtlichen
Grundlagen beigetragen. Wie schon in der Vergangenheit soll die hier in tiberarbei-
teter und aktualisierter Fassung vorliegende 10. Auflage des ,Ratgeber zum Woh-
nungseigentum“ als bewidhrter Wegweiser und Helfer bei der Kldrung der neuen,
aber auch der immer noch bestehenden alten Fragen beitragen.

Zu beziehen iiber Ihre Haus und Grund-Geschiftsstellen Wuppertal.
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| REZENSIONEN

C:Jl_,_,'.__-:;

AOENING

['Spiegel
[Reperaturverglasung

JuliusstraBe 12
(Guterbahnhof Mirke)
42105 Wuppertal

Fon 02 02 - 2 75 06-0
Fax 02 02 - 2 75 06-20

mail: info@glas-hoening.de
www.glas-hoening.de

Rolltore - Sektionaltore
Pendeltiiren - Streifenvorhénge
Sicherungsgitter
Klophausstr. 31 - 42119 Wuppertal
Tel. (0202) 81040 - Fax (0202) 81044
Internet: www.wuesthoff-tore.de
eMail: wuesthoff@t-online.de

zuverlassig — serids — personlich
Franz-Josef Merten

Luisenstr. 22, 42103 Wuppertal (Elberfeld)
Tel. (02 02) 45 22 52
Fax: (02 02) 75 94 73 33
Handy: 0160 88 12 961
franzjosefmerten@web.de
www.haushueter-in-wuppertal.de

Seit 80 Jahren lhr Partner fiir
Neubau und Reparaturen

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/46 47 06
www.stoerte-bau.de

INGENIEURBUROVOSS

| Schadenanalyse
| Bauwerksanierung
| Bauwerkabdichtung

Brahmstralie 8

42288 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

Lingemann
Immobilien
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VERTRAGE & SONSTIGE FORMULARE |

Vertriage & sonstige Formulare: Preis Literatur: Preis
€ €
Wohnungsmietvertrag - Beendigung von Mietverhiltnissen 2. Aufl. 2010 10,95
(Aufl. 04/16;(DIN A4 Format) 3,00 - Geld u. Mietende 4. Aufl. 2010 14,95
Garagen/Stellplatz-Mietvertrag 1,20 - Schonheitsreparaturen 4. Aufl. 2016 14,95
Gewerblicher Mietvertrag (11/15) 3,00 - Wohnungsmodernisierung 7. Aufl. 2013 19,95
Mieterhdhungserklirung 1,50 - Instandhaltung u. Instandsetzung im
Hausbuch (Buchfﬁhrungsheft) 5,50 Mietverhaltnis 1. Aufl. 2015 14,95
Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland 1,00 ° Sanierung u. Modernisierung im
Tt T 0.50 Wohnungseigentum 1. Aufl. 2014 11,95
Wohnungsiibergabeprotokoll 1.00 Wohnfliachenberechnung 3. Aufl. 2009 8,95
Selbstauskunft 0,50 Einbruchschutz fiir Haus & Grund Eigentiimer
Mietaufhebungsvereinbarung 1,00 tlo stk e DS 10,95
(In der Geschiftsstelle erhltlich) Liiften-Heizen-Moblieren 2. Aufl. 2011 17,95
Streit mit dem WEG-Verwalter 1 Auflage 12,95
. Der Kauf einer Eigentumswohnung 3. Aufl. 2007 9,95
Literatur (Nur auf Bestellung) g €
L . . Der Verwaltungsbeirat 4. Aufl. 2016 11,95
Feuchtigkeit u. Schimmelbildung 7,90
Nachbarstreit im Wohnungseigentum 1. Aufl. 201414,95
Vermieter Lexikon 12. Auflage 9,95
Eigenheimer-Lexikon 1. Aufl. 2010 12,95
Mietpreisbremse 1. Aufl. 2015 14,95 . .
Die neue Trinkwasserverordnung 2. Aufl. 2013 9,95
Mietvertrage professionell ausfiillen 2. Aufl. 2015 12,95 . .
Die neue Heizkostenverordnung 4. Aufl. 2010 19,95
Die Mietrechtsform 1. Auflage 2011 9,95 .
Die EnEV 2014 9,95
Das gewerbliche Mietrecht 1. Aufl. 2005 12,90 0¥ts i reisia s 6, Al 2615 9,95

MBI L [ e e T e B T Erbschaft/Schenkungssteuerrecht 3.Aufl. 2009 14,95

AL 2 Lo Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz
Mietminderung 3. Auflage 2009 12,95 2. Aufl. 2011 19.95
Betriebskosten 7. Aufl. 2014 12,95 Immobilieniibergabe zu Lebzeiten 2. Aufl.2013 9,95
Mieterh6hung freifinanziert 4. Aufl. 2015 12,95 Patientenverfiigung u. Vorsorgevollmacht des
Die Mietfibel 2. Aufl. 2012 Ll Immobilieneigentiimers 3. Aufl.. 2016 10,95
Kaution 1. Aufl. 2011 9,95 . Das Testament d. Immobilieneigentiimers
Streit im Mehrfamilienhaus 1. Aufl. 2009 14,95 2. Aufl. 2011 9,95
Nachbars Garten 4. Aufl. 2009 14,95 .  Der Ehevertrag d. Immobilieneigentiimers
Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2. Aufl. 2011 9,95
1. Aufl. 2011 9,95
Rechtssicher vermieten in Zeiten der (Die Broschiiren konnen iiber die Geschiftsstelle bestellt
Gleichbehandlungsgesetztes 2. Auflage 2007 7,95 werden)
Versandkosten:
bis 20 g 0,70 € 51 bis 500 g 1,45 € 1.001 bis 2.000 g 4,80 €
21 bis 50 g 0,85 € 501 bis 1.000 g 2,60 € 2.001 bis 10.000 g 6,99 €

iiber 10.000 g kein Versand

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur
auf gesonderte Nachfrage.

Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Blicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.
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| TELEFONAUSKUNFTE FUR BARMEN UND ELBERFELD

Service bei Haus & Grund

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

- Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 46,41 €

- Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. -Haus 307,02 €
Fir jede weitere Etage 89,25 €

- Beantragung von KfW Férderprogrammen 3,0 %
von der Beantragungssumme

- Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei

- Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk

- Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei

- Handwerkerberatung vor Ort 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

- Vermietung von Wohnungen bis 20 Mietinteressenten 1 Monatsmiete zzg]l. gesetzl. Umsatzsteuer
ab 21 Mietinteressenten 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer

Mietinteressent = Bonitidtsabfrage eingeholt und Besichtigungstermin vereinbart
- Verkauf kostenfrei
- Wertermittlung Immobilie

- Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
- Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
- Wohnungsab- und -tibergaben inkl. Protokoll undFotodokumentation 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und
Grund Mitglieder gelten und Ihnen von dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter
Tel. 0202 2558925, Fax 0202 2558915 und Hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag

Telefonauskiinfte fir Barmen und Elberfeld
Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr (Fiir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Beratungen (nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) — Keine Telefonauskunft —

Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00-17.00

Montag 10.00 - 12.00

Dienstag 10.00 - 12.00 und 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00

Dienstag 15.00 - 17.00
Donnerstag 10.00 - 12.30

Nebenkostenabrechnungs-Service
AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nicht moéglich

Geschaftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld

Montag u. Mittwoch 8.15 - 13.00 / 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.15 - 13.00 / 14.00 - 18.00
Freitag 8.15 - 13.00
Barmen: Tel. 02 02 / 25 59 50 Elberfeld: Tel. 02 02 / 2 55 95 22
Fax 02 02 / 25 59 54 Fax 02 02 / 94 67 98 98

e-mail: info@hausundgrundwpt.de

Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen
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v’ Dacheindeckungen
v’ Dachbegriinungen
v Schieferarbeiten

v/ Solardacher

v’ Fassaden

v’ Flachdachabdichtungen
v Bauwerksabdichtungen
v Bauklempnerei

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468
Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

MOBEL DIENST
Haushaltsauflosungen
Kleintransporte
Abholung und Verkauf von Gebrauchtmdébeln,
weilBer Ware und Hausrat

WICHERNHAUS WUPPERTAL

Hesselnberg 97 - 42285 Wuppertal

0202 /98 06 320 & 98 06 352 - moebeldienst@wichernhaus-wtal.de
Montag - Freitag 08.00 - 16.30 Uhr

BEDACHUNGEN MUCKE®::

Meisterbetrieb fiir Dach-, Wand- u. Abdichtungen
BEDACHUNGEN

N BAUKLEMPNEREI
Alexander Wilfrath FASSADENBEKLEIDUNGEN

42277 Wuppertal - Schwarzbach 170 www.bedachungen-mucke.de
Tel. (02 02) 66 11 88 - Fax (02 02) 64 40 60 info@bedachungen-mucke.de

Inh. Dachdeckermeister

NATURSTEINE S, ;

GRABMALKUNST UND NATURSTEINBETRIEBE

125 JAHRE-HEIZOEL-VORST

Deutscher Ring 69 - 42327 Wuppertal - Telefon 74 40 35

Mitglied im HAUSVERWALTUNGEN IMMOBILIEN
— MIETVERWALTUNG — IMMOBILIENMAKLER
— WEG-VERWALTUNG — AN + VERKAUF
— INDUSTRIE UND — PROJEKTIERUNG Zertifiziert gemaR
GEWERBEVERWALTUNG — BEWERTUNG

HAUSMEISTERSERVICE
— GARTENSERVICE — REINIGUNGSSERVICE
— REPARATURARBEITEN RUND UM IHRE IMMOBILIE

Oberddrnen 7 - 42283 Wuppertal

= (0202) 2 55 50 -0 Fax 2555025
www.haut-jordan.de - E-Mail: info@haut-jordan.de




Schmersal Dienstleistungen
Wir an lhrer Seite.

Bxinlgung vou, kel -Wolmongen
Chemchnrotmlbation

Dirk Miinter

Schreinermeister

meyer

VERTRIEB MONTAGE | SERVICE

b

Innenausbau
Mobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Beckacker Schulstr. 18
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

O Garagentore - Haustiiren

O Feuerschutztore und -tiiren

O Industriesektionaltore

O Roll- und Schnelllauftore

O Montage - Service - Wartung
Besuchen Sie unsere Ausstellung:

Meyertore - WeberstraBe 1 - 42899 Remscheid

Tel.0202/317 2922 - Fax0202/317 29 23

info@meyertore.de - www.meyertore.de
Rudiger Meyer - Am Stall 11 - 42369 Wuppertal

Rufen Sie uns an.

Tel. 02 02/30 38 43

Haben Sie lhren Tank aufgefilli?

Mineraléle - 42103 Wuppertal

Qualifizierter Fachverwalter von Mietwohnungen u. Gewerbeflichen
Krautstr. 27a - 42289 Wuppertal

Tel. 0202 3 70 21 80 - Fax 0202 3 70 21 81

www.rg-hausverwaltungen.de - info@rg-hausverwaltungen.de

- Verwaltung von Mietwohnungen - WEG Verwaltung
- Unser Spezialgebiet:

Betriebskostenabrechnungen

+ Individuelle Verwaltung auch
kleinerer Mieteinheiten

Haus&Grund-
Magazin Wuppertal

=

Haus&Grund-
Magazin Wuppertal

(=P

Sanitiar- und Warmetechnik

el . . i oL
M Wasser - Gas - Heizung 5%
W Exclusive Béader - Regenwassernutzung 0 Jah"en!
der

Altbausanierung - Abdichtung - von Gasleitungen

Schwarzbach 123 - 42277 Wuppertal
Tel. 02 02/ 66 28 27 - Fax 0220 / 6 48 15 87
Info@baeder-braun.de - www.baeder-braun.de





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.3
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo true
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts false
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile (Color Management Off)
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 120
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 120
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 600
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /DEU (Monitoroptimierte PDF Datei mit Schriften, Bilder 120dpi)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [595.276 841.890]
>> setpagedevice


