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Uebe Leserimnen and Leser!

Einige Zeit hielt sie an und nun droht sie ab-
zuflauen - die Aufbruchsstimmung in Wup-
pertal. Sie muss neu belebt werden, damit
unsere groBartige Stadt nicht im MittelmaB
versinkt.

Die guten Ansitze, eine Seilbahn fiir Wup-
pertal und eine Bewerbung fiir die Bundes-
gartenschau, stellen eine positive Entwick-
lung in der Darstellung Wuppertals dar, auch
wenn noch viele Fragen geklart und einige
Dinge kritisch hinterfragt werden miissen.
Doch jetzt diirfen diese Ansétze nicht sinnlos
zerredet werden, bis ihre Umsetzung keinen
Sinn mehr ergibt. Es miissen zwar konstrukti-
ve und durchaus kritische Diskussionen ziigig
gefiihrt werden, an deren Ende ein verniinf-
tiges und finanzierbares Ergebnis fiir unsere
Stadt und ihre Bewohner steht.

Zu welchem Ergebnis schlechte und kurz-
sichtige Planungen fiihren, wird zur Zeit am
Wickiiler Park bzw. der sogenannten Wickii-
ler City sichtbar. Hier wurde am falschen Ort
in ein Handelszentrum investiert, obwohl
sich in der ndheren Umgebung bereits gro-
Be Handelsflichen befunden haben. Und
nachdem sich Schwierigkeiten abzeichneten,
wurde wiederum groBflachig in das Umfeld
investiert um die Attraktivitit des Standor-
tes zu erhdhen. Letztlich hat dies nichts ge-
bracht, denn der groBte Mieter, ,real”, gibt
den Standort auf und ein Leerstand an einer
der HauptstraBen Wuppertals zeichnet sich
ab.

Und eine weitere Bauruine droht. Nachdem in
dem Gebéude der ehemaligen Bundesbahndi-
rektion ein Factory Outlet Center angesiedelt
werden sollte, droht nunmehr aus Griinden,
die ich hier nicht ndher kommentieren moch-
te, ein Leerstand bzw. eine Bauruine, da be-
reits mit den Bauarbeiten begonnen wurde.
Sofern hier nicht eine Losung fiir die Immo-
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bilie gefunden wird, bedeutet dies einen wei-
teren herben Riickschlag fiir den umgebauten
Doppersberg. Uber einen Plan B verfiigt die
Stadt offensichtlich nicht, obwohl der Inves-
tor ja nun mal kein unbekannter ist.

Hierdurch verliert Wuppertal sehr viel an
Glaubwiirdigkeit bei moglichen zukiinftigen
und dringend bendtigten Investoren. Viele
Einzelhdndler haben im Hinblick auf das FOC
Standorte verlegt und oder umgeplant. Auch
umliegende Eigentiimer und Dienstleister ha-
ben in nicht unerheblichem Umfang in die
Gebdude investiert, um den Standort aufzu-
werten und nun droht das Factory Outlet als
von vielen Seiten erhoffter und erwiinschter
Besuchermagnet wegzufallen. Eine katastro-
phale Entwicklung, wenn man Befiirworter
des Factory Outlets ist und man sich nicht
ohnehin die Frage gestellt hat, wie eine bli-
hende Innenstadt mit einem starken Einzel-
handel fuBlaufig neben einem Factory Outlet
funktionieren soll. Auch hier zeichnet sich
wieder einmal ab, wie sehr uns ein Gesamt-
konzept fiir unsere Innenstadt fehlt.

Diese Beispiele zeigen, wie wichtig eine gut
durchdachte Stiadte- und Bauplanung ist, die
langfristig ausgelegt ist und zuverlissige In-
vestoren anlockt, denen auch - natiirlich ne-
ben den eigenen finanziellen Interessen - das
Wohlergehen der Stadt Wuppertal und deren
Bewohner wichtig ist.

Vor diesem Hintergrund mochte ich mich bei
den vielen Mitgliedern der ISG Barmen und
der ISG Elberfeld bedanken. Beide Immobi-
lienstandortgemeinschaften haben tiberzeu-
gende und gute Ansitze erarbeitet und auch
bereits umgesetzt. Hierdurch ist Wuppertal
ein Stlick weit attraktiver geworden. Diese
Ansitze gilt es nunmehr weiter zu verfol-
gen. Doch die Stadt Wuppertal kann und darf
sich hier nicht allein auf biirgerschaftliches

| EDITORIAL

Engagement verlassen. Sie muss selbst tétig
werden. Es miissen Konzepte fiir die Innen-
stddte entwickelt sowie attraktive Baugeldnde
- sowohl fiir Mietwohnungsbau, wie auch fiir
attraktive Einfamilienhausflachen - geplant
und zur Verfiigung gestellt werden. Und diese
Dinge miissen im Rathaus ziigig und mutig
angepackt und entschieden werden, damit
die noch anhaltende Aufbruchsstimmung
und das groBe biirgerschaftliche Engagement
nicht im MittelmaB versinken.

In diesem Zusammenhang ist die am
12.07.2018 im Landtag beschlossene Neure-
gelung der Bauordnung NRW zu begriiBen.
Es wurden Vereinfachungen im Baurecht be-
schlossen, z.B. vereinfachte Nachverdichtung
durch Verringerung der Abstandsflichen in
GroBstddten, flexiblere Regelungen bei Stell-
platzen und Beschleunigung der Genehmi-
gungsverfahren, sind hier nur einige Punkte.
Hierdurch wird das Bauen von Wohnraum
endlich endbiirokratisiert und deutlich ver-
einfacht, damit die Langsamkeit der Bau-
genehmigungsverfahren ein Ende hat. Ich
erwarte nunmehr von der Stadt Wuppertal,
dass sie diese Neuerungen ziigig umsetzt,
damit viele der bereits geplanten Neu- und
Umbauten, die dringend benétigten neuen
Wohnraum schaffen sollen, endlich ziigi-
ger und unbiirokratischer umgesetzt werden
konnen.

Thr

fomarm ] 632

201



POLITIK & WIRTSCHAFT |

206 216

220 224

=I|/i/\| Haus & Grund’

Vermieten & Verwalten = Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Bauen & Renovieren Verlag und Service GmbH
Technik & Energie Deutschland

Recht & Steuern

Gerold Happ

Die Mietfibel

Ein Leitfaden fur Vermieter

4. Auflage 2018

226

In dieser Ausgabe befindet sich eine Beilage der Fir-
229 ma finacial PARTNER Versicherungsmakler GmbH



Inhaltsverzeichnis

Kommentar | Die Geister, die ich rief 203

Politik & Wirtschaft | Entwurf zeigt Schwerpunkte

der Bau- und Wohnungspolitik 204
Baukindergeld: Hohe und Anspruch 204
Lebhafte Diskussion tiber Grundsteuer-Modelle 204
Bis zu 448 Euro pro Jahr Unterschied 205
Keine Basis fur die Grundsteuer 205

Weniger Einbriiche, mehr missgltickte Versuche, hohere
Aufklarungsquote 206

Verschiedenes | Datenschutzordnung im
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein
Wuppertal und Umgebung e.V. 209

Was mussen Vermieter jetzt tun? TEIL 3 211

Finanzen & Versicherungen | Nachteile werden oft

libersehen, Banken beraten nicht ausreichend 212
Ferienhauser richtig versichern 213
Haus & Grund | Kooperationspartner 214

Wuppertal aktuell | Teil 2: Phase Null — alle Fragen offen 216

Vermieten & Verwalten | Beschlussanfechtungen drohen

zu scheitern 219
Mehrheit der Eigentiimer stimmte gegen diese Losung 219
Sonderthema | NaturArt — Haustliren mit Charakter 220

Moderne Hightech-Fenster sind
wahre Multifunktionstalente 222

Hochwertige Hausturfuillungen vereinen Optik mit Schutz 224

Effektive Einbruchpravention mit sicheren Schléssern und Be-
schlagen 225

Professionelle Fliegengitter vor Fenstern und Tiren halten sto-

rende Insekten ab 226
Mitmachen | Online Mietvertrag gewinnen! 228
Rezensionen | Die Mietfibel 229
Vertrage & sonstige Formulare | Literatur 230
Service bei Haus & Grund 231
Telefonauskiinfte fiir Barmen und Elberfeld 231

Geschiftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld 231

Impressum 232

Juli 2018

| KOMMENTAR

Kommentar
Die Geister, die ich rief

Von Dr. Kai H. Warnecke, Prasident

In den Ballungsraumen brauchen wir mehr Wohnraum. So die par-
teitibergreifende Erkenntnis der Wohnungspolitik. Méglich ist das nur
durch Neubau. Voraussetzung dafiir wiederum ist, dass Biirger bereit
sind, in ihren Stidten in Mietwohnungen zu investieren.

Neben auf private Eigentiimer zugeschnittenem Bauland und ausrei-
chend Geld setzt dies auch voraus, dass der Mietwohnungsbau attrak-
tiv ist. Nicht nur wegen einer méglichen Rendite. Auch das Investiti-
onsklima muss stimmen. Und das ist in Deutschland nicht mehr der
Fall.

Am 1. Mai wurden bei einem Demonstrationszug in Berlin Transpa-
rente mit der Aufschrift ,Kill your Landlord“ (deutsch: ,Téte deinen
Vermieter”) getragen. Ein Aufschrei der Medien blieb aus. Und auch
kein Politiker meldete sich zu Wort.

Das Schweigen ist symptomatisch fiir das derzeitige Klima. An der
Entstehung des ,Feindbildes Vermieter” ist die Politik nicht unschul-
dig. Es wird auch durch Gesetze wie die Mietpreisbremse gepragt. Gibt
das doch dem vermeintlich gierigen Vermieter allein die Schuld an
steigenden Wohnkosten. Niemand muss sich wundern, wenn Biirger
in diesem feindlichen Klima kaum noch bereit sind, Wohnraum zur
Verfligung zu stellen. Die Geister, die sie rief, muss die Politik schleu-
nigst wieder vertreiben!
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Bundeshaushalt 2018 im Bundestag
Entwurf zeigt Schwerpunkte der Bau- und Wohnungs-

politik

1,5 Millionen neue Wohnungen und Eigen-
heime will die Bundesregierung in den kom-
menden vier Jahren bauen und dafiir Mittel
in Héhe von mehr als sechs Milliarden Euro
einsetzen. Der endgiiltige Beschluss des Haus-
halts soll noch vor der parlamentarischen
Sommerpause erfolgen. Matthias zu Eicken,
Referent fiir Wohnungs- und Stadtentwick-
lungspolitik bei Haus & Grund Deutschland,
hat den Haushaltsentwurf unter die Lupe ge-
nommen.

Neue Zustandigkeiten sorgen fir
Etataufwuchs

Das Budget des neuen und erweiterten Bun-
desministeriums des Innern, fiir Bau und Hei-
mat soll 2018 im Vergleich zum Vorjahr um
4,8 Milliarden Euro auf 13,8 Milliarden Euro
steigen. Ein GroBteil der zusitzlichen Mittel
- rund 3,7 Milliarden Euro - kommt aus dem
ehemals fiir Bauen und Wohnen zustindigen
Bundesumweltministerium.

Soziale Wohnraumférderung wird
fortgesetzt

Der Haushaltsentwurf sieht die ersten Projek-
te fiir die ,Wohnraumoffensive* der Bundes-

Eigenheimforderung

regierung vor. Kernstiick ist dabei die Fort-
setzung der sozialen Wohnraumforderung
mit 1,5 Milliarden Euro im Jahr 2018. Der
Bund unterstiitzt damit die Lénder. Sie sind
eigentlich fiir den sozialen Wohnungsbau zu-
standig. Ergdnzend beabsichtigt der Bund fiir
die Zeit ab 2020, die Lander zu verpflichten,
die Mittel nur noch zweckgebunden zu ver-
wenden. Zuletzt haben viele Landesregierun-
gen die Bundesgelder nicht nur fiir den Woh-
nungsbau verwendet und Haushaltslocher an
anderer Stelle gestopft.

Bis zu vier Milliarden Euro jahrlich furs
Baukindergeld

Das Baukindergeld soll zwar rasch beschlos-
sen werden, aber nur langsam anlaufen. Fiir
Baukindergeld und die geplanten Sonderab-
schreibungen fiir Wohnungsinvestoren zu-
sammen hat Finanzminister Olaf Scholz als
Vorsorge Ausgaben von 400 Millionen Euro
eingeplant. Die Bundesregierung geht davon
aus, dass das Baukindergeld rund 400 Mil-
lionen Euro pro Jahr und Forderjahrgang
kosten wird. Das heift, die Ausgaben fiir
das Baukindergeld steigen jéhrlich an: Von
400 Millionen Euro im ersten Jahr nach der

Baukindergeld: Hohe und Anspruch

Die Koalitionspartner haben sich auf Details
zum Baukindergeld geeinigt. Noch im Som-
mer sollen die rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, so dass die staatliche
Forderung noch in diesem Jahr ausgezahlt
werden kann. Der Bund fordert den Neubau
oder den Erwerb einer Bestandsimmobilie in
Deutschland tber einen Zeitraum von zehn
Jahren mit 1.200 Euro pro Kind und Jahr.

Bezugsberechtigt sind Familien, deren zu
versteuerndes ~ Haushaltsjahreseinkommen
75.000 Euro und zusitzlich 15.000 Euro pro
Kind nicht tbersteigt. Geplant ist, dass An-
tragsteller einmalig die durchschnittlichen
Einkiinfte der zwei Kalenderjahre vor der
Antragstellung durch entsprechende Ein-
kommensteuerbescheide nachweisen. Das
Baukindergeld soll nach den derzeitigen Ab-
sprachen riickwirkend gezahlt werden fiir alle
Kaufvertrage beziehungsweise Baugeneh-
migungen fiir selbstgenutzte Immobilien in
Deutschland, die seit dem 1. Januar 2018 neu
abgeschlossen oder erteilt wurden. Bedarf es
keiner Baugenehmigung, gilt der Anspruch
auf Baukindergeld fiir Neubauvorhaben, von
denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bau-
ordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit
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deren Ausfiihrung nach dem 1. Januar 2018
begonnen werden durfte. Geférdert wird der
erstmalige Erwerb von Wohneigentum als
Familie. Anspruchsberechtigt sind Eltern von
mindestens einem Kind. Fiir die Hohe der
Foérderung werden Kinder, die zum Zeitpunkt
der Antragstellung jlinger als 18 Jahre alt
sind, berticksichtigt. Voraussetzung soll sein,
dass die berticksichtigungsfdahigen Kinder im
geschaffenen Wohneigentum leben und dass
die Antragsteller das Kindergeld beziehen
oder einen Kinderfreibetrag erhalten.

Die Abwicklung des Baukindergeldes wird
tiber die KfW erfolgen. Aktuell ist noch keine
Antragstellung moglich. Die KfW hat jedoch
bereits eine kostenlose Servicenummer ge-
schaltet: 0800 539 9006.

Einfiihrung auf jahrliche Gesamtausgaben in
Hohe von bis zu vier Milliarden Euro im Jahr
der vollen Wirksamkeit.

Mittel fur Stadtebauforderung
verstetigt

Die Stadtebauforderung des Bundes ist eines
der wichtigsten Instrumente zur Forderung
der Stadtentwicklung. Im Regierungsent-
wurf sind weiterhin insgesamt 790 Millionen
Euro fiir die Stadtebauférderung vorgesehen.
Daneben sind fiir die Fortfiihrung des Bun-
desprogramms “"Nationale Projekte des Stid-
tebaus” erneut 75 Millionen Euro eingeplant
sowie 200 Millionen Euro fiir den Investiti-
onspakt ,Soziale Integration im Quartier*.

So bewertet Haus & Grund-Prasident
Kai Warnecke den Haushaltsentwurf:
Flaschenhals fiir den Wohnungsbau ist nicht
ein Mangel an Geld. Fehlendes Bauland und
hohe Baukosten sind das Nadelohr. Die Mil-
liarden aus dem Bundeshalt konnen hier die
Probleme nur lindern - nicht 16sen. Der ge-
plante Wohnungsgipfel wird Gelegenheit ge-
ben, dartiber ins Gespriach zu kommen.

Parlamentarischer Abend

Lebhafte Diskus-
sion uber Grund-
steuer-Modelle

Der ZIA Zentraler Immobilien Ausschuss und
Haus & Grund Deutschland plddieren vor
dem Hintergrund der notwendigen Neurege-
lung der Grundsteuer fiir ein marktunabhén-
giges, rein flachenorientiertes Berechnungs-
verfahren, bei dem als Bemessungsgrundlage
ausschlieBlich die Grundstiicks- und Gebdu-
defldchen herangezogen werden. Dies beton-
ten beide Verbdnde beim gemeinsamen Parla-
mentarischen Abend vor rund 100 Géisten aus
Politik, Wirtschaft und Wissenschaft.

Auf dem Podium diskutierten Vertreter von
Parteien und Wissenschaft die moglichen Be-
rechnungsmodelle. Im Mittelpunkt stand da-
bei die Frage nach einer gerechten und ein-
fachen Losung: Welches Modell kann ohne
viel Verwaltungsaufwand eingefiihrt werden,
wird zudem von den Biirgern als gerecht
empfunden und koénnte aufkommensneutral
gestaltet werden. Das Flachenmodell kann
diesen Anforderungen am besten entspre-
chen, so das Fazit.

Haus und Grund-Magazin



Grundsteuerbelastung im Stadtevergleich

Bis zu 448 Euro pro Jahr
Unterschied

Die Hohe der Grundsteuerbelastung einer Familie variiert je nach
Stadt um mehrere hundert Euro pro Jahr. Das ist das zentrale Ergebnis
einer Studie, die das Institut der deutschen Wirtschaft Kéln im Auf-
trag von Haus & Grund Deutschland erstellt hat. Die Ergebnisse dieser
Studie sollen die Grundlage fiir weitere Diskussionen im Bund, den
Landern und den verschiedenen Stidten sein. ,Mieter wie Eigentiimer
haben ein Recht darauf, dass ihnen ihre jeweilige Kommune die un-
terschiedliche Steuerlast erklart, betont Haus €& Grund-Prasident Kai
Warnecke. ,Mit dem Ranking haben wir ein Instrument geschaffen,
mit dem die Belastungen vergleichbar sind.“

Fiir den Vergleich wurde die Belastung einer vierkopfigen Musterfa-
milie durch die Grundsteuer B in den nach Einwohnern 100 gréf3ten
Stédten in Deutschland untersucht. Mithilfe der Anzahl der Gebé&u-
detypen, der Hebesédtze und der aktuellen Jahresgrundsteuer der je-
weiligen Stidte wurde die Jahresrohmiete errechnet, um so den aktu-
ellen Einheitswert zu bestimmen. Er betrdgt im Durchschnitt 32.586
Euro. Auf Basis dieses errechneten Wertes, einer zu veranschlagenden
Grundsteuermesszahl in Hohe von 2,6 Prozent und den einzelnen He-
besédtzen der Gemeinden wurden die zu zahlenden Jahresgrundsteu-
erbetrdge fiir die jeweiligen Kommunen kalkuliert und im Anschluss
daran in einem Ranking verglichen.

Ein Vierpersonenhaushalt zahlt beispielsweise in Giitersloh (Hebe-
satz: 381 Prozent) 323 Euro im Jahr.

In Witten (Hebesatz: 910 Prozent) betridgt die Jahresgrundsteuer
des Musterhaushalts 771 Euro.

In der Mitte des Rankings finden sich die Stidte Darmstadt und
Miinchen (Hebesatz bei beiden: 535 Prozent) mit 453 Euro im
Jahr.

Von den zehn giinstigsten Kommunen liegen sieben in Bayern
oder Baden-Wiirttemberg.

Neun der zehn Stddte mit der hochsten Jahresgrundsteuer befin-
den sich in Nordrhein-Westfalen.

Eigentimer und Mieter in Flensburg miissen seit 2017 knapp 45
Prozent mehr Grundsteuer zahlen. Mit dieser Erhohung ist Flens-
burg die Stadt mit dem stirksten Anstieg der zu zahlenden Grund-
steuer B.

Die Biirger in Remscheid zahlen derzeit 542 Euro und damit 122
Euro weniger als in den Vorjahren.

Bodenrichtwerte

Keine Basis fur die Grund-
steuer

In der Diskussion um ein neues Grundsteuermodell favorisieren ei-
nige eine kiinftige Grundsteuererhebung rein auf Grundlage von Bo-
denrichtwerten. Sibylle Barent, Referentin Steuern bei Haus & Grund
Deutschland, erldutert, was genau der Bodenrichtwert ist.

In Deutschland erhalten die Gutachterausschiisse fiir Grundstiicks-
werte bei jedem Verkauf einer Immobilie automatisch eine Kopie des
Kaufvertrags. Die Gutachterausschiisse miissen dann aus diesen Ver-
tragen die erforderlichen Daten fiir die Kaufpreissammlung heraus-
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filtern sowie zusidtzliche Daten fiir eine Be-
urteilung des Grundstiicksmarktes ermitteln
und im Ergebnis Bodenrichtwerte ausweisen.

Grolde regionale Unterschiede

Sowohl die personelle als auch die materielle
Ausstattung der Gutachterausschiisse und de-
ren Geschéftsstellen sind innerhalb Deutsch-
lands extrem unterschiedlich. So bewegt sich
in Flachenldndern die Anzahl der Gutachter-
ausschiisse zwischen einem (Sachsen-Anhalt)
und geschitzten 900 (Baden-Wiirttemberg).
Folglich schwanken auch die Einwohner-
zahlen pro Zustdndigkeitsbereich zwischen
12.000 und 2.287.000 und die Fldche zwi-
schen 40 und 20.448 Quadratkilometern.

Das hat zwangsldufig Einfluss auf die Quali-
tat der Datenlage und der daraus ermittelten
Bodenrichtwerte. Vielfach sind die mangeln-
de personelle Besetzung der Gutachteraus-
schiisse und mangelhafte Standardisierung
der Kaufpreissammlungen Griinde fiir die
nach wie vor unzureichende Datenlage in
vielen Regionen Deutschlands.

Bodenrichtwert-Zone

Seit 2009 schreibt das Baugesetzbuch vor,
dass Bodenrichtwerte flichendeckend und
in sogenannten Bodenrichtwertzonen aus-
gewiesen werden missen. Diese Zonen-Ein-
teilung ist ganz entscheidend fiir die Hohe
des Bodenrichtwerts. Das Gesetz gibt vor,
dass Zonen zu bilden sind, ,die jeweils Ge-
biete umfassen, die nach Art und MaB der
Nutzung weitgehend tibereinstimmen*. Unter
Fachleuten ist aber nach wie vor streitig, was
~weitgehende Ubereinstimmung* bedeutet.
Aus der unterschiedlichen Auslegung kon-
nen sich nach Einschitzung von Experten
im Ergebnis Wertunterschiede fiir das einzel-
ne Bodenrichtwertgrundstiick von bis zu 30
Prozent ergeben.

Kaufpreisarme Lagen

Sind in einer Lage innerhalb von zwei Jah-
ren im lidndlichen Bereich weniger als vier bis
funf und im stédtischen Bereich weniger als
sechs Kaufpreise verfiigbhar, spricht man von
skaufpreisarmen Lagen® Fiir die Ermittlung
zuverldssiger Bodenrichtwerte sollten aber
mindestens sieben Kaufpreise vorliegen. Hier
sind subjektive Einschitzungen des Gutach-
ters erforderlich, die zu einer sehr uneinheit-
lichen Besteuerung fiithren wiirden.

Herausrechnung des Gebaudewerts
Vor allem in den Innenstidten werden in der
Regel bebaute Immobilien gehandelt. Der
Bodenrichtwert weist aber nur den Preis fiir
das unbebaute Grundstiick aus. Der Gebau-
dewert-Anteil muss also herausgerechnet
werden. Die Praxis ist hierbei oft duBerst un-
einheitlich.

Bauerwartungsland
Spekulative Erwartungen miissen von den
mit ,hinreichender Sicherheit zu erwarten-
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den“ Entwicklungen getrennt werden. Dies
gilt vor allem fiir die Frage, wie iiber wel-
chen Zeitraum hin kiinftige Entwicklungen
auf dem Immobilienmarkt in die Bodenricht-

Fazit

,All dies sowie die Tatsache, dass gegen das
Ergebnis eines Gutachterausschusses bislang
kein Rechtsmittel eingelegt werden kann,

wert-Ermittlung einflieBen diirfen. Konkrete
Auswirkungen hat das zum Beispiel fiir Bau-
erwartungsland.

zeigt, dass der Bodenrichtwert als alleinige
Grundlage der Grundsteuererhebung unge-
eignet ist.“

Interview mit Horst Seehofer, Bundesminister des Innern,
fiir Bau und Heimat

Weniger Einbruche, mehr
missgluckte Versuche, hohere
Aufklarungsquote

Bei der Verdffentlichung seiner ersten Polizeilichen Kriminalstatistik konnte Horst Seehofer,
CSU, zahlreiche Erfolge prisentieren. Im Gesprdach mit Eva Neumann gab er Auskunft dazu,
was hinter den reinen Zahlen steckt.

Fiir unsere Mitglieder, aber auch in der Bevilkerung insgesamt ist das Thema Wohnungs-
einbruch ein sehr wichtiges und sehr emotionales Thema. Warum?

Horst Seehofer: Der Einbruch in die eigenen vier Wande stellt fiir die Betroffenen eine mas-
sive Verletzung der Intimsphédre dar, die regelméBig Auswirkungen auf die Psyche hat, wie
beispielsweise anhaltende Verunsicherungen, Angste und oftmals schwere und langwierige
Storungen des personlichen Sicherheitsgefiihls. Diese Folgen sind oftmals weitaus erheblicher
als die materiellen Schéden, zieht ein Teil der Betroffenen doch manchmal sogar in Erwigung,
sein Heim zu verlassen.

Wie bewerten Sie die aktuellen Fall- und Aufkldrungszahlen insgesamt?

Horst Seehofer: Nachdem wir im Jahr 2016 erstmalig einen Riickgang der Fallzahlen des Woh-
nungseinbruchdiebstahls um 9,5 Prozent verzeichnen konnten, ist fiir das vergangene Jahr
eine weitere bedeutende Reduzierung um 23 Prozent festzustellen. Auch wenn sich naturge-
milB einfache Antworten verbieten, spielen die massiven Anstrengungen aller Beteiligten in
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Bund, Landern, Kommunen und in den Préventionsberatungsstellen
eine bedeutende Rolle. Das im préventiven und repressiven Bereich
ergriffene MaBnahmenbiindel zeigt offensichtlich Wirkung. Jedoch
ist der erfreuliche Riickgang der Fallzahlen kein Grund, in unseren
Anstrengungen nachzulassen.

Hinter den Durchschnittswerten verbergen sich teils groBe Abwei-
chungen: In Schleswig-Holstein beispielsweise ging die Zahl der
erfassten Félle um 36,1 Prozent zuriick, in Thiiringen um 0,4 Pro-
zent. Woran liegen solche Unterschiede?

Horst Seehofer: Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Be-
kdmpfung des Wohnungseinbruchdiebstahls, wie die Kriminalitatsbe-
kdmpfung insgesamt, maBgeblich von den zur Verfiigung stehenden
personellen Ressourcen abhingig ist, was insbesondere die zustandi-
gen Landerpolizeien betrifft. Bei der Betrachtung der Fallentwicklung
miissen zahlreiche Faktoren berticksichtigt werden, wie zum Beispiel
das Fallaufkommen, Hiaufigkeitszahlen, ob es sich eher um einen
landlichen oder grofstiddtischen Bereich handelt, die Infrastruktur
und Anbindung (Stichwort: Fluchtméglichkeiten) sowie die Umset-
zung von praventiven wie repressiven Manahmen in den jeweiligen
Bundesldndern. Zur Betrachtung der Belastung in verschiedenen Bun-
desldndern konnen die Haufigkeitszahlen aus der Polizeilichen Krimi-
nalstatistik herangezogen werden. Mit Ausnahme von Thiiringen, das
gemifB Héaufigkeitszahl jedoch am zweitwenigsten belastet war, gab
es in allen Bundesldndern einen Fallzahlenriickgang von mehr als
28 Prozent, dabei in Schleswig-Holstein mit minus 29,9 Prozent, im
Saarland mit minus 28,6 Prozent und in Rheinland-Pfalz mit minus
28,3 Prozent. Etwa ein Drittel der Wohnungseinbruchsdiebstéhle er-
eigneten sich in Nordrhein-Westfalen. Von der Haufigkeitszahl her
stiarker belastet waren Bremen, Hamburg und Berlin. Die niedrigsten
Hiufigkeitszahlen mit unter 100 wiesen Bayern, Thiiringen, Mecklen-
burg-Vorpommern, Baden-Wiirttemberg und Sachsen auf. Eine be-
lastbare Aussage zu den Hintergriinden der Unterschiede ist aufgrund
der zahlreichen Einflussfaktoren nicht méglich.

Auch die bundesweite Aufkldrungsquote von 23 Prozent ist nur
begrenzt aussagekriftig: In Berlin und Bremen wurde im Jahr
2017 nicht einmal jeder zehnte Fall aufgeklédrt, in Hamburg liegt
die Quote bei 11,8 Prozent. Auf den ersten Blick mag man das auf
die besondere Situation der Stadtstaaten schieben. Doch in Rhein-
land-Pfalz und Schleswig-Holstein ist die Quote mit 12,4 bzw. 12,2
Prozent nur unwesentlich besser. Welche Erkldrungen gibt es da-
fiir?

Horst Seehofer: Bei der Betrachtung der Aufklarungsquote sind ver-
gleichbare Faktoren wie beim Fallaufkommen zu beriicksichtigen.
Hinzu kommen geografische Umstinde, wie zum Beispiel die Grenz-
nihe zu anderen Staaten und die Ndhe zu Brennpunkten in einem
benachbarten Bundesland. Daher kénnen auch hier allein anhand der
Statistik keine belastbaren Aussagen zu den Griinden unterschiedli-
cher Aufkldrungsquoten vorgenommen werden.

Bei der Aufkldrung stehen manchmal ganz praktisch biirokrati-
sche Probleme im Weg: Wenn in Berlin ein Wohnungseinbruch
beobachtet wird, die Polizei die Titer verfolgt und diese iiber die
Landesgrenze nach Brandenburg fahren, miissen die Berliner Poli-
zisten an die Brandenburger Kollegen iibergeben. In der Zwischen-
zeit sind die Téter iiber alle Berge. Welche Bestrebungen gibt es,
solche Hiirden bei der Strafverfolgung zu verringern oder gar zu
beseitigen?

Horst Seehofer: Diese sogenannten biirokratischen Probleme soll-
ten sich nach meinem Kenntnisstand nicht stellen: Die sogenannte
Nacheile ist gemaB § 167 Gerichtsverfahrensgesetz auch tiber Gren-
zen der Bundeslander zuléssig. Dabei muss der Ergriffene dann un-
verziiglich an das nichste Gericht oder die nichste Polizeibehorde
des Ergreifungslandes tiberstellt werden. Dartiber hinaus sind bei der
Notwendigkeit einheitlicher Ermittlungen in mehreren Bundeslandern
Polizeivollzugsbeamte der Lander nach dem Abkommen tiiber die er-
weiterte Zustiandigkeit der Polizei vom 8. November 1991 zur Vor-
nahme von Amtshandlungen in anderen Bundesldndern berechtigt.
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GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

Ingenieur Peter Brautigam

Beratener Ingenieur VBI fiir Bauwesen
Gutachten, Entwurf Hoch- und Tiefbau

Bartholomdusstr. 66 - 42277 Wuppertal
Tel.: 0202 /50 06 64 - Fax 0202/ 50 94 48
Mobil 0151 2 29 39 704 - pbraeutigam@nexgo.de

TUV-zertifiziertes Ingenieurbliro
fur Schimmelbeseitigung und
Schimmelhygiene

Dipl. Ing. Markus Wunsch &
Horst Kunzelmann GbR

Talstrasse 25

42115 Wuppertal

Fon: 0202 - 269 232 32
Fax: 0202 - 248 6309

info@schimmelpilzagentur.de
www.schimmelpilzagentur.de

Zuverlassig seit 1919

Auch im Notdienst

Poschen & Giebel GmbH - Postfach 110427 - 42304 Wuppertal
www.poschen-giebel.de
Telefon *: 02 02 /25 00 25 - E-Mail: info@poschen-giebel.de

* Anrufweiterschaltung zum Firmensitz in Haan

207



POLITIK & WIRTSCHAFT |

Auch dem Bundeskriminalamt ist keine Ver-
pflichtung bekannt, bei der Verfolgung eines
Straftéters an der Landesgrenze des eigenen
Bundeslandes anzuhalten. Eine Ubergabe der
laufenden MaBnahmen an die ortlich zustdn-
digen Behorden erfolgt nahtlos im Laufe der
MaBnahme, so dass die Verfolgung und Fest-
nahme eines Téters hierdurch nicht gefahrdet
wird.

Ein anderes Beispiel: Anwohner beobachten
ein verdichtiges Fahrzeug und rufen die
Polizei. Die jedoch kann nichts tun - selbst
wenn das Fahrzeug einschldgig bekannt ist!
-, es ist ja noch keine Straftat geschehen.
Wo sehen Sie Losungsansétze?

Horst Seehofer: Dieses Beispiel ist ebenfalls
nur begrenzt zutreffend. Selbstverstindlich
konnen verdichtige Fahrzeuge auf Basis der
Polizeigesetze polizeilichen Kontrollen un-
terzogen werden. Bereits diese MaBnahmen
haben einen praventiv-polizeilichen Effekt,
der haufig zur Aufgabe des Tatplans oder
aufgrund entsprechender Feststellungen im
Fahrzeug bzw. bei den Insassen zur Verhin-
derung der geplanten Tat fiihren. Eine er-
héhte polizeiliche Prasenz an Brennpunkten
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von Straftaten fiihrt in der Regel ebenfalls zu
einer positiven Beeinflussung des Straftaten-
aufkommens.

Der Anteil der versuchten Wohnungsein-
briiche ist erneut gestiegen. Wie bewerten
Sie dies?

Horst Seehofer: Die Bedeutung des praventi-
ven Bereichs ist nicht zu unterschitzen. Der
jahrlich steigende Versuchsanteil, 1993 lag er
bei 28,3 Prozent, 2017 bei 45 Prozent, belegt
die Wirksamkeit eingebauter Sicherungs-
technik und anderer MaBnahmen fiir einen
verbesserten Einbruchschutz. Jedoch zeigen
Studien, dass iiber 70 Prozent der Befragten
keine Sicherheitstechnik zum Schutz vor Ein-
briichen einbauen. Daher erscheint es weiter-
hin notwendig, die Bevolkerung fiir das The-
ma zu sensibilisieren, umfassend aufzuklaren
und fiir den besseren Schutz ihrer Wohnun-
gen zu motivieren.

Mit welchen MaBnahmen werden Sie kiinf-
tig Einbruchpravention weiter stirken?

Horst Seehofer: Die Bundesregierung beab-
sichtigt aufgrund der Erfolge der Praventiv-
maBnahmen, die KfW-Forderung ,Krimi-

B © Henning Schacht

nalpravention durch Einbruchsicherung”
zu verstetigen und auszuweiten. Fir das
KfW-Investitionszuschussprogramm  ,Kri-
minalpridvention“ stehen fiir 2018 50 Milli-
onen Euro bereit. Die Forderung erfolgt seit
September 2017 durch gestaffelte Zuschiisse.
Diese liegen fiir MaBnahmen mit Kosten von
500 bis 1.000 Euro bei 20 Prozent der In-
vestitionssumme. Fiir Investitionskosten, die
tiber 1.000 Euro liegen, wird wie bisher ein
Zuschuss von 10 Prozent gewéhrt.

Seit Programmstart im Jahr 2015 bis 28. Fe-
bruar 2018 sind rund 148.00 Wohneinhei-
ten tiber das Zuschussprogramm ,Kriminal-
pravention“ der KfW gefordert worden. Die
Anzahl der Zusagen belduft sich auf rund
120.000, das Zusagevolumen betrigt rund 71
Millionen Euro.

Herzlichen Dank fiir das Gespréch!

Haus und Grund-Magazin
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Datenschutzordnung im Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentumer-Verein Wuppertal
und Umgebung e.V.

Liebe Mitglieder,
das Thema Datenschutz ist derzeit allgegenwirtig und auch wir erheben, verarbeiten und verwenden Thre Daten im Rahmen Ihrer bestehenden

Mitgliedschaft zur Erfiillung unserer satzungsgeméBen Aufgaben:

Als Verein, Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Verein Wuppertal und Umgebung e.V., An der Clefbriicke 2a,
42275 Wuppertal (Verantwortlicher im Sinne der DSGVO) erheben, verarbeiten und verwenden wir folgende personen-
bezogenen Daten von Ihnen, um die Mitgliedschaft verwalten zu kénnen:

- Art der Mitgliedschaft (Verwalter, Eigentiimer oder Erwerber),
- Vor- und Nachname, gegebenenfalls Firmenbezeichnung und deren Vertreter,

gegebenenfalls Adressdaten von der Verwaltung des Objektes beauftragten Angehorigen oder Dritten,
- StraBe, Hausnummer, Postleitzahl und Wohnort, eventuelle Adresszusitze oder Ersatzzustelladressen,
- Mitgliedsnummer,

- bei Erteilung eines SEPA Mandats die Bankverbindung

sowie die freiwilligen Angaben:
- Geburtsdatum
- Telefonnummer
- Faxnummer

- Email Adresse

Wir erheben, verarbeiten und verwenden die zuvor benannten Daten zur Erbringung der mit der Mitgliedschaft verbundenen Rechte und
Pflichten (Vertragserfiillung geméB Art. 6 Abs. 1 b DSGVO). Das bedeutet, wir geben die Daten auBer in den nachfolgend genannten Fillen,
grundsétzlich nicht weiter.

In folgenden Fallen erfolgt eine Weitergabe der Daten an Dritte, wobei Dritte auf die Einhaltung der DSVGO verpflichtet
werden:

- Versand des Haus & Grund Magazins

- Erstellung und Versand der jahrlichen Beitragsrechnungen

- die Buchhaltung

- den Einzug der SEPA Mandate

- Vertrieb des Online Mietvertrags

- Bestellungen von Literatur iiber den Verein

- Daten- und Aktenvernichtung

- Bereitstellung und Wartung der Hard- und Software

Es werden nur die im Einzelfall zwingend erforderlichen Daten weitergeben, d.h. fiir den Versand der Zeitung werden nur die Adressdaten und
keine Bankdaten weitergegeben.

Nach Beendigung der Mitgliedschaft werden die erhobenen, verarbeiteten und verwendeten Daten geldscht, wenn sich aus der Mitgliedschaft
keinerlei Anspriiche mehr ergeben und die gesetzlichen Fristen zur Aufbewahrung abgelaufen sind.

Sofern Ihre personenbezogenen Daten auf Grundlage von berechtigten Interessen erhoben, verarbeitet oder verwendet werden, haben Sie das
Recht hiergegen zu widersprechen, soweit Griinde vorliegen, die sich aus Ihrer besonderen Situation heraus ergeben. Hierzu wenden Sie sich
bitte an den Verein (Verantwortlicher, s.0.).

Dartiber hinaus haben Sie das Recht von dem Verantwortlichen Auskunft {iber erhobene, verarbeitete und verwendete Daten zu verlangen, ein
Recht auf Berichtigung, Loschung oder auf Einschrinkung der Verarbeitung und der Dateniibertragharkeit. Auch haben sie das Recht eine
erteilte Einwilligung zur Datenverarbeitung zu widerrufen und sich bei der Aufsichtsbehérde gemif Art. 77 DSGVO zu beschweren. Wir
wiirden uns jedoch freuen, wenn Sie sich zuvor mit uns in Verbindung setzen wiirden, um die Angelegenheit zu klaren.
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- - Haus & Grund®
Mltglleder Werben Mltglleder Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Haus & Grund empfehlen und Pramie sichern

Johannes Janson und Monika Wildner-Jagdhuber,
Haus & Grund-Mitglieder seit 2002

Haus & Grund empfehlen und eine Pramie
sichern. Machen Sie mit und suchen Sie sich
eine Pramie aus.

lhr Pramienantrag

Wenn Sie ein Neu-Mitglied geworben haben, fullen Sie bitte den Pramien- Wichtig: Der Werbende muss Haus & Grund-Mitglied sein! Mitarbeiter und
coupon aus und geben diesen dann entweder in der Geschaftsstelle thres Vorstandsmitglieder der Haus & Grund-Organisation sowie deren Angehorige
Haus & Grund-Vereins ab oder schicken ihn per Post dorthin. sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht,
lhr Verein veranlasst die Zusendung der Pramie an Sie. wenn der Geworbene innerhalb der letzten 12 Monate aus dem

Haus & Grund-Verein ausgetreten ist.

lhre Primie PRAMIENCOUPON

Bitte kreuzen Sie hier Ihre gewlnschte L
Prémie an. Die Lieferzeit kann zwischen Angaben werbendes Mitglied
drei und sechs Wochen betragen. Vorname/Name

Sollte eine Pramie vergriffen sein, erhal-

ten Sie einen gleichwertigen Ersatz.

()7 Haus & Grund-Ratgeber StraBe/Hausnummer PLZ Ort
Betriebskosten
Die Mietfibel

Telefonnummer Mitgliedsnummer (sofern bekannt)

Patientenverfligung und Vorsorgevoll-
macht des Immobilieneigentimers

Immobilientibergabe zu Lebzeiten

Die Kuindigung des Vermieters
wegen Eigenbedarfs

Der Verwaltungsbeirat Ich habe folgendes Mitglied geworben

Wohnklima-Messgerat
Typ TH 55

O 3 Gartenset

04 Kiichenwaage

Vorname/Name

StraBe/PLZ/Ort



Datenschutz-Grundverordnung

Was mussen Vermieter jetzt tun? TEIL 3

Von Inka-Marie Storm, Chefjustiziarin Haus & Grund Deutschland

| VERSCHIEDENES

Jede Person, deren Daten verarbeitet werden,
hat das Recht zu erfahren, um welche Daten
es sich handelt und wie sie verarbeitet wer-
den. Der Vermieter ist hier dem Mieter gegen-
iber in der Pflicht. Die Informationspflichten
entstehen gemiB Artikel 13, 14 DSGVO im
Zeitpunkt der Datenerhebung beziehungs-
weise der Datenverarbeitung. Dabei muss der
Vermieter dem Betroffenen zum Zeitpunkt
der Datenverarbeitung Folgendes mitteilen:
Namen und Kontaktdaten des Verant-
wortlichen und gegebenenfalls des Da-
tenschutzbeauftragten

Zweck der Datenverarbeitung und Rechts-
grundlage sowie Dauer der Speicherung

gegebenenfalls Empfanger der personen-
bezogenen Daten

Hinweis auf Auskunftsrecht, Beschwer-
derecht bei der zustidndigen Aufsichts-
behorde, Widerspruchsrecht, Recht auf
Loschung usw.

zusétzlich auch die Kategorien personen-
bezogener Daten, die verarbeitet werden,
wenn die Datenerhebung nicht bei der
betroffenen Person erfolgt.

Wenn Sie ein Muster benétigen, erkundigen
Sie sich bitte bei Ihrem Haus & Grund-Verein.

Daneben stehen dem Betroffenen auch noch
folgende weitere Rechte zu:
- Auskunft (Artikel 15 DSGVO, § 34 BDSG)

Berichtigung (Artikel 16 DSGVO, Lo-
schung § 35 BDSG-neu, Artikel 18 DSG-
V0)

Widerspruch gegen die Verarbeitung (§
36 BDSG)

Recht, keiner automatisierten Entschei-
dung unterworfen zu sein (§ 37 BDSG,
Artikel 22 DSGVO0)

Macht ein Mieter seine Rechte geltend, muss
der Verantwortliche (Vermieter) reagieren.
Verlangt der Mieter beispielsweise Auskunft,
muss der Vermieter dessen Daten zusammen-
stellen und ihm unverziiglich, regelmiBig
aber innerhalb eines Monats nach Eingang
des Antrags zur Verfiigung stellen (Artikel
12 Abs. 3 DSGVO). Die Identitit des Aus-
kunftsverlangenden muss vor der Erteilung
der Auskunft gesichert sein (vgl. Artikel 12
Abs. 1 S. 3 letzter Halbsatz, Abs. 6 DSGVO),
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etwa durch Vorlage eines Ausweisdokuments.
Ubermittelt der Vermieter Daten an einen
Rechtsanwalt oder Steuerberater, muss er da-
ritber weder informieren (§ 29 Abs. 2 BDSG)
noch Auskunft erteilen (§ 34 Abs. 1 BDSG).
Die Ablehnung des Auskunftsverlangens
muss aber dokumentiert werden.

GemdB § 17 DSGVO sind alle personenbezo-
genen Daten zu l6schen, wenn diese flir die
Zwecke, flir die sie erhoben oder auf sons-
tige Weise verarbeitet wurden, nicht mehr
notwendig sind. Der Zeitpunkt der Léschung
héngt also vom jeweiligen Zweck der Daten-
bearbeitung ab:

- Daten zu den Betriebskosten sind min-
destens bis zum Ablauf der Mieter-Ein-
wendungsfrist aufzubewahren (gemifBl §
556 Abs. 3 S. 4 BGB zwolf Monate nach
Zustellung der Abrechnung).

Daten, die Vermieteranspriiche betreffen,
sind mindestens bis zum Ablauf der re-
gelmiBigen Verjahrungsfrist gemah § 195
BGB (drei Jahre) aufzubewahren.

Im Falle eines Rechtsstreits sind die Daten
nicht vor rechtskréaftigem Abschluss des
Rechtsstreits zu 16schen.

Mietvertrage und Betriebskostenabrech-
nungsunterlagen sind gemiB § 147 AO
zehn Jahre aufzubewahren.

Ob auch private Vermieter als Verantwortli-
che ein sogenanntes Verzeichnis der Daten-
verarbeitungstétigkeiten gemifl Artikel 30
DSGVO fiihren miissen, ist bisher nicht ab-
schliefend geklart. Haus & Grund empfiehlt,
ein solches Verarbeitungsverzeichnis zu er-
stellen. GemdB Artikel 30 Abs. 5 DSGVO ist
das immer dann notwendig, wenn die Ver-
arbeitung von Daten nicht nur gelegentlich
erfolgt. Nach den Hinweisen zum Verzeichnis
von Verarbeitungstitigkeiten, Artikel 30 DS-
GVO der DSK (Datenschutzkonferenz), liegt
eine gelegentliche Datenverarbeitung bereits
dann nicht mehr vor, wenn etwa regelméBig
Lohnabrechnungen getitigt werden. Dieses
Beispiel ist wohl gleichzusetzen mit der Ab-
rechnung monatlicher Mieteinnahmen.

Das Verzeichnis der Datenverarbeitungstitig-
keiten kann jederzeit bearbeitet und erginzt
werden. Auch hier gibt es kein verbindliches

Muster. Erst die Praxis wird in den kommen-
den Jahren zeigen, wie die Anforderungen
konkret auszusehen haben. Ein Muster hierzu
erhalten Sie bei Ihrem Haus & Grund-Verein.

Die Datenverarbeitungsgerite (wie PC, Ta-
blets, Smartphones) miissen Uberpriift wer-
den, um Datenschutz zu gewéhrleisten. Denn
Artikel 32 DSGVO, § 64 BDSG verpflichtet
jeden, geeignete technische und organisato-
rische MaBnahmen zur Gewihrleistung der
Integritdt und Vertraulichkeit der Daten zu
gewihrleisten. Es gibt hier keinen standar-
disierten Katalog. Die MaBnahmen miissen
unter Berticksichtigung des Stands der Tech-
nik, der Implementierungskosten sowie der
unterschiedlichen Eintrittswahrscheinlichkeit
und Schwere des Risikos fiir die Rechte und
Freiheiten nattrlicher Personen geeignet und
angemessen sein. Das bedeutet, dass von ei-
nem privaten Vermieter weniger Wohnungen
ohne Einsatz von eigenen Servern, Personal
und Ahnlichem andere technische MaBnah-
men erwartet werden kénnen als von einer
groBen Hausverwaltung, die dutzende Daten-
sdtze mit wechselndem Personal und Dienst-
leistern managt.

Folgende technische SchutzmaBnahmen kén-
nen von privaten Kleinvermietern im Allge-
meinen erwartet werden:
Die Gerdte miissen iiber einen aktuellen
Anti-Viren-Schutz und eine aktuelle Fi-
rewall verfiigen.

Die Gerdte miissen passwortgesichert
sein. Das Passwort sollte Zahlen sowie
eine Kombination aus GroB- und Klein-
buchstaben enthalten. Es sollte auch
nicht zu kurz sein.

Sofern Dritte wie Familienangehorige
ebenfalls das Gerdt benutzen, miissen
Ordner mit personenbezogenen Daten
passwortgesichert sein, so dass sie fiir
Dritte nicht zugénglich sind.

Die Weitergabe von Daten sollte ver-
schliisselt erfolgen. Sofern personenbezo-
gene Daten per E-Mail versendet werden,
ist eine Transportverschlisselung (TLS-
oder SSL-Verschliisselung) erforderlich.
Wenn Dienstleister Dokumentenmanage-
mentsysteme zum Hochladen von Da-
teien und zur Kommunikation anbieten,
die mit Benutzerkonto und individuellem

211



FINANZEN & VERSICHERUNGEN |

Passwort gesichert sind, sollten diese ge-
nutzt werden. Falls moglich, sollten Da-
ten in anonymisierter oder pseudonymi-
sierter Form weitergebeben werden.

Von den Dateien sind regelmifBig Sicher-
heitskopien zu erstellen. Dabei sind die
Loschpflichten zu beachten. Daher sollten
die Datentrdger regelméBig tiberschrieben
werden.

Akten mit personenbezogenen Daten sind
so aufzubewahren, dass Dritte keinen un-
gehinderten Zugang erhalten. Dies kann
durch verschlieBfbare Aktenschrinke oder
durch AbschlieBen des Raumes gesche-
hen. Auch ausgedruckte E-Mails und
Briefe diirfen nicht offen herumliegen.

Bei der Benutzung von Mailverteilern
gilt: E-Mailadressen der anderen Empfén-
ger dirfen nicht sichtbar sein (bcc-Ein-
stellungen); nur verschliisselte W-LANs
sollten genutzt werden.

Akten sind bei Ablauf der Loschfristen
ordnungsgemil durch den Einsatz von
Aktenvernichtern oder durch Dienstleis-
ter zu vernichten. Auch Datentriger und
Computer sind - nachdem sie aussortiert
wurden - ordnungsgemifB zu ldschen,
beispielsweise durch Einsatz von profes-
sioneller Uberschreibungssoftware.

Etwaiges Reinigungspersonal ist sorgfil-
tig auszuwihlen.

Kombinationsfinanzierungen bei Immobilien

Nachteile werden oft Ubersehen, Banken beraten nicht

ausreichend

Von Dr. Achim Tiffe, JUEST+OPRECHT Rechtsanwalte Part mbB

Achtung: Clouddienste sind regelmaBig
Auftragsdatenverarbeiter. Hier miissen
Auftragsdatenverarbeitungsvertrage ab-
geschlossen werden. Dies ist bei E-Mail-
konten nicht der Fall.

Ein Datenschutzbeauftragter muss nur dann
bestellt werden, wenn in einem Unternehmen
mindestens zehn Personen mit der automa-
tisierten Datenverarbeitung von personenbe-
zogenen Daten beschiftigt sind (Artikel 37
Abs. 1 DSGVO, § 38 BDSG). Dies ist bei der
privaten Vermietung regelméBig nicht der
Fall.

Praxistipps:

1. Seien Sie bei Kombinationsfinanzie-
rungen grundsétzlich vorsichtig. Hin-
terfragen Sie die vermeintlichen Vor-
teile und fragen Sie genau nach den
zusitzlichen Nachteilen und Risiken.
Vergleichen Sie ein derartiges Ange-
bot immer mit einem {tiblichen An-
nuitdtendarlehen. Seien Sie skeptisch,
wenn es heif}t, es gebe keine Alternati-
ve. Denken Sie an den Grundsatz: Wer
einen Kreditbedarf hat, braucht einen
Kredit und kein Sparprodukt.

2. Holen Sie sich am besten vor Vertrags-
schluss eine zweite Meinung von ei-
nem Experten ein, der kein Interesse
am Abschluss des Vertrages hat.

3. Lassen Sie im Zweifel tiberpriifen, ob
die Finanzierung fiir Sie Nachteile
hat, und lassen Sie sich in derarti-
gen Fillen rechtlich beraten. Spates-
tens nach Ablauf von zehn Jahren
verjahren Anspriiche aufgrund von
Aufklarungspflichtverletzungen und
Falschberatung. Lassen Sie daher bei
Kombinationsfinanzierungen spa-
testens im Rahmen einer Anschluss-
finanzierung priifen, ob die frihere
Empfehlung fehlerhaft war, wenn Sie
befiirchten, durch die Finanzierung
Nachteile erlitten zu haben.
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Banken und Sparkassen verkaufen gerne fiir
die Finanzierung einer Immobilie Kombinati-
onsprodukte. In dem Fall wird das Darlehen
nicht kontinuierlich getilgt, sondern statt-
dessen parallel in einem anderen Produkt
gespart. Spéter soll das angesparte Geld fiir
die Tilgung des Darlehens dienen. Dafiir wur-
den und werden gerne Kapitallebensversi-
cherungen und Bausparvertrage verkauft. In
einigen Fillen wurde sogar der Kreditbetrag
deutlich erh6ht, um den zuséitzlichen Betrag
direkt in einen Bausparvertrag einzuzahlen.
Statt 200.000 Euro Kreditbedarf werden dann
beispielsweise 300.000 Euro geliehen. Die
zusitzlichen 100.000 Euro wurden direkt in
einen Bausparvertrag eingezahlt, sogenann-
te Bausparsofortfinanzierungen. Die Banken
empfehlen diese Kombinationsfinanzierun-
gen mit dem Hinweis auf besonders giinstige
Darlehenszinsen, niedrige monatliche Belas-
tung, verldssliche Riickzahlung und steuerli-
che Anreize.

Die Realitidt sieht anders aus. Allen diesen
Produktvarianten ist gemein, dass die Ban-
ken und Sparkassen zusétzliches Geld verdie-
nen wollen, die Verbraucher weitere Kosten
haben und sich aus der Konstruktion zusitz-
liche Risiken und Nachteile fiir die Verbrau-
cher ergeben.

Weil bei einer Bausparsofortfinanzierung in
den ersten Jahren faktisch keine Tilgung er-
folgt, ergeben sich zahlreiche typische Pro-
bleme:

Die ,Tilgung“ eines Darlehens {iber einen
Bausparvertrag fiihrt dazu, dass sich die

Kosten der Gesamtfinanzierung deutlich er-
hohen. Denn die Zinsen fiir den Sparvertrag
sind deutlich niedriger als die Kreditzinsen.
AuBerdem erfolgt tatsdchlich keine Tilgung,
so dass sich die anfallenden Sollzinsen immer
auf den urspriinglichen Darlehensbetrag be-
rechnen. Im Ergebnis ist das Gesamtprodukt
oft um 0,75 bis 1,0 Prozent p. a. teurer als
der im Darlehensvertrag angegebene Zins-
satz. Der finanzielle Nachteil einer Bauspar-
kombinationsfinanzierung gegentiber einer
tiblichen Baufinanzierung liegt bei ca. 20.000
Euro.

Oft wird die Sparrate von dem Berater so
niedrig kalkuliert, dass der Bausparvertrag
am Ende der Zinsbindung noch nicht zutei-
lungsreif ist und das bisherige Darlehen nicht
ablésen kann. Die gesamte Baufinanzierung
dauert dann deutlich langer als urspriinglich
dargestellt.

Als Verbraucher merkt man dies oft erst nach
einigen Jahren und ist dann in der Konst-
ruktion gefangen. Dies ist besonders pro-
blematisch, wenn ein fester Zeitpunkt fiir
die vollstindige Riickzahlung des Darlehens
angedacht war oder die Finanzierung so
plotzlich unerwartet in das Rentenalter hin-
eingeht, zum Teil bis ins 80. Lebensjahr und
dartiber hinaus.

Dass die meisten Bausparkombinationsfinan-
zierungen ebenfalls ein Zinsdnderungsrisiko
haben, wurde durch eine Studie des Markt-
wéchters Finanzen der Verbraucherzentralen
im September 2017 bestitigt. Danach bein-
halteten 83 Prozent der untersuchten Kombi-
nationsfinanzierungen ein Zinsanderungsri-
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siko, missen also iiber die erste Zinshindung
zu den dann giiltigen Zinssitzen fortgesetzt
werden. Dieses Zinsdnderungsrisiko ist dann
oft noch groBer als bei iiblichen Darlehen,
weil die Restschuld aufgrund fehlender Til-
gung am Ende der ersten Zinsbindung deut-
lich hoher ausfillt, also viel mehr Kapital neu
finanziert werden muss.

Erneute Kreditprifung

Einige Verbraucher miissen erleben, dass bei
Bausparkombinationsfinanzierungen die ver-
meintliche Sicherheit gar nicht besteht, son-
dern die Bausparkasse das Anschlussdarlehen
nach einigen Jahren verweigert. Denn es er-
folgt regelméBig eine neue Bonititspriifung.
Wer dann gerade arbeitslos geworden ist oder
sich getrennt hat, erhilt keine Anschlussfi-
nanzierung. Bei einem Annuitdtendarlehen,

dessen Vertragslaufzeit bis zur vollstindigen
Riickzahlung besteht, passiert so etwas dage-
gen nicht.

Hohere Vorfalligkeitsentschadigung

In den ersten zehn Jahren sind derartige Bau-
sparsofortfinanzierungen in der Regel nicht
flexibler, sondern stattdessen starr und un-
flexibel. Bei vorzeitiger Riickzahlung - zum
Beispiel im Fall eines Wohnortwechsels,
Trennung oder Arbeitslosigkeit - fallt die
Vorfilligkeitsentschadigung daher deutlich
hoher aus. Dies hat die Untersuchung des
Marktwéchters Finanzen im September 2017
bestitigt. Betrdge von 50.000 bis 70.000 Euro
an Schadensersatz bei einem Verkauf vor
dem Zinsbindungsende sind bei Kombinati-
onsfinanzierungen aus anwaltlicher Erfah-
rung keine Seltenheit.

Wohngebaude- und Hausratversicherung

Ferienhauser richtig versichern

Quelle: Grundeigentiimer-Versicherung

| FINANZEN & VERSICHERUNGEN

Banken und Sparkassen missen Uber
Nachteile und Risiken aufklaren

Banken und Sparkassen miissen bei Kombi-
nationsfinanzierungen tber Nachteile und
Risiken ungefragt aufkldren, wenn sie einen
Kunden von einem {iiblichen Annuitdtendar-
lehen wegberaten hin zu einer Kombinati-
onsfinanzierung. Eine derartige Aufklarungs-
pflicht hat der Bundesgerichtshof schon mit
dem Urteil vom 9. Mirz 1989, III ZR 269/87
festgestellt und mit Urteil vom 17. Juni 2016,
V ZR 134/15 vor kurzem noch einmal fiir
Bausparkombinationsfinanzierungen besta-
tigt. Die Rechtslage ist jedoch weiterhin nicht
einfach fiir Verbraucher, weil es darauf an-
kommt, was den Verbrauchern bei Vertrags-
schluss von den Beratern erklart und emp-
fohlen wurde.

Wer etwas Geld iibrig hat und dieses inves-
tieren mochte, tut dies gern in ein Ferien-/
Wochenendobjekt. Egal ob zur Eigennutzung,
Vermietung, Altersvorsorge oder als reine
Investition. Ferienhduser oder -wohnungen
sind beliebt. In Deutschland besonders an
Nord- und Ostsee oder in den Bergen. Im
Ausland stehen immer noch Mallorca bzw.
die Kiistenregionen von Spanien hoch im
Kurs.

Ein Ferien- oder Wochenendhaus soll fiir
Ruhe, Entspannung und Erholung sorgen.
Man mochte sich um diese Oase keine Sor-
gen machen. Deshalb sollte sie auch gegen
die tiblichen Gefahren, wie Feuer, Blitzschlag,
Leitungswasserschiden, Sturm, Hagel und
Einbruchdiebstahl abgesichert werden.

Passiert ein solcher Schaden und wird da-
durch die Immobilie vielleicht sogar voll-
stindig zerstort, kommt sonst niemand fiir
den Schaden auf. Und da Ferien- oder Wo-
chenendhéuser nicht stindig bewohnt wer-
den, sind sie fiir Schiaden, die durch solche
Ereignisse verursacht werden, besonders ge-

fahrdet. Liegen die Ferienhduser abgelegen,
kann es sogar sein, dass ein Schaden sehr
spat entdeckt wird.

GegenmaBnahmen kénnen meist nicht oder
sehr spit getroffen werden, damit die Scha-
den kein groBeres Ausmall nehmen. Bei klei-
neren Schiden ist es manchmal wichtig, dass
diese beseitigt werden, bevor es zu groBeren
Schiden kommt, beispielsweise bei Leitungs-
wasserschidden.

Wer bereits eine Wohngebédudeversicherung
fiir sein stindig bewohntes oder besser ge-
sagt Uiberwiegend bewohntes Eigenheim ab-
geschlossen hat, kann den Versicherer fragen,
ob iiber ihn auch der Versicherungsschutz fiir
ein Ferien- oder Wochenendhaus moglich ist.
Ansonsten gibt es Spezialversicherer.

Dabei sind meist unterschiedliche
Faktoren wichtig:
Liegt das Ferien-/Wochenendhaus in
Deutschland oder im Ausland?
Liegt das Ferien-/Wochenendhaus inner-
halb oder auBerhalb einer Ortschaft?

Wie viele Wochen im Jahr wird das Haus
bewohnt?

Wird das Objekt auch an Dritte vermie-
tet?

Neben einer Wohngebiudeversicherung ist
eine Hausratversicherung fiir Thr Wochen-
endhaus wichtig, damit auch das Inventar
vor Gefahren, wie Einbruchdiebstahl, Feuer,
Blitzschlag etc., versichert ist.
www.grundvers.de

Schiico — Lésungen rund um’s Haus

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

fur allererste Qualitat.

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Mdglichkeiten. Fenster,
Turen, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen stehen

Juli 2018

213



HAUS & GRUND |

Haus & Grund - Information

Kooperationspartner

Bei folgenden Kooperationspartnern werden Mitgliedern von Haus €& Grund bei Vorlage des Mitgliedsausweises und ggfs. des Personalauswei-
ses Rabatte gewihrt. Der Ausweis ist bereits bei Angebotsanfragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die genauen Bedingungen fiir die Rabatt-
gewihrung, z.B. auf welche Waren und Leistungen Rabatte gewihrt werden, sowie die Kontaktdaten der Kooperationspartner entnehmen Sie
bitte unserer Homepage: www.hausundgrundwpt.de

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968

WUPPERTAL

Das Lagerhaus

Transporte & Lagerung

Rechtsschutz zu
Sonderkonditio-
nen

Versicherungs-
schutz zu Sonder-
konditionen

Rundumschutz

zu Sonderkon-
ditionen

Versicherungsmakler Bergisch Land GmbH
Ralf Zinzius
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Handeler Sir. 49

42349 Wuppertal
Dachdecker- u. 0202 47 32 43

Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
in unserer Ausstellung

Fassadenbekleidung
Energetische Sanierung
Flachdachtechnik
Wdarmeddmmung

www.MAGER .DE

Baumpflege - Fallungen - Seilklettertechnik - Baumkontrolle
Gutachten - Gehdlzwertermittlung - Verkehrssicherheit

www.bork-baum.de
mail@bork-baum.de
Mobil: 01522 3679 308
Telefon: 0202 2999 3497

DIRK ABENDROTH
Geschaftsfiihrer - Elektromeister
Rhonstr.8 - 42349 Wuppertal
Tel. 0202/295 06 40
Fax 0202 /2950641
Elektroinstallationen - Video-Sicherheitstechnik  \opil 01778148286

Antennentechnik - EDV- und Fernmeldenetze info@pony-gmbh.de

Kachelofen & Kaminstudio
RIESENBERG OHG

Planung und Bau
individueller Kachelofen

und Kamine
kostenlose

Lieferu ng Kaminofen — Pelletofen —

Edelstahlschornsteine

PR WittensteinstraRe 161-163 - Wuppertal
Unsere Stirke: Tel. 0202-81 08 10

Gas-Kaminanlagen www.kamine-riesenberg.de

Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68

Wir planen, montieren und reparieren
Ihre elektrischen Anlagen.

Eintrittskarten zu
Sonderkonditio-
nen

Sachverstandiger fiir Natursteinarbeiten

Von der Handwerkskammer Dortmund o6ffentlich
bestellt und vereidigt

Udo Oliv steinmetz- und Steinbildhauermeister
Am Damm 1 - 58332 Schwelm

Telefon 023 36-8 1994 54 - Telefax 023 36 -1 66 24
u.oliv-schwelm@t-online.de

WUPPERTALER
BUHNEN
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JETZT SANIEREN LOHNT SICH!

Teil 2: Phase Null — alle Fragen offen

Selten waren die Rahmenbedingungen fiir
eine Modernisierung von Wohngebiuden
so giinstig. Was jedoch zu jeder Zeit gleich
bleibt: bei einer SanierungsmaBnahme ste-
cken 90 Prozent der Arbeit in der Planung
und nur 10 Prozent in der Umsetzung. So
war es auch am Modellhaus der GWG in der

SedanstraBe 85. Eine genaue Planung ohne
Zeitdruck ist der Schliissel zu einer zeit- und
kostengerechten Umsetzung. Entscheidend
dafiir ist es, sich selbst die richtigen Fragen
zu stellen und ehrlich zu beantworten.

Noch weit bevor der erste Stein gesetzt und
der Baukran angeriickt ist, sollten die grund-
legenden Fragen umfassend geklart sein.

Die klassische Planung fiir den Ablauf einer
BaumaBnahme sieht neun Phasen, von der
Grundlagenermittlung bis zur Objektbetreu-
ung vor. ,Das ist mindestens eine zu wenig",
meint Sven Macdonald, Geschéftsfiihrer der
WQG. ,Die alles bestimmenden Grundsitze
miissen am Anfang sehr gut durchdacht sein.
Dazu kann sich der zukiinftige Bauherr ge-
danklich in eine Phase Null begeben, in der er
die wesentlichen strategischen Festlegungen
trifft.”

Zustand realistisch erfassen

Wer den Zustand seiner Immobilie nicht
schonungslos realistisch betrachtet, sondern
beschonigt oder gar offensichtliche Gebaude-

méngel tibersehen mochte, wird dafiir auch
keine zukunftssichere Losung finden konnen.
Was sich hier als selbstverstindlich liest, ist
in der Realitdt oft ein von Kostendruck ge-
triebenes Problem.

Auch die Selbstverstindlichkeit, die unter-
schiedlichen MaBnahmen entschieden und
im vollen Umfang anzugehen, sei hier ein-
gangs noch einmal erwdhnt. Niemand wiirde
auf die Idee kommen, eine Innenwand aus
Kostengriinden nur halb zu streichen. Glei-
ches sollte fiir alle anderen MaBnahmen wie
Dach- oder Fassadensanierungen gelten.




MODELLHAUS WUPPERTAL TEIL 2 | WUPPERTAL AKTUELL

Q ,Ohne eine schonungslose Analyse des Ist-Zustands der
Immobilie, wird der Kapital- und Handlungsbedarf nie wirklich

klar.”

Um den Sanierungsbedarf in den einzelnen
Bereichen abschlieBend zu kldren, kann der
sanierungswillige Eigentiimer in Ruhe Hand-
werker- oder Expertenmeinungen einholen.
Denn in der Phase Null herrscht keinerlei
Zeit- oder Termindruck. Die Antworten ha-
ben jedoch nicht nur viel mit dem Zustand,
sondern auch mit dem Umfeld der Immobilie
zu tun.

Alters- und Sozialstruktur bertcksich-
tigen

In Stadtvierteln wie der studentisch gepragten
Nordstadt Elberfelds kann es wirtschaftlichen
Sinn ergeben, kleine Wohnungen in den obe-
ren Etagen auszubauen. In anderen Wohn-
quartieren, mit hoherem Durchschnittsalter,
konnte dies ohne Fahrstuhl eine teure Fehl-
investition darstellen. Ein Lift beeinflusst die
Marktgangigkeit kleiner hochgelegener Woh-
nungen zwar positiv, hat aber auch massive
Auswirkungen auf die Bau- und Betriebskos-
ten und damit auf die Héhe der zukiinftigen
Mieten.

Ausstattung anpassen

Die Sozialstrukturen von Stadtvierteln sollten
auch Auswirkungen auf die Ausstattung der
Wohneinheiten haben. Die Struktur verdndert
sich nur sehr langsam. Daher ist mit etwas
Weitsicht bei der Analyse des Umfelds die Art
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der potentiellen Mieter gut abschdtzbar. Diese
gibt Auskunft dartiber, welche Wertigkeit der
Ausstattung sinnvoll ist. Denn weder eine Lu-
xussanierung an einem sozialen Brennpunkt,
noch eine Modernisierung mit geringwertiger
Ausstattung in einem Villenviertel, wird den
gewiinschten Vermietungserfolg bringen.

Q ,Ohne glasklare Zielset-
zungen kann man seine Ziele
auch nicht erreichen.”

Genauso verhilt es sich mit moderner Gebau-
detechnik, die den Bewohnern nur bei richti-
ger Bedienung hilft, Kosten einzusparen. Vor
jedem Einbau sollte bedacht werden, dass die
Menschen ihre Gewohnheiten schon haben.
Wie aufgeschlossen sind die zukiinftigen
Mieter gegeniiber moderner Technik? Was
wollen und kénnen sie iberhaupt steuern, re-
geln und beeinflussen? Das sind die richtigen
Fragen, die vor Flops bei teurer Haustechnik
schiitzen.

All dies hat Auswirkungen auf die Wirt-
schaftlichkeit der Immobilie und bestimmen
dartiber, welche MaBnahmen sinnvollerwei-
se an einer Immobilie durchgefiihrt werden
sollten.

Strategische Fragen

Ziele, Zustand und Entwicklung:

e Vermieten oder Eigennutzung?

e Wer ist meine Zielgruppe und was
erwartet diese?

e Welche Mieten erlaubt das Umfeld?

e Welche Erhohung ist nach der Moderni-
sierung realistisch?

e Wie ist der Zustand meiner Immobilie?

e Welche Art von Wohneinheiten mochte
ich wem anbieten?

e Wie robust miissen meine baulichen
Losungen sein?

e Welche technische Ausstattung passt zu
meinen Mietern?

Die Serie ,Jetzt sanieren
lohnt sich!” im Uberblick:

e Teil 1: Wuppertal saniert sich -
sanieren Sie mit!

Teil 2: Phase Null - alle Fragen
offen

Teil 3: Grundrisse und Ausstattung

Teil 4: Haustechnik und Sicherheit

Teil 5: Finanzierung

Teil 6: Jede Sanierung hebt den Wert
der Stadt

Umfangreiche Hintergrundinformationen

zum Thema finden Sie auch bei der WQG

unter: www.quartier-entwicklung.de
-> Modellhaus.
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Bauablaufplanung

Plan haben - Plan halten

Sind die grundsitzlichen planerischen und
strategischen Fragen geklart, geht es an die
Umsetzung. Im ersten Schritt sollte der Bau-
ablaufplan erstellt werden. Er ist die Bibel der
Baustelle. Denn seine Einhaltung entscheidet
dartiber, ob Kosten und Zeiten wie geplant
im Rahmen bleiben. Hier stellt sich fiir je-
den Bauherrn die entscheidende Kardinals-
frage: iibernehme ich die Bauleitung selber,
oder beauftrage ich einen Architekten oder
Bauingenieur. Denn diese sind bauvorlage-
berechtigt. Nur dann diirfen sie bei Amtern
Plédne zur Genehmigung einreichen. Und so-
bald man eine wesentliche Verdnderung am
Gebdude vornimmt, sind diese auch geneh-
migungspflichtig. Rechtssicherheit ist neben
der Statik die absoluten Grundlagen einer
guten Sanierung.

Am Modellhaus in der Sedanstrale 85 {iber-
nahm der Architekt Arif Izgi von der GWG
die Bauleitung. ,Ich rate privaten Bauherrn
eher von der Leitung des eignen Vorhabens
ab. Denn neben dem reinen Bauablauf ent-
lang der Zeit- und Kostenpléne geht es auch

um schnelle Entscheidungen und Flexibilitat.
Gerade wenn man im Bestand saniert, treten
in der Bauphase hiufig noch Anderungen auf
oder man muss auf unvorhersehbares reagie-
ren. Was sich beispielsweise unter einer De-
ckenverkleidung verbirgt, wei man eben erst
genau, wenn man sie 6ffnet.”

Téglich die richtigen Entscheidungen zu tref-
fen, erfordert viel Uberblick und Fachwissen.
Auch ist der Bauleiter bei Fehlern oder falsch
ausgefiihrten Leistungen haftbar. Als ,leiten-
der Bauherr' kann man dann auf den Mehr-
kosten, die durch Ausfiihrungsfehler von
Handwerkern entstehen sitzenbleiben. Dazu
kommt die oft komplexe Gesetzeslage. Ein
Bauherr ist also gut beraten, sich mit einer
professionellen Bauleitung auch zusétzliche
Sicherheit einzukaufen. Aus Kostengriinden
darauf zu verzichten, wire am klassischen
falschen Ende gespart.

Oberstes Gebot der Bauleitung ist ,planen,
reagieren, planen'. Denn ihr obliegt es, fiir
die reibungslose Umsetzung des erarbeite-
ten Plans zu sorgen und die erforderlichen
MaBnahmen und Gewerke auf der Baustelle
zeitlich wie rdumlich effizient zu koordinie-

ren. Dabei muss eine gute Bauleitung eben
auch auf Unvorhergesehenes flexibel reagie-
ren konnen.

,Bauherren sollten in
ihrer Planung mindestens zehn
Prozent Puffer bei Geld und
Zeit vorsehen.”

Am Modellhaus konnte die GWG Zeiten und
Budget, dank der stringenten Bauleitung
durch Herrn Izgi, auf den Punkt einhalten.
Er hat mit viel Erfahrung, hoher Menschen-
kenntnis und stédndiger Prisenz alle Fragen
der Handwerker schnell beantwortet und tag-
lich auf die groBen Herausforderungen und
kleineren Verdnderungen auf der Baustelle
reagiert. In nur sieben Monaten war die ge-
samte Modernisierung, ohne Mehrkosten zu
verursachen, abgeschlossen. Ein Traumwert,
fiir den die Bauleitung jeden Tag mitgedacht
und motiviert hat. Der Ablaufplan koordi-
niert zeitlich auch die Eigenleistungen, die
ein Bauherr vielleicht selber erbringen moch-
te. Diese miissen genau auf die Zeiten und
Aktionen der externen Handwerker abge-
stimmt sein.

W Nichts geht iiber einen guten Plan und dessen klare Umsetzung. Die Gewerke bedingen sich gegenseitig. Der eine kann erst loslegen, wenn der andere seine
Arbeit getan hat. Jeder logistische Fehler, etwa wenn der Elektriker fiir seine Leitungen die frisch gestrichenen Winde wieder aufreiBt, kosten Zeit und Geld.
Stichtage und Puffer sind hier addquate Planungshilfen.
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| VERMIETEN & VERWALTEN

Vorsicht bei Ablauf der Verwalterbestellung
Beschlussanfechtungen drohen zu scheitern

Von Gerold Happ, Geschaftsfiihrer Immobilien- und Umweltrecht Haus & Grund Deutschland

Fir die Anfechtung von Beschliissen bleibt
dem Wohnungseigentiimer nach der Be-
schlussfassung nur ein Monat. Innerhalb
dieser Zeit muss er vor dem zustdndigen Ge-
richt eine Anfechtungsklage erhoben haben.
Teil der Klageerhebung ist die Zustellung der
Klage an den Zustellungsvertreter der Ge-
meinschaft, der in der Klageschrift benannt
werden muss. Nach § 45 Abs. 1 WEG ist dies
der Verwalter. Wenn dessen Berufung jedoch
abgelaufen ist, ist er kein Verwalter im ge-
setzlichen Sinne mehr. Dann kann eine Klage
nicht durch Zustellung der Klageschrift an
ihn fristwahrend erhoben werden. Dies ent-
schied der Bundesgerichtshof mit Urteil vom
20. April 2018 (V ZR 202/16).

In diesen Fillen muss die Klage bei einem
Ersatzzustellungsvertreter oder bei allen be-

werden. Sollte die Klage dennoch bei dem
nicht mehr berufenen Verwalter eingehen,
kann dieser Formmangel geheilt werden, in-
dem der Verwalter den beklagten Wohnungs-
eigentlimern eine Foto- oder Faxkopie oder
auch einen Scan der Klageschrift zukommen
lasst. Eine bloBe Unterrichtung tiber die Kla-
ge reicht hingegen nicht aus.

In dem konkreten Fall hatte ein Verwalter in
einer Eigentiimerversammlung darauf hin-
gewiesen, dass seine Berufung als Verwalter
demnéchst auslaufe und er auch nicht wie-
der zur Verfligung stehe. Er werde das Amt
aber kommissarisch fortfiihren, solange kein
neuer Verwalter gefunden ist. Gegen in dieser
Versammlung gefassten Beschliisse reichten
einige Wohnungseigentiimer Klage gegen
die tbrigen Wohnungseigentiimer ,vertre-

Verwalter” ein. Das Gericht stellte die Klage
daher dem benannten Verwalter zu. Dies ge-
schah allerdings erst nach Ablauf von dessen
Berufung. Die Zustellung an ihn war somit
nicht rechtswirksam und die Klage daher ei-
gentlich nicht mehr zul&ssig.

Der BGH verwies den Rechtsstreit dennoch
an das Berufungsgericht zuriick. Denn der
Verwalter hatte die Klage sowohl den beklag-
ten Wohnungseigentiimern als auch einem
mit der Behandlung der Klage beauftragten
Anwalt in Kopie tibersandt. Der BGH beauf-
tragte daher das Berufungsgericht mit der
Priifung, ob diese Kopien noch rechtzeitig
zur Wahrung der Klagefrist angekommen
sind und die Klage somit doch zuldssig sein

klagten Wohnungseigentiimern zugestellt ten durch den zustellungsbevollméchtigten konnte.

Jederzeit sofort Warmwasser?

Mehrheit der Eigentumer stimmte
gegen diese Losung

Es mag zwar fiir den einzelnen Bewohner eines Hauses wiinschenswert sein, wenn auch mit-
ten in der Nacht noch auf Anhieb warmes Wasser aus den Leitungen kommt. Doch die Eigen-
tlimergemeinschaft kann sich nach Information des Infodienstes Recht und Steuern der LBS
dagegen verwahren, die Kosten fiir diesen Service begleichen zu miissen.

(Amtsgericht Remscheid, Aktenzeichen 7 C 152/16)

Der Fall: Ein Mitglied einer Eigentiimergemeinschaft hatte seine Wohnung vermietet und
wollte den Mietern jederzeit, rund um die Uhr, warmes Wasser bieten. Das wire technisch
auch kein Problem gewesen, wenn die vorhandene Zirkulationspumpe nicht nur tagsiiber,
sondern auch nachts in Betrieb gewesen wire. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)
hatte sich aber auf eine Gebrauchsregelung geeinigt, wonach sie wochentags von 23:30 Uhr
bis 5:30 Uhr abgeschaltet werden solle. Man bot der Eigentlimerin an, die Pumpe kiinftig
auch nachts zu betreiben, wenn sie die Kosten dafiir iibernehme. Dazu war sie nicht bereit, sie
forderte eine Beteiligung aller Mitglieder.

Das Urteil: Ein ldngerer zeitlicher Vorlauf, ehe nach Aufdrehen des Hahns das Wasser richtig
warm werde, sei Bewohnern wihrend der Nacht zuzumuten, entschied die Justiz. Ein Dauerbe-
trieb kénne nicht als zwingend notig erachtet werden, zumal ja die meisten néchtlichen Ver-
richtungen wie Zdhneputzen oder Hindewaschen nach dem Toilettenbesuch auch mit kaltem
Wasser problemlos méglich sei. ZeitgeméBes 6konomisches und dkologisches Handeln spreche
flir ein Abschalten der Zirkulationspumpe in der Nacht.

Versicherungsfachbdiro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Gebaude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig e zuverldssig

0202 - 4 05 77
0202 - 47 67 47

Telefon
Telefax

HauptstraBe 161
42349 Wuppertal

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de

Juli 2018 219



SONDERTHEMA |

NaturArt — Hausturen mit Charakter

W Schlicht und elegant: Modell Locarno Stone mit sandgestrahltem Glas und Applikationen in Edelstahl.

Die neue Haustlir-Serie NaturArt von Gugel-
fuss verbindet moderne Eleganz und authen-
tische Natiirlichkeit.

Mit den neuen Haustiiren des bayerischen
Qualitatsherstellers Gugelfuss wird das Heim-
kommen zum Erlebnis. Denn die Serie Natur-
Art punktet mit einem auBergewdhnlichen
Look: Authentische Altholz- und natiirliche
Keramikoberflichen treffen auf elegante
Rahmen- und Fligelprofile aus Aluminium.
Die Kombination aus Holzoberfliche und
Aluminiumprofilen ist eine echte Neuheit
und setzt neue Standards am Markt. Neben
ihrer Optik tberzeugen die Gugelfuss-Neu-
heiten auch haptisch auf ganzer Linie. Mit
seinen so genannten Hybrid-Haustiiren bietet
das Familienunternehmen neue Losungen fiir
den modernen Haus- und Wohnungsbau.

sNatlrliche Baustoffe liegen heute mehr denn
je im Trend - gerade auch in der modernen
Architektur. Bei der Entwicklung unserer
neuen Haustliren wollten wir uns mit etwas
ZeitgemdBem und gleichzeitig Besonderem
auf dem Markt platzieren. Das ist uns mit
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unserer NaturArt-Serie gelungen. ,Mit der
Kombination aus natiirlichen Oberfldchen
und stylischem Aluminium treffen wir ge-
nau den Nerv der Zeit - fiir alle Bauherren,
die etwas Besonderes suchen®, erklart Mar-
tin Gugelfuss, Geschéftsfiihrer der Gugelfuss
GmbH und Entwickler der neuen Serie Na-
turArt Holz. Fiir sein Eigenheim war er selbst
auf der Suche nach einer auBergewohnlichen
Haustiir und hat dafiir einen echten Hingu-
cker ausgearbeitet: eine Hybrid-Haustiir aus
Altholz und Aluminium.

Die neuen Aluminium-Haustiiren mit Echt-
holz-Deckblatt sind in doppelter Hinsicht
einzigartig. Denn Gugelfuss ist der erste Her-
steller, dem die Verbindung von Holzober-
fliche mit Rahmen- und Fliigelprofilen aus
Aluminium gelingt. ,Das gibt es in dieser Art
und Weise bislang noch nicht“, betont Lothar
Pellkofer, Produktmanager bei der Gugelfuss
GmbH. Zudem ist jede Haustiir der Serie Na-
turArt Holz ein echtes Unikat.

Denn fiir den authentischen und auBerge-
wohnlichen Charakter der Holzoberfldchen

setzt Gugelfuss auf 50 bis 100 Jahre altes
Holz. Dieses kommt beispielsweise von alten
Scheunen und wird speziell aufgearbeitet.
Das sorgt fiir einen individuellen Charme und
ist zudem besonders nachhaltig. Die Alumi-
nium-Holztliren gibt es wahlweise in klassi-
scher heller Eiche-Altholz-Oberfliche (Modell
Aarau) oder progressiver dunkel-geddmpfter
Eiche-Altholz-Variante (Modell Aarburg), die
bereits auf der Fensterbau Frontale Premiere
feierte.

Fiir die Herstellung der exklusiven Alumini-
um-Holztliren der NaturArt-Serie arbeitet der
Qualitatshersteller mit einem Holzlieferanten
zusammen, der sich auf Altholz spezialisiert
hat. Zudem wurde im Gugelfuss-Werk in
Elchingen eine extra Fertigungslinie instal-
liert. Bei der Verbindung von Altholzober-
fliche und Aluminiumprofilen kommt dann
das geballte Gugelfuss-Know-how zum Tra-
gen. ,Viele unserer Mitarbeiter kommen aus
dem Holzbereich. Nur so konnten wir tiber-
haupt diese Tiir entwickeln und produzieren.
Und auch wir als Unternehmen kommen ja
urspriinglich aus der Holzfertigung. Darauf
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W Authentisch, modern, lebendig: Die neue Haustiir Aarau setzt mit ihrer
hellen Eiche-Altholz-Oberfliche und den Aluminiumprofilen optische Akzente.
Fotos: Gugelfuss

konnen wir jetzt zurtickgreifen“, so Anton Gugelfuss, ebenfalls Ge-
schiftsfiihrer der Gugelfuss GmbH. Vor 127 wurde das Familienunter-
nehmen als ein Ein-Mann-Kiifereibetrieb gegriindet.

Ein echter Blickfang sind auch die Aluminium-Haustiiren mit Kera-
mikoberfliche in den Varianten Art-Corten, Art-Steel und Art-Sto-
ne. Diese sind ihren ,Originalen“ Corten-Stahl, Stahl und Stein so-
wohl optisch als auch haptisch tduschend echt nachempfunden. Die
Ausfiihrungen Art-Corten und Art-Steel vermitteln urbanes Flair.
Art-Stone besticht durch eine mineralisch wirkende Oberfldche. Die
Serie NaturArt Keramik ist fiir die Haustiir-Modelle Locarno und Neu-
enburg, beide mit sandgestrahltem Glas und Applikationen in Edel-
stahloptik, sowie die Modelle Frauenfeld und Olten mit geometrisch
gestalteten Edelstahl-Lisenen erhiltlich.

Die Gugelfuss GmbH zihlt zu den innovativsten und modernsten An-
bietern im Fenster-, Tiren- und Fassadenbau. Erst im Sommer 2013
investierte das Familienunternehmen in eine neue Kunststofffertigung
am Stammsitz in Elchingen. T4glich verlassen bis zu 800 Einheiten an
Fenstern, Turen und Fassadensystemen die Gugelfuss-Produktionen.
Der Mittelstandler, der derzeit ca. 260 Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
ter beschiftigt, zahlt damit zu den groBten Fenster- und Tiirenherstel-
lern in Stiddeutschland.

Gugelfuss GmbH - GlockeraustraBe 18 - 20, 89275 Elchingen
Telefon (07308) 815-0, E-Mail info@gugelfuss.de
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Seit 80 Jahren lhr Partner fiir
. Neubau und Reparaturen
Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten
42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
@ (02 02) 40 06 86 - Fax 4 08 71 95

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/4647 06
www.stoerte-bau.de

Seit 1885 Tankreinigung - Tankschutz

Demontage

Sanitar- und Heizungsbau

TUV gepr.Fachbetrieb

§ 191 WHG 42389 Wuppertal e Schwelmer StraRe 46

Telefon: 0202-602843
Notdienst 0171-2612016

Heizol

Stahl - Edelstahl - Aluminium . Messing

Was interessiert Sie?
- Insektenschutz - Garagentor /-Motor

« Haustiir « Einbruchschutz
«Vordach - Markise
«SchlieBanlage - Gelander

www.grenzdoerfer.de - 0202 /37 10 80

Haben Sie Schimmel im Keller?

Wir beheben nasse Keller, nasse Wande, Schimmel.
Ein fiir alle Mal !

Horather Schanze 4
42281 Wuppertal
Telefon 0202 . 78 55 20
Telefax 0202 . 78 90 21
info@huenninghaus.com
www.huenninghaus.com

AII‘I Dirk Hiinninghaus®GmbH

mehr als 45 Jahre Erfahrung

MARMOR allilrl GRANIT

seit tiber 40 Jahren

Waschtische - Arbeitsplatten
Treppen fiir Innen und AuBBen
Fensterbanke fiir Innen und AuBen
Bodenplatten + Fliesen
aus Marmor und Granit

Hattinger Str. 1 - 58332 Schwelm
Tel: 023 36 / 1 52 15 - www.marmor-oliv-online.de
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Moderne Hightech-Fenster sind wahre
Multifunktionstalente

Bauherren, Planer und Architekten stehen
oftmals vor der Frage, fiir welche Fenstermo-
delle sie sich entscheiden sollen. Zumeist steht
der Aspekt der Energieeinsparung im Vorder-
grund, aber Sicherheitstechnik, Sonnen- und
Schallschutz sowie komfortable Automatisie-
rungsfunktionen sind haufig ebenso gefragt.
Dabei lassen sich alle Funktionen problemlos
in ein Fenster integrieren. Denn: Fenster sind
wahre Multifunktions-Produkte, die alle Be-
diirfnisse abdecken.

Hightech-Fenster aus Metall und Kunststoff
sorgen nicht nur fiir ein HéchstmaB an Wit-
terungsbestdandigkeit und Stabilitdt, sondern
erlauben in Kombination mit entsprechenden
Gléasern auch einen guten Schallschutz. Denn
obwohl bei der Schallddmmung von Fenstern
viele Faktoren beriicksichtigt werden miissen
und in der Praxis auch Schallnebenwege der
Anschlussfugen, Scheibengréfe und Seiten-
verhiltnis die Schallddmmung beeinflussen,
spielen das Rahmenmaterial und die Wech-
selwirkung zwischen Glas und Rahmen eine
erhebliche Rolle.

Der Werkstoff Aluminium als Rahmenmate-
rial steht fiir hochste Anspriiche an Qualitét
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und Stabilitit. Er erlaubt Bauherren und Ar-
chitekten nahezu unbegrenzte Gestaltungs-
moglichkeiten, sowohl bei der Konstruktion
des Fensters als auch bei der Farbwahl. Au-
Berdem ist Aluminium zu 100% recycling-
fahig und damit ein Rohstoffvorrat fiir die
Zukunft. Somit leisten Fenster auch einen
wichtigen Beitrag fiir die Nachhaltigkeit von
Gebduden, vor allem fiir deren umweltge-
rechte Zertifizierung. Umwelt-Produktdekla-
rationen fiir Fenster gehoren ebenso dazu
wie geschlossene Wertstoffkreislaufe, da ein
GroBteil der im Fenster verbauten Rohstoffe
in den Wertstoffkreislauf zuriickgefiihrt wird.
Systemhéduser wie Schiico gehen jedoch noch
einen Schritt weiter: Mit sogenannten ,grii-
nen“ Isolierstegen geben sie eine Antwort auf
die Frage, wie nach dem Ende des Rohdlzeit-
alters stoffliche Alternativen fiir Kunststoft-
materialien aussehen konnen. Maoglich ist
diese Entwicklung durch ricinus communis,
eine geniigsame Pflanzenart, die auch um-
gangssprachlich ,Wunderbaum® genannt
wird. Aus den Samen dieses Baumes entsteht
am Ende der Wertschopfungskette Sebacin-
sdure, die zur Herstellung von Polyamiden
genutzt wird. Diese so erzeugten Polyamide
bilden die Basis fiir jene ,griinen" Isolier-
stege, die in das Schiico Fenstersystem AWS
90.SI+ Green (Aluminium Window System,

90 mm Bautiefe) integriert werden und die
die Warmeddmmung auf Passivhausniveau
tibernehmen.

Kunststoff ist der am hé&ufigsten eingesetzte
Werkstoff fiir Fenster in Deutschland. Mit
seinem ausgezeichneten Preis-Leistungs-Ver-
héltnis und den sehr guten Ddmmeigenschaf-
ten liegt Kunststoff bei der Fensterwahl des-
halb oft an erster Stelle, insbesondere beim
mehrgeschossigen Wohnungsbau. Der Farb-
gestaltung sind auch bei Kunststoff-Fenstern
keine Grenzen gesetzt. Die Profiloberfldchen
konnen innen wie auBlen verschiedenfarbig
gestaltet werden- sogar in brillanten Metal-
lictonen, wie sie sonst nur in der Automo-
bilindustrie zu finden sind. Auch der Einsatz
von aufen liegenden Aluminium-Deck-
schalen in allen RAL- und Eloxalfarben ist
moglich. Letztere Moglichkeit empfiehlt sich
dann, wenn in einem Gebdude Elemente
aus Kunststoff und Aluminium miteinander
kombiniert werden. Und auch beim Thema
Nachhaltigkeit konnen Kunststoff-Fenster
einiger Anbieter punkten: Der fiir Schiico
Living verwendete Kunststoff beispielsweise
erfiillt hochste Qualitidtsanforderungen, da
er umweltfreundlich auf Calcium-Zink-Basis
stabilisiert, licht- und witterungsbestandig,
schlagfest, formbestéindig und langlebig ist.
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W Aluminiumstege statt Stahlaussteifung: Mit
dem Kunststoffsystem Schiico Living Alu Inside
lassen sich passiv- und niedrigenergiehaustaugli-
che Fenster fertigen.

Zudem ist das Kunststoff-System vollstin-
dig recyclebar. Schiico und andere fithrende
deutsche Hersteller sind Mitglied der Initia-
tive ,Rewindo®. Das Ziel: das Recycling von
ausgebauten Bauelementen aus Kunststoff zu
erh6hen und ressourceneffizientes Wirtschaf-
ten zu fordern.

Neben dem Glas und dem Rahmen ist auch
der Beschlag eine entscheidende Komponen-
te, die ein Fenster zum Multifunktionstalent
macht. Primér dient er dazu, die Fensterflii-
gel mit geringsten Bedienkriften zu 6ffnen.
Im geschlossenen Zustand kann der Beschlag
auBerdem erhohten Einbruchschutz gewéhr-
leisten und ist damit ein entscheidender Si-
cherheitsfaktor. Die dazu notwendigen Kom-
ponenten lassen sich bei modernen Fenstern
oftmals vollstiandig verdeckt in den Rahmen
integrieren und tragen so den gestiegenen
Anspriichen an Asthetik und Design Rech-
nung. Dariiber hinaus werden heute neben
der weit verbreiteten Moglichkeit einer ma-
nuellen Fenster6ffnung aus energetischen
und funktionalen Griinden immer mehr
motorisch zu oOffnende Fenster eingesetzt.
Vollstindig verdeckt im Fensterrahmen ein-
gebaute Motoren 6ffnen und schlieBen das
Fenster dabei auf Knopfdruck am Fenstergriff
oder ferngesteuert {iber den Computer bzw.
das Smartphone und sind somit Garant fiir
héchsten Bedienkomfort. So lassen sich Fens-
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ter mit Hilfe der integrierten Sicherheitstech-
nik auch bei Abwesenheit rund um die Uhr
kontrollieren. Ein effektiver Einklemmschutz
sorgt dabei auch bei ferngesteuertem Betrieb
fiir einen gefahrlosen SchlieBvorgang.

Solche multifunktionalen Fensterlésungen
kénnen sich, eingebunden in die Gebé&u-
deleittechnik, auch weitgehend adaptiv an
die verschiedenen Umweltbedingungen an-
passen: Bei starkem Wind oder Regen schlie-
Ben die Fenster, bei Sonne spenden Sonnen-
schutzelemente automatisch Schatten. Durch
die integrierten Aktoren und Sensoren und
die Einbindung in die Geb&udeleittechnik
funktioniert dies zuverldssig und problemlos
fir Gebdude mit mehreren hundert vernetz-
ten Fenstern.

Gesundheit, Wohlbefinden und Leistungsfa-
higkeit der Menschen, die sich in einem Ge-
bédude aufhalten, hingen entscheidend von
der Raumluftqualitit ab. RegelmiBige und
ausreichende Liiftung ist daher sehr wichtig,.
Dabei spielt auch die Qualitét der von auBen
zugefiihrten Luft eine zentrale Rolle. Belas-
tungen der unmittelbaren Umgebung durch
Verkehr oder Industrie miissen genauso be-
ricksichtigt werden wie auch biogene Fak-
toren, z. B. Pollen. In der dezentralen und
fensterintegrierten Liiftungstechnik werden
zwei Liiftungsvarianten unterschieden: die
natlirliche Liiftung und die ventilatorge-
stlitzte mechanische Liiftung. Die Bandbreite
reicht dabei von simplen Losungen fiir den
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nutzerunabhdngigen Feuchteschutz in Woh-
nungen bis zu hocheffizienten Systemen mit
Wirmertickgewinnung fiir moderne Geb&u-
de. Die hybride Luftung, eine Kombination
aus nattirlicher und mechanischer Liftung,
vereint die Vorteile der Varianten. Hierbei
wird der Grundluftwechsel iiber die mechani-
sche Einheit abgedeckt. Der zusétzlich bend-
tigte Luftanteil wird entweder tiber handisch
oder motorisch zu 6ffnende Fenster realisiert.
Die Steuerung kann vollautomatisch {tber
Luftqualitdts- und Feuchtemess-Sensoren er-
folgen.

Die Schiico Gruppe mit Hauptsitz in Biele-
feld entwickelt und vertreibt Systemlésungen
fur Fenster, Tiren und Fassaden. Mit welt-
weit lber 4.900 Mitarbeitern arbeitet das
Unternehmen daran, heute und in Zukunft
Technologie- und Servicefiihrer der Branche
zu sein. Neben innovativen Produkten fiir
Wohn- und Arbeitsgebdude bietet der Ge-
béudehiillenspezialist Beratung und digitale
Losungen fiir alle Phasen eines Bauprojektes
- von der initialen Idee iiber die Planung und
Fertigung bis hin zur Montage. 12.000 Ver-
arbeiter, Planer, Architekten und Investoren
arbeiten weltweit mit Schiico zusammen. Das
Unternehmen ist in mehr als 80 Landern ak-
tiv und hat in 2017 einen Jahresumsatz von
1,575 Milliarden Euro erwirtschaftet.

Weitere Informationen erhalten Sie unter
www.schueco.de

223



SONDERTHEMA |

Hochwertige Hausturfullungen vereinen Optik mit

Schutz

W Stein ist einer der bewdhrtesten und beliebtesten Baustoffe. Eine neue Serie Keramik-Haustiirfiillungen macht es moglich, die Optik auch als Gestaltungs-

element fiir den Eingangsbereich zu nutzen.

Fenster, Tiiren und Treppen werden als be-
deutendes Element am Haus oftmals unter-
schitzt. Dabei sind zum Beispiel AuBentiiren
und Fenster die groBten Schwachstellen in
puncto Wiarmesicherheit und Einbruchschutz.
Hierauf sollte man beim Kauf also beson-
ders achten. Doch auch die Optik spielt eine
wichtige Rolle. Alle Zimmertiiren zusammen
machen innerhalb der Wohnung eine bedeu-
tende Fldche aus und sind somit auch ge-
stalterisch wichtig. Auch bei der Eingangstiir
ist es ein Unterschied, ob man sich fiir eine
Ganzglas-, Aluminium-, Holz-Aluminium-
oder Kunststoffhaustiirfiillung entscheidet.
Zum Glick ist insbesondere bei Haustiiren
und ihren Fiillungen die Auswahl an Ausfiih-
rungen und Modellen groB.

Ein breites Spektrum an Haustiirfiillungen
fir jeden Geschmack bietet das Unterneh-
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men Rodenberg. Anhdnger der ferndstlichen
Feng Shui-Lehre finden nach den traditio-
nellen Prinzipien angefertigte Eingangstii-
ren. Die formschonen Modelle bringen die
vitalisierende Kraft der jahrtausendealten
Lehre in deutsche Haushalte: Yin und Yang
sind sowohl in Form und Farbe als auch im
hochwertigen Material optimal ausbalanciert.
Wer es etwas extravaganter mag, kann mit
geschliffenen Kristallelementen im Turblatt
einen strahlenden Empfang bereiten. Fiir die
Kristall-Kollektion von Rodenberg sind ex-
klusiv Swarovski Elements in den Haustiir-
fillungen verarbeitet.

Auch Haustiirfiillungen aus Keramik in Op-
tiken moderner Baustoffe wie Corten-Stahl
und Stein - durch die Verwendung von na-
tiirlichem Porzellan als Basis umweltfreund-
lich und nachhaltig - sind erhiltlich. Stein

Foto: epr/Rodenberg

wird schon seit Jahrtausenden fiir den Bau
von Hiusern genutzt; durch die Art-Stone
Serie wird es nun moglich, die Optik als Ge-
staltungselement fiir den Eingangsbereich zu
nutzen. Corten-Stahl iiberzeugt durch seine
charakteristische Rost-Optik. Selbstverstand-
lich erhilt man bei Rodenberg schon in der
Standardausstattung eine Haustiirfiillung, die
sich durch optimale Warmedimmung aus-
zeichnet und die Standardwerte, auch im Re-
novierungsfall, deutlich unterschreitet. Zum
Einbruchschutz stehen Haustiirfiillungen
in drei Sicherheitspaketen bereit. So gehen
Funktion und Design Hand in Hand. Erhalt-
lich sind die Haustiirfiillungen im Fachhan-
del.

Weitere Information und einen Online-
Katalog zum Bléttern gibt es unter
www.rodenberg.ag.
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Effektive Einbruchpraven-
tion mit sicheren Schlos-
sern und Beschlagen

B Die Mehrpunktverriegelung der MACO-PROTECT-Tiirschlésser sorgt fiir
mehr Sicherheit an der Haustiir. (Foto: epr/MACO)

Laut neuestem Kriminalbericht bleiben fast 90 Prozent aller Woh-
nungseinbriiche unaufgekldrt. Schlimm fiir alle Betroffenen, denn
nicht nur das Hab und Gut ist tiber alle Berge, auch das Sicherheits-
gefiihl in den eigenen vier Wanden. Damit es gar nicht erst so weit
kommt, kann jeder Haus- und Wohnungsbesitzer praventive MaBnah-
men ergreifen. Denn Fakt ist: Einbrecher lassen vom Objekt ab, wenn
ihnen Widerstand in die Quere kommt - beispielsweise in Form von
robusten Sicherheitsvorkehrungen an Fenstern und Tiren.

Urlaubszeit ist Einbruchzeit - also Hochsaison fiir Langfinger, die
sich getibt und mit wenigen Handgriffen Zutritt verschaffen kon-
nen. Mit soliden Fenstern und Tiiren samt hochwertigen Beschlidgen
kann man den Dieben allerdings etwas entgegensetzen. Der Oster-
reichische Beschldgehersteller MACO bietet hierfiir Losungen mit
mechanischen Sicherheitsbeschldgen an, die sich auch um digitale
Funktionen ergéinzen lassen. Einzigartig am Markt ist zum Beispiel
das ,selbsthemmende Getriebe* des Herstellers, das einer Belastung
von 300 Kilogramm standhélt und verhindert, dass die Verschluss-
zapfen verschoben werden kénnen - ein Aufhebeln des Fensters wird
dadurch unmoglich. Fir die Schwachstelle Haustiir raten die Exper-
ten zu dem Sicherheitsschloss MACO-PROTECT, das auch im aktuel-
len KPK-Verzeichnis der deutschen Landeskriminalamter gelistet ist.
Diese Liste der ,Kommission polizeilicher Kriminalpravention®* fiihrt
alle gepriiften und genormten einbruchhemmenden Nachriistartikel
auf und ist erste Informationsquelle fiir alle, die ihre vier Wénde
einbruchsicher machen mochten. Das MACO-PROTECT-Modul-Tiir-
schloss ist das einzige Schloss auf der Liste und garantiert zu Recht
umfangreichen Schutz rund um die Haustiir. Mit seinen zahlreichen
Verriegelungsmoglichkeiten - sei es durch eine Haken-/Bolzenkom-
bination oder durch den bekannten i.S.-Sicherheitsrollzapfen - ist
ein schneller Einbruch beinahe ausgeschlossen. Die bewdhrte MA-
CO-Drehbandsicherung sorgt zusitzlich fiir Sicherheit an Fenster und
Tir. Sind Haus- oder Wohnungstiiren zum Beispiel mit einem MA-
CO-PROTECT-Modul-Tiirschloss und den dazugehoérigen Drehbandsi-
cherungen ausgestattet, kostet das den Einbrecher wertvolle Minuten,
in denen er eine Entdeckung fiirchten muss und von seinem Vorhaben
ablésst.

Alle Informationen zu den umfangreichen Sicherheitslésungen gibt
es unter www.maco.eu.
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| SONDERTHEMA

- Elektroinstallation
- Schaltschrankbau
- Beleuchtungsanlagen

- Sat-/Kabelanlagen

- Sprechanlagen
Telefonanlagen

- Nefzwerkverdrahtung

Waisenstr. 14
42281 Wuppertal

Tel. 0202 / 769581 77
Fax 0202 / 76 95 81 78

info@laub-elekirotechnik.de
www.laub-elektrotechnik.de

r
r!

iger Partner, wenn es um lhren Al

ung, Verkauf

Art, Hebebiihnen
ernisierung

ng, Stérungsdienst
US (TUV)-Priifung
stem

Schwelmer Str. 14
42389 Wuppertal
Tel.:(0202)625071
Fax:(0202)620805
Email: aufzug@gla:
URL: www.glaeser;

0212-8807300

VTR ey o] I [ J Notdienst 02 12 - 88 07 30 48

Gra'n__
Griin

A\ Ve

Tel. 02 02 / 281 99 33 - Fax 02 02 / 250 20 06 - info@galabau-peukert.de
www.galabau-peukert.de
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SONDERTHEMA |

Professionelle Fliegengitter vor Fenstern und Turen
halten storende Insekten ab

W Tief durchatmen und erholsam schlafen: Dank professioneller Fliegengitter, die weder Insekten noch Pollen durchlassen, konnen Fenster und Tiiren in der

warmen Jahreszeit gedffunet bleiben.

»Wir miissen drauBen bleiben* - in Verbin-
dung mit einem Hundeportrét findet sich die-
ser Hinweis haufig vor Geschiften. Wie gerne
wiirde man sich ein solches Schild an die ei-
gene Haustiir hingen - nur mit einer Miicke
oder einem anderen Storenfried darauf statt
des felligen Vierbeiners. Doch leider lassen
sich die surrenden Quailgeister durch die hof-
liche Aufforderung nicht davon abhalten, mit
Einbruch der Ddmmerung in unser Zuhause
vorzudringen.

Was wirklich effektiv hilft, sind Insekten-
schutzgitter, die ungebetenen Gésten zuver-
lassig den Zutritt zu Kiiche, Wohnzimmer,
Kinder- oder Schlafzimmer verwehren. Das
Sortiment umfasst Insektenschutzsysteme

226

fiir Fenster, Dreh-, Schiebe- und Terrassen-
tiiren sowie Plissee-Systeme fiir Tiiren und
Abdeckungen fiir Lichtschdchte rund um das
Haus. Neben den géingigen MaBen sind die
Spannrahmen aus stabilem Aluminium auch
in Sonderformen wie Dreieck, Rund- oder
Stichbdgen erhéltlich und werden passgenau
angefertigt.

Die dort eingesetzten hochwertigen Insekten-
schutzgewebe lassen Licht und Luft hindurch,
schiitzen aber gleichzeitig vor unliebsamem
Ungeziefer. Zudem kann allergieauslésen-
der Blutenstaub durch ein spezielles Pol-
lenschutzgewebe abgehalten werden. Bal-
kon- und Terrassentiiren sind gerade in den
warmen Monaten viel genutzte Zugénge, die

eine effektive und stabile Insektenabwehr be-
notigen. Je nach Spannrahmentyp sind die-
se zusitzlich mit Biirsten ausgestattet, was
jede noch so komplizierte Einbausituation
abdichtet. Ein weiteres Komfort-Plus bieten
zum Beispiel Pendeltiiren, die sich iiber das
StoBblech per FuBtipp 6ffnen - das Rein- und
Rausgehen mit einem vollen Tablett in den
Hinden wird damit zum Kinderspiel! Selbst-
verstdndlich sind die Rahmen in groBer Farb-
vielfalt erhiltlich, sodass nicht nur die Form,
sondern auch die Farbe des Insektenschutzes
passgenau auf die Optik des Fensters ab-
stimmbar ist. Aber es geht noch personlicher:
modernste Technologie ermoéglicht den Druck
individueller Motive auf dem strapazierfihi-
gen Schutzgewebe.

Haus und Grund-Magazin



| SONDERTHEMA

Bauunternehmen
H. Puley GmbH

42327 Wuppertal
Erntegrund 20

Telefon 0202 / 274 13 66
Telefax 0202 / 274 13 68

Ihr Fachbetrieb seit 1840 in Wuppertal
Rollladen - Markisen - Tore

Reparatur und Neuanlagen

H. D. Schnier GmbH

Rollladen- und Jalousiebaumeister
Telefon 02 02 / 42 59 63

M Containerdienst
M Schrott
B Metalle
B Gewerbeabfille
M Sonderabfille
Telefon: 02024698372 M Bauschutt
Telefax: 02024660393 M Baustellenabfélle
E-Mail: Info@tamm-gmbh.com usw.

Internet: www.tamm-gmbh.com ; .
Gasstr. 11-42369 Wuppertal  Anlieferung maglich!

W Die pflegeleichten Spannrahmen passen in nahezu jede Einbausituation.
Ihr Gewebe ist langlebig, extrem reiBfest und besonders licht- sowie luftdurch-
ldssig.

W Schluss mit Plagegeistern im Haus: Dank des faltbaren Gewebes im Plis-
seesystem sind auch groBe Terrassendffnungen geschiitzt. Fotos: HLC/DEFLEX
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Mitmachen und Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrage! Sie mochten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die richtige Losung zum Kreuzwortritsel per E-Mail
an info@hausundgrundwpt.de. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. August 2018. Die Gewinner werden per E-Mail
benachrichtigt und missen sich in unserem Online Shop registrieren, damit wir dem Gewinner die Online Mietvertriage auf dem Kundenkonto
freischalten konnen.

Denken Sie an die Rauchmelderpflicht!

Rauchmelderpflicht seit dem 01.01.2017. Bitte Uberpriifem Sie Ihre Objekte.
Wir von Haus & Grund bieten unseren Mitgliedern folgenden Rauchwarnmelder zum Kauf an:

Vorzugspreis fiir Mitglieder

Rauchmelder Pyrexx PX-I von Haus &Grund 22’00 €

Made in Germany - Rauchmelder der neuesten Generation
- Mit Rauchmelder-Installationsprotokoll -

Diesen Rauchwarnmelder erhalten Sie in unseren Beratungsstellen und auf Bestellung.
Bitte kontaktieren Sie unsere Beratungsstellen unter 0202 255950 oder 0202 2559522 bzw. info@hausundgrundwpt.de.

Derzeit haben wir nur noch wenige Rauchmelder des Modells Pyrexx PX-1. Dieses Modell erhalten wir nach Abverkauf auch nicht
mehr nachgeliefert. Alternativ konnen wir Ihnen ebenfalls zum Preis von 22,00 € den Rauchmelder von ME Modell GS 508 anbieten.
Bitte geben Sie bei der Bestellung an, welches Modell Sie bestellen méchten.
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Die Autor

Gerold Happ, Rechtsanwalt, Geschiftsfiihrer
Haus € Grund Deutschland

Ein Leitfaden fir Vermieter

Die Mietfibel

12,95 €

ISBN: 978-3-939787-97-6
4. Auflage 2018

Die Mietfibel beinhaltet alle grundlegenden Informationen, die ein Vermieter fiir die Ver-
mietung von Wohnraum bendtigt. Erganzt wird die Darstellung durch eine Vielzahl von
Praxistipps, die dem Vermieter die Vermietung erleichtern. Die Mietfibel folgt dem tiblichen
Ablauf eines Mietverhéltnisses: Vom Wohnungsinserat und der Auswahl der Mieter tiber den
Vertragsabschluss und das laufende Mietverhiltnis bis hin zur Beendigung und Abwicklung.
Die Mietfibel liefert dem Vermieter Antworten, wenn es Schwierigkeiten in einem Mietver-
hiltnis gibt. Da die Vermietung an den passenden Mieter der Schliissel zu einem erfolgreichen
Mietverhéltnis ist, liegt ein Schwerpunkt auf der Darstellung der erfolgreichen Wohnungs-
vermarktung, dem Schutz vor Mietnomaden und der Wohnungstibergabe. Auch die typischen
Schwierigkeiten in einem laufenden Mietverhiltnis werden thematisiert. Von der Zahlung der
Miete, tiber die Abrechnung der Betriebskosten bis hin zum ordnungsgemiBen Gebrauch der
Wohnung durch den Mieter: Wer darf in die Wohnung einziehen? In welchem Umfang ist die
Tierhaltung gestattet und kann die Wohnung auch als Biiro genutzt werden? Daneben wer-
den auch die Moglichkeiten der Mieterhohung erldutert. SchlieBlich informiert die Mietfibel
tiber die Beendigung des Mietverhiltnisses: Kiindigungen durch Mieter und Vermieter werden
dargestellt. Des Weiteren gibt es praktische Informationen zum Auszug und der Wohnungs-
riickgabe.

Zu beziehen {iiber IThre Haus und Grund-Geschiftsstellen Wuppertal.
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| REZENSIONEN

INGENIEURBUROVOSS

| Schadenanalyse
| Bauwerksanierung
| Bauwerkabdichtung

Brahmstralie 8

42289 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

Um-, Aus- und Anbauten
Beton-, Mauer- und Putzarbeiten, Trockenbau
Erdarbeiten, Wegebau, Abdichtung
Sanierungs- und Reparaturarbeiten

Juliusstr. 2a (Gterbf. Mirke) - 42105 Wuppertal
Tel.0202-750677-Fax 0202 -75 1498
mail:info@gaertig-bau.de

Herbert Plottner
Garten- und Landschaftsbau
Breite Str. 42-44 - 42369 Wuppertal
Telefon: 02 02 - 46 47 35
Telefax: 02 02-46031 21

www.ploettner-galabau.de

Otto-Hahn-Str. 24

42369 Wuppertal

Tel.: 02 02 / 46 22 32

Fax: 02 02 / 4 67 08 58

E-Mail: kursp101040@aol.com
www.baustoffeurspruch.wg.am

Heizung - Sanitar
Solar

Grof3e FlurstrafRe 69

D-42275 Wuppertal
Telefon 02 02-25 55 40
Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-12009176
e-Mail info@hansrunkel.de

Lingemann
Immobilien
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VERTRAGE & SONSTIGE FORMULARE |

Vertrage & sonstige Formulare:  Preis Literatur: Preis
Wohnungsmietvertrag (Aufl. 11/17) 3,00 ° Beendigung von Mietverhiltnissen 2. Aufl. 2010 10,95
Garagen/Stellplatz-Mietvertrag 120 ° Geld u. Mietende 4. Aufl. 2010 14,95
Gewerblicher Mietvertrag (11/15) 3,00 Schonheitsreparaturen 4. Aufl. 2016 14,95
Mieterhohungserklirung 1,50 Wohnungsmodernisierung 7. Aufl. 2013 19,95
Hausbuch (Buchfilhrungsheft) 5,50 Instandhaltung u. Instandsetzung im
Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland 1,00 Wetredce] e [, A, 2718 14,95

Sani . Modernisi i
Winterdienstkarte 0,50 anierung u. Modernisierung im
Wohnungseigentum 1. Aufl. 2014 11,95
Wohnungsiibergabeprotokoll 1,00 gseig
Wohnflichenberechnung 3. Aufl. 2009 8,95
Selbstauskunft 0,50
. . Einbruchschutz fiir Haus & Grund Eigentiimer
Mietaufhebungsvereinbarung 1,00
. 1. Auflage 2016 10,95
(In der Geschiftsstelle erhéltlich)
Liiften-Heizen-Moblieren 2. Aufl. 2011 17,95
) Streit mit dem WEG-Verwalter 1 Auflage 12,95
Literatur (Nur auf Bestellung)
Der Kauf einer Eigentumswohnung 3. Aufl. 2007 9,95
Feuchtigkeit u. Schimmelbildung 7,90
Der Verwaltungsbeirat 4. Aufl. 2016 11,95
Vermieter Lexikon 12. Auflage 9,95 . .
Nachbarstreit im Wohnungseigentum 1. Aufl. 2014 14,95
Mietpreisbremse 1. Aufl. 2015 14,95 . . .
Eigenheimer-Lexikon 1. Aufl. 2010 12,95
Mietvertrige professionell ausfiillen 2. Aufl. 2015 12,95 . .
Die neue Trinkwasserverordnung 2. Aufl. 2013 9,95
Die Mietrechtsf 1. Aufl 2011 9,95 . .
fe Mictrecatstorm utlage Die neue Heizkostenverordnung 4. Aufl. 2010 19,95
Das gewerbliche Mietrecht 1. Aufl. 2005 12,90 Die EnEV 2014 9,95
Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen Die/Zweitwohnungstener 3. Aufl, 2015 9.95
£ sritl U 1220 Erbschaft/Schenkungssteuerrecht 3.Aufl. 2009 14,95
Mietminderung 3. Auflage 2009 125 Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz
Betriebskosten 7. Aufl. 2014 12,95 2. Aufl. 2011 19.95
Mieterhohung freifinanziert 4. Aufl. 2015 12,95 Immobilieniibergabe zu Lebzeiten 2. Aufl.2013 9,95
Die Mietfibel 2. Aufl. 2012 11,95 Patientenverfiigung u. Vorsorgevollmacht des
Kaution 1. Aufl. 2011 9,95 Immobilieneigentiimers 3. Aufl.. 2016 10,95
Streit im Mehrfamilienhaus 1. Aufl. 2009 14,95 . Das Testament d. Immobilieneigentiimers
Nachbars Garten 4. Aufl. 2009 14,95 2. Aufl. 2011 9,95
Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs - Der Ehevertrag d. Immobilieneigentiimers
1. Aufl. 2011 9,95 2. Aufl. 2011 9,95

Rechtssicher vermieten in Zeiten der

Gleichbehandlungsgesetztes 2. Auflage 2007 7,95 (Die Broschiiren kénnen iiber die Geschiftsstelle bestellt werden)
Versandkosten:
bis 20 g 0,70 € 51 bis 500 g 1,45 € 1.001 bis 2.000 g 4,80 €
21 bis 50 g 0,85 € 501 bis 1.000 g 2,60 € 2.001 bis 10.000 g 6,99 €

iiber 10.000 g kein Versand

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur auf gesonderte
Nachfrage.

Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Biicher und Merkbléatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.
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| TELEFONAUSKUNFTE FUR BARMEN UND ELBERFELD

Service bei Haus & Grund

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und Grund Mit-
glieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

- Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 46,41 €

- Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. -Haus 307,02 €
Fiir jede weitere Etage 89,25 €

- Beantragung von KfW Férderprogrammen 3,0 %

von der Beantragungssumme
- Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
- Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Handwerkerberatung vor Ort 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

- Vermietung von Wohnungen bis 20 Mietinteressenten 1 Monatsmiete zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
ab 21 Mietinteressenten 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
Mietinteressent = Bonitédtsabfrage eingeholt und Besichtigungstermin vereinbart

- Verkauf kostenfrei

- Wertermittlung Immobilie

- Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
- Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
- Wohnungsab- und -iibergaben inkl. Protokoll und Fotodokumentation 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und Grund Mit-
glieder gelten und Thnen von dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter
Tel. 0202 2558925, Fax 0202 2558915 und Hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag

Telefonauskunfte fur Barmen und Elberfeld
Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr (Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Beratungen (nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) — Keine Telefonauskunft —

Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00

Montag 10.00 - 12.00

Dienstag 10.00 - 12.00 und 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00

Dienstag 15.00-17.00
Donnerstag 10.00 - 12.30

Nebenkostenabrechnungs-Service
AulBlerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nicht moglich

Geschaftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld

Montag u. Mittwoch 8.15 - 13.00 / 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.15 - 13.00 / 14.00 - 18.00
Freitag 8.15 - 13.00
Barmen: Tel. 02 02 /25 59 50 Elberfeld: Tel. 02 02 /2 55 95 22
Fax 02 02 / 25 59 54 Fax 02 02 / 94 67 98 98

e-mail: info@hausundgrundwpt.de
Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen
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Fiir vorgemerkte Kunden suchen wir im
GroBiraum Wuppertal attraktive Miet- und
Kaufimmobilien!

In unserem Biiro auf Schloss Liintenbeck
in Wuppertal sind Sie jederzeit herzlich willkommen.

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
personlichen Termin, an dem Sie uns und wir Sie in
entspannter Atmosphire kennenlernen konnen.

Liintenbeck 1 42327 Wuppertal
Tel. 0202 /6952324  Christiane Awater
awater@hik-immo.de  www bik-immo.de

v Dacheindeckungen « Fassaden

v Dachbegriinungen ¢ Flachdachabdichtungen
v’ Schieferarbeiten
v Solardéacher

v Bauwerksabdichtungen
v’ Bauklempnerei

Jan Frederik Trilling

Weinberg 12 - 42109 Wuppertal

Tel. 0202-2655287 - Fax 0202-2655468
Mobil 0175-6109161
jan.trilling@t-online.de - www.jantrilling.de

125 JAHRE-HEIZOEL-VORST

Deutscher Ring 69 - 42327 Wuppertal - Telefon 74 40 35

NATURSTEINE S, ;

GRABMALKUNST UND NATURSTEINBETRIERE

im HAUSVERWALTUNGEN IMMOBILIEN

— MIETVERWALTUNG — IMMOBILIENMAKLER

— WEG-VERWALTUNG — AN + VERKAUF

— INDUSTRIE UND — PROJEKTIERUNG Zertifiziert gemaR
GEWERBEVERWALTUNG — BEWERTUNG

HAUSMEISTERSERVICE
— GARTENSERVICE — REINIGUNGSSERVICE
— REPARATURARBEITEN RUND UM IHRE IMMOBILIE

Oberdodrnen 7 - 42283 Wuppertal

= (0202) 2 55 50 -0 Fax 2555025
www.haut-jordan.de - E-Mail: info@haut-jordan.de




Schmersal Dienstleistungen
Wir an lhrer Seite.

* Entriimpelung

* Reinigung von Messi-Wohnungen

* Geruchsneutralisation

+ Unfall- und Leichenfundortreinigung

£S=—

Hugo-Jacobs-Strafie 4
58332 Schwelm
kontakt@schmersal-dienstleistungen.de

Haben Sie lhren Tank aufgefillt? Rufen Sie uns an.

Tel. 02 02/30 38 43

Mineraléle - 42103 Wuppertal

www.schmersal-dienstleistungen.de
S?hmers_al 24 Stunden fiir Sie erreichbar unter:
Dienstleistungen Tel.:0151/533 633 44
Dirk Minter

Schreinermeister

b

Innenausbau
Mobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Beckacker Schulstr. 18
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-miinter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-lnnung Wuppertal

Qualifizierter Fachverwalter von Mietwohnungen u. Gewerbeflichen
Krautstr. 27a - 42289 Wuppertal

Tel. 0202 3 70 21 80 - Fax 0202 3 70 21 81

www.rg-hausverwaltungen.de - info@rg-hausverwaltungen.de

- Verwaltung von Mietwohnungen - WEG Verwaltung
- Unser Spezialgebiet:

Betriebskostenabrechnungen

+ Individuelle Verwaltung auch
kleinerer Mieteinheiten

OLIVER NOGLY

INSTALLATEUR & HEIZUNGSBAUERMEISTER
Inh. Oliver Nogly

Ruhrstr. 7
42117 Wuppertal
www.shk-nogly.de

@ 0202/94623787
0202/94 623788
= info@shk-nogly.de

Sanitiar- und Warmetechnik

o n' Wasser - Gas - Heizung Se't\ube

ch! r

[ rfr.erf’l ne®  Exclusive Bader - Regenwassernutzung Jahre \

WAltbausanlerung Abdichtung - von GasleltungN
Schwarzbach 123 - 42277 Wuppertal

Tel. 02 02/ 66 28 27 - Fax 0220 / 6 48 15 87
Info@baeder-braun.de - www.baeder-braun.de

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendacher

Melsterfachbetrleb
Klappladen
Innenverschattung

g Reparaturen/Service

. 0202-7517 52
mfo@adolfenge.de e www.adolfenge.de
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