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Uebe Lesermnen and Leser!

Sie werden es bereits der Tagespresse
entnommen haben. Der Rat der Stadt
Wuppertal hat in geheimer Abstimmung
am 23.09.2019 die Wiedereinfiihrung
der Baumschutzsatzung in Wuppertal be-
schlossen. Bis zum Schluss stritten die
Beteiligten Uber das Fur und Wider einer
solchen Satzung und auch wir haben mehr-
fach unsere ablehnende Haltung geduBert,
da eine Baumschutzsatzung lediglich zu
unndtiger und teurer Blrokratie fihrt und
hierdurch das Pflanzen neuer Baume eher
verhindert wird.

Laut Pressemitteilung der Stadt Wuppertal
soll im entsprechenden Ressort eine neue
Stelle geschaffen werden, d.h. lediglich
eine einzige Person soll zukinftig dariber
entscheiden, ob und in welchem Umfang
geschiitzte Baume geféllt oder gekappt
werden dirfen. In Anbetracht dessen, dass
auf Wuppertaler Stadtgebiet sehr viele
Bdume einen Stammumfang von mindes-
tens 100 cm gemessen in 1 m Hohe sowie
Obstbaume mit mindestens 1,70 m Hohe
und 100 cm Stammumfang haben und §
2 der Baumschutzsatzung weitere Bdume
mit unterschiedlichen Stammumfangen
unter absoluten Schutz stellt, dirfte allein
die Anzahl der Antrége fiir das Kappen der
Baume, um deren Ausufern zu vermeiden,
kaum zu bewéltigen sein. Und hierbei sind
die Thematiken Ersatzbepflanzung und
deren Uberwachung bzw. zwangsweise
Umsetzung sowie viele andere Aufgaben
ebenfalls noch zu bewaltigen.

Auch die Verwaltung selbst hélt die Wie-
dereinflihrung einer Baumschutzsatzung
nicht fur zielfihrend, zu aufwendig und zu
blrokratisch. Vor allem vor dem Hinter-
grund, dass die weit lberwiegende Mehr-
heit der privaten Eigentimer mit dem
Baumbestand verantwortungsvoll umge-
gangen ist.

GemaB § 12 der Baumschutzsatzung tritt
diese am Tage nach ihrer Bekanntmachung
in Kraft. Bis zum Verfassen des Editorials,
Anfang Oktober, wurde sie noch nicht
bekannt gegeben. Sollten Sie konkrete
Fragen zu Einzelfallen haben, nutzen Sie
bitte unsere personlichen Beratungen und
vereinbaren Sie einen Beratungstermin
in einer unserer Beratungsstellen. Unsere
Rechtsberater bendtigen eine Vielzahl von
Angaben zu dem konkreten Baum (Alter,
Hoéhe, Stammumfang, Stammzahl, Ort im
Garten uvm.), daher kénnen Fragen hierzu
nicht telefonisch beantwortet werden.

Die neusten Zahlen des Gutachteraus-
schusses der Stadt Wuppertal zeigen, dass
das Interesse an Immobilien in Wuppertal
im ersten Halbjahr 2019 nach wie vor sehr
hoch ist und die Nachfrage das Angebot
Ubersteigt. Dabei zeigt sich auch, dass ca.
75 % der Kaufer von Immobilien in Wup-
pertal aus Wuppertal oder der néheren
Umgebung kommen. Dies freut mich au-
Berordentlich, da bei dieser Kaufergruppe
aufgrund der 6rtlichen Néhe und der hier-
mit einhergehenden Verbundenheit zum
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Standort Wuppertal das Interesse der Kau-
fer am Erhalt der Immobilie und einer gu-
ten Mietstruktur deutlich héher ist, als das
Interesse anonymer GrofB3investoren, die in
der Regel lediglich an einem moglichst ho-
hen Profit interessiert sind.

,Nach wie vor besonders hoch ist das Inte-
resse am Erwerb von Ein- und Zweifamili-
enhausern. Bei den klassischen Reihenh&u-
sern und Doppelhaushélften stiegen die
durchschnittlichen  Wiederverkaufspreise
um 10.000 € auf 255.000 bzw. 295.000 €.
Damit setzte sich die Preisentwicklung aus
den Vorjahren verstérkt weiter fort”, so
der Gutachterausschuss. Die zeigt erneut
eindeutig, dass hier ein dringender Hand-
lungsbedarf seitens der Stadt Wuppertal
besteht. Es wird fur diese Art von Wohn-
raum dringend Bauland bendtigt, zumal im
ersten Halbjahr 2019 kein Verkauf von neu-
gebauten Doppelhaushalften beurkundet
wurde. Daher wiederhole ich erneut und
mit Nachdruck meine Forderung an die
Stadt Wuppertal entsprechendes Bauland
freizugeben.

Ihr

fmorn ] 652

273



Jam'(e) E?H:g ... an lhrer Seite! Inhaltsverzeichnis | Haus & Grund-Magazin Wuppertal

WUPPERTAL

285 294

294 297

I .
Recht & Steuern =I| :L Haus &Grun_d
Vermieten & Verwalten = Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Bauen & Renovieren Verlag und Service GmbH
Technik & Energie Deutschland

Hans Reinold Horst

Wohnungs-

modernisierung

Planung, Ankiindigung, Durchfiihrung und Mieterhohung
Energetische Gebaudesanierung

8. Auflage 2019

237 299

274



Haus & Grund-Magazin Wuppertal | Kommentar

Inhaltsverzeichnis

Kommentar | Lufthoheit 275

Politik & Wirtschaft
Gerichte: Verordnungen in sechs Landern

zunachst unwirksam 276
Mietpreisbremse gerade noch verfassungsgemaf 276
Bildung von Wohneigentum stagniert 277
Recht & Steuern

Neue Abschreibungsmoglichkeiten 278
Zwangsversteigerungen ebnen haufig den Weg zu
Spekulationen mit der Not 278
Kein Schadensersatz fur Risse und Schimmel 279

Vermieten & Verwalten

Mieter verliert sein Minderungsrecht nicht 280
Die Mietkaution und ihre Abrechnung 280
Verschiedenes

Betriebskostenabrechnung 281
Kooperationspartner 282
Lifta Treppenlifte und Lifton Homelifte 283

140 Jahre Haus & Grund - Wuppertal und Umgebung 285

Haustechnik

Was will ich? Was ist machbar? 288
Smart gespart 289
Flammenspiel ohne Schornstein 290
Die kalte Jahreszeit kann kommen 290
Stolperfalle Hauseingang 292
Mehr als funf Millionen Gerate werden von L-Gas auf H-Gas

umgestellt 292
Mit warmem Licht gegen den Winter-Blues 293

Eine fachmannische Uberpriifung schiitzt
vor Schaden in der kalten Jahreszeit 294

Wartungsfreie Verkleidung mit warmedammenden

Eigenschaften und geringer Auftragsstarke 296
Mit neuer Heizung Energie und CO2 einsparen 297
Eine Wohltat flrs Auge! 298
Fenster schnell und effektiv sichern 299
Mitmachen und Online Mietvertrag gewinnen! 300

Rezensionen

Wohnungsmodernisierung 301
Vertrdage und Formulare | Literatur 302
Service bei Haus & Grund 303
Telefonauskiinfte fiir Barmen und Elberfeld 303
Geschaftszeiten der Beratungsstellen 303
Impressum 304

140 Hauss
Jahre Grund

Kommentar
Lufthoheit

Von Dr. Kai H. Warnecke, Prasident

.Drohnenabschuss gerechtfertigt” — so oder dhnlich titelten vor
Kurzem viele Zeitungen. Auf den ersten Blick schien es, als folge
ein Bericht Giber den schwelenden Konflikt zwischen den USA und
dem Iran. Denn die Iraner werden beschuldigt, eine Drohne der
USA abgeschossen zu haben.

In Wirklichkeit spielte die Geschichte aber in Sachsen. Der Eigen-
timer eines Grundstlicks hatte eine Uber seinem Garten schwe-
bende, mit einer Kamera ausgestattete Drohne mit seinem Luft-
gewehr abgeschossen. Der Drohnenpilot hat ihn daraufhin wegen
Sachbeschadigung angezeigt und Schadensersatz fir die zerstor-
te Drohne in Hohe von 1.500 Euro verlangt.

Das Amtsgericht Riesa entschied zugunsten des Grundstiicksei-
gentiimers. Dieser habe davon ausgehen missen, dass mit der
Drohne Fotos von ihm und seiner Familien gemacht werden soll-
ten. Dieses habe ihn in seinen Personlichkeitsrechten verletzen
konnen. Er habe sich daher in einer Notstandslage befunden, die
ihn zum Abschuss berechtigt habe.

Auch wenn der Abschuss einer Drohne — selbst wenn es nur ein
Luftgewehr ist — eine duBerst geféhrliche und nicht zur Nachah-
mung empfohlene MaBnahme ist, so ist die Entscheidung des
Amtsgerichts doch sehr zu begriBen. Die Lufthoheit Gber dem
eigenen Grundstick gehdrt — zumindest bei den tieffliegenden
Drohnen — dem Grundeigenttimer. Dieser darf sich und seine Fa-
milie vor neugierigen Blicken anderer Menschen schiitzen. Ein Ur-
teil, welches das Eigentum starkt und Drohnenpiloten eine Lehre
sein sollte.

My
LoD &
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Mietpreisbremse

Gerichte: Verordnungen in sechs Landern zunachst unwirksam

Seit Einflhrung der Mietpreisbremse ha-
ben die Lander in unterschiedlichem Aus-
mal und mit unterschiedlichem Erfolg von
der Mdoglichkeit Gebrauch gemacht, den
Wohnungsmarkt in bestimmten Regionen
als angespannt zu erklaren und fiir diese
dann eine entsprechende Verordnung zu
erlassen. Im Uberblick sieht das so aus:

In Saarland, Sachsen und Sachsen-An-
halt gilt die Mietpreisbremse nicht.

In Schleswig-Holstein hat die Landes-
regierung beschlossen, die seit 1. Januar
2015 in 12 Kommunen geltende Miet-
preisbremse vorzeitig zum 30. November
2019 abzuschaffen.

BVerfG-Urteil

In zahlreichen Landern haben Gerichte
Verordnungen gekippt und die Landes-
regierungen anschlieBend oder auch mit
zeitlicher Uberlappung neue Verordnun-
gen in Kraft gesetzt.

Baden-Wirttemberg: Landgericht Stutt-
gart, Urteil vom 13. Marz 2019

Bayern: Landgericht Minchen |, Urteil vom
6. Dezember 2017

Brandenburg: Landgericht Potsdam, Urteil
vom 5. Juni 2019

Hamburg: Landgericht Hamburg, Urteil
vom 14. Juni 2018

Hessen: Bundesgerichtshof, Urteil vom 17.
Juli 2019

Rheinland-Pfalz, Amtsgericht Mainz, Urteil
vom 16. August 2019In Bremen (mit Aus-
nahme von Bremerhaven), Niedersachsen
(19 Kommunen), Mecklenburg-Vorpom-
mern (2 Kommunen) und Thiringen (2
Kommunen) sind Verordnungen in Kraft,
die nicht von Gerichten beanstandet wur-
den.

In Nordrhein-Westfalen haben CDU
und FDP in ihrem Koalitionsvertrag verein-
bart, die aktuell in 22 Kommunen glltige
Verordnung abzuschaffen. Der Koalitions-
vertrag datiert vom Juni 2017. Der Gel-
tungszeitraum endet am 30. Juni 2020.

Mietpreisbremse gerade noch verfassungsgemaf

Von Julia Wagner, Referentin Recht Haus & Grund Deutschland

Das Bundesverfassungsgericht hat mit
am 20. August 2019 veroffentlichten Be-
schluss entschieden, eine durch Haus &
Grund Deutschland unterstltzte Verfas-
sungsbeschwerde zur Uberpriifung der
Mietpreisbremse nicht zur Entscheidung
anzunehmen und dies umféanglich begriin-
det: Die derzeitige Mietpreisbremse ver-
stoBe nicht gegen das Grundgesetz. Eine
Verlangerung oder Verschérfung ist jedoch
verfassungsrechtlich fraglich.

In dem entschiedenen Fall passte eine
Berliner Vermieterin nach umfangreicher
Sanierung die Miete erst bei einem Mieter-
wechsel an. Die neue Mieterin unterzeich-
nete den Mietvertrag — trotz mehrfacher
Erinnerung — erst nach Inkrafttreten der
Mietpreisbremse. Kurz nach dem Einzug
rigte sie dann die Miethéhe. Das ange-
rufene Amtsgericht kirzte die Miete und
wurde zumindest teilweise durch das Land-
gericht bestatigt. Daraufhin legte die Ver-
mieterin Verfassungsbeschwerde ein.

Das Bundesverfassungsgericht flhrte in
seinem Beschluss aus: Die aktuellen bun-
desrechtlichen Regelungen zur Mietpreis-
bremse verstoBen weder gegen das Recht
auf Eigentum nach Artikel 14 Grundgesetz
noch schrénken sie die Vertragsfreiheit
nach Artikel 2 Absatz 1 GG ein. Auch ist
nach Ansicht der Richter der allgemei-
ne Gleichheitssatz aus Artikel 3 Absatz 1
Grundgesetz nicht verletzt. Nach Einschat-
zung der Richter liegt zwar ein Eingriff in
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die Grundrechte vor. Dieser Eingriff sei
jedoch gerechtfertigt, da er ein legitimes
Ziel verfolge; er sei geeignet, dieses Ziel
zu erreichen, er sei erforderlich und auch
angemessen. Es gibt laut dem Bundes-
verfassungsgericht kein milderes, sachlich
gleichwertiges und zweifelsfrei gleichwirk-
sames Mittel.

Im Einzelnen hat das Bundesverfas-

sungsgericht dargelegt:

- Trotz der praktischen Probleme, die fir
die Mietpreisbremse essenzielle orts-
Ubliche Vergleichsmiete festzustellen,
halt das Gericht dieses Instrument fur
tauglich und vor allem bestimmt ge-
nug.

Einer Verdrangung wirtschaftlich we-
niger leistungsfahiger Bevélkerungs-
gruppen aus stark nachgefragten
Wohngegenden  entgegenzuwirken,
sei ein legitimes Ziel.

Die Mietpreisbremse sei geeignet,
Preisspitzen in angespannten Woh-
nungsmarkten abzuschneiden, und
wirke sich zudem bremsend auf die
Entwicklung der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete aus.

Der Gesetzgeber sei nicht auf den Ein-
satz von Wohngeld oder die Férderung
des Wohnungsbaus beschréankt. Er dir-
fe sich auch fiir ein anderes Mittel - na-
mentlich die Mietpreisbremse — ent-
scheiden.

Vermieter gendssen kein verfassungs-
rechtlich geschitztes Vertrauen auf Ein-

kinfte. Sie hatten mit Gesetzesénde-
rungen zu rechnen und kdénnten nicht
auf eine fir sie glnstige Rechtslage
vertrauen.

Durch die Herausnahme von Neubau-
ten oder umfangreich modernisierten
Wohnungen sowie Vorvertragsmieten
werde sichergestellt, dass keine Ab-
kopplung vom Markt erfolge.
Aufgrund der Befristung auf finf Jahre
sei der Eingriff in die Grundrechte noch
verfassungsgemal.

Gerade die letzten beiden Punkte begren-
zen eine Verldangerung und Verschérfung
der Mietpreisbremse. Bei der anstehenden
Verldangerung muss nun erneut grindlich
gepriift werden, ob nicht die verfassungs-
rechtlichen Grenzen Uberschritten sind.

So bewertet Julia Wagner, Refe-
rentin Recht bei Haus & Grund
Deutschland das Urteil:

Das Bundesverfassungsgericht hat ein Jahr
gebraucht, um die Entscheidung zu treffen,
nicht zu entscheiden. Die ausfihrliche Ab-
lehnungsbegriindung transportiert jedoch
eine politische Botschaft. Zynisch kdnnte
behauptet werden, die Richter hatten eine
Anleitung zum Erhalt der Mietpreisbremse
geschrieben. Positiv betrachtet, haben die
Richter dem Gesetzgeber Grenzen aufge-
zeigt, die nicht Uberschritten werden dur-
fen.
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Eigentumsquote

Bildung von Wohneigentum
stagniert

Von Matthias zu Eicken Referent Wohnungs- und Stadtentwicklungspoli-
tik Haus & Grund Deutschland

Fir viele Menschen ist der Erwerb von Wohneigentum die groBte
Investition, die sie im Leben tétigen. Nicht zuletzt die kriselnden
Systeme der betrieblichen und gesetzlichen Altersvorsorge, aber
auch die anhaltende Phase niedriger Zinsen lassen einen Boom
beim Wohneigentum vermuten. Doch die Wohneigentumsquote
in Deutschland verharrt seit 2010 bei etwa 45 Prozent, so das Er-
gebnis einer Studie des IW K&ln.

Dabei gibt es deutliche Verschiebungen zwischen Alters- und Be-
rufsgruppen: Bei den 35- bis 44-Jahrigen ist die Quote zwischen
2010 und 2017 um funf Prozentpunkte gefallen, bei der Gruppe
der tber 65-Jahrigen dagegen um flinf Prozentpunkte gestiegen.
AufBerdem ist bei Selbststandigen die Wohneigentumsquote ge-
stiegen, bei Beamten ist sie dagegen riicklaufig.

Auch die Zahl der Ersterwerber ist ricklaufig, so das IW Kaln.
Zwischen 1998 und 2002 lag sie noch bei rund 700.000 Haus-
halten jahrlich. In den Jahren 2016 und 2017 waren es weniger
als 400.000 Haushalte. Ersterwerber steigern mit dem Wohnei-
gentumserwerb typischerweise ihren Wohnflachenkonsum, was
unter anderem mit einer steigenden Kinderzahl nach dem Einzug
zusammenhéangt.

Eine représentative Befragung des Marktforschungsinstituts KAN-
TAR im Auftrag des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR) ergénzt den Blick auf den Eigentumserwerb.
Knapp 60 Prozent der eigentumsbildenden Haushalte haben zwi-
schen 2012 und 2017 eine Immobilie im Bestand erworben. 25
Prozent erflllten sich den Wunsch nach den eigenen vier Wan-
den dagegen im Neubau. Die Ubrige Eigentumsbildung erfolgte
durch Erbschaft und Schenkung. Drei Viertel der befragten Haus-
halte bildeten selbstgenutztes Wohneigentum in Hausern, wobei
die meisten das klassische Einfamilienhaus bevorzugten. Ledig-
lich ein Funftel der Haushalte kaufte eine Eigentumswohnung.

Die Umfrage flir das BBSR zeigt, dass fir den Erwerb einer selbst-
genutzten Immobilie ein Haushalt im Durchschnitt etwa das
Sechsfache seines jghrlichen Nettoeinkommens aufbringen muss-
te — inklusive Grundstlicks-, ErschlieBungs- und Erwerbsneben-
kosten. Fur Neubauten lagen die Gesamtkosten beim Achtfachen
des jahrlichen Nettoeinkommens, bei gebrauchten Immobilien
beim knapp Sechsfachen.

Dass so wenig Menschen die Chance der Wohneigentumsbildung
ergreifen, hdngt an den Zugangsbarrieren fir den Eigentumser-
werb. Wahrend die laufende Belastung aus Zins und Tilgung auf-
grund der niedrigen Zinsen und vor allem bei ausreichender Lauf-
zeit fir die meisten Haushalte tragbar erscheint, Ubersteigt der
Kapitalbedarf zu Anfang die Ersparnisse oft bei weitem, erklart
das IW KoélIn die Entwicklung. Da sowohl die Erwerbsnebenkos-
ten als auch der Eigenkapitalbedarf prozentual an den Kaufpreis
anknipfen, missen Haushalte heute teils mehr als 50 Prozent ge-
spart haben als noch vor fiinf Jahren.
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Wohnungsbau

Neue Abschreibungsmaoglichkeiten

Von Sibylle Barent, Referentin Steuern und Recht Haus & Grund Deutschland

Am 8. August 2019 ist das Gesetz zur
steuerlichen Forderung des Mietwoh-
nungsneubaus in Kraft getreten. Private
Investoren kénnen jetzt finf Prozent der
Anschaffungs- und Herstellungskosten fiir
neu geschaffenen Mietwohnraum steu-
erlich geltend machen. Diese zeitlich be-
grenzte Sonderabschreibung, geregelt als
neuer § 7b des Einkommensteuergesetzes,
kann parallel zur linearen Regelabschrei-
bung erfolgen. Deren Héhe bleibt bei zwei
Prozent. Dann kdnnen zusammengerech-
net in den ersten vier Jahren 28 Prozent
der Anschaffungs- und Herstellungskosten
abgeschrieben werden.

Problemimmobilien

Zwangsversteigerungen ebnen haufig den

Dabei gilt es einiges zu beachten:

1. Die Sonderabschreibung greift nur fur
Investitionen in neu geschaffenem Wohn-
raum, entweder in bestehenden Geb3iu-
den oder durch Errichtung eines neuen
Gebéaudes. Eine gekaufte Wohnung gilt als
.neu”, wenn sie bis zum Ende des Jahres
der Fertigstellung angeschafft wird.

2. Der Wohnraum muss mindestens zehn
Jahre ab Errichtung fremdvermietet wer-
den. Dies gilt auch, wenn die Immobilie
innerhalb dieses Zeitraums verduBert wird.
Eigennutzung und Nutzung als Ferien-
wohnung sind ausgeschlossen. Wer von
diesen Vorgaben auch nur voriibergehend

Spekulationen mit der Not

Von Dr. Helena Klinger, Referentin Recht Haus & Grund Deutschland

abweicht, verliert rickwirkend alle steuerli-
chen Vorteile aus der Sonder-AfA.

3. Der Bauantrag oder die Bauanzeige
muissen nach dem 31. August 2018 und
vor dem 1. Januar 2022 gestellt werden
oder worden sein.

4. Die Anschaffungs- und Herstellkos-
ten dirfen 3.000 Euro pro Quadratmeter
Wohnflache nicht Ubersteigen. Kosten fiir
den Erwerb des Grundstlicks werden in
diese Grenze nicht mit eingerechnet. Die
Bemessungsgrundlage fur die Abschrei-
bung ist auf maximal 2.000 Euro pro Qua-
dratmeter begrenzt.

Weg zu

Verwahrloste Immobilien haben viele Ge-
sichter: Balkone drohen abzustiirzen, Fens-
terscheiben sind zerstort, Schadlinge oder
Ratten halten Einzug. Infolgedessen kon-
nen sich hygienische Missstande ausbrei-
ten und ganze StraBBenzilige ihr gepflegtes
Erscheinungsbild verlieren. Die angrenzen-
de Nachbarschaft wird in Mitleidenschaft
gezogen. RegelmaBig vernachlassigen
die jeweiligen Eigentiimer nicht nur die In-
standsetzung, sondern auch die laufenden
Kosten. Werden dann die Kommunalabga-
ben oder laufende Kredite nicht bedient,
betreiben die Banken oder kommunale
Glaubiger die Zwangsvollstreckung und
-versteigerung.

Dabei hoffen alle Beteiligten darauf, dass
der neue Eigentimer die Schulden der
Glaubiger tilgt und dann den Sanierungs-
stau beseitigt. Immer haufiger wird diese
Hoffnung jedoch bitter enttduscht, némlich
dann, wenn der Erwerber ausschliel3lich
auf die Rendite aus ist und nichts fur den
Erhalt der Immobilie tut.

Schulden und Sanierungsstau schrecken
viele potenzielle Erwerber ab. Viele Kom-
munen haben nicht ausreichend Finanz-
mittel, um die Immobilie im Wege der
Zwangsversteigerung oder des kommuna-
len Vorkaufsrechts selbst zu erwerben und
anschlieBend zu sanieren oder nach dem
Abriss einen Neubau zu realisieren. Statt-
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dessen kommen teils Erwerber zum Zuge,
die eine kurzfristige und maximale Ren-
diteerzielung anstreben. Dies geschieht
sowohl ohne Riicksicht auf die Mieter als
auch ohne Rucksicht auf eine weitere Wert-
minderung der Immobilie.

Ermdoglicht wird das Geschaftsmodell, in-
dem der meistbietende Erwerber zunachst
zehn Prozent des Verkehrswertes als Si-
cherheitsleistung entrichten muss. Die
Restsumme wird erst sechs Wochen bis zu
sechs Monate spater fallig. Bereits mit dem
Zuschlag hat der Meistbietende jedoch
das Eigentum erworben. Er kann die Im-
mobilie unmittelbar nutzen sowie vermie-
ten. Insbesondere in Nordrhein-Westfalen
finden sich Falle, in denen die Erwerber in
dieser ,Zwischenzeit” die Immobilie Gber-
belegt vermieten. Das Vermietungsange-
bot richtet sich dabei an Menschen, die in
Deutschland keinen Wohnsitz haben und
auf dem Wohnungsmarkt nur schwer eine
Unterkunft finden. Deren Notlage ausnut-
zend, werden zimmer- oder bettenweise
Mietvertrage geschlossen, gleichzeitig
aber weder die erforderlichen Instandhal-
tungen vorgenommen noch die Gebiih-
ren der Mullentsorgung oder der Wasser-
versorgung entrichtet. Vor Ort herrschen
fir die Mieter desolate Zustande, das
Stadtbild leidet und der Zustand miindet
schlieBlich in der wiederholten Zwangsver-
steigerung. Ein Teufelskreis.

Die Leidtragenden des Geschaftsmodells
sind zahlreich: Dem Mietwohnungsmarkt
bleibt die Immobilie auf langere Sicht vor-
enthalten. Die Wohnungen in der unmit-
telbar angrenzenden Nachbarschaft verlie-
ren an Attraktivitat, ihr Verkehrswert sinkt.
Sowohl Mieter als auch potenzielle Kaufer
nehmen Abstand. Leerstand und Verwahr-
losung kénnen sich Gber ganze Stadtvier-
tel ausbreiten.

Durch eine Kooperation zwischen der
Kommune und privaten Eigentlimern kann
diesem Problemfeld begegnet werden:
Ist die Immobilie bereits mit Auflagen des
Wohnungsaufsichts-, Bauordnungs-, Hygi-
ene- oder Ordnungsrechts belegt, dann
sollte zumindest bis zur vollsténdigen Be-
gleichung des Restkaufpreises eine durch
die Kommune finanzierte Zwangsverwal-
tung des Objekts stattfinden. Damit steht
die Immobilie dem Immobilienmarkt und
mithin privaten Eigentimern weiterhin
zum Ankauf offen. Anderseits wird leichter
sichergestellt, dass die Instandhaltungs-
auflagen der Kommune zum Schutz der
Mieter sowie des Stadtbildes umgesetzt
werden.
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Kauf einer Bestandsimmobilie

Kein Schadensersatz fiir Risse
und Schimmel

Von Eva Neumann, Referentin Presse und Kommunikation Haus & Grund
Deutschland

Vorhandene Risse in den Wanden eines 45 Jahre alten Wohnhau-
ses sind Ublich und stellen keinen Mangel dar. Der Kéufer eines
Hauses kann daher keine Schadensersatzanspriiche geltend ma-
chen. Das gilt auch, wenn die Risse beim Kauf nicht sichtbar wa-
ren, so ein jlingst veroffentlichtes Urteil des Landgerichts Coburg
(Urteil vom 25. Marz 2019, 14 O 271/17). Das Gericht entschied
darliber hinaus, dass Anspriiche wegen eines undichten Daches
aufgrund eines vereinbarten Gewahrleistungsausschlusses entfal-
len kénnen.

Ein Ehepaar hatte im Jahr 2016 ein Wohnhaus aus den friihen
70er-Jahren erworben. Nach dem Einzug entfernte es zahlreiche
Holzverkleidungen und Tapeten im Hausinnern. Dabei traten
verschiedene Risse im Innenputz der Wande zutage. AuBerdem
entdeckte der Kaufer hinter einer Tapete im Dachgeschoss einen
Schimmelfleck. Wie sich herausstellte, war er auf ein unfachméan-
nisch repariertes Loch zurlickzufiihren.

Der K&ufer verlangte darauthin vom Verkaufer die Kosten fir die
Beseitigung der Risse und die Dachreparatur sowie flr einen pri-
vat beauftragten Gutachter. Er flhrte an, dass er bei der Besich-
tigung nicht mit verdeckten Schaden habe rechnen missen. Das
Gericht sah das anders. Es folgte der Argumentation des friiheren
Eigentlimers, wonach angesichts des Alters des Hauses mit den
monierten Rissen zu rechnen sei. Im Ubrigen sei im Kaufvertrag
ausdrlcklich ein Haftungsausschluss fir Sachmangel vereinbart
worden. Dieser umfasse auch den Schaden am Dach, welcher
dem Verkaufer selbst nicht bekannt gewesen war.

Dieser Argumentation schloss sich das Landgericht Coburg im
Berufungsverfahren an. Die Richter stellten fest, dass die Partei-
en im Kaufvertrag keine besondere Beschaffenheit der Immobilie
vereinbart hatten. Deshalb sei fiir die Frage, ob (iberhaupt ein
Mangel vorliege, auf die Ubliche Beschaffenheit vergleichbarer
Hauser mit ahnlichem Qualitdtsstandard abzustellen. Nach die-
sem Kriterium stellten Risse in geputzten Wandflachen bei einem
45 Jahre alten Haus keinen Mangel dar. Das bestéatigte auch ein
Sachverstandiger: Nach so vielen Jahren sei die Lebensdauer ei-
nes Innenputzes erreicht, wenn nicht gar tberschritten.

Der Schaden durch das undichte Dach ist nach Auffassung des
Gerichts rechtlich anders zu beurteilen. Hier handele es sich
durchaus um einen Mangel. Zwar sei der Verkaufer fir die unsach-
gemaBe Reparatur verantwortlich. Die Anspriiche des Klagers
scheiterten aber am vereinbarten Gewahrleistungsausschluss.
Eine besondere Garantie hatte der Verkdufer im Kaufvertrag nicht
lbernommen. Der neue Eigentlimer hétte nicht nachgewiesen,
dass dem Verkaufer die Undichtigkeit des Daches bekannt ge-
wesen war und bei Abschluss des Kaufvertrages von ihm arglis-
tig verschwiegen wurde. Das Landgericht Coburg wies die Klage
vollstandig ab.

Elektroinstallationen
Antennentechnik -

+ Video-Sicherheitstechnik  \obil
EDV- und Fernmeldenetze

DIRK ABENDROTH

Geschaftsfuhrer - Elektromeister
Rhonstr. 8 - 42349 Wuppertal
Tel. 02 02/295 06 40
Fax 0202/ 295 06 41

01778148286

info@pony-gmbh.de

Bauunternehmen

H. Puley GmbH

42327 Wuppertal
Erntegrund 20

Telefon 0202 / 274 13 66
Telefax 0202 / 274 13 68
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Deweerthstr, 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68
Wir planen, montieren und reparieren
Ihre elektrischen Anlagen.
- 2

Ihr starker Partner in Sachen Recht!

ROLAND. Der Rechtsschutz-Versicherer.

Exklusivpartner von:
A
:'[:l
Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Ver-
sicherung? Die beste Problemldsung in allen rechtli-
chen Angelegenheiten! Mit unserem Eigentiimer- und
Vermieter-Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im
Streitfall umfassend ab.

Unser Team steht lhnen jederzeit gerne zur Verfigung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team
Telefon 0221 8277-2333

e e e T [T I e,
www.raland-rechtsschutz.de/hausundgrund

ige Konditionen

dnst
Besonders guns & Mitglieder

fiir Haus & Grun!
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VERMIETEN & VERWALTEN

Mietzahlung ohne Vorbehalt

Mieter verliert sein Minderungsrecht nicht

Von Eva Neumann, Referentin Presse und Kommunikation Haus & Grund Deutschland

Wenn in der Mietwohnung ein Mangel auf-
tritt und der Mieter diesen dem Vermieter
anzeigt, kann der Mieter unter Umstanden
die Miete mindern. Dieses verliert er auch
dann nicht, wenn er die Miete in voller
Hohe weiterbezahlt hat, weil er davon aus-
ging, dass fur die Minderung das Einver-
standnis des Vermieters notwendig ist. Das
hat der Bundesgerichtshof mit dem aktuell
veroffentlichten Beschluss vom 4. Septem-
ber 2019 (VIII ZR 100/18) entschieden.

Im zugrunde liegenden Fall hatte der
Mieter einer Wohnung in seiner Kiiche ei-
nen regelmaBig wiederkehrenden, unter-
schiedlich intensiven fauligen Geruch be-
merkt. Im Marz 2013 zeigte er den Mangel
dem Vermieter an, bezahlte jedoch seine
Miete zunachst in voller Hohe weiter. Erst
nach Uber zweieinhalb Jahren, im Dezem-
ber 2015, wurde der Mangel behoben.

Im Oktober 2015 sprach der Mieter den
Vermieter erstmals in E-Mails auf eine

BGH-Urteil

Die Mietkaution und

Mietminderung an und fragte, ob er mit ei-
ner Minderung um 15 Prozent ab Meldung
der Geruchsbeladstigung einverstanden sei.
Das lehnte der Vermieter ab. In der Folge
zahlte der Mieter drei Monatsmieten nicht,
welche der Vermieter daraufhin einklagte.
Er argumentierte, der Mieter habe sein
Recht zur Mietminderung verloren, da er
die volle Miete vorbehaltlos weiterbezahlt
habe. Dem folgte zun&chst das zustan-
dige Amtsgericht. Es verwies auf § 814
BGB, wonach eine Zahlung — hier der zu
mindernde Teil der Miete — nicht zuriickge-
fordert werden kann, wenn der Zahlende
wusste, nicht zur Zahlung verpflichtet zu
sein.

Das Landgericht sah dies anders: Aus
dem Mail-Wechsel gehe hervor, dass dem
Mieter ein wesentlicher rechtlicher Aspekt
nicht bekannt war. Er habe nicht gewusst,
dass eine Mietminderung gesetzlich bei
Vorliegen eines Mangels eintrete, wenn
der Mangel die Gebrauchstauglichkeit der

ihre Abrechnung

Von Eva Neumann, Referentin Presse und Kommunikation Haus & Grund Deutschland

Mietsache mindere und er dem Vermieter
angezeigt worden sei. Im konkreten Fall
sei der Mieter davon ausgegangen, dass
zur Minderung das Einverstandnis des
Vermieters erforderlich sei. Entsprechend
scheiterte der Riickzahlungsanspruch hier
nicht an § 814 BGB.

Der Bundesgerichtshof teilte die Auffas-
sung des Landgerichts. Im Hinblick auf den
vorliegenden Mangel hielten die Richter
eine Minderung in Héhe von zehn Prozent
der Bruttomiete fir angemessen.

Das zum Zwecke der Erfillung einer Ver-
bindlichkeit Geleistete kann nicht zurlick-
gefordert werden, wenn der Leistende
gewusst hat, dass er zur Leistung nicht ver-
pflichtet war, oder wenn die Leistung einer
sittlichen Pflicht oder einer auf den An-
stand zu nehmenden Riicksicht entsprach.

Der Bundesgerichtshof hat mit Urteil vom
24. Juli 2019 (VIIl ZR 141/17) zahlreiche
offene Fragen rund um die Kautionsab-
wicklung geklart: Vermieter missen die
Mietkaution ,innerhalb angemessener,
nicht allgemein bestimmbarer Frist” ab-
rechnen. Die Abrechnung kann nicht nur
ausdricklich durch die Gegeniiberstellung
seiner samtlichen Forderungen mit der
Kautionsriickzahlungsforderung erfolgen,
sondern auch durch schlissiges Verhalten,
etwa durch eine vom Vermieter erklarte
Aufrechnung oder durch Klageerhebung
geschehen. Die Abrechnung des Vermie-
ters kann auch streitige Forderungen ent-
halten. Der Vermieter darf also trotz be-
strittener Forderungen die Mietsicherheit
einbehalten. Mit dieser Abrechnung wird
der Rickzahlungsanspruch fallig.

Im Streitfall hatten die Mieter einer Woh-
nung zu Beginn des Mietverhéltnisses im
Jahr 2005 eine Mietkaution in Hohe von
1.680 Euro in bar gezahlt. Seit Mai 2014
stritten die Mieter und der Vermieter Gber
angebliche Méngel der Wohnung, insbe-
sondere Uber Feuchtigkeitserscheinungen,
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Schimmelbildung und Ameisenbefall. In
der Folge zahlten die Mieter tber mehre-
re Monate bis zur auBerordentlichen Kin-
digung zum Ende Februar 2015 nur eine
geminderte Miete. Nach dem Ende des
Mietverhéltnisses leitete der Vermieter ein
selbstandiges Beweisverfahren ein und er-
hob dann Klage auf Zahlung der einbehal-
tenen Miete, Ersatz von Gutachterkosten
und Renovierungskosten. Darlber hinaus
verlangte er Nachzahlungen aus zwei Be-
triebskostenabrechnungen. Eine ausdrick-
liche Abrechnung Uber die Mietkaution
legte der Vermieter nicht vor. Er verrech-
nete die Mietkaution auch nicht mit den
von ihm geltend gemachten Anspriichen.

Der BGH hatte darlber zu entscheiden,
ob die Mieter im Zuge des Prozesses mit
einem Anspruch auf Riickzahlung der Miet-
kaution die Aufrechnung gegen die Forde-
rungen aus den Betriebskostenabrechnun-
gen erklaren konnten.

Nach Auffassung des Gerichts stand den
Mietern ein falliger Anspruch auf Ruick-
zahlung der Mietkaution zu. Mit diesem

konnten sie die Aufrechnung gegen die
Betriebskostennachforderungen erklaren.
Zwar habe der Vermieter nicht ausdrick-
lich Uber die Kaution abgerechnet. Die
Klageerhebung sei jedoch eine konklu-
dente Abrechnung Uber die Mietkaution.
Die BGH-Richter stellten klar, dass der
Vermieter dabei auch mit streitigen Forde-
rungen aufrechnen darf. Die Verwertung
der Barkaution auch fir Forderungen, die
weder unstreitig noch rechtskréftig fest-
gestellt sind, nach Ende des Mietverhalt-
nisses diene dem beiderseitigen Interesse
von Vermieter und Mieter, das beendete
Mietverhéltnis so schnell wie rechtlich und
tatsdchlich méglich endgiltig abzuschlie-
Ben. Wenn der Mieter die zur Aufrechnung
gestellten Vermieterforderungen bestrei-
te, kénne er auf Rickzahlung der Kaution
klagen. Dann misse vor Gericht geklart
werden, ob die Forderungen des Vermie-
ters bestehen. Dasselbe gelte, wenn der
Vermieter die Abrechnung — wie im Streit-
fall = durch Klageerhebung vornimmt. Der
Vermieter trage in beiden Féllen die Dar-
legungs- und Beweislast fir das Bestehen
der von ihm beanspruchten Forderungen.
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Fiir die meisten Abrechnungen ist 31.12.2019 Stichtag
Betriebskostenabrechnung

Bitte denken Sie daran, dass die Betriebs-
kostenabrechnung fiir den Abrechnungs-
zeitraum 01.01.2018 - 31.12.2018 den
Mietern bis spatestens zum 31.12.2019
zugegangen sein muss.

Daher sollten Sie nunmehr — sofern noch
nicht geschehen - unverziglich mit der Er-
stellung der Abrechnung fur das Abrech-
nungsjahr 2018 beginnen.

Fir die Erstellung der Abrechnung bendti-
gen Sie folgende Angaben und Unterlagen:
- Auflistung der Wohnungs-/Garagen-/Ge-
werbeflachen

- Auflistung der Mietparteien mit genauen
Wohnzeitrdumen

- Personenzahlen und Vorauszahlungen der
Mietparteien

- Mietvertrédge zur Ermittlung der umlegba-
ren Kosten sowie der relevanten Verteiler-
schlussel

Von Haus aus
der richtige
Partner

Einfaches Anlegen und
Verwalten von Kautionen

Kautions-Service

-Die  einzelnen  Rechnungen  z.B.

Grundabgabenbescheid(e), Schornstein-
feger, Versicherungen, Strom, Wasser,
Gas/Heizkostenabrechnung, Gartenpfle-
ge, Hausreinigung.....

Bitte beriicksichtigen Sie, dass die Was-
serkosten nach wie vor seitens der Stadt
Wuppertal im Rahmen der Grundabgaben
abgerechnet werden. Abgerechnet wer-
den die tatsachlich angefallenen - fest-
gesetzten — Gebihren und nicht die vor-
ausgezahlten Gebuhren, welche mit dem
allgemeinen Grundabgabenbescheid im
Januar ermittelt und mitgeteilt werden. Sie
erhalten daher im Laufe des Jahres einen
Grundabgabenbescheid  (Anderungsbe-
scheid) in dem die Wasserkosten konkret
festgesetzt und die geleisteten Vorauszah-
lungen abgerechnet werden. Bitte kontrol-
lieren Sie, ob Sie den erforderlichen An-

derungsbescheid in den letzten Wochen
erhalten haben.

Sie haben weitere Fragen hierzu? Dann
kontaktieren Sie bitte unsere Rechtsbe-
rater in den Beratungsstellen unter 0202
255950 zu den telefonischen Sprechzeiten
oder vereinbaren Sie einen Beratungster-
min. Wenn Sie die Betriebskostenabrech-
nung von Haus & Grund erstellen lassen
mochten, kénnen Sie direkt Frau Weber
unter 0202 2559522 kontaktieren.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass wir lhre
Betriebskostenabrechnung nur  frist-
gerecht erstellen kdnnen, wenn wir
die vollstandigen Unterlagen bis zum
15.11.2019 in unseren Beratungsstellen
vorliegen haben.

Haus

Schnell und gesetzeskonform: Der Kautions-Service
ermoglicht es, Kautionen schnell und einfach anzulegen
und zu verwalten. Auch die Auflosung einer Kaution
erfolgt unkompliziert und ohne Zustimmung des Mieters.

Mit mehr als 100 Jahren Erfahrung und Uber 60.000 Kunden —
die Hausbank MUnchen ist vertrauensvoller und erfahrener

Partner fur alle, die mehr wollen als Losungen von der
Stange. Als Spezialist fur die Immobilienwirtschaft weil3
sie um die Bedurfnisse der Branche.

Das Ergebnis sind Service und Produkte, die nur einen
Anspruch haben: Ihren zu erfullen. Und das tun sie bereits

seit Uber drei Jahrzehnten.

Weitere Informationen unter:
Telefon: 08955141-499

Mail: kautions-service@hausbank.de

www.hausbank.de

Hausbank Miinchen eG

Bank flir Haus- und Grundbesitz
Sonnenstralde 13 - 80331 Miinchen
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Haus & Grund - Information
Kooperationspartner

Bei folgenden Kooperationspartnern werden Mitgliedern von Haus & Grund bei Vorlage des Mitgliedsausweises und ggf. des Perso-
nalausweises Rabatte gewahrt. Der Ausweis ist bereits bei Angebotsanfragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die genauen Bedingun-
gen fir die Rabattgewahrung (z.B. auf welche Waren und Leistungen Rabatte gewahrt werden) sowie die Kontaktdaten der Koopera-
tionspartner entnehmen Sie bitte unserer Homepage: www.hausundgrundwpt.de.

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968

) y
P kostenlose
) Lieferung

.. g

WUPPERTALER
BUHNEN

Ralf Zinzius

Versicherungsmakler Bergisch Land Das Lagerhaus SChOlZ

Haushaltsauflosungen & Entsorgungen
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Neuer Kooperationspartner von Haus & Grund:
Lifta Treppenlifte und Lifton Homelifte

Fabian Licher, M.A., Assistent fiir Presse, Offentlichkeit und Politik

Haussa
Grund

WUPPERTAL]

Ab sofort erhalten Mitglieder von Haus &
Grund Rheinland Westfalen beim Kauf ei-
nes neuen Lifta Treppenlifts einen Nachlass
in Hohe von 500 Euro. Fir Lifton Homelif-
te betrdgt der Mitglieder-Nachlass sogar
1.000 Euro. Der Nachlass wird auch An-
gehdrigen von Haus & Grund Mitgliedern
eingerdumt. In der Beratung wird Uber
weitere Férdermdoglichkeiten informiert.

Als Immobilieneigentimer mochten Sie,
dass Ihr Objekt fit fir die Zukunft ist. Egal,
ob Sie selbst Ihr Eigenheim bewohnen
oder ob Sie den Wert und die Attraktivitat
lhrer Immobilie steigern wollen. Der Vor-
stand des Landesverbands Haus & Grund
Rheinland Westfalen hat nun mit Lifta und
dem Schwesterunternehmen Lifton eine
Kooperation abgeschlossen, damit Sie
als Haus & Grund Mitglied mit moder-
nen Mobilitdtslésungen |hr Haus oder lhre
Wohnung zur Komfortzone machen und so
lhre Selbststandigkeit und Lebensqualitat
erhalten kénnen. Das ist unser Beitrag fir
barrierefreies Wohnen.

Als Haus & Grund Mitglied erhalten Sie
oder lhre Angehorigen einen 500-Eu-
ro-Nachlass beim Kauf eines neuen Lifta
Treppenlifts bzw. einen 1.000-Euro-Nach-
lass, wenn Sie einen Lifton Homelift erwer-
ben.

Als deutscher Marktfihrer fir Treppen-
lifte genieBt die Marke Lifta eine groBe
Bekanntheit und kann auf das Vertrauen
von bereits Uber 130.000 Kunden zurlick-
blicken. Seit 1977 leistet das Familienun-
ternehmen einen Beitrag dazu, dass Men-
schen ihr Leben selbstbestimmt in ihrer
gewohnten Umgebung leben kénnen. Das
hat Haus & Grund Rheinland Westfalen
dazu bewogen, eine Kooperation mit Lifta
einzugehen. Sicherheit, modernes Design,
gréBtmaglicher Komfort und ein mehrfach
ausgezeichneter Service zeichnen Lifta
aus. Fur jede Treppensituation halt Lifta
einen passenden Treppenlift nebst spe-
ziellem Schienensystem bereit, so dass
auch schwierige Treppensituationen, egal
ob sehr eng, sehr kurvig oder sehr steil,

gemeistert werden. Mit der gréBBten Mo-
dellauswahl Deutschlands und der Erfah-
rung der eigenen Technik-Experten, kann
ein Lifta nahezu auf jeder Treppe installiert
werden.

Die neue Alternative zum Treppenlift ist
der Lifton Homelift. Hierbei handelt es sich
um einen privaten kleinen Lift im eigenen
Haus, mit dem die Nutzer in die nachste
Etage gleiten koénnen. Funktionalitdt und
Wohnkultur vereinen sich in harmonischer
Designsprache zu einer besonderen Ver-
bindung.

GrofBe Verdnderungen in den eigenen vier
Wénden sind hierzu nicht notig. Der Ein-
bau eines LiftonDUO ist in maximal zwei
Tagen realisiert, sein Platzbedarf ist mit
weniger als 0,8 m gering und l3sst viel
Raum zum Wohnen. Méglich wird dies
durch zwei intelligent platzierte Streben,
wodurch ein Schacht unnétig wird. Der
Antrieb erfolgt Gber normalen Haushalts-
strom aus der Steckdose. So bestimmt der
Nutzer selbst den Standort seines Home-
lifts im Rahmen der baulichen Moglichkei-
ten seines Hauses — eine Baugenehmigung
ist nicht erforderlich. Der gréBere Bruder —
LiftonTRIO - bietet mehr Raum und erfullt
mit Auffahrrampe und optional zwei Tiiren
auch spezielle Anforderungen, beispiels-
weise fur Rollstuhlfahrer.

Die Fachberater informieren beim Vor-
Ort-Termin auch Uber weitere staatliche
Forderangebote. Es gibt verschiedene
Maoglichkeiten, die Anschaffung eines
Treppenlifts oder eines Homelifts bezu-
schussen zu lassen. Zum Beispiel kénnen
Sie einen Zuschuss bei der Pflegeversiche-
rung des zuklnftigen Nutzers beantragen.
Dieser Pflegekosten-Zuschuss wird aus-
schlieBlich bei Vorliegen eines Pflegegrads
gewdhrt und kann pro Person bis zu 4.000
Euro betragen. Haben Sie noch keinen
Antrag auf Einstufung in einen Pflegegrad
gestellt und benétigen Sie dabei Unter-
stitzung, dann hilft lhnen das Lifta- und
Lifton-Expertenteam gerne weiter.

Zudem bietet die Kreditanstalt fir Wie-
deraufbau (KfW) mit dem Programm ,Bar-
rierereduzierung - Investitionszuschuss”
eine Zuschussvariante aus Mitteln des
Bundesministeriums des Inneren, fur Bau
und Heimat an. Damit kann der Kauf eines
Treppenlifts mit bis zu 10 Prozent der In-
vestitionskosten bezuschusst werden.

Mitgliedervorteil

Wenn Sie Interesse an einem Treppenlift
oder Homelift haben und einen 500-Eu-
ro-Nachlass bzw. 1000-Euro-Nachlass als
Haus & Grund Mitglied erhalten moch-
ten, wenden Sie sich gerne an |hren teil-
nehmenden Haus & Grund Ortsverein
oder informieren Sie sich im Internet
durch Anklicken des Lifta-Buttons auf der
Internetseite lhres Haus & Grund Vereins
oder des Landesverbandes unter:

www.HausundGrund-Verband.de

Sie kénnen auch gebulhrenfrei direkt
bei Lifta bzw. Lifton anrufen und einen
kostenlosen und unverbindlichen Bera-
tungstermin fir einen Lifta Treppenlift
oder Lifton Homelift vereinbaren:

Tel. 08 00 / 44 55 669
Stichwort: Haus & Grund

Lifta GmbH bzw. Lifton GmbH
Horbeller StraBBe 33, 50858 KdIn
beratung@Iifta.de
beratung@Iifton.de

stehen fur allererste Qualitat.

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten.
Fenster, TUren, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen
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Haus & Grund empfehlen und Pramie sichern

Johannes Janson und Monika Wildner-Jagdhuber,
Haus & Grund-Mitglieder seit 2002

Haus & Grund empfehlen und eine Pramie
sichern. Machen Sie mit und suchen Sie sich
eine Pramie aus.

lhr Pramienantrag

Wenn Sie ein Neu-Mitglied geworben haben, fullen Sie bitte den Pramien- Wichtig: Der Werbende muss Haus & Grund-Mitglied sein! Mitarbeiter und
coupon aus und geben diesen dann entweder in der Geschéftsstelle hres Vorstandsmitglieder der Haus & Grund-Organisation sowie deren Angehérige
Haus & Grund-Vereins ab oder schicken ihn per Post dorthin. sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht,
Ihr Verein veranlasst die Zusendung der Pramie an Sie. wenn der Geworbene innerhalb der letzten 12 Monate aus dem

Haus & Grund-Verein ausgetreten ist.

lhre Pramie PRAMIENCOUPON

Bitte kreuzen Sie hier Ihre gewiinschte Angaben werbendes Mitglied
Pramie an. Die Lieferzeit kann zwischen

drei und sechs Wochen betragen. VST NE
Sollte eine Pramie vergriffen sein, erhal-
ten Sie einen gleichwertigen Ersatz.
StraBe/Hausnummer Unterschrift

01 Haus & Grund-Ratgeber

Betriebskosten PLZ Ort

Einbruchschutz fur Haus-
und Grundeigenttimer
Diese Daten werden ausschlieBlich zum Zweck des

:;icmtdegz ?rrr]: i%ﬂ?eﬁ:igeﬁ]m?f voll- Mitgliedsnummer (sofern bekannt) Pramienversandes an den Versender Haus & Grund
I . Deutschland Ubermittelt. Dort werden diese Daten
Immobilientbergabe zu Lebzeiten nach dem Versand gelGscht.

Die Kuindigung des Vermieters
wegen Eigenbedarfs

Der Verwaltungsbeirat

Ich habe folgendes Mitglied geworben

O Wohnklima-Messgerat Vorname/Name
Typ TH 55

03 Grillset
04 Kiichenwaage

StraBe/PLZ/Ort
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Riickblick
140 Jahre Haus & Grund - Wuppertal und Umgebung

Unter dem Motto ,Heimatparty” prasentierte Atti Reinartz ein abwechslungsreiches Programm mit ,Plattkallern”. Es gab viele Ge-
sprache, es wurde bei den Kléngen der Striekspéen geschunkelt und Roderich Trapp trug aus seinen Sonntagskolumnen allerlei
spannendes und unterhaltsames lber Wuppertal und die Wuppertaler an sich vor- ein unvergesslicher Abend fiir alle Haus und Grund
Freunde und Gaste.
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Der Wuppertaler Kiinstler Klaus J. Burandt hielt den Abend in einigen Bildern
fest, welche wir nunmehr fur einen guten Zweck versteigern méchten. Der
Versteigerungserlds soll den Organisationen Kindertal e.V. und Bergisches
Kinder- und Jugendhospiz Burgholz zu gleichen Teilen zu Gute kommen.

Um die Bilder zu ersteigern, libersenden Sie uns bitte ein Gebot per Email an
info@hausundgrundwpt.de und teilen uns lhr Gebot und die Nr. des Bildes
mit, flr welches Sie das Gebot abgeben méchten. Darliber hinaus bendtigen
wir Ihre Kontaktdaten, damit wir Sie gegebenenfalls kontaktieren konnen. Sie
kénnen Ihre Gebote bis zum 10.11.2019 um 24.00 Uhr Gbersenden. Nach-
traglich eingehende Angebote oder mindliche Angebote kénnen wir nicht
beriicksichtigen. Das Mindestgebot pro Bild betragt 140,00 €. Die Gewinner
werden von uns benachrichtigt. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen.

6 7 8

Haussa
Grund

WUPPERTAL]

Versicherungsfachbliro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um Ihr Geb&ude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig e zuverldssig

HauptstraBe 161 Telefon 0202 - 4 05 77
42349 Wuppertal Telefax 0202 - 47 67 47

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de
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HAUSTECHNIK

Heizungserneuerung

Was will ich? Was ist machbar?

Icon Internet (www.kfw.de; www.bafa.de; www.foerderdatenbank.de)

Der eigentliche Heizungstausch ist oft eine
Sache von wenigen Tagen. Die Vorberei-
tungen dafir kénnen dagegen Monate in
Anspruch nehmen. Das liegt zum einen
daran, dass sich die Entscheidung fir eine
bestimmte Technik angesichts der Vielzahl
der Systeme fir einen Laien schwierig ge-
staltet. Nicht selten missen im Planungs-
stadium mehrere Experten hinzugezogen
werden. Daneben verldngert die derzeit
hohe Auslastung der Handwerksbetriebe
die Vorlaufzeit.

Neben einem Gas- oder Ol-Brennwert-
kessel kann eine Pelletheizung, eine
Warmepumpe, eine Solaranlage, ein stro-
merzeugendes Heizgerat oder auch eine
Kombination verschiedener Energietrager
in Frage kommen.

.Der erste Schritt ist die Kldrung der eige-
nen Positionen”, erldutert Matthias Wag-
nitz vom Zentralverband Sanitdr Heizung
Klima und zahlt einige richtungsweisende
Fragen auf: ,Willich nur heizen? Oder mehr
—kihlen, Strom aus der PV-Anlage nutzen?
Will ich der Umwelt etwas Gutes tun? Oder
geht es nur um Kosten?” Als nachstes gilt
es zu prifen, was im Gebaude machbar ist.
Ob eine Gasleitung vorhanden oder eine
gute Abdeckung durch Pelletlieferanten
gegeben ist, kann der Bauherr alleine in
Erfahrung bringen. Doch mit technischen
Details oder einem Systemvergleich ist
der Laie in der Regel Uberfordert. ,Dafir
braucht er fachkundige Hilfe von einem In-
stallateur oder einem Energieberater”, be-
tont Experte Wagnitz. Je umfassender der
Bauherr sich im Vorfeld bereits informiert
und unter Umsténden einzelne Systeme
bereits ausgeschlossen hat, umso gezielter
kann er Experten flr seine Wunschanlage
suchen. Gemeinsam geht es dann an den
Detailvergleich.

.Wer einen Systemwechsel scheut, kann
natirlich nach dem Motto ,quadratisch
— praktisch — gut” auf einen Gas- oder
Ol-Brennwertkessel setzen”, sagt Mat-
thias Wagnitz. Die platzsparenden, ver-
gleichsweise ginstigen Gerate sind fir
nahezu alle Einsatzbereiche geeignet. Wer
erstmals auf Brennwert setzt, muss einen
Abwasseranschluss schaffen und die Ab-
gasleitung erneuern lassen. Schlecht kal-
kulierbar ist jedoch, wie sich die Preise fur
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die fossilen Energietrdger verandern wer-
den, wenn eine CO2-Bepreisung kommt.

Im Mehrfamilienhaus ist Brennwerttechnik
mit Gas oder Ol oft die einzige praktikab-
le Option. ,Dort ist der vorhandene Platz
in der Regel der limitierende Faktor: Der
Speicher fiir eine Solarthermieanlage oder
eine Warmepumpe, die viele Wohnein-
heiten versorgen soll, ldsst sich im vor-
handenen Keller oft nicht unterbringen,
ein Pelletlager genauso wenig”, gibt der
Fachmann zu bedenken.

Im Einfamilienhaus hingegen gibt es di-
verse Madglichkeiten, erneuerbare Ener-
gien einzusetzen. Ein Holzpelletkessel ist
dhnlich komfortabel wie ein Gas- oder
Ol-Brennwertgerit, jedoch deutlich teurer
in der Anschaffung. Dafir sind die Press-
linge aus Holzresten wesentlich ginsti-
ger und zudem weitgehend COZ2-neutral.
Unverzichtbar fir eine Pelletheizung ist
ein ausreichend groBer, trockener Lager-
raum. Eine thermische Solaranlage ist als
alleiniger Warmelieferant aufgrund der un-
gleichméBigen Verfligbarkeit der Sonnen-
energie in der Regel nicht geeignet. Sie
kann jedoch im Duo mit einem Brennwert-
kessel die Warmwasserbereitung Uber-
nehmen und die Heizung unterstitzen.
Planung, Dimensionierung und Abstim-
mung der einzelnen Komponenten sowie
die Installation einer Solaranlage erfordern
allerdings einigen Aufwand. Eine Warme-
pumpe scheitert im Bestand oftmals am
Wohnumfeld: Nicht Gberall ist es technisch
moglich oder genehmigungsfahig, eine
Waérmequelle (Erdreich, Grundwasser, Luft)
zu erschlieBen. Hinzu kommt, dass dieses
System mit niedrigen Heizwassertempera-
turen besonders effizient arbeitet. Die sind
in gut gedammten Geb&uden mit groBfla-
chigen Heizkorpern gesichert, im Bestand
oft nicht.

Sie ist Voraussetzung fir die Auslegung
der HeizkorpergroBen, die Festlegung der
Vorlauf- und Ricklauftemperatur und die
Dimensionierung des Warmeerzeugers.
»Eine einmal berechnete notwendige Leis-
tung kann nur dann eins zu eins als Kenn-
groBe fur die neue Heizung Gbernommen
werden, wenn die Heizung zum damaligen
Zeitpunkt richtig ausgelegt und auBerdem
seither keine Modernisierung durchgefiihrt

wurde”, erklart Stefan Materne, Experte
der Energieberatung der Verbraucherzen-
trale.

Blockheizkraftwerke mit Verbrennungs-
motoren sowie Brennstoffzellen beheizen
das Haus und geben zuséatzlich elektrische
Energie ab. Voraussetzung fir hohe Ein-
sparungen ist ein hoher Stromverbrauch.

Was die Preise und die Handwerkeraus-
lastung angeht, gibt es regional erhebli-
che Unterschiede. ,Fir Bauherren fiihrt
deshalb eigentlich kein Weg daran vor-
bei, mehrere Angebote einzuholen”, rét
Verbraucherschiitzer Materne. Im Idealfall
werden dafir Firmen angefragt, die bereits
mehrere vergleichbare Anlagen gebaut
haben. ,Die Angebote sollten mdoglichst
detailliert aufgestellt sein und die identi-
schen Positionen enthalten, damit sie auch
vergleichbar sind.”

Die eigenen Kosten fir die Heizungser-
neuerung lassen sich in vielen Féllen mit
Fordermitteln deutlich senken. Von der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau gibt es Zu-
schisse in Hohe von mindestens zehn Pro-
zent (KIW-Programm 430) oder Kredite mit
7,5 Prozent Tilgungszuschuss (KfW-Pro-
gramm 152). Wer auf eine Holzheizung,
Solaranlage oder Warmepumpe setzt, be-
kommt hohe Zuschiisse vom Bundesamt
fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle. Regi-
onale Programme sind in der Forderdaten-
bank des Bundeswirtschaftsministeriums
zu finden. Der Antrag auf Férderung muss
immer vor Beginn der MaBnahme gestellt
werden. Einzelheiten regeln die Forderbe-
dingungen.



Haus & Grund-Magazin Wuppertal | Haustechnik

Thermostatventile
Smart gespart

Von Eva Neumann, Referentin Presse und Kommunikation Haus & Grund
Deutschland

Ob mit oder ohne Heizkérpertausch — die Thermostate sind auf
jeden Fall einen Blick wert. Die kann namlich in der Regel auch
der Laie selbst und ohne umfangreiches Werkzeug tauschen und
dabei entscheiden, ob und in welchem Umfang er auf smarte
Regler setzt.

In energieoptimierten Hausern, die nur langsam auskihlen, bringt
das voriibergehende Drosseln der Heizkorper wenig. In élteren,
schlecht geddmmten Wohnungen hingegen kann die Absenkung
nach Schatzung von Stiftung Warentest acht Prozent Heizenergie
sparen.

Herkémmliche Drehregler sind vor allem fir Bewohner, die viel
Zeit in den eigenen vier Wanden verbringen — etwa Rentner oder
Selbststandige im Home Office — eine kostenglinstige Option.
Sie mussen jedoch immer manuell verstellt werden. Wer den Auf-
wand nicht betreiben will, verpulvert in Abwesenheitszeiten unné-
tig Energie. Wer jedoch vor dem Verlassen des Hauses die Regler
herunterdreht, kommt spater erst einmal in eine kiihle Wohnung.
Komfort und gleichzeitig Energiesparen — das funktioniert mit
Drehreglern nicht. Wer sich von ihnen nicht trennen will, sollte
jedoch die zentrale Heizungssteuerung mit einplanen. ,Verbrau-
cher sollten mit dem Installateur besprechen, welche Einstellun-
gen er in der Steuerung vornehmen kann”, rat Reiner Metzger
von der Stiftung Warentest.

Programmierbare Thermostate sind kaum noch teurer als Dreh-
regler und kénnen deutlich mehr. Die Heizzeiten werden direkt
an jedem einzelnen Heizkérper programmiert. Auf diese Weise
l&sst sich steuern, dass das Bad frihmorgens warm ist, ohne dass
im Rest der Wohnung unndtig geheizt wird. Problemlos machbar
ist es, einzelne Heizkdrper mit programmierbaren Thermostaten
auszustatten und die Ubrigen weiter manuell zu regeln.

Smarte Thermostate sind die jlingsten auf dem Markt. Mit ihnen
lasst sich die Heizung optimal und auch kurzfristig an den indivi-
duellen Tagesablauf anpassen. Die einzelnen Thermostate wer-
den - oft in Gruppen — per App bedient und kénnen miteinander
kommunizieren. Stiftung Warentest hat intelligente Thermostate
im August 2019 unter die Lupe genommen. Fazit: Die gewlinsch-
te Temperatur kénnen alle Kandidaten gut halten. Auf Verénde-
rungen der Raumtemperatur — etwa durch starken Sonnenschein
oder Fensteréffnung — reagieren sie jedoch unterschiedlich gut.
Auch im Bedienkomfort, etwa bei der Grundprogrammierung,
gibt es deutliche Unterschiede. ,Die zugehdrigen Apps sind alle
— anders als die zentrale Heizungssteuerung — publikumsgéngig
und firr Laien gut nutzbar”, ergénzt Experte Metzger. , Allerdings
kénnen die Regler meist nur tber eine Smart-Home-Zentrale mit-
einander reden.”

Wer schon eine solche Zentrale hat, muss also vor der Investi-
tion in smarte Thermostate priifen, welche Modelle kompatibel
sind. Wer eine Zentrale neu anschafft, sollte im Blick haben, ob
und welche weiteren smarten Aufristungen eventuell im Haushalt
geplant sind. Unglinstig fiir Verbraucher ist, dass es sich bei den
meisten per App steuerbaren Heizungen um proprietére Syste-
me handelt. ,Diese und die Thermostat-App missen aufeinander
abgestimmt sein, damit die Systeme nicht gegeneinander arbei-
ten”, erklart Verbraucherschiitzer Reiner Metzger. Beispielsweise
sollten die Thermostate in einem Raum immer gleich eingestellt
sein.
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Handeler Str. 49
42349 Wupperial

Dachdecker- u. 0202 47 32 43

Zimmerer Meisterbetrieb

Dachfenster-Systeme
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Fassadenbekleidung
Energetische Sanierung
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www.MAGER
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www.kamine-riesenberg.de
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M Schrott
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Telefax: 0202.466 03 93 H Baustellenabfille
E-Mail: Info@tamm-gmbh.com usw.

Internet: www.tamm-gmbh.com

Gasstr. 11 - 42369 Wuppertal Anlieferung maglich!

siger Partner, wenn es um lhren Au

nung, Verkauf

r Art, Hebeblihnen
dernisierung

ung, Stérungsdienst
US (TUV)-Priifung
ystem

t

Schwelmer Str. 141
42389 Wuppertal
Tel.:(0202)625071
Fax:(0202)620805
Email: aufzug@glae
URL: www.glaesergi

289



Hausa
Grund

WUPPERTAL

... an lhrer Seite!

Elektrokamin

Haustechnik | Haus & Grund-Magazin Wuppertal

Flammenspiel ohne Schornstein

Von Eva Neumann, Referentin Presse und Kommunikation Haus & Grund Deutschland

Ein knisterndes Kaminfeuer ist fiir viele der
Inbegriff von Gemditlichkeit. Doch ein ech-
ter Kamin mit offenem Feuer ist nicht in je-
der Wohnung baulich méglich und dariiber
hinaus genehmigungspflichtig. Ein Elektro-
kamin kann eine Alternative sein. Er ist in
zahlreichen Designs und mit unterschied-
lichen Zusatzausstattungen zu haben. Ent-
sprechend reicht die Preisspanne von gut
flnfzig Euro bis in den vierstelligen Bereich.

Was den Standort angeht, ist ein Elekt-
rokamin nicht wahlerisch. Prinzipbedingt
braucht er keine Verbindung zum Schorn-
stein, kann also einfach dort platziert wer-
den, wo die Bewohner das Flammenspiel
am besten sehen und genieen kdénnen.
Bauliche Verénderungen sind nicht notwen-
dig. Ahnlich wie ein elektrischer Kiichen-
herd wird ein Elektrokamin via Schukoste-
cker an einer Steckdose mit einer Spannung
von 230 Volt angeschlossen.

Egal ob der Elektrokamin aus Gusseisen,

Marmor, Granit oder auch Sandstein gefer-
tigt ist, ob er frei im Raum steht oder in die

Wintercheck fiir das Haus

Wand eingebaut ist — das Funktionsprinzip
ist ahnlich: Im Betrieb zieht das Gerat stéan-
dig kalte Luft aus dem Raum, erwdrmt sie
und verdrangt mit der hei3en Luft, die nach
thermischen Gesetzen nach oben steigt,
kalte Luft. Als Heizelemente dienen dem
Elektrokamin sogenannte Ohmsche Wider-
stande. Die Leistung eines Elektrokamins
liegt zwischen 1.000 und 3.000 Watt und ist
bei vielen Modellen in mehreren Heizstufen
schaltbar. In vielen Modellen werden Lifter
verbaut. Sie verteilen die erzeugte Warme
im Raum. Das bringt allerdings Zugluft und
Gerausche mit sich. Beides kann als unan-
genehm empfunden werden.

Wird der Elektrokamin als zusatzliche Hei-
zung neben einem herkdmmlichen Heiz-
korper genutzt, dann kann das die Strom-
rechnung schnell in die Héhe treiben. Eine
wichtige Frage beim Kauf ist deshalb, ob
sich Heizfunktion und Flammeneffekt ge-
trennt schalten lassen.

Bei einfachen Modellen ist im Betrieb leicht
erkennbar, dass das Feuer nur Show ist: Die

Die kalte Jahreszeit kann kommen

Von Karin Birk, Freie Journalistin

Lédmpchen sind so angeordnet, dass ein
zweidimensionales Bild entsteht. AufBer-
dem blinken sie im immer gleichen Rhyth-
mus. Tauschend echt kdénnen dagegen
elektrische Kamine mit 3D-Flammeneffekt
wirken. Glihende Holzscheite aus Kunst-
stoff oder Keramik, ein regulierbares Flam-
menspiel mit unterschiedlicher Hohe, der
Eindruck von Rauchbildung mittels Wasser-
dampf und Knistereffekte aus Soundwdirfeln
sorgen fir echtes Kaminfeeling. Steuerbar
ist das alles bei Premium-Modellen mit der
Fernbedienung von der Couch aus. Solche
Zusatzfeatures spiegeln sich allerdings im
Preis wider.

Wo kein echtes Feuer lodert, da braucht
man keinen Brennstoffnachschub. Es gibt
weder Brandgefahr noch Qualm, Asche,
RuB oder Funkenflug. Damit sind Elektro-
kamine deutlich pflegeleichter als ihre her-
kémmlichen Verwandten.

Wer im Winter keine bésen Uberraschun-
gen mit den eigenen vier Wanden erleben
will, sollte im Herbst die richtigen Vorkeh-
rungen treffen. Das gilt nicht nur fir den
Garten und die Beleuchtung, es gilt insbe-
sondere fir Dach und Heizung. ,Vor allem
leerstehende und zeitweise ungenutzte
Gebaude sind in der kalten Jahreszeit ge-
féhrdet”, sagt Hans-Hermann Drews vom
Institut fir Schadenverhltung und Scha-
denforschung e.V. (IFS). ,Um Frostschaden
zu verhindem, raten wir bei langerem Leer-
stand, Heizungs- und Wasserleitungen zu
entleeren”.

Die Heizung noch vor dem Winter zu war-
ten, die Heizkérper zu entliften und fir
genugend Heizenergie zu sorgen, ist das
eine. Hauseigentimer muissen aber auch
das Nutzungsverhalten bedenken: ,Wenn
der Sohnemann zum Studieren geht, kann
es zu wenig sein, den Thermostat auf das
Frostschutzsymbol zu stellen”, warnt Drews.
Denn Leitungen in Abseiten oder auf dem
Dachboden werden oft Uber die Wohnrau-
me mitgeheizt. Ob das eigene Haus frostsi-
cher ist, verrat der kostenlose Wintercheck
unter www.ifs-ev.org. Auch das Dach sollte
spatestens im Herbst auf seine Wintertaug-
lichkeit gepriift werden. ,Dabei geht es
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weniger um die Dé&mmung, sondern um
die Wind- und Wettersicherheit”, sagt Jo-
sef Rihle, Technischer Geschaftsfihrer des
Zentralverbands des Deutschen Dachde-
ckerhandwerks. Denn wo Ziegel locker oder
besch&digt sind, kann Feuchtigkeit eindrin-
gen. Die Dammschicht speichere mégli-
cherweise viel Feuchtigkeit, bevor diese im
Inneren durch Wasserrander sichtbar werde.
Eine komplette Sanierung sei dann oft un-
umganglich. ,Wer undichte Stellen gleich
repariert, kann unter Umstanden viel Geld
sparen”, sagt er. Die regelmaBige Wartung
eines Dachs erhohe die Wahrscheinlichkeit,
dass Versicherer im Schadensfall zahlten.

Zum Dach gehéren auch die Dachrinnen
und Fallrohre. Auch sie sollten vor dem
Winter gesdubert und das Laub entfernt
werden. Denn l&uft das Wasser nicht richtig
ab, drohen Schaden an der Fassade. Wer
sein Dach genau unter die Lupe nimmt,
sollte auch gleich prifen, ob Schneefang-
gitter, Antennen oder Solaranlagen gut be-
festigt sind.

Witterungsbedingte Schaden und Energie-
verluste drohen auch bei undichten Fens-
tern und Turen. Sie sollten deshalb eben-
falls inspiziert werden. ,Gegebenenfalls

mussen Dichtungen erneuert oder Beschla-
ge nachjustiert werden”, sagt Markus Vater
vom Bundesverband Fenster-Tiren-Fassa-
den Sachverstéandige e.V. Und sollten sich
an der Fassade Risse oder Wasserflecken
zeigen, sollte man einen Fachhandwerker
zu Rate ziehen und den Schaden am besten
gleich beheben.

Bleibt der Garten: Wenn die Gartenmobel
und der Gartenschlauch weggerdumt, die
Regentonne umgelegt ist, ist es Zeit, hier
die Wasserleitungen abzustellen und sie
leerlaufen zu lassen. AuBerdem sollten Bo-
denabléufe im Garten von Blattern befreit
werden, damit das Wasser gut abflieBen
kann.

Wichtig fur die dunkle Winterzeit ist eine
funktionierende Beleuchtung der Garten-
wege und der Haustir. Und nicht zuletzt
sollte jeder Hauseigentimer fir den un-
erwarteten Schneeeinfall mit Streumateri-
al und Schippe gewappnet sein oder den
Winterdienst organisiert haben. Zu lan-
ge sollte man damit nicht warten. Denn
manchmal kommt der erste Schnee friher
als gedacht.
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Ayse Arslan

Tel. 0202 49617918
ayse.arslan@HUKvm.de
Marktstr. 47

42369 Wuppertal

Mo.—Fr. 9.00-13.00 Uhr
Mo., Di., Do. 15.00-18.00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Kundendienstbiiro

Marzena Filipowicz

Tel. 0202 94608113
marzena.filipowicz@HUKvm.de
Solinger Str. 5

42349 Wuppertal

Mo. 9.00-12.00 Uhr

Di. 15.00-18.00 Uhr

Do. 9.00-12.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Kundendienstbiiro

Michael Mies

Tel. 0202 47847811

michael. mies@HUKvm.de
Friedrich-Engels-Allee 60
42285 Wuppertal

Mo.—Fr. 8.30—12.30 Uhr
Mo., Di., Do. 14.00-18.00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Kundendienstbiiro
Torsten Student

Tel. 0202 7460460
torsten.student@HUKvm.de
Rubensstr. 6

42329 Wuppertal

Mo.—Fr.  9.00-14.00 Uhr
und 15.00-18.00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Kundendienstbiiro

Georgios Panagopoulos

Tel. 0202 70516631
georgios.panagopoulos@HUKvm.de
Beckmannshof 1

42275 Wuppertal

Mo.—Fr. 9.00-12.00 Uhr
Mo., Di., Do. 15.00-18.00 Uhr
sowie nach Vereinbarung

HUK-COBURG

Aus Tradition giinstig
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Rutschsicherheit

Haustechnik | Haus & Grund-Magazin Wuppertal

Stolperfalle Hauseingang

Von Karin Birk, Freie Journalistin

Rutschige Haustiirtreppen oder Gartenwe-
ge kénnen leicht zu Stolperfallen werden
und schwerwiegende Unfélle verursachen.
Das gilt nicht nur, wenn Schnee fallt und
die Treppen vereisen. Auch Laub und Re-
gen reichen manchmal aus. ,Mehr denn
je sollten Hauseigentimer fur ausreichend
Rutschsicherheit sorgen”, sagt Siegfried
Schmid, Vorsitzender des Deutschen Ins-
tituts flr Treppensicherheit (DIT) e.V. ,Viel
zu oft fihren rutschige Fliesen, fehlende
Stufenmarkierungen und vor allem feh-
lende oder falsch montierte Handlaufe zu
Sturzen”, erklart er.

Nachbesserungen kdnnen hier fir Abhilfe
sorgen. So kdénnen auf die bestehenden
Beldge etwa finf Zentimeter breite Anti-
rutschstreifen aus Epoxidharz und Quarz-
sand aufgebracht werden. , Soll die Treppe
behindertengerecht sein, kann so ein Strei-
fen auf der ersten und letzten Stufe auch
leuchtend gelb sein”, betont Bernd Stahl,
Mitglied im Vorstand des Fachverbands
Fliesen und Naturstein in Berlin. Vorhan-
dene Platten kénnen im Nachhinein auch
vollsténdig beschichtet und abgesandet
werden. ,Allerdings gibt es fir dieses Ver-
fahren noch keine langjéhrigen Erfahrun-
gen”, warnt Stahl, der auch als Sachver-
standiger arbeitet.

Erdgasheizung

Alternativ ist die Beschichtung mit einem
sogenannten Steinteppich mdglich. Da-
bei wird das Kunstharz mit Steinkdrnchen
versetzt. ,Hier sollte man sich vorher vom
Fliesenleger die Prifzeugnisse vorlegen
und die Rutschfestigkeit bestatigen las-
sen”, betont der Fliesenexperte. Bleibt
das Aufrauen der Platten: Auch das ist
maoglich. ,Im Normalfall ist das fast so teu-
er wie eine neue Treppe”, sagt er. Zudem
sammle sich in den aufgerauten Bereichen
leicht Schmutz.

Wer den Hauseingang neu gestaltet, Flie-
sen oder Steine im Hauseingang oder auf
Zugangswegen erneuert, sollte sich auf
keinen Fall nur von der Optik leiten lassen.
.Geschliffene oder polierte Oberflachen
eignen sich daflr nicht”, sagt der Fliese-
nexperte. Dagegen sehe ein Hartgestein
wie Granit mit geflammter Oberflache
nicht nur gut aus, es erfille auch seinen
Zweck.

Gefahrlich kénnen auch Keramikfliesen
mit zu geringer Rutschfestigkeit sein. ,Sie
sollten mindestens die Rutschfestigkeits-
klasse R10 oder R11 haben”, rat der Ex-
perte. Wichtig sei auBerdem, Natursteine
oder Fliesen mit einem Gefalle von 1,5 bis
2 Prozent zu verlegen, damit das Oberfla-

chenwasser abflieBen kann. ,Ein richtiger
Fliesenleger weif3 das”, sagt er. Die Wahl
eines Fachhandwerkers mache sich nicht
nur hier bezahlt.

Neben rutschfesteren Beldgen kann auch
ein Vordach fir mehr Sicherheit sorgen.
Wo immer es geht, sollte es von vornherein
eingeplant oder nachtréglich angebracht
werden. Notwendig ist zudem eine gute
AuBenbeleuchtung mit oder ohne Bewe-
gungsmelder. ,Wichtig ist, dass das Licht
nicht blendet”, sagt Architekt Schmid.

Mit Blick auf die zunehmende Zahl &lterer
Menschen hélt Schmid auch Handlaufe fir
unerldsslich. ,Gerade an AuBentreppen
mit oft nur zwei, drei oder vier Stufen feh-
len Handldufe.” Dabei erhalte ein normge-
recht angebrachter Handlauf dlteren Men-
schen die Méglichkeit, sicher vor die Tir zu
gehen und am Leben teilzunehmen. Sein
Tipp: ,Schon ab zwei Stufen sollte es vor
jeder Haustir mindestens einen Handlauf
geben.”

Mehr als funf Millionen Gerate werden von L-Gas auf H-Gas

umgestellt

Von Eva Neumann, Referentin Presse und Kommunikation Haus & Grund Deutschland

Bis zum Jahr 2030 missen jahrlich bis
zu 500.000 Heizgerdte von L-Gas (,low
calorific gas”) auf H-Gas (,high calorific
gas”) umgestellt werden. Betroffen von
der sogenannten Marktraum-Umstellung
sind vor allem Haushalte in Bremen, Hes-
sen, Niedersachen, Nordrhein-Westfalen,
Rheinland-Pfalz und Sachsen-Anhalt. Die
Forderung aus L-Gas-Quellen ist ricklau-
fig. Daher werden die Netze in den be-
troffenen Regionen umgestellt und alle
angeschlossenen  Gasverbrauchsgerate
angepasst. Fir Eigentlimer ist das mit
mehreren Vor-Ort-Terminen verbunden.

1. Geréateerfassung

Die Betreiber der Gasversorgungsnetze
vor Ort werden vom zustandigen Fernlei-
tungsnetzbetreiber mit rund drei Jahren
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Vorlauf Uber die anstehende Umstellung
informiert. Sie muUssen ihrerseits zwei
Jahre vor dem Start den technischen
Umstellungstermin auf ihrer Internetsei-
te verdffentlichen und die betroffenen
Anschlussnehmer schriftlich benachrichti-
gen. Ein Jahr vor Beginn der Umstellung
erfassen Mitarbeiter des Netzbetreibers
oder eines beauftragten Dienstleisters den
Gerétebestand im Haushalt. Dazu geho-
ren neben Gasthermen und -kesseln auch
Gasherde, Gasdfen und Gaskamine, kurz:
alle Geréte, die direkt an eine Gasleitung
angeschlossen sind.

2. Technische Anpassung

Rund ein Jahr nach der Erfassung findet
die technische Anpassung statt. Der Auf-
wand héngt maBgeblich vom Geréatetyp
ab. Nur wenige, sogenannte gasadaptive,
Gasverbrauchsgeréte kénnen sowohl mit
L- als auch mit H-Gas betrieben werden.

Die groBBe Mehrheit der Gerate muss ange-
passt werden, beispielsweise indem eine
Gasduse in der Zuleitung, vor dem Brenner
oder direkt im Verbrennungsraum gewech-
selt wird. Bei manchen Gerdten miussen
darliber hinaus Einstellungen in der Ge-
rateregelung veradndert werden. Nur bei
sehr alten Geraten kann es vorkommen,
dass eine solche Anpassung nicht moglich
ist. Das ist etwa dann der Fall, wenn der
Hersteller nicht mehr existiert und damit
auch keine Ersatzteile verfligbar sind. Die
Prifung und Dokumentation der Dicht-
heit, die Inbetriebnahme, eine Abgasmes-
sung und deren Dokumentation sowie die
Kennzeichnung als ,angepasst” gehdren
in jedem Fall zur Umstellung dazu. Nach
der Umstellung der Endgerate wird der
Leitungsstrang im ortlichen Erdgasnetz
mit H-Gas beflllt. Die Geréte kénnen nor-
mal weitergenutzt werden. H-Gas stammt
vorwiegend aus Norwegen, Russland und
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GroBbritannien, versorgt heute bereits
weite Teile Deutschlands und zeichnet sich
durch einen geringeren CO2-Anteil und ei-
nen héheren Brennwert als L-Gas aus.

3. Kosten
Sémtliche Kosten fur die Erfassung und
Umristung tragt zundchst der Netzbetrei-
ber. Sie werden bundesweit umgelegt und
zusétzlich zum Netzentgelt
erhoben.

TIPP
Eigentimer, die eine
Kundenanlage oder
ein Verbrauchsgerat
wegen der anste-
henden  Gasumstel-
lung gegen ein Neuge-
rat tauschen, welches im
Rahmen der Umstellung nicht
mehr angepasst werden muss, haben ge-
genlber dem Netzbetreiber einen Erstat-
tungsanspruch in Héhe von 100 Euro flr
jedes Neugerat. Auf der Seite der Bundes-
netzagentur finden Sie alle Details:
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/
Sachgebiete/ElektrizitaetundGas/Verbrau-
cher/NetzanschlussUndMessung/Umstel-
lungGasbeschaffenheit/UmstellungGas-
qualitaet-node.htm|
Kurzlink: https://t1p.de/bna
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Beleuchtungskonzept

Mit warmem Licht gegen
den Winter-Blues

Lange, dunkle Winterabende kénnen eine wahre Herausforderung firs Gemit werden.
Jetzt ist warmes Wohlflihl-Licht gefragt! Ein Grundrezept kénnte lauten: Man nehme die
fir den Raum notwendige Lichtmenge, verteile sie auf viele kleine Lichtquellen, wahle
die richtige Lichtfarbe und kombiniere mit warmen Farben im Raum.

Kleine Lichtquellen werden vom Auge als besonders angenehm empfunden und sor-
gen zugleich fir Gemutlichkeit. Indirekt strahlendes Licht wirkt mild und diffus, matte
Oberflachen streuen das Licht samtweich. Je heller sie sind, umso gréBer ist dabei die
Lichtausbeute. Weil3e Wande geben bis zu 85 Prozent des Lichtes wieder, eine helle
Holzverkleidung hingegen nur 35 Prozent. Mit Wénden, Decken oder Mébeln in hel-
len, warmen Farbtonen wie Vanillegelb, sanftem Creme oder erdigem Terrakotta sind
Helligkeit und kuschelige Atmosphare gesichert. Diese Wirkung wird durch Lampen mit
warmweil3er Lichtfarbe (bis etwa 2.900 Kelvin) und guter Farbwiedergabe (mindestens
Ra 80) optimal unterstitzt

Alles aus einer Hand.
* Mess- und Erfassungsgerate

* Montageservice

ALPHA

* Heiz- und Nebenkostenabrechnung

* Rauchwarnmelder und Wartungsservice

lhr Partner im Bergischen Land.
M |E 1S [5°] | www.alphamess-bl.de - info@am-bl.de - Tel. 0202 | 283 685 0
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Alles gecheckt auf dem Dach

Haustechnik | Haus & Grund-Magazin Wuppertal

Eine fachméannische Uberpriifung schiitzt vor Schiaden in der

kalten Jahreszeit

Von djd-Text 62998n

B Auch im Spdtsommer und Herbst kann die Dachterrasse der beste Ort fir
Partys mit Freunden sein. Unbeschwerter feiert es sich, wenn der Check fir den

Winter schon erfolgt ist.
|

Der Wintercheck flirs Auto ist flr viele
eine Selbstverstandlichkeit. Ganz anders
beim Eigenheim: Hier werden regelma-
Bige Checks eher vernachlassigt. Dabei
kénnen bei einer jahrlichen Dachinspek-
tion vor Beginn der nasskalten Jahreszeit
mogliche Schwachstellen und kleinere
Schaden erkannt werden, bevor daraus
groBere Probleme etwa mit eindringen-
der Feuchtigkeit erwachsen. Empfeh-
lenswert ist es daher, einen Inspektions-
oder Wartungsvertrag mit einer ortlichen
Dachdeckerfirma zu schlieBen. Der Profi
macht Klarschiff auf dem Dach - wichtig
vor allem bei Flachdéchern oder Dach-
terrassen - und Uberprift bei dieser Ge-
legenheit auch die Abdichtung. Werden
Undichtigkeiten festgestellt, eignen sich
Systeme auf Flissigkunststoff-Basis etwa
von Triflex fir die schnelle und wirksame
Sanierung.
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Foto: djd/Triflex/iStock.com/skynesher

Einmal Winterreifen aufziehen und den
Frostschutz tiberpriifen, bitte. Flr das Auto
ist ein vorausschauender Check zum Start
in die nasskalte Jahreszeit selbstverstand-
lich. Ganz anders beim Eigenheim: Viele
vernachléssigen eine regelmaBige Inspek-
tion der Bausubstanz und der Haustechnik.

Das kann sich rachen, etwa, wenn bei Mi-
nustemperaturen plétzlich die Heizung
ausfallt. Auch das Dach als ein zentrales
Element des Hauses sollte regelmaBig
Uberprift werden, besonders empfehlens-
wert ist dies bei Flachdachern. SchlieBlich
sind sie allen Witterungsbedingungen
auBerordentlich stark ausgesetzt. Das gilt
selbstverstandlich auch fur Dachterrassen,
die zuséatzlich durch die regelmaBige Be-
gehung beansprucht werden.

Bei einer fachméannischen Uberpriifung
werden kleine Schéden erkannt und be-
hoben, bevor daraus mit der Zeit deutlich
kostspieligere Probleme an der Gebau-
desubstanz entstehen kénnen. Eine gute

Losung dafiir ist es, einen Inspektions-
oder Wartungsvertrag mit einer ortlichen
Dachdeckerfirma zu schlieBen. Der Fach-
mann reinigt unter anderem Dachrinnen
und Fallrohre, tberprift die Dacheinde-
ckung und -abdichtung, Holzteile und
mehr und kiimmert sich um eine grindli-
che Sauberung. Wer dies vernachlassigt,
kann spater mit Problemen wie stehendem
Wasser, Rissen, Blasen- und Faltenbildung
oder undichten Anschlissen konfrontiert
werden. Haufig kommt es beispielsweise
vor, dass Laub auf dem Flachdach Abflisse
verstopft. Wenn Regen nicht mehr unge-
hindert ablaufen kann, drohen teure Fol-
geschaden.

Ein Dachcheck ist damit eine sinnvolle In-
vestition in den Werterhalt der eigenen
Immobilie. Unter www.triflex.de etwa fin-
det man Ansprechpartner aus dem erfah-
renen Handwerk vor Ort. Ubrigens: Auch
wahrend der Gewaéhrleistungszeit von
Bauleistungen hat der Bauherr die Pflicht
zu Wartung und Pflege des Daches. Ver-
saumt er dies, kann er seine Gewahrleis-
tungsanspriiche geféhrden.
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Schlosserei Kromberg wmetalibau GmbH

Tel. 31 6550 Tiiren - Tore - Fenster - Treppen

Fax 30 38 65 Gelénder - Gitter - Reparaturdienst
Edelstahlverarbeitung

WiesenstraBe 120 - 42105 Wuppertal
E-Mail: Kromberg_Metallbaugmbh@web.de

Stahl - Edelstahl - Aluminium - Messing

Was interessiert Sie?

- Insektenschutz . Garagentor/-Motor
« Haustiir « Einbruchschutz
«Vordach « Markise

- SchlieBanlage - Gelander

www.grenzdoerfer.de- 0202 /37 10 80

B Eine Inspektion des Dachs vor dem Winter sollte
selbstverstandlich sein.

Foto: djd/Triflex/iStock.com/Ridofranz i [P 20 R LD ) Ll

. Rollladen - Markisen - Tore

Reparatur und Neuanlagen

H. D. Schnier GmbH

Schnelle und wirksame Abdichtung in nur einem Tag Rollladen- und Jalousiebaumeister
Was ist zu tun, wenn beim Dachcheck tatséchlich Undichtigkeiten
festgestellt werden? Ist kurzfristig - vor allem bei niedrigen Tem- Telefon 02 02/ 42 59 63

peraturen - Uberhaupt eine Ausbesserung moglich? Als schnelle
und gleichzeitig dauerhafte Hilfe kénnen Dachprofis die Abdich-
tung erneuern, um die Bausubstanz vor Feuchtigkeitsschaden

Seit 1885 P
zu schitzen und witterungsbesténdig zu machen. Von Herstel- et Tankreinigung - Tankschutz
lern wie Triflex gibt es Systeme auf Flussigkunststoff-Basis, die Demontage
eine Sanierung in nur einem Tag ermdglichen. Selbst bei kihlen Sanitir- d Hei b
Temperaturen hértet das Material sicher und schnell aus. Regen, ) anitar- un elzungsbau
5 _ TUV gepr.Fachbetrieb
iwﬁ?:?:hﬁsni;sr\;v:i:ﬂeiﬁ dem Flachdach kénnen dem Haus so § 191 WHG 42389 Wuppertal « Schwelmer StraRe 46

Telefon: 0202-602843

HElZOI Notdienst 0171-2612016

0212-8807300
TR Tole Ty o] I [ Notdienst 02 12 - 88 07 30 48
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Einzigartiges Fassadensystem mit 50-jahriger Erfahrung
Wartungsfreie Verkleidung mit warmedammenden

Eigenschaften und geringer Auftragsstarke

Eine interessante Alternative zur ,dicken
Verpackung” der Wohnh&user bietet das
Wuppertaler Unternehmen, Fassaden Mel-
zel in der FeldstraBBe 15, an.

Der Firmengriinder, Herr Michael Melzel,
entwickelte in den 60er-Jahren ein sehr
erfolgreiches und hoch interessantes Ver-
fahren. Diese sogenannten Leichtverklei-
dungen und Beschichtungsaufbauten auf
Fassadenwande haben sich seit 50 Jahren
bestens bewahrt und bieten deutliche Vor-
teile gegenlber konventionellen Metho-
den. Das besondere und einzigartige am
Melzel-Verfahren ist eine geringe Auftrags-
starke, niedrige Kosten sowie die Langle-
bigkeit. Von Melzel verkleidete Fassaden
sind selbst nach 20 Jahren oder langer vor-
zeigbar und kaum verandert!

Aufgrund der schonen Fassaden, der ex-
trem langen Haltbarkeit, dem glinstigen
Preis-Leistungs-Verhaltnis und den sehr
zufriedenen Kunden, wurde das Unterneh-
men im siebten Jahr in Folge mit ,Sehr
gut” ausgezeichnet. Bereits Uber 300 ab-
gegebene Kundenbewertungen mit einem
Notendurchschnitt von 1,3 zeugen fir sehr
zufriedene Kunden und der hohen Leis-
tungsfahigkeit und Kompetenz des Wup-
pertaler Unternehmens. Alle Materialien,
wie Fassadenplatten, Kleber, Panzer-Iso-
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liermassen, Farben, Beschichtungen und
selbst der Maschinenpark werden von Mel-
zel eigens hergestellt.

Auf den Fassadenwanden wird ein mehr-
schichtiger, elastischer Unterbau aufgetra-
gen.

Hiernach folgt die Verlegung der Spezial-
verklinkerung, Kristallit oder neutralen Fas-
sadenplatten. Die Fassadenplatten (Matten)
werden in einem Elastikbett mit ,schwim-
mender Plattenoberflache” verlegt. Hier-
durch werden Risse und Untergrundsché-
den dauerhaft Gberdeckt.

Das gesamte System besteht aus einem
Kunstharz-Mineralgemisch hochwertigster
Gute, ist atmungsaktiv, warmeddammend,
umweltfreundlich und durch die Naturkris-
talloberflache hoch farbecht. Durch den
mehrschichtigen Aufbau und isolierenden
Beigabestoffen wird eine gesunde Warme-
dammung erzielt. Auf Wunsch ist der Ein-
bau einer zusatzlichen Dammplatte mdog-
lich.

Der echte Charakter dieser Fassaden ist von
einer Klinker- oder Natursteinfassade kaum
zu unterscheiden. Die Kristalloberflache
und ein zusatzlicher Algenschutz sorgen fur
dauerhaft saubere Fassaden (Lotus-Effekt,
selbstreinigend). Der Umbau/Erneuerung

von Dachuberstanden, Dachrinne, Fallroh-
ren, Fensterbanken, Balkonanschlissen,
Gelandern, etc. entfdllt, wodurch enorme
Kosten eingespart werden.

Einsatzgebiete:

- Fassaden mit Rissschaden oder Problem-
flachen

- Uberarbeitung von haufig undichten, mit
Klinker oder Fliesen belegten Flachen

- undichtem Ziegelmauerwerk

- Sanierung von defekten oder gerissenen
Warmedammfassaden (WDVS-Systemen)

- Aufwertung und Dauerhaftigkeit aller
Fassaden von Wohn-Privat-und Geschéfts-
hdusern

- Warmedédmmsystem mit Langzeitoberfla-
che

Melzel bietet die gesamte Fassadensanie-
rungpalette an. Dazu gehéren auch Fassa-
denanstriche, Fassadenbeschichtungen,
Warmedammungen, Putze und Malerarbei-
ten.

Weitere Informationen:

Fassaden Melzel GmbH

Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal

Tel: 0202 / 55 66 35 - Fax 0202 / 55 21 45
www.melzel.de - info@melzel.de
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Abwrackpramie fiir alte Kessel
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Mit neuer Heizung Energie und CO?2 einsparen

Von IWO, 2019

B Wer mit Ol-Brennwerttechnik modernisiert, kann schon
langer eine besondere Form der ,Abwrackprémie” nutzen:
Mit der Aktion ,Besser flissig bleiben” sichern sich Haus-
besitzer die jeweils héchstmégliche Férdersumme © IWO

Heizungsmodernisierungen haben Hoch-
konjunktur — noch vor der kalten Jahreszeit
sollten veraltete Systeme ausgetauscht
und erneuert werden, damit die Warme-
versorgung im Winter sicher ist. Doch wel-
che Heizungsanlage ist die richtige fur das
Zuhause? Mit der vorgeschlagenen Ab-
wrackpramie flr alte Heizungen ist diese
Diskussion in vielen Haushalten neu aufge-
flammt. Dabei zeigt sich: Moderne Brenn-
wertheizungen kdénnen eine sinnvolle L&-
sung auf dem Weg zu mehr Klimaschutz
sein — und Fordergelder gibt es bereits
heute dafur.

Als Faustregel gilt: Verrichtet die Heizung
seit 20 Jahren oder léanger ihren Dienst,
ist es in der Regel sinnvoll, sie gegen
ein jlingeres Exemplar auszutauschen.
Egal ob Ol oder Gas, wer auf moderne
Brennwerttechnik setzt, senkt damit sei-
nen Energieverbrauch — und somit auch
den CO2-AusstoB — um bis zu 30 Prozent.
Deutschlandweit entsprechen fast zwolf
Millionen Gas- und Olheizungen nicht
mehr dem Stand der Technik und verbrau-
chen zu viel Energie. Steht eine veraltete
Olheizung im Keller, ist eine Modernisie-
rung mit Ol-Brennwerttechnik im Vergleich
zu anderen Heizsystemen zumeist die

kostenglnstigste Alternative. Zumal viele
dieser Gebaude auch nicht iber einen An-
schluss an Versorgungsnetze verfligen und
somit eine autarke L&sung mit einem eige-
nen Energievorrat im Tank die einfachste
Losung ist.

Brennwerttechnik: Zukunftssicher
mit klimaneutraler Perspektive

Auf dem Weg in die klimaneutrale Zukunft
ist die Modernisierung mit Brennwerttech-
nik fir Olheizer ein erster Schritt. Zusatzlich
kénnen erneuerbare Energien, wie Sonne,
Wind und Biomasse, die Heizung ergéan-
zen. Sorgt beispielsweise die Solaranlage
auf dem Dach fir warmes Wasser, entwe-
der direkt Gber Solarthermie oder tber die
Fotovoltaikanlage und einen elektrischen
Warmeerzeuger, wird weitere Energie ein-
gespart. So springt die Ol-Brennwerthei-
zung nur noch dann an, wenn die Erneu-
erbaren nicht ausreichend zur Verfiigung
stehen.

Eine klimaneutrale Perspektive haben
Ol-Brennwertheizungen mit dem kiinfti-
gen Einsatz von regenerativen Energietra-
gern, wie fortschrittlichen Biobrennstoffen
oder E-Fuels, die keine Konkurrenz zur

Nahrungsmittelproduktion darstellen. So
kénnen Haushalte mit modernen Olhei-
zungen die Klimaziele erfillen. Einige Bei-
spiele dafir gibt es bereits: Insgesamt elf
Modellprojekte betreut allein das Institut
fir Warme und Oeltechnik (IWO) deutsch-
landweit. Die Familien testen die neuen
Brennstoffe im Alltag — mit sehr guten Er-
gebnissen. Alle bisher untersuchten Hei-
zungsanlagen weisen sehr gute Werte vor
und die Haushalte erfiillen schon jetzt die
zukinftigen Klimaziele.

Maximale Férdersumme fiir Moder-
nisierer

Hauseigentimer, die jetzt auf Brennwert-
technik setzen wollen, kénnen Ubrigens
schon lénger eine besondere Form der
LAbwrackprdmie” nutzen: So zahlt allein
die staatliche KfW-Bank bis zu 15 Prozent
der Investitionssumme. Mit der Aktion
.Besser flussig bleiben” von IWO und
zahlreichen Gerateherstellern sichern sich
Modernisierer die fur sie individuell errech-
nete, hoéchstmogliche Fordersumme aus
staatlichen Férdertopfen.

Infos dazu gibt es auf
www.besser-fluessig-bleiben.de.

fon 0202. 51 55 67 87.
www.wigge.immobilien
luisenstr. 102a.

fax 0202. 51 55 60 51.
sw@wigge.immobilien
42103 wuppertal.

mietverwaltung.

MITGLIED IM VERBAND DER
NORDRHEIN-WESTFALISCHEN
IMMOBILIENVERWALTER E.V.
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Mit den richtigen LEDs lasst es sich entspannt sehen

Eine Wohltat fiirs Auge!

B Dank der WarmGlow-Dimmfunktion wird die
Kiiche im Nu in ein stimmungsvolles Licht getaucht.
Foto: epr/Philips Lighting

Heutzutage verbringen wir immer mehr
Zeit in R&umen mit kiinstlichem Licht sowie
vor Fernseher, PC und Co. Bei Erwachse-
nen sind dies durchschnittlich Uber sechs
Stunden pro Tag, bei Kindern deutlich
Uber zwei. Das sind ernst zu nehmende
Stressfaktoren fur die Augen. Die Weltge-
sundheitsorganisation WHO prognostizier-
te bereits im Marz 2015, dass jeder Zweite
bis 2050 kurzsichtig sein wird. Und obwohl
die Sehfahigkeit ein so wichtiger Faktor im
taglichen Leben ist, kimmern wir uns oft
intensiver um unser Gewicht, unsere Fit-
ness oder unser allgemeines Energielevel
als um die , Pflege der Augen”.

Dabei zdhlen die Augen zu unseren wich-
tigsten Sinnesorganen: Uber 80 Prozent al-
ler Informationen aus unserer Umgebung
nehmen wir mit ihnen auf. Eine der jeweili-

298

gen Aufgaben nicht angepasster Beleuch-
tung ist haufig die Ursache fiir die Uberlas-
tung unseres Sehorgans. Doch oft wissen
wir gar nicht, worauf wir eigentlich bei Licht-
quellen achten miissen, denn bisher gibt
es keinen globalen Industrie-Standard, der
den Sehkomfort fiir die Augen definiert.
Nun hat Signify als erstes Unternehmen
mit dem Markenzeichen ,EyeComfort”
einen eigenen Standard mit festgelegten
Kriterien fir seine Philips LED-Lampen und
-Leuchten entwickelt. Diese umfassen Fak-
toren, die den Augenkomfort beeinflussen
kénnen. Dazu gehdéren Flimmer-, Strobos-
kop- und Blendungseffekte, die Farbwie-
dergabe sowie das Dimmverhalten. Die
Flimmer- und Stroboskopeffekte kénnen
bei herkémmlichen Lampen beispielswei-
se zu Augen- oder Kopfschmerzen fiihren.
Die , EyeComfort” LED-Produkte garantie-

ren ein entspanntes Sehen. Und auch die
WarmGlow-Dimmfunktion sorgt durch den
warmer werdenden Lichteffekt nicht nur
fur ein stimmungsvolles Ambiente in den
eigenen vier Wanden, sondern realisiert
gleichmaBiges Dimmen ohne Flackern
und ermdglicht, die wahrgenommene
Blendung in den Abendstunden zu redu-
zieren. Zukinftig wird im Handel durch das
.EyeComfort”-Logo auf die LED-Produkte
von Philips hingewiesen, die diesen Qua-
litatskriterien entsprechen. Das erleichtert
Verbrauchern, sich fir eine komfortable
LED-Beleuchtung zu entscheiden, die fir
Jung und Alt eine Wohltat fir die Augen
bedeutet. Weitere Informationen zu den
Vorteilen der ,EyeComfort” LED-Lampen
gibt es unter www.philips.com/eyecom-
fort.
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Mit selbsthemmenden Getrieben Einbruchs-
versuche im Keim ersticken

Fenster schnell und effektiv
sichern

Gerade Fenster und Tiren eines Hauses sind immer wieder An-
griffspunkte flr Einbrecher, darum sollte man ihnen bei der Ab-
sicherung des eigenen Zuhauses besondere Aufmerksamkeit
schenken. Jedoch muss man sich bewusst sein: Einen 100-prozen-
tigen Einbruchschutz gibt es nicht! Deshalb ist es umso wichtiger,
bereits den Einbruchsversuch so schwer wie méglich zu machen.
Trifft man die richtigen Vorkehrungen dafir, gelingt das immerhin
in 40 Prozent der Falle. Hab und Gut bleiben unversehrt und die
Téater ziehen unverrichteter Dinge wieder ab.

Gangige Taktik bei Langfingern: Sicherheitszapfen am Fenster
verschieben, Fenster 6ffnen — schon ist man im Haus! Dieser Ein-
bruchtechnik ein fur alle Mal den Riegel vorzuschieben, war die
Grundidee des selbsthemmenden Getriebes der Firma MACO,
Mayer und Co Beschlége. Die derzeit am Markt einzigartige Lo-
sung sorgt firr die automatische Fixierung des Zapfens in der Ver-
riegeltstellung und schiitzt somit vor dem Entriegeln des Fenste-
relements. Dabei hélt der intelligente Sicherheitsrollzapfen einer
Krafteinwirkung von bis zu 300 Kilogramm Stand — und das sogar
dann, wenn dieser beim Einbruchsversuch freigelegt wurde. Auf
diese Weise erhoht das selbsthemmende Getriebe die sogenann-
te Grundsicherheit des Fensters in Verriegeltstellung, ganz ohne
dass dafiir wie sonst Ublich ein sperrbarer Fenstergriff eingebaut
werden muss. Um mehr Sicherheit im Eigenheim zu erlangen,
mussen daher ab sofort nicht mehr unbedingt aufwendig Fenster
oder Griffe getauscht, sondern diese lediglich mit diesem inno-
vativen Sicherheitsbeschlag nachgeristet werden. Das l&sst sich
vom Fachmann leicht, kostengiinstig und ohne groBen Mehrauf-
wand erledigen und ermdglicht eine gréBere Auswahl in Sachen
Griffdesign und Farbausfiihrung. Das selbsthemmende Getriebe
von MACO ist fiir Dreh- und Dreh-Kipp-Fenster in allen tblichen
Fensterformen sowie in allen gangigen Fensterbaumaterialien
wie Holz, Holz-Alu, Kunststoff, Kunststoff-Alu und Aluminium ein-
setzbar. Und: Der gewohnte Bedienkomfort des Fensters bleibt
durch die Nachristung erhalten. Also ruck, zuck einbauen lassen
und Einbruchsversuche schon im Keim ersticken!

Mehr Informationen gibt es auch unter www.homeplaza.de
und www.maco.eu.

B Fenster und Tlren eines Hauses sind fur Einbrecher
Angriffspunkt Nummer eins. Mit dem selbsthemmenden
Getriebe von MACO kann man Einbruchsversuche schon
im Keim ersticken. Foto: epr/©alexandre zveiger_Fotolia
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‘D fUﬂHGl Heizung - Sanitér - Solar

GroBe Flurstrabe 69 - 42275 Wuppertal
Telefon 02 02-25 55 40 - Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-12009176 - e-Mail info@hans-runkel.de

-
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Immobilienfachbiiro

SCHONIAN &
HEYMANN OHG

lhre Partner bei:
— Kauf und Verkauf von Immobilien
— Hausverwaltung

= Vermietung von Wohnungen und
gewerblichen Raumen

Begutachtung und Wertschatzung

Hilfestellung und Begleitung beim
notariellen Kaufvertrag

Vorm Eichholz Il - 42349 Wuppertal

Tel.: 0202 | 40 93 2-0 - Fax: 0202 | 40 93 2-32
info@schoenian-heymann.de
www.schoenian-heymann.de
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Grund| - an lhrer Seite!

Mitmachen und Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrage! Sie méchten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die richtige Lésung zum Kreuzwortratsel
per E-Mail an info@hausundgrundwpt.de. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. November 2019. Die Ge-
winner werden per E-Mail benachrichtigt und miissen sich in unserem Online Shop registrieren, damit wir dem Gewinner die Online

Mietvertrage auf dem Kundenkonto freischalten kénnen.

IMMER DABEI!

Jetzt Vorteile in Oper, Schauspiel
& Sinfonieorchester abonnieren

» Festplatzgarantie

» bis zu 30 % sparen

» bis zu 20 % Ermagigung
auf weitere Tickets

Gefordert vom WUPEERTALER Kulturpartner
=W . B BUHNEN WDR
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REZENSIONEN

Der Autor

Dr. Hans Reinold Horst, Rechtsanwalt,
Fachautor und Dozent, gehdrt seit vielen
Jahren mit zu den bekanntesten Miet- und
Immobilienrechtsexperten in Deutschland.
Er befasst sich ebenso lange mit dem Er-
brecht und der Vermdgensnachfolge.

Planung, Ankiindigung, Durchfiihrung und Mieterh6hung

Energetische Gebaudesanierung
Wohnungsmodernisierung

Autor: Hans Reinold Horst

21,95 €

inklusive MwsSt., zzgl. 2,50 Euro Versandkosten

ISBN: 978-3-96434-005-4
8., Auflage 2019 (Neuauflage)

Instandsetzung, Sanierung und Modernisierung sind fir die Erhaltung der Bausubstanz
und des Immobilienwerts unverzichtbar. Politik und Offentlichkeit fordern dariiber hi-
naus immer vehementer die energetische Sanierung und Modernisierung von Gebau-
den, um den Gedanken des Klimaschutzes voranzutreiben. Das soeben verabschiedete
Mietrechtsanpassungsgesetz 2019 trégt dem Rechnung. Die vorliegende Broschiire be-
rlicksichtigt dieses neue Recht in vollem Umfang. Gesetzgebung und Rechtsprechung
haben hohe formelle und sachliche Anforderungen an eine wirksame Mieterhohung
nach Modernisierung geschaffen. Die Broschiire zeigt den chronologischen Ablauf einer
ModernisierungsmaBnahme und vermittelt die notwendigen Kenntnisse zu ihrer Durch-
setzung und Abwehr. Positionen beider Gruppen werden gleichermal3en abgehandelt.
Die vorliegende Neuauflage widmet sich besonders der zweiseitigen Modernisierungs-
vereinbarung als Grundlage fur die Planung, Vorbereitung und Durchfiihrung der Bau-
maBnahmen sowie fir die nachfolgende Mieterhéhung als Alternative zum einseitigen
Vorgehen des Vermieters.

Zu beziehen iiber lhre Haus und Grund-Geschaftsstellen Wuppertal.

140 Hauss
Jahre Grund

WUPPERTAL]

Seit 80 Jahren lhr Partner fiir
Neubau und Reparaturen

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/46 47 06
www.stoerte-bau.de

INGENIEURBUROVOSS

| Schadenanalyse
| Bauwerksanierung
| Bauwerkabdichtung

BrahmsstraBe 8

42289 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

Herbert Plottner
Garten- und Landschaftsbau
Breite Str. 42-44 - 42369 Wuppertal
Telefon: 02 02 - 46 47 35
Telefax: 02 02-46031 21

www.ploettner-galabau.de

Otto-Hahn-Str. 24

42369 Wuppertal

Tel.: 02 02 / 46 22 32

Fax: 02 02 / 4 67 08 58

E-Mail: kursp101040@aol.com
www.baustoffeurspruch.wg.am

Um-, Aus- und Anbauten
Beton-, Mauer- und Putzarbeiten, Trockenbau
Erdarbeiten, Wegebau, Abdichtung
Sanierungs- und Reparaturarbeiten

Juliusstr. 2a (Guterbf. Mirke) - 42105 Wuppertal
Tel.0202-750677 - Fax 02 02 - 75 14 98
mail:info@gaertig-bau.de
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Vertrage & sonstige Formulare:

Wohnungsmietvertrag (Auflage 11/17)
Garagen/Stellplatz-Mietvertrag (Auflage 10/17)
Gewerblicher Mietvertrag (02/19)
Mieterhohungserklarung

Hausbuch (Buchfiihrungsheft)

Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland
Winterdienstkarte
Wohnungsiibergabeprotokoll

Selbstauskunft

Mietaufthebungsvereinbarung
(In der Geschaftsstelle erhaltlich)

Feuchtigkeit u. Schimmelbildung 1. Auflage 2016
Vermieter Lexikon 16. Auflage 2019
Mietpreisbremse 1. Auflage 2015

Mietvertrdge professionell ausfiillen 3. Auflage 2019
Untervermietung 1. Auflage 2019

Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. verursachter
Vermoégensschaden 1. Auflage 2012

Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. Beschadigung
der Mietsache 1. Auflage 2012

Schadenersatzanspriiche d. Mieters un deren abwehr
durch den Vermieter 1. Auflage 2012

Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen
5. Auflage 2018

Mietminderung 3. Auflage 2009
Betriebskosten 9. Auflage 2019
Mieterhohung freifinanziert 4. Auflage 2015
Die Mietfibel 4. Auflage 2018

Kaution 2. Auflage 2018

Streit im Mehrfamilienhaus 1. Auflage 2009
Nachbars Garten 5. Auflage 2016

Kindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs
2. Auflage 2017

€

3,00
1,20
3,00
1,50
5,50
1,00
0,50
1,00
0,50
1,00

14,90
34,95
14,95
12,95
14,95

7,95
9,95
12,95

14,95
12,95
12,95
12,95
12,95
11,95
14,95
15,95

12,95

Vertrage & sonstige Formulare | Haus & Grund-Magazin Wuppertal

(Die

bis 20 g 0,70 € 51 bis 500 g

21 bis50 g 085%€ 501 bis 1.000 g
bis 0,90 kg 250€ 0,91 bis 1,90 kg
2,91 bis 3,90 kg 6,33€ 3,91 bis 4,90 kg
6,91 bis 9,90 kg 8,63 € 9,91 bis 11,90 kg
15,91 bis 19,90 kg 10,79 € 19,91 bis 31,50 kg

Preis = Literatur:

Preis
Kindigung d. Vermieters wg. Zahlungsverzug
1. Auflage 2017 12,95
Geld u. Mietende 5. Auflage 2019 21,95
Schénheitsreparaturen 4. Auflage 2016 14,95
Beauftragung eines Handwerkers 4. Auflage 12,95
Wohnungsmodernisierung 7. Auflage 2013 19,95
Instandhaltung u. Instandsetzung im
Mietverhéltnis 1. Auflage 2015 14,95
Sanierung u. Modernisierung im
Wohnungseigentum 1. Auflage 2014 11,95
Einbruchschutz fir Haus & Grund Eigentimer
1. Auflage 2016 10,95
Gesundes Wohnen — Energisches Sanieren
1. Auflage 2018 16,95
Streit mit dem WEG-Verwalter 3 Auflage 12,95
Der Kauf einer Eigentumswohnung 3. Auflage 2007 9,95
Der Wohnungseigentimer 10. Auflage 2017 43,50
Wohnflachenberechnung 4. Auflage 9,95
Nachbarstreit im Wohnungseigentum 1. Auflage 2014 14,95
Nachbars Grenzbewuchs 1. Auflage 2018 12,95
Die neue Trinkwasserverordnung 3. Auflage 2018 10,95
Die neue Heizkostenverordnung 4. Auflage 2010 19,95
Die EnEV 2014 9,95
Die Zweitwohnungsteuer 3. Auflage 2015 9,95
Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz
3. Auflage 2017 24,95
Immobilientbergabe zu Lebzeiten 2. Auflage2013 9,95
Patientenverfligung u. Vorsorgevollmacht des
Immobilieneigentimers 3. Auflage 2016 10,95
Das Testament d. Immobilieneigentimers
2. Auflage 2011 9,95
Der Ehevertrag d. Immobilieneigentimers
2. Auflage 2011 9,95

Broschiiren kénnen Uber die Geschaftsstelle bestellt werden)

1,45 %€ 1.001 bis 2.000 g 4,80 €
2,60 € 2.001 bis 10.000 g 6,99 €
571 € 1,91 bis 2,90 kg 5,96 €
6,60 € 4,91 bis 6,90 kg 7,47 €
9,37 € 11,91 bis 15,90 kg 10,01 €
12,54 € Uber 31,50 kg Kein Versand

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur auf

gesonderte Nachfrage.

Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Biicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.
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Service bei Haus & Grund

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

- Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 46,41 €

- Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. —-Haus 307,02 €
Fir jede weitere Etage 89,25 €

- Beantragung von KfW Férderprogrammen 3,0%
von der Beantragungssumme

- Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei

- Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk

- Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei

- Handwerkerberatung vor Ort 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

- Vermietung von Wohnungen 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
- Verkauf kostenfrei

- Wertermittlung Immobilie

- Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
- Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
- Wohnungsab- und -tGbergaben inkl. Protokoll und Fotodokumentation 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fur Haus und Grund
Mitglieder gelten und Ihnen von dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter
Tel. 0202 2558925, Fax 0202 2558915 und Hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag

Telefonauskiinfte fiir Barmen und Elberfeld
Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr (Fiir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Beratungen (nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) — Keine Telefonauskunft —

Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00

Montag 10.00 - 12.00

Dienstag 10.00 - 12.00 und 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00

Dienstag 10.00 - 12.30
Donnerstag 15.00 - 17.00

Nebenkostenabrechnungs-Service

AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nicht moglich
Geschiftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld

Montag u. Mittwoch 8.15-13.00/14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.15-13.00/ 14.00 - 18.00
Freitag 8.15-13.00
Barmen: Tel. 02 02/ 25 59 50 Elberfeld: Tel.02 02/ 25595 22
Fax 02 02 / 25 59 54 Fax 02 02 / 94 67 98 98

e-mail: info@hausundgrundwpt.de
Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen
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Haus & Grund
Wuppertal & Umgebung

Suchen Sie einen
Tagungsort?
Seminarraum in unseren Raumlichkeiten

Sie bendtigen fiir lhre nachste Eigentiimerversammlung
einen giinstigen Versammlungsraum in neutraler Umge-
bung?

Fiir 25,00 Euro kdnnen Sie fiir Veranstaltungen mit 15-20
Teilnehmern den Seminarraum in unseren Geschéaftsraumen
mieten. Getranke kénnen wir lhnen auf Anfrage und ge-
gen gesonderte Berechnung zur Verfligung stellen.

Sie mochten bei der nachsten
Ausgabe dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:

0202 / 24 30 8-13

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
spranger@born-verlag.de
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HAUTﬁJORDAN

IMMOBILIEN GMBH

SEIT UBER 30 JAHREN KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUSVERWALTUNG IMMOBILIENMANAGEMENT HAUSMEISTERSERVICE

= Mietverwaltung = Immobilienmakler =Gartenservice
= WEG-Verwaltung = Immobilienoptimierung = Reinigungsservice, auch
=Industrieverwaltung = An- und Verkauf GroBobjekte
= Gewerbeverwaltung = Vermietung = Winterdienst

Oberdérnen 7 - 42283 Wuppertal o o 4 Q
Tel. 0202 / 2 55 50-0 - Fax 0202 / 2 55 50-25 @ § 1Vd
o _ BVI

info@haut-jordan.de - www.haut-jordan.de

WieBner Garten-§
Landschaftsbaur

Beratung « Gestaltung - Pflege

BouterwekstraBBe 9 « 42327 Wuppertal

E-Mail: info@wiessner-galabau.de
Internet: www.wiessner-galabau.de
Telefon: 02 02 /730 740

Heiner war stolz wie Oskar auf
seine ganz personliche Strom-
ausbeute. An seine tagliche Pose
auf dem Dach haben sich die
Nachbarn relativ schnell gewohnt.

Mit WSW Sonnenstrom haben Sie
eine eigene Photovoltaikanlage -
ganz ohne Investition.

Wir kiimmern uns um alles:
Planung, Installation, Wartung
und eventuelle Reparaturen.
Wuppen wir's!

Mehr Infos: www.wsw-online.de

WSW




Schmersal Dienstleistungen
Wir an lhrer Seite.

* Entriimpelung

* Reinigung von Messi-Wohnungen

* Geruchsneutralisation

* Unfall- und Leichenfundortreinigung

5

Hugo-Jacobs-Strafie 4
58332 Schwelm
kontakt@schmersal-dienstleistungen.de

www.schmersal-dienstleistungen.de
S?hmers_al 24 Stunden fiir Sie erreichbar unter:
Dienstleistungen Tel.:0151/533 63344
Dirk Minter

Schreinermeister

b

Innenausbau S 4
Méobel-Tiiren-Fenster / (T
Altbausanierung
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04 0
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-munter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-lnnung Wuppertal

FASSADEN @RI W48

MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

- Fassadenverkleidung - Sanierung - Warmedammung
- Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
- Langzeitreferenzen

@/ Ihr Malermeister

i qlhf"d" " Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal
Telefon 0202 / 55 66 35 - info@melzel.de - www.melzel.de

www.elflein-isolierbau.de Tel. 02331-55021

lhr Partner seit 1865

Stormstr. 11-17 - 42327 Wuppertal -

www.tueren-heldmann.de - info@tueren-heldmann.de

UNSER TEAM WENN
ES UM IHRE
IMMOBILIE GEHT!

Wouppertal
Friedrich-Ebert-Str. 83 - 42103 Wuppertal
Tel. 0202 / 24 29 140 - Immobilenmakler

ENGEL &VOLKERS

Rollladen

Markisen

Tore
Terrassendacher
Klappladen
Innenverschattung
Reparaturen/Service

Meisterfachbetrieb

JEnge

Tel. 0202-751752
info@adolfenge.de ® www.adolfenge.de
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