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Editorial

Liebe Mitglieder,

POLITIK & WIRTSCHAFT

liebe Leserinnen und Leser!

Corona hat die Digitalisierung in Deutschland endlich ein groBes
Stiick vorangebracht. Was vor fiinf Jahren fiir Viele noch undenkbar
gewesen wire, ist heute Realitdt — so zum Beispiel das Homeoffice.
Deshalb sollten viele Entscheidungen der Vergangenheit immer wie-
der iiberpriift werden, ob sie noch zukunftsgerichtet sind. Ein gutes
Beispiel hierfiir ist die Zentralisierung des Einwohnermeldeamtes
und die SchlieBung von Biirgerbiiros in den Stadtteilen. Noch vor
ein paar Jahren gab es gute Griinde fiir ein zentrales Einwohnermel-
deamt, in dem die Biirger unserer Stadt moglichst viele Angelegen-
heiten regeln konnten. Kurze und effiziente Wege und Service aus
einer Hand war der Wunsch von Biirgern und Stadt, anstatt vieler
Anlaufstellen und langer Bearbeitungszeiten, wenn Antrage in den
Biirgerbiiros zwar gestellt, aber Akten hin und her getragen werden
mussten. oder wegen fehlender Mitarbeiter nicht vor Ort bearbeitet
werden konnten. Insofern war die Schaffung eines zentralen Ein-
wohnermeldeamtes biirgerfreundlich und kostensparend.

Seitdem sind einige Jahre vergangen und die technischen Moglich-
keiten sind rasant fortgeschritten. Die Vernetzung der Amter unter-
einander ist leicht mdoglich, kostensparend und biirgerfreundlich.
Gleichzeitig haben wir in den letzten Monaten gemerkt, wie zeit-
und planungsaufwindig es sein kann, ein Einwohnermeldeamt in
Barmen aufsuchen zu miissen, mit langem Terminvorlauf und War-
teschlangen. Gleiches wiirde gelten, wenn die Stadtverwaltung ih-
ren Plan verwirklichen und das Einwohnermeldeamt zukiinftig in
der alten Bahndirektion unterbringen wiirde. Diese wire fiir viele
Biirger nicht besser zu erreichen als das derzeitige Einwohnermel-
deamt. Weite Wege fiir die meisten Biirger.

Eine Erleichterung fiir uns alle wire es, wenn die Stadtverwaltung
anstatt den Umzug des Einwohnermeldeamtes anzustreben eine
Dezentralisierung des Amtes vorantreiben wiirde. Die anfallenden
Aufgaben konnten in den vorhandenen Biirgerbiiros unter Ausnut-
zung des technischen Fortschritts problemlos bewiltigt werden. In
den Stadtteilen, in denen Raumlichkeiten fehlen oder Biirgerbiiros
geschlossen wurden, konnen Riumlichkeiten angemietet werden.
Geeignete Raumlichkeiten sind in Anbetracht der nach wie vor be-
stehenden Leerstinde von Ladenlokalen und Biiroraumlichkeiten
ausreichend vorhanden.

Die Entscheidung fiir eine Dezentralisierung des Einwohnermel-
deamtes bedeutet nicht, dass die damalige Entscheidung fiir eine
zentrale Verwaltungseinheit falsch war und korrigiert werden muss.
Vielmehr bedeutet die Riickkehr zur Dezentralisierung aus heutiger
Sicht Fortschritt, Umsicht und Weitsicht. Der Alltag von uns allen
und vor allem der Arbeitsalltag hat sich in den letzten Jahren ste-
tig verandert. Wir arbeiten und denken ,digitaler”. Arbeitnehmer —
auch Mitarbeiter der stddtischen Verwaltung - arbeiten nicht mehr
ausschlieBlich von 8 Uhr bis 16 Uhr in ihrem Biiro. Arbeitszeiten
und Arbeitsorte sind flexibler geworden. Corona hat diesen Wan-
del vorangetrieben, beschleunigt und aufgezeigt, dass es praktisch
sein kann, wenn man die Dinge des tiglichen Lebens in unmittel-
barer Ndhe zum Wohnort vornehmen kann. Insofern muss auch die
Stadtverwaltung priifen, ob ein Festhalten an zentralen Anlaufstel-
len zukiinftig sinnvoll ist oder nicht. Ich halte es nicht fiir sinnvoll
und wiirde eine ,Riickkehr* bzw. den Fortschritt zum Biirgerbiiro
begriiBen.

Thr
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Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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Kommentar

Regierungsstil

Bundeskanzlerin Merkel ist bekannt fiir ihre ruhige Art und ihre
politische Fihigkeit, Themen abzurdumen. Daran sind nicht nur
ihre politischen Gegner, sondern auch ihre Koalitionspartner ver-
zweifelt. Diese gingen namlich stets kleiner aus einer Koalition
hervor, als sie in diese hineingingen.

Besonders die SPD hat darunter gelitten. Lange hat sie nach einer
Losung gesucht, aber letztlich gefunden. Mit der altbewéhrten Sa-
lamitaktik hat die SPD allein in dieser Legislaturperiode viele ihrer
Wiinsche durchsetzen kénnen, nicht nur in der Wohnungspolitik.
Aber auch dort: Die Mietpreisbremse wurde zunéchst verscharft,
bevor sie iiberhaupt — wie vereinbart — auf ihre Wirksamkeit ge-
priift war. Kaum hatte Merkel dieses Thema erledigt, forderte die
SPD eine Verlangerung der Mietpreisbremse. Und auch dem gab
Merkel nach.

Rechtzeitig zum Bundestagswahlkampf folgt jetzt der dritte Ruf
der SPD binnen drei Jahren zur Mietpreisbremse: Eine bundes-
weite Giiltigkeit in Kombination mit einem Mietendeckel soll es
jetzt sein. Wiirde die Kanzlerin iiber den Herbst hinaus regieren
wollen, miisste und wiirde sie wahrscheinlich erneut der SPD
nachgeben, um dieses Thema aus dem Wahlkampf herauszuhal-
ten. Da ist es beruhigend zu wissen, dass mit einem neuen Kanzler
auch ein neuer Regierungsstil kommen wird.

My
LoD &

Kai H. Wernecke, Prasident
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Mit einem grofB angelegten Aktionstag
hat Haus & Grund deutschlandweit auf
die Missstinde in der aktuellen Woh-
nungspolitik aufmerksam gemacht.
Uber 200 Ortsvereine und Landesver-
binde haben sich mit grof3formatigen
Plakaten, Werbetrucks, die durch die
Stddte fuhren, und vielfiltiger Presse-
arbeit an der Aktion beteiligt. Hinter-
grund ist der zweite Wohngipfel der
Bundesregierung, die sogenannte ,,Bi-
lanzveranstaltung mit der Bundeskanz-
lerin zur Wohnraumoffensive®, die am
23. Februar 2021 stattfand. Warum die
Haus & Grund-Mitglieder nicht iiber
die vermeintlichen Erfolge der Regie-
rung mitjubeln konnen, erklirt Kai
H. Warnecke, Prisident von Haus &
Grund Deutschland, im Interview.

Die zunehmende Mietenregulierung, die
staatliche Wohnraumlenkung sowie die
steigenden Biirokratielasten der vergange-
nen Jahre haben fatale Folgen, vor denen
die Bundesregierung die Augen verschlief3it.
Doch damit nicht genug. Derzeit erleben wir
eine Flut von neuen Gesetzen, die der Offent-
lichkeit Handlungsfahigkeit der Koalitions-
partner suggerieren sollen. Zu nennen wéren
da beispielsweise die Verldngerung der Miet-
preisbremse, das Mietenmoratorium oder
das geplante Umwandlungsverbot von Miet-
in Eigentumswohnungen.

All diese Gesetze haben zwei Dinge gemein:
Sie verwalten lediglich den Wohnungsman-

gel. Und sie geben keinerlei Anreize fiir den
Mietwohnungsneubau. Genau das wire aber
so dringend nétig. Ein trauriger Hohepunkt
dieser Politik ist der Berliner Mietendeckel.
Der geht zwar nicht auf das Konto der Bun-
desregierung, macht aber die Konsequenzen
dieses Politikstils deutlich. Er hat einen dra-
matischen Riickgang des Mietwohnungsan-
gebots zur Folge, der mit einem sprunghaf-
ten Anstieg der zum Verkauf angebotenen
Immobilien einhergeht. Der Berliner Miet-
wohnungsmarkt ist angespannter als je zu-
Vvor.

Vor allem immer mehr private Kleinvermie-
ter werfen die Flinte ins Korn und verkaufen
ihre Immobilien. Es lohnt sich fiir sie nicht
mehr zu vermieten; ihnen werden zu viele



-und

Aktionstag von Haus & Grund

,Der Wohnraummangel

wird lediglich verwaltet”

Das Interview fuihrte Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Kniippel zwischen die Beine geworfen. Uber-
sehen wird ndmlich, dass es ohne jegliche
Rendite uninteressant ist, Immobilien zur
Miete anzubieten. Dabei sprechen wir von
einer durchschnittlichen Rendite von rund
zwei Prozent bei den privaten Vermietern.
Diese ist fair und notig — vor allem angesichts
der enormen Herausforderungen, vor denen
der Gebaudesektor steht: Bis 2050 soll der
Bestand klimaneutral umgeriistet sein und
auch die alternde Gesellschaft fordert riesige
Investitionen in die vorhandenen Gebaude.
Wer soll das alles schultern?

Kéufer sind dann diejenigen, die eben nicht
langfristig auf eine kleine Rendite setzen,
sondern kurzfristig das Maximum aus einer
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Immobilie herausholen wollen. Das sind
nicht selten groBe Kapitalgesellschaften,
ohne Interesse fir die Mieter, die Immobili-
en aus spekulativen Griinden erwerben. Und
genau diese, denen die Grofle Koalition die
Immobilien praktisch in die Hénde treibt,
fallen dann als sogenannte Miethaie auf und
priagen das Bild vom Vermieter in Deutsch-
land.

Genau. Dieser Ausverkauf des Wohnungs-
marktes ist schlecht fiir alle Beteiligten. Der
bewdhrte Mix aus kommunalen Unterneh-
men, Genossenschaften und privaten Ei-
gentiimern darf nicht verloren gehen. Daher
fragen wir mit der Plakataktion, wer dem-
nichst Vermieter in diesem Land sein soll
— der Nachbar von nebenan oder ein Fonds

von den Cayman Islands? Wenn Letzteres
nicht gewiinscht ist, muss sich die Bundes-
regierung endlich der Folgen ihres Handelns
bewusst werden.

Ganz konkret: eine 180-Grad-Wende in der
Wohnungspolitik. Fakten und wissenschaft-
liche Erkenntnisse miissen wieder Grundla-
ge von wohnungspolitischen Gesetzen sein,
nicht die Parteiprogrammatik. Die Vermie-
tung von Wohnraum darf nicht so unattraktiv
sein, dass Immobilien nur noch als Objekt fiir
die internationalen Finanzmarkte interessant
sind. Die nichste Bundesregierung muss zu
einem Interessenausgleich zwischen Mietern
und Vermietern zuriickfinden. Ansonsten
werden wir lange auf Entspannungen auf
dem Wohnungsmarkt warten miissen.
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Studien

Ricklaufige Wohneigentumsquote

Von Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Erstmals droht die Wohneigentums-
quote in Deutschland nachhaltig
zu sinken. Gleich zwei Studien un-
tersuchen die Hintergriinde und
kommen zu dem Ergebnis, dass die
Wohnungspolitik diese Entwicklung
unterstiitzt.

Die aktuelle Studie ,Wohneigentum in
Deutschland“ des Berliner Forschungsins-
tituts Empirica im Auftrag der Landesbau-
sparkassen kommt zu einem erniichtern-
den Ergebnis: Die Wohneigentumsquote
in Deutschland lag im Jahr 2018 bei 42,1
Prozent (2013: 43,1 Prozent, 2008: 43,2
Prozent) und hat damit eine abnehmende
Tendenz. Im Vergleich mit den Mitglieds-
staaten der Organisation fiir wirtschaft-
liche Zusammenarbeit und Entwicklung
(OECD) steht Deutschland damit an vor-
letzter Stelle.

Zu wenig Angebote

Soll der Weg in die eigenen vier Wande
erleichtert werden, muss zunédchst durch
Neubau oder Schaffung von Teileigentum
im Bestand ein ausreichendes und eigen-

Die Studien finden Sie unter:

tumsaffines Angebot geschaffen werden,
so die Autoren. Dem stehen jedoch eine
restriktive Baulandvergabe sowie die Ver-
schiarfung des Umwandlungsverbots in
Eigentumswohnungen entgegen. Beides
wirkt preistreibend sowohl im Bestand wie
auch beim Neubau. Niedrigere Erwerbs-
kosten beim Bau oder Kauf von Immobi-
lien bilden jedoch das Fundament einer
beherzten Eigentumspolitik.

Zu hohe Kaufnebenkosten

Ein weiteres Problem: Viele junge Haus-
halte scheitern an der Uberwindung der Fi-
nanzierungshiirden. ,Selbst dort, wo hohe
und steigende Kaufpreise dank Niedrigzin-
sen noch finanzierbar geblieben sind, erlei-
den potenzielle Erwerber spatestens wegen
der gestiegenen Transaktionskosten Schiff-
bruch®, so die Autoren. Grunderwerbsteu-
er, Notargebiihren und Maklercourtage
sollen schlieBlich auch finanziert werden.
Aufgrund der Niedrigzinsen gelingt es
jungen Menschen aber immer seltener,
den davongaloppierenden Kosten hinter-
her zu sparen. Eine Senkung der Trans-
aktionskosten bei der Grunderwerbsteuer,

etwa durch Herabsetzung der Steuersit-
ze oder die Einrichtung von Freibetragen
fiir Ersterwerber, wire daher ein weiteres
Standbein fiir eine nachhaltige Eigentum-
spolitik.

Die Rolle der Politik

Um besser zu verstehen, warum die
Wohneigentumsquote in Deutschland so
niedrig ist, analysierte auch die Deutsche
Bundesbank, welche Rolle wohnungspo-
litische MaBnahmen spielen. Thre Ana-
lyse zeigt, dass die Wohnungspolitik die
Wohneigentumsquote und damit mittelbar
auch die Vermdégensungleichheit erheblich
beeinflussen kann. Ein gewichtiger Teil der
im OECD-Vergleich niedrigen Wohneigen-
tumsquote in Deutschland kénne durch
eine relativ hohe Grunderwerbsteuer, die
fehlende steuerliche Abzugsmoglichkeit
von Hypothekenzinsen fiir Eigennutzer
und den sozialen Wohnungsbau mit brei-
ten Forderbedingungen erklirt werden.
Die Autoren kommen zu dem Schluss, dass
diese Faktoren Anreize fiir das Mieten set-
zen, nicht aber fiir den Eigentumserwerb.

https://www.bundesbank.de/resource/blob/822090/0257c115f7d27d75828cd8409f65b4e6/mL/2020-30-research-brief-data.pdf

Kurzlink: https://tip.de/bb22

https://www.empirica-institut.de/fileadmin/Redaktion/Publikationen_ Referenzen/PDFs/Wohneigentum_2020_Bericht_

Teil-1-Eigentumsquoten-final.pdf
Kurzlink: https://tip.de/bericht22

Die eigene Immobilie im Internet

Fragwdirdiges Preisschild am Haus

Von Inka-Marie Storm, Chefjustiziarin

Um die Darstellung der eigenen Immobi-
lie im Internet ist spitestens seit Googles
Streetview eine heifle Debatte entbrannt.
Nun konnen Interessierte auf einer On-
line-Plattform vermeintliche Kaufpreise
jedes beliebigen Hauses und deren Nach-
barhduser einsehen. Auf Luftaufnahmen
der StraBenziige wird an jedes Haus ein
virtuelles Preisschild gehdngt. Das ist mehr
als fragwiirdig.

Der interessierte Betrachter kann durch
einen Klick auf das jeweilige Preisschild
die Anzahl der im Haus befindlichen Woh-
nungen, das Baualter, den durchschnittli-
chen Quadratmeterpreis sowie den Kauf-
preis fiir eine Wohnung erfahren. Bei den
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Preisangaben handelt es sich in der Regel
um Schitzwerte. Mochte der Interessent
— gleichgiiltig ob Eigentiimer, Mieter oder
Dritter — die Kaufpreisangabe verbessern
oder konkretisieren, wird er aufgefordert,
Daten zur Immobilie anzugeben.

Jiingstes Beispiel dafiir ist die Internet-
plattform Scoperty. Das Versprechen: kos-
tenlose Immobilienbewertungen und ein
transparenter Marktplatz fiir Eigentiimer
und Kaufinteressierte. Doch bei solchen
Angeboten ist Vorsicht angebracht. Denn
die ermittelten Kaufpreise sind immer nur
so gut wie die Daten, aus denen sie ermit-
telt werden.

Das Problem mit den Schatzwerten

In dem oben aufgefiihrten Beispiel sind
die Spannen der angegebenen Schitzwer-
te sehr groB. Sie basieren oftmals nur auf
Daten aus dem regionalen Wohnungs-
markt — ohne die Immobilie selbst weiter
zu betrachten. Damit steigt die Gefahr,
dass die Betreiber dieser Internetseiten
auch einmal daneben liegen, wie folgendes
Beispiel zeigt: Der Bauliicken-Neubau in
einem Baugebiet aus den Sechzigerjahren
wird nicht erkannt. Fiir den Neubau wird
deshalb das Baujahr auf 1965 geschitzt —
tatsachlich ist der Neubau aber erst zehn
Jahre alt. Die Nutzer der Internetplatt-
form haben die Mdoglichkeit, durch ent-
sprechende Vervollstindigung der Daten



den Kaufpreis der Immobilie zu verbessern. Dabei muss auf eines
deutlich hingewiesen werden: Das eigentliche Ziel des Anbieters
der Webseite ist nicht, den Eigentiimern einen Schitzwert fiir ihre
Immobilien anbieten zu konnen. Ziel ist, dass die Eigentiimer die
realen Daten ihrer Immobilie in die Datenbank des Unternehmens
iiberfithren.

Was konnen Eigentiimer dagegen machen?

Eigentiimer, die kein virtuelles Preisschild an ihrem Haus wiin-
schen, konnen iiber ein Kontaktformular Widerspruch einlegen.
Allerdings sei darauf hingewiesen, dass der Eigentiimer damit den
ersten Kontakt zum Unternehmen herstellt.

Tipp:

Eigentiimer mit Verkaufsabsicht sollten unbedingt einen Experten
zu Rate ziehen. Der Wert einer Immobilie ist von vielen Faktoren
abhéngig, die besprochen und eingeschétzt werden miissen. Und:
Vorsicht bei der Eingabe von Daten durch den Nutzer! Die Gefahr
ist groB, durch zu optimistische oder pessimistische Angaben zu
einer Fehleinschiatzung zu kommen.

Podcast von Haus & Grund

Wohnen in
Deutschland

Von Gordon Gross, Referent Politik und Kommunikation

Das Thema Wohnen wird derzeit kontrovers diskutiert. Mit einem
Podcast greift Haus & Grund Deutschland die aktuellen Diskussi-
onen kurz und kritisch auf und gibt Einblicke, wie die Politik das
Wohnen in Deutschland beeinflusst.

Den Auftakt der neuen Audioreihe, die Horer kostenlos abonnie-
ren konnen, bildete die Frage nach dem Bild des Vermieters in der
Offentlichkeit. Allzu oft wird das Bild vom ,Miethai“, der seine
Mieter ausquetscht, gezeichnet. Doch Vermieter ist nicht gleich
Vermieter und gerade private Vermieter entsprechen sehr héufig
nicht diesem Bild.

Die zweite Folge nimmt das Thema Mieterstrom unter die Lupe.
Die Politik wollte mit diesem Modell die Energiewende in die
Stadte tragen. Strom, der auf den Dachern der Stadt produziert
wird, sollte direkt im Haus von den Bewohnern verbraucht wer-
den. Doch bisher ist es nicht mehr als eine schone Idee. Stellt sich
die Frage: Warum bleibt das Modell so stark hinter seinen Erwar-
tungen zuriick?

Natiirlich darf auch die Frage nach dem Mangel an bezahlbarem
Wohnraum nicht undiskutiert bleiben. Die Politik hat beim Woh-
nen mit Mietpreisbremse und Mietendeckel méchtig an den Stell-
schrauben gedreht. Trotzdem finden sehr viele Menschen keine
bezahlbaren Wohnungen. Was steckt dahinter und wohin fiihren
diese MaBnahmen, wenn sie in der Realitdt angekommen sind?

Die vierte Folge des Podcasts ,Wohnen in Deutschland“ spannt
den Bogen schlieBlich etwas weiter: vom Verbot des Einfamilien-
hauses iiber den Eigenbedarf bis hin zum grundsétzlichen Um-
gang mit Eigentum in Deutschland.

Uber diese und viele weitere kontroverse Themen diskutieren Kai
Warnecke, Priasident von Haus & Grund Deutschland, und Maxi-
milian Fliigge — horen Sie gleich einmal rein:
https://wohnenindeutschland.podigee.io/

POLITIK & WIRTSCHAFT
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RECHT & STEUERN

Recht & Steuern

StraBenausbaubeitrag rechtswidrig

Wie bekomme ich mein Geld zurlck?

\Von Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

Die Stadt erhebt einen StraBSenaus-
baubeitrag, der Eigentiimer zahlt.
Aber dann wird die Satzung, auf de-
ren Grundlage der Beitrag erhoben
wurde, riickwirkend aufgehoben.
Dass damit nicht automatisch sofort
auch das Geld zuriickflieBt, selbst
wenn die Stadt eine Riickzahlung in
Aussicht stellt, iiberrascht zunichst.
Warum das passieren kann, zeigt ein
Beschluss des Hessischen Verwal-
tungsgerichtshofs (5 A 2103/20.7)
vom 25. November 2020.

Der Fall: Mit zwei Bescheiden vom No-
vember 2018 verlangte eine Gemeinde
vom Eigentiimer eines Grundstiicks Stra-
Benausbaubeitrédge fiir die grundhafte Er-
neuerung zweier StraBen. Im Februar des
folgenden Jahres jedoch hob die Stadt-
verordnetenversammlung der Gemeinde
die StraBenbeitragssatzung riickwirkend
und ersatzlos zum 7. Juni 2018 auf. Der

Eigentiimer verlangte daraufhin im April
2019 von der Gemeinde die Riickzahlung
der gezahlten Beitrdge. Die Gemeinde
informierte den Eigentiimer im August
2019 dariiber, dass sie selbstverstandlich
den Anspruch des Kldgers anerkenne. Die
Riickiiberweisung werde erfolgen, wenn
die zeitlich vorher entstandenen Riicker-
stattungsanspriiche abgearbeitet worden
seien.

Klage scheiterte

Der Eigentiimer verklagte die Stadt darauf-
hin im September 2019 auf sofortige Riick-
zahlung — und scheiterte. Um direkt gegen
den alten Beitragsbescheid anzugehen, war
es jetzt schon zu spét gewesen. Ein Klage-
antrag auf Riickzahlung wurde ebenfalls
abgewiesen. Die Begriindung des Gerichts:
Solange der Bescheid nicht beseitigt ist,
ist dieser der Rechtsgrund dafiir, dass die
Gemeinde die gezahlten Beitrdge behalten
darf. Der wichtige Unterschied: Der Bei-

tragsbescheid war nicht nichtig, sondern
lediglich anfechtbar. Bis zu ihrer Aufhe-
bung sind diese rechtswidrigen Bescheide
deshalb nach wie vor der Rechtsgrund da-
fiir, dass die Gemeinde das Geld behalten
darf. Die Erklarungen der Gemeinde, die
Riickzahlungen vorzunehmen, waren nicht
als eine Verpflichtung zur Riickzahlung,
sondern als eine Wissenserklarung zu ver-
stehen.

Eigentiimer muss auf sein Geld warten

Fazit: Der Unterschied zwischen ,rechts-
widrig® und ,nichtig” fithrte hier zur Abwei-
sung einer Klage und damit zu méoglicher-
weise nicht geringen Verfahrenskosten.
Der Eigentiimer muss nun warten, bis er
mit der Abarbeitung der Riickzahlungen
an der Reihe ist. Die AuBerungen der Ge-
meinde hinsichtlich einer Riickzahlung
sind nicht ohne Weiteres Grundlage fiir
eine Riickzahlung, sondern bediirfen unter
Umsténden einer rechtlichen Auslegung:

Information

Die Teilnahme ist
und nutzlich.

Haus und Grund
verbessert seine Mitglieder-
Information:

Das Mitglieder-Magazin wird
attraktiver, wichtige Neuigkeiten
kommen online.

Haussa
Grund

WUPPERTAL

Barmen, An der Clefbricke 2a
Elberfeld, LaurentiusstraBe 9
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Als ,einseitiges nicht rechtsgeschiftliches Anerkenntnis“ geben
sie keine Grundlage fiir einen Rechtsanspruch auf Riickzahlung
her. Ein solches Anerkenntnis enthilt keinen rechtsgeschéftlichen
Verpflichtungswillen, sondern stellt eine Wissenserklarung dar
mit dem Zweck, dem Glaubiger Erfiillungsbereitschaft anzuzeigen.

Anders wire es, wenn die AuBerungen der Stadt als ,kausales
Schuldanerkenntnis“ zu verstehen gewesen wiren. Aber auch
dann hitte der Hinweis der Stadt, eine Bearbeitungsreihenfolge
abzuarbeiten, als eine aufschiebende Bedingung die Auszahlung
verzogern diirfen.

Tipp

Ein giinstigeres Ergebnis hitte der Eigentiimer moglicherweise er-
halten, wenn er friihzeitig ein Verpflichtungsbegehren auf Riick-
nahme der Beitragsbescheide eingeleitet oder eine unbillige Harte
geltend gemacht hitte.

Klimabonus

Steuervortell erweltert

Von Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

Seit 2019 konnen Kosten fiir energetische ModernisierungsmaB-
nahmen an selbstgenutzten Immobilien in begrenztem Umfang
direkt von der Einkommensteuerschuld abgezogen werden, dhn-
lich dem Handwerkerbonus (§ 35¢ EStG). Die technischen Min-
destanforderungen an diese MaBnahmen regelt die Energetische
SanierungsmaBnahmen-Verordnung (ESanMV). Die Vorausset-
zungen fiir diese steuerliche Férderung wurden nun erweitert.

Als zuldssige Fachunternehmen gelten jetzt auch Ofen- und
Luftheizungsbauer, Rollladen- und Sonnenschutztechniker sowie
Schornsteinfeger. Auch Fenstermonteure konnen steuerlich for-
derfahige Arbeiten ausfiithren, wenn sie sich auf Fenstermontage
spezialisiert haben und in diesem Bereich gewerblich titig sind.
Klargestellt wurde, dass auch der Schutz vor Warme als energeti-
sche Modernisierung gilt.

Die Erweiterungen finden Anwendung auf alle nach dem 31. De-
zember 2020 begonnenen energetischen MaBnahmen. Wichtige
Ausnahme: Bereits von Fenstermonteuren durchgefiihrte ener-
getische MaBnahmen fiir den Austausch von Fenstern und Au-
Bentiiren konnen auch riickwirkend ab dem 1. Januar 2020 be-
riicksichtigt werden. Die direkte steuerliche Abziehbarkeit von
Aufwendungen fiir energetische ModernisierungsmafBnahmen gilt
weiterhin nur fiir BaumaBnahmen, deren Durchfiithrung nach dem
31. Dezember 2019 begonnen wurde und die vor dem 1. Januar
2030 abgeschlossen sind. Die Anderungen wurden am 10. Februar
2021 vom Kabinett beschlossen und miissen noch durch Bundes-
tag und Bundesrat bestatigt werden, womit aber zeitnah gerechnet
wird.

RECHT & STEUERN

Bauunternehmen in 3. Meistergeneration
auen 9

mit carts Walter Carls & Sohn

gegriindet 1935 Inhaber Thomas Carls e.K.
Neubau ¢ Umbau ¢ Reparaturen ¢ Sanierungen ¢ Haus-
schwammbeseitigung ¢ Gipskarton ¢ Trockenbau ¢ Brandschutz
Fliesen + Naturstein ¢ Balkonsanierung ¢ Knauf-FlieB-Estrich

42289 Wuppertal Telefon (0202) 622084
Hammesberg 38 Telefax (02 02) 6267 35
Lager: RheinstraBe www.bauen-mit-carls.de

-
Y

Von der Handwerkskammer
Dusseldorf offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur
das Dachdecker - Handwerk und fr
das Klempner - Handwerk.

Uellendahler Str. 200A
42109 Wuppertal

Tel. 0202 - 66 23 30
Fax 0202 - 64 36 43

Thomas Sobireg

Dachdecker-
und Klempnermeister

www.gutachter-sobireg.de

Ihr starker Partner in Sachen Recht!

i’;\» ROLAND. Der Rechtsschutz-Versicherer.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Ver-
sicherung? Die beste Problemlésung in allen rechtli-
chen Angelegenheiten! Mit unserem Eigentiimer- und
Vermieter-Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im
Streitfall umfassend ab.

Unser Team steht Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team
Telefon 0221 8277-2333

Exklusivpartner von: wwwi.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund
FAZN '

;ID_L Besonders giinstige lfor\dﬁlonen

fiar Haus & Grund-Mitglieder

—
Eige!

Haus &Grund®
gentum, Schutz. Gemeinschaft
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VERMIETEN & VERWALTEN

Vermieten & Verwalten

Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG)

Stimmrecht bei gemeinschaftlichem

Eigentum

Wenn eine Wohnung mehreren
Miteigentiimern gehort oder wenn
der Miteigentiimer einer Wohnung
zugleich Alleineigentiimer einer an-
deren Wohnung ist, haben die Eigen-
tiimer jeder Wohnung bei Geltung
des Kopfstimmenprinzips je eine
Stimme. Die Begrenzung auf nur
eine Stimme gilt nur bei absoluter Ei-
gentiimeridentitit. Das hat der Bun-
desgerichtshof (BGH) mit seinem
Urteil vom 20. November 2020 (VZR
64/20) entschieden.

Der Fall: Die Parteien sind Mitglieder
einer Wohnungseigentiimergemeinschaft
(WEG). Die Immobilie besteht aus drei
Eigentumswohnungen. Wohnung 1 gehort
den beiden Beklagten jeweils zur Hilfte.
Wohnung 3 der ersten Beklagten allein.
Wohnung 2 gehort den Klagern gemein-
schaftlich. Nach der Teilungserklarung
richtet sich das Stimmrecht der Sonderei-
gentiimer nach dem Wohnungseigentums-
gesetz; es findet also grundsitzlich das
Kopfstimmrecht nach § 25 Absatz 1 WEG
Anwendung.

Neuer Verwalter fiihrt zum Streit

Als ein neuer Verwalter gewahlt werden
sollte, luden die Beklagten zu einer Eigen-
tiimerversammlung ein und nahmen auch
als einzige teil; die Klager waren nicht
vertreten. Sie beschlossen, einen der in
der Einladung vorgestellten Verwalter zu
bestellen und mit ihm einen Vertrag abzu-
schlieBen. Die Klager wollten die Beschliis-
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se daraufthin fiir ungiiltig erklaren lassen.
Grund: Die Beklagten hitten nicht eigen-
machtig zu einer Eigentiimerversammlung
einladen diirfen. AuBerdem hétten sie zu-
sammen nur eine Stimme, sodass die erfor-
derliche Beschlussmehrheit nicht erreicht
sei.

Beschliisse sind wirksam

Der BGH hilt die Beschliisse fiir wirksam.
Der Verwalter wurde ordnungsgemiB be-
stellt. Die Begriindung: Zwar haben ein-
zelne Wohnungseigentiimer kein Recht,
von sich aus und ohne Abstimmung mit
den iibrigen Wohnungseigentiimern zu ei-
ner WEG-Versammlung einzuladen. Diese
kann nur durch alle Eigentiimer aufgrund
einer Gerichtsentscheidung und seit dem
1. Dezember 2020 auch durch einen durch
Beschluss hierzu ermachtigten Wohnungs-
eigentiimer (vergleiche § 24 Abs. 3 WEG n.
F.) einberufen werden. Dies ist auch dann
der Fall, wenn — wie im entschiedenen Fall
— weder ein Verwalter bestellt noch ein
Verwaltungsbeirat eingesetzt ist.

Ergebnis hatte gar nicht anders ausfal-
len kénnen

Wird gegen diesen Grundsatz verstoBen,
ist ein Beschluss aber nicht automatisch
unwirksam. Er bleibt in der Regel wirksam,
wenn feststeht, dass sich der Fehler nicht
auf das Beschlussergebnis ausgewirkt hat.
Das ist hier der Fall. Denn aufgrund der
Mehrheitsverhiltnisse hitte das Ergebnis
nicht anders ausfallen konnen.

Nach dem Kopfstimmrechtsprinzip hat
jeder Wohnungseigentiimer nur eine
Stimme. Dies ist nach stindiger Recht-
sprechung auch dann der Fall, wenn dem
Eigentiimer mehrere Wohnungen gehoren.
Nur wenn die Eigentiimer der Wohnungen
nicht identisch sind, fallen mehrere Stim-
men an. Dies ist aber auch immer dann
der Fall, wenn eine Wohnung im Alleinei-
gentum und eine andere Wohnung im ge-
meinschaftlichen Eigentum steht — auch
wenn sich die Eigentiimer {iberschneiden.
Ansonsten bliebe namlich entweder das
Stimmrecht des anderen Miteigentiimers
in Bezug auf die gemeinschaftlich gehal-
tene Wohnung oder das Stimmrecht des
Alleineigentiimers der anderen Wohnung
unberiicksichtigt. Nach dieser Ansicht ste-
hen den Beklagten zwei Stimmen zu. Eine
aus der Wohnung im Alleineigentum und
eine aus dem gemeinschaftlichen Eigen-
tum. Den Klédgern hingegen steht nur eine
Stimme zu, da nach § 25 Absatz 2 Satz 2
mehrere gemeinschaftliche Eigentiimer ihr
Stimmrecht nur gemeinschaftlich ausiiben
konnen. Selbst wenn die Klager also anwe-
send gewesen waren, hatte die Entschei-
dung nicht anders ausfallen konnen.

Fazit von Julia Wagner, Referentin
Recht

»~Auch wenn der Fall komplett im alten
WEG-Recht spielt, so ist er doch ginz-
lich in das neue Recht {ibertragbar. Die
hier zum Tragen kommenden Rege-
lungen gelten — trotz kleiner sprachli-
cher Anderungen — fort.“



FINANZEN & VERSICHERUNGEN

Finanzen & Versicherungen

Schéden durch Leitungswasser

Alles dicht —
oder nicht?

Quelle: www.gev-versicherung.de

Wasser sucht sich seinen Weg — wer kennt nicht diesen Spruch.
Gerade Immobilieneigentiimer horen ihn nicht gern, denn sie
wissen, dass durch die Leitungsrohre ihres Hauses téglich groBe
Mengen an Wasser flieBen. Ist eine solche Leitung undicht, kon-
nen schlimme und vor allem teure Schaden entstehen.

Alle 30 Sekunden platzt in Deutschland laut dem Gesamtverband
der Deutschen Versicherungswirtschaft (GDV) ein Rohr oder es
16st sich eine Dichtung. Dadurch entstehen Schédden in Milliarden-
hohe. Dabei kénnen viele Schidden sogar vermieden werden, wenn
die Leitungswassersysteme regelmaBig tiberpriift werden.

Auf Folgeschaden achten

Argerlich ist es, wenn der Wasserschaden nicht sofort entdeckt,
sondern erst nach Wochen sichtbar wird. In solchen Fillen sind
Schéaden

« an Dammschichten, die durchfeuchtet werden,

« an Tiiren, die aufquellen,

» an FuBboden, wenn das Wasser durch Fugen dringt, und

» durch Schimmelbildung an den Wianden

moglich.

Wie kénnen Schaden vermieden werden?

Die meisten Leitungswasserschiden entstehen laut GDV in den
westlichen Bundesldndern. Der Grund: Die Bausubstanz ist alt,
Sanierungen selten. Nach 40 bis 45 Jahren schwicheln die Rohre
in der Regel. Badezimmer werden zwar in diesem Zeitraum haufig
einmal saniert, meist erfolgen aber nur optische Renovierungs-
maBnahmen. Allerdings wiare dies auch der richtige Zeitpunkt,
die Rohrsysteme tiberpriifen zu lassen. Hier besteht meist Hand-
lungsbedarf.

Unser Tipp: Lassen Sie das Leitungswassernetz Ihrer Immobilie
regelmiBig von Fachleuten iiberpriifen. So werden rechtzeitig
schadhafte Bereiche erkannt und man kann friihzeitig groSeren
Schéden vorbeugen.

Dauerfrost — ein weiteres Problem

Kalte Temperaturen lassen Leitungswasserrohre einfrieren. Des-
halb sollten Hauseigentiimer jedes Jahr bereits vor dem ersten
Nachtfrost die Heizungsanlagen kontrollieren, damit Leitungs-
wasserrohre nicht einfrieren. Dies gilt besonders, wenn das Eigen-
heim iiber die Wintermonate unbewohnt bleibt.

Unsere Checkliste, um Frostschaden zu vermeiden:

» Heizungsthermostate auf den Modus , Frostwichter” stellen,

wenn die Immobilie {iber einen ldngeren Zeitraum nicht bewohnt

wird. Das sorgt dafiir, dass bei einem Temperatureinbruch die

Heizung anspringt.

« Leerstehende Immobilien regelméBig kontrollieren.

« Im Herbst und Winter fiir eine generelle Raumtemperatur von
circa 19 Grad sorgen.

» Heizkorper entliiften, bevor das System auf Winterbetrieb ge-
stellt wird.

« Wasserfithrende Rohrleitungen, die sich in frostgefihrdeten
Bereichen (zum Beispiel im AuBlenbereich) befinden, beobach-
ten.

Im Schadensfall — Versicherer informieren

Gebaudeschiden ersetzt die Wohngebaudeversicherung, wenn die
Schiaden durch wasserfiihrende Leitungen entstanden sind. Dazu
zéhlen beispielsweise Anlagen der Wasserversorgung, Heizkorper,
aber auch Wasch- und Spiilmaschinen. Ist der Hausrat betroffen,
wie Teppiche, Mobel, Kleidung oder Elektrogerite, kommt die
Hausratversicherung zum Tragen.

Das Berater-Team der GEV Grundeigentiimer-Versicherung berat
Sie telefonisch unter 040 3766 3367 zu Ihren Versicherungsfra-
gen.

Dachdecker- u.
Zimmerermeister

in unserer Ausstellung
Gaubenbau an 1 Tag

Schiebe-Dachfenster v
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik
Dammtechnik
Dachsanierung

Markisen
DACH
[rmgard Irmgard Presia
Sanitir- und Hetzungsbaumeisterin
= Auf dem Hrahm 5 - 42281 Wuppertal
Pre Sia Telefon 0202/628807
Telefax 02 02/62 88 08
samithr - Hewrung Mobil 0171/77204 53
Reparaturen - Wartungen é E-Muail  irmgard-presin@t-online de
Internet  www.irmgand-presia-sanitaer.de

Balkonsanierungen
02053-96 99 00

Hochwertige & siche&
Abdichtungen
moderne & schone
Bodenbeldge l

[1]

Rufen Sie uns an, individuelle Beratung vor Ort!
Ein schoner Balkon macht gute Laune

www.balkosan.de

Holger Stubbusch GmbH, 42553 Velbert-Neviges
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Haus & Grund — Information

Kooperationspartner

Bei folgenden Kooperationspartnern werden Mitgliedern von Haus & Grund bei Vorlage des Mitgliedsausweises und ggf.
des Personalausweises Rabatte gewiahrt. Der Ausweis ist bereits bei Angebotsanfragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die
genauen Bedingungen fiir die Rabattgewahrung (z.B. auf welche Waren und Leistungen Rabatte gewédhrt werden) sowie
die Kontaktdaten der Kooperationspartner entnehmen Sie bitte unserer Homepage: www.hausundgrundwpt.de.

WUPPERTAL

DER RECHTSSCHUTZ-VERSICHERER.

Kachelofen & Kaminstudio
RIESENBERG OHG

Sonder-

/\ fi I] ﬂ nc i HI konditionen
LPART NER

Ralf Zinzius
Versicherungsmakler Bergisch Land

Bechrens Gmb
Haustechnik

Alle Handwerkerleistungen aus einer Hand

WUPPERTALER
BUHNEN

Lifta

kostenlose
Lieferung

O STRATEK

FASSADEN gl W43R

BAUELEMENTE Gmb

Das Lagerhaus Scholz

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb GMBH
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968
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lb’ IMMOBILIENGRUPP!

Haushaltsauflosungen & Entsorgungen
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Mltglleder Werben MIthIEder Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Haus & Grund empfehlen und Pramie sichern

Johannes Janson und Monika Wildner-Jagdhuber,
Haus & Grund-Mitglieder seit 2002

Haus & Grund empfehlen und eine Pramie
sichern. Machen Sie mit und suchen Sie sich
eine Pramie aus.

lhr Pramienantrag

Wenn Sie ein Neu-Mitglied geworben haben, flllen Sie bitte den Pramien- Wichtig: Der Werbende muss Haus & Grund-Mitglied sein! Mitarbeiter und
coupon aus und geben diesen dann entweder in der Geschéftsstelle Ihres Vorstandsmitglieder der Haus & Grund-Organisation sowie deren Angehérige
Haus & Grund-Vereins ab oder schicken ihn per Post dorthin. sind von der Teilnahme ausgeschlossen. Ein Pramienanspruch besteht nicht,
lhr Verein veranlasst die Zusendung der Prémie an Sie. wenn der Geworbene innerhalb der letzten 12 Monate aus dem
Haus & Grund-Verein ausgetreten ist.

lhre Pramie PRAMIENCOUPON

Bitte kreuzen Sie hier lhre gewUnschte Angaben werbendes Mitglied

Pramie an. Die Lieferzeit kann zwischen Vorname/Name

drei und sechs Wochen betragen.

Sollte eine Pramie vergriffen sein, erhal-

e SRS Rl A s StraBe/Hausnummer Unterschrift

01 Haus & Grund-Ratgeber

Betriebskosten PLZ Ort

Die Mietfibel

Nachbars Grenzbewuchs Mitalied fern bek Diese Daten werden ausschlieBlich zum Zweck des

, itgliedsnummer (sofern bekannt) Pramienversandes an den Versender Haus & Grund
Beauftragung eines Handwerkers Deutschland ibermittelt. Dort werden diese Daten

Die Kiindigung des Vermieters wegen nach dem Versand geloscht.

Zahlungsverzugs
Ich habe folgendes Mitglied geworben

O Wohnklima-Messgerat Vorname/Name
Typ TH 55

O 3 Grillset

04 Kiichenwaage

StraBe/PLZ/Ort



Das Eigentimerdilemma

,Verkaufen oder nicht?*

Es gibt viele Moglichkeiten den wohlverdienten Le-
bensabend zu geniefl’en, wenn das ,nétige Kleingeld®
stimmt und wenn da nicht die Sorgen waren, die der
Immobilienbesitz so mit sich bringt. ,Wer kiimmert sich
um die Verwaltung, Instandhaltung und Vermietung,
wenn wir es nicht mehr schaffen? — ,Reicht die Rente
spater noch, wenn Lebensmittel, Pflege- und Gesund-
heitsleistungen immer teurer werden?* — ,Konnen wir
auch im hohen Alter zu Hause wohnen bleiben?* ,Wie
kénnen wir uns finanziell absichern, wenn es keine
Zinsen mehr gibt?“ — all diese Fragen horen wir immer
wieder. Die gute Nachricht ist, es gibt Losungen wie Sie
lhren wohlverdienten Lebensabend genieRen kdnnen.
Und weil jeden Menschen unterschiedliche Sorgen

NIC Neue Immobilien Chancen GmbH

Daniel Laubach
Geschéftsfiihcer

belasten, gibt es auch nicht den einen Weg aus dem
Eigentimmerdilemma. Haus & Grund hat gemeinsam
mit uns, der NIC Neue Immobilien Chancen, an Kon-
zepten gearbeitet, die haufig eine bessere Alternative
darstellen als der klassische Verkauf lhres Mehrfami-
lienhauses. Gemeinsam zeigen wir Ihnen alle Mdglich-
keiten auf, die Sie mit Immobilien haben. Aus einem
Leistungsportfolio aus Immobilienleibrente, Immobili-
enzinsverkauf und klassischem Immobilienverkauf sind
wir in der Lage, fir jeden Eigentiimer eine Losungs-
variante zu entwickeln. Perfekt passend zur jeweiligen
Lebenssituation, abgestimmt auf Ihre Bedrfnisse, Pla-
ne und Ziele. Denn nur wer alle Moglichkeiten kennt,
kann optimal entscheiden.

Mario Temmink
Geschaétftsfiihrer




Raus aus dem Eigentimerdilemma

Ein Dienstleister - alle Moglichkeiten.

Leibrente & Zinsverkauf

Leibrente

Finanzielle Absicherung fiir Sie und den
Lebenspartner, fiir immer

Durch die Immobilienleibrente wird der Wert einer
Immobilie in eine zusatzliche, lebenslange Rente
umgewandelt. Hauser werden also nach und nach
zu Geld, gebunden an Leib und Leben, daher
heillt es ,Leibrente”.

+ Die Leibrente garantiert ein Leben lang
gesicherte Auszahlungen, jeden Monat

+ Die Auszahlung endet mit dem Tod der
Begunstigten

Zinsverkauf

Gesicherte monatliche Auszahlungen fiir
Sie, Ihren Lebenspartner und die Erben

Beim Zinsverkauf wird der Wert einer Immobilie

Uber einen fest vereinbarten Zeitraum ausbezahlt,

in Raten zuziiglich Zinsen. D.h., dass die Zinsen,

die sonst an die Bank gehen wurden, nun an den

Eigentimer und bei seinem Tod an seine Erben

gezahlt werden — zusatzlich zum Wert der Immo-

bilie.

+ Hohe und Laufzeit der Auszahlungen sind
individuell wahlbar und vertraglich festgelegt.
Durch Zinseinnahmen hohere Erlése, deutlich
Uber dem Verkehrswert

Im Sterbefall werden die Zahlungen an die
Erben geleistet

+ Auf Wunsch mit hoher Einmalzahlung, fir
aufgeschobene Traume

+ Keine Belastung mehr durch Verwaltung,
Vermietung und Instandhaltung

+ Auf Wunsch mit lebenslangem Wohnrecht,
mietfrei in den vertrauten vier Wanden
-

Gemeinsame Vorteile von Leibrente und Zinsverkauf

+ Keine Zwangsverwertung durch Sozialhilfetrager
im Pflegefall moglich

+ Notarielle Begleitung & Beurkundung, erstrangige
Absicherung im Grundbuch

Immobilienverkauf

+ Auszahlung des aktuellen Immobilien-Verkehrswer-
tes in einem Betrag.

+ Sinnvolle Option, falls gréRere Anschaffungen
geplant sind. Zum Beispiel, wenn Sie eine altersge-
rechte barrierefreie Wohnung kaufen mdchten.

Sie wollen wissen, welche Variante flr Sie die
beste ist?

Dann sichern Sie sich den nachstmdglichen
Beratungstermin und lassen Sie sich umfas-
send informieren, frei und kostenlos!

Wir freuen uns auf Sie.

Neue Kooperationspartner von
Immobilien
NIC Chancen HaUS&

Grund

ZamenhofstralRe 12
42109 Wuppertal

Tel. 0202 / 255 89 21
Tel. 0202 / 255 89 15

info@neue-immobilien-chancen.de
www.neue-immobilien-chancen.de



ANZEIGE

Selbst wenn ein Keller mehr als 100 Jahre nass ist oder Schimmelpilze auf der
Wohnungswand wachsen, mit den heutigen Hightec-Abdichtungsmethoden wird
er dauerhaft trocken und Schimmelpilz-Bewuchs wird aus der Wohnung verbannt!

Dabei ist es gleichgliltig, ob die Kellerwande lediglich feucht sind,
also ein sogenannter Kapillarwasserschadenvorliegt,oder ob es
sich um einen Druckwasserschaden handelt, also Wasser durch
die Wand flief3t.

Es ist auch gleichgliltig, ob es sich um sogenannte aufsteigende
Feuchtigkeit aus dem Fundamentbereich handelt, oder ob es eine
Querdurchfeuchtung aus dem aufien anliegenden Erdreich ist, weil
die vertikale AuRenabdichtung defekt ist oder véllig fehlt.

Selbst der Schimmelpilzbefall von Wohnungswénden beruht bei
Uber 90% der Falle auf Kapillarfeuchte. Allerdings ist in diesem Fall
eine zu hohe Regenwasseraufnahme der Fassade die Ursache.
Alle diese Falle lassen sich heute wirkungsvoll und dauerhaft be-
seitigen.

Kapillarfeuchte wird das Wasser genannt, welches von den Poren
des Baustoffs transportiert wird.

Der Effekt des kapillaren Transports ist auch jedem Laien bekannt,
der ein Ol-Lampchen besitzt. Obwohl das Ol-Ladmpchen fast leer ist,
saugt der Docht aufgrund seiner porésen Struktur, die im Inneren
des Dochtes kleine Kapillaren bildet, das Ol bis nach auBen und die
Flamme bekommt den notwendigen Brennstoff zugeliefert.

Das Erdreich hat &hnliche Eigenschaften. Selbst nach mehrwéchiger
Hitze und Trockenheit bleibt das Erdreich in 20-30cm Tiefe stets
feucht, weil das pordse Erdreich Wasser aus der Tiefe hochsaugt.
Im Mauerwerk, das ebenfalls unzahlige Poren enthalt, kann dieser
Effekt manchen Kummer bereiten, wenn man die Dochtwirkung nicht
durch eine geeignete Sperre unterbricht.

Mit den heutigen wasser- und salzfreien, hydrophobierenden, (was-
serabweisenden) Isophob-Adichtungs-Systemen ist der nachtrag-
licheEinbau von hochwirksamen Sperren im Kellerbereich oder
von wasserabweisenden und Wasserdampf durchlassigen Fassa-
den, kein Problem mehr.

Die hydrophoben Isophob-Abdichtungen in Kellern oder von Fas-
saden haben eine Lebensdauer von mehr als 50 Jahren.

Die Poren des Baustoffs werden bei der Isophob-Technik nicht ver-
stopft, sondern lediglich wasserabweisend. Das Wasser wird nicht
in der Wand eingeschlossen. Es kann nach der Abdichtung aus der
Wand verdunsten.

Die Methode entstammt der
Natur und entspricht dem
als Lotuseffekt bekannten
Verhalten der Lotusblatter.
Die so behandelten Wande
trocknen daher praktisch
vollig aus und die Baustoff-
poren enthalten anschlie-
Rend wieder Luft.

Durch die luftgefillten Po-
ren erhalten die Kellerwéan-
de ihre naturliche Warme-
dammung zuriick.

Gegen aufsteigende Feuch-

Falsche Abdichtungsmethode. Der Wasser-
schaden wurde lediglich hinter einem Spezi-

alputz versteckt. Das Wasser dringt weiterhin t'le't in  Wanden  wird
ins Mauerwerk ein und iiberwandert den Spe- ~ die  Sperrzone  (Isophob-
zialputz innerhalb 1-2 Jahren. Horizontalsperre) einlagig

z.B. im Bodenniveau in die
Wand injiziert. Fur die Injektionen werden lediglich kleine, 14mm
durchmessende Loécher im seitlichen Abstand von 25 cm gebohrt.
Uber spezielle Injektionslanzen wird dann Isophob-K in die Wand
injiziert.
Diese Arbeiten werden im Keller durchgefihrt.
KellerauRenwéande die aulen keine oder eine defekte bituminése
Vertikalabdichtung besitzen, kénnen ebenfalls von innen abgedich-
tet werden. Sie erhalten dann eine mehrlagige Isophob-Sperre. Auf

diese Weise kann man von innen Flachensperren erzeugen, falls
man die Wand auf3en nicht freischachten kann oder will.

Bei Druckwasserschaden erhalten diese Bereiche der hydropho-
ben Wand eine zusétzliche Reaktionsharzverpressung mit einem
Systemharz, das auf die hydrophobe Sperre abgestimmt ist. Hier-
durch werden die im Mauerwerk vorhandenen wasserdurchflosse-
nen Kanale verschlossen.

Bei Isophob-Kellersperren sind keine zusatzlichen Mallnahmen,
wie Dichtschlammen, Spezialputze, Dichtungsanstriche oder der-
gleichen notwendig.
Selbstverstandlich kénnen iso-
phobierte Wande anschlielend
auch verputzt werden. Hierfir
reichen aber normale Putze, Kalk-
oder Kalk-Zementmortel.
Sperrende Putze wie Zementputz
sollten grundsatzlich nicht benutzt
werden, um die ,Atmungsfahig-
keit“ der Wand zu erhalten.

Bild 4 Die Klinker-Fassade wurde
mit Isophob- F hydrophobiert.

Fassadenprobleme wie feuchte
Wohnungswande oder Schimmel-
befall in Wohnrdumen oberhalb
des Erdreichs kénnen durch die
Fassadenhydrophobierung mit
Isophob-F behoben werden.

Auch dieses Produkt wirkt nach
dem Prinzip des Lotuseffekts. Die
Fassade wird wasserabstofRend
und bleibt trotzdem porenoffen.
Diese Wirkungsweise ist ein un-
schatzbarer Vorteil, da die in den
Raumen erzeugte sogenannte
Wohnfeuchte, also Wasserdampf
der durch Kochen, Putzen, Du-
schen oder Blumen entsteht,
durch die Wandporen nach aufen
gelangen kann.

Bei den heutigen dichtschlieRen-
den Fenstern ist das ein notwen-
diger und wichtiger Effekt, um die
Wande trocken zu bekommen und nachhaltig trocken zu halten.
Die Wéande (Fassaden) trocknen durch eine Isophob-Behandlung
weit Uber den normalen Zustand aus.

Hierdurch erhalten die Wande die natirliche Warmedammung zu-
rick. Diese Werte werden von normalen, nicht hydrophobierten
Wanden nie erreicht. Der Dammwert-Gewinn der Wand liegt erfah-
rungsgemal bei einer gemauerten Fassadenwand zwischen 20 bis
34%.

Sie erhalten durch eine Isophob-F-Impragnierung der Fassade nicht
nur trockene, schimmelfreie Wohnungswande, sondern zusatzlich
die preiswerteste Warmedammung, deren Kosten meistens in 1-2
Jahren durch verminderten Energieverbrauch eingespart werden.

22°C *°
34°C

Atmospharentemperatur
Durchschnittstemperatur

- +5
- +4
- +3
- 0
1
Bild 3

03°C ™
-0.5°C

Atmospharentemperatur
Durchschnittstemperatur

Die Energieeinsparung kann sehr eindrucksvoll durch Thermografien
sichtbar gemacht und nachgewiesen werden.

Bild 2 zeigt eine typische thermische Ausgangssituation. Das Fas-
sadenmauerwerk ist nass und daher gut warmeleitend. Den Einfluss
der Wandfeuchigkeit erkennt man sehr gut an den roten Flachen. Das
Mauerwerk leitet die Innenwarme deshalb in erheblichem Umfang
nach aulRen. Anhand der Farb- und Temperatur-Skala lassen sich die
Mauertemperaturen abschatzen. Im gezeigten Fall ergab sich eine

Verminderung der Warme-Abstrahlung von ca. 29%.
Das ist eine respektabele Einsparung, die mit keiner anderen Maf3-
nahme so preiswert zu erreichen ist.

Peter Kasprzik ¢ Tel.: 0202-552524 ¢ Email: info@kasprzik-heynen.de ® www.kasprzik-heynen.de
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Haus & Leben

Balkonanbau

Freisitz nachristen

Von Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Viele Hauseigentiimer wiinschen sich im
Nachhinein einen Balkon an ihren Gebau-
den, auf dem sich die Mieter oder sie selbst
es sich in der Freiluftsaison gemiitlich ma-
chen konnen. Die gute Nachricht: Nahe-
zu alle Gebdude und Wohnungen kénnen
durch einen Balkonanbau in den Genuss
eines neuen Freisitzes kommen.

Viele Bestands- und Altbauten sind nicht
mit Balkonen ausgestattet. Doch heute
sind sie gerade im urbanen Umfeld nicht
mehr von den Anspriichen der Bewohner
wegzudenken. Ein nachtriglicher Balko-
nanbau hebt die Lebensqualitit, steigert
den Wert der Immobilie und erhoht die
Vermietbarkeit. Doch wie ldsst sich der
Balkonanbau realisieren?

Vorstellbalkone

Die beliebteste und kostengiinstigste Vari-
ante sind die Vorstellbalkone. Sie werden
auf vier Stiitzen vor die Fassade gestellt
und eignen sich auch bestens fiir mehrge-
schossige Ausfithrungen. Dank der selbst-
tragenden Konstruktion sind nur wenige
Verankerungspunkte an der Fassade not-
wendig, was den nachtriglichen Anbau des
Balkons von der Statik des Hauses unab-
héangig macht. AuBerdem sind die Eingrif-
fe in die Gebdudesubstanz minimal und
durch die Verankerung entstehen kaum
Kiltebriicken in der Fassadenddmmung.
So wird die Warmeddmmung des Gebau-
des kaum durchbrochen und die Isolierung
bleibt fast vollstandig bestehen.

Anbaubalkone mit Frontstiitzen

Ein anderer Typ fiir den nachtriglichen
Anbau sind Anbaubalkone mit zwei Front-
stiitzen und einer Verankerungskonsole
im Mauerwerk der Fassade. So werden die
Lasten des Balkons an die Fassade gekop-
pelt und an sie abgeleitet. Damit greifen
Anbaubalkone wesentlich stirker in die

Statik des Gebaudes ein. Hier sollten Bau-
herren beachten, Kiltebriicken im Uber-
gang zu vermeiden. Diese Variante eignet
sich eher fiir modernere Gebdude mit einer
ausreichenden Tragfahigkeit, da das Ge-
baude die wandseitige Traglast des person-
lichen Sonnenraums {ibernimmt.

Freitragende Balkone

Ganz ohne Stiitzen werden freitragende
Balkone mit Stahltrdgern fest in der Ge-
schossdecke verankert, wozu aufwendige
Stahlarbeiten am Objekt umzusetzen sind.
Sie sind die kosten- und aufwandsinten-
sivste, jedoch die optisch freieste Vari-
ante fiir Thre Immobilie. Diese Form des
nachtriglichen Balkonanbaus ist vor allem
dann sinnvoll, wenn sich der neue Balkon
spater iiber einer Hofeinfahrt oder an einer
anderen Stelle befinden soll, an der Stiit-
zen storen. Wichtigste Voraussetzung die-
ses Balkontyps ist ein stabiles und intaktes
Mauerwerk.

Statik priifen

Natiirlich ist die Tragfihigkeit eines Ge-
baudes immer eine Herausforderung, vor
allem bei der freitragenden Variante, aber
auch bei Balkonen mit Frontstiitze. Auch
bei Gebduden, die erst dreifig Jahre alt
sind, kann die Bausubstanz schlieBlich
schon massiv gelitten haben. Gerade bei
Altbauten mit Backsteinen oder gar Zwi-
schendecken aus Holz sind hier schnell die
statischen Obergrenzen erreicht.

Bauantrag stellen

Wenn die BalkongroBe und die Balkonart
gewiahlt wurde, geht es zum Architekten
oder Ingenieur, die in der Regel auch die
Priifung der Statik iibernehmen koénnen.
Da der Balkonanbau in den meisten Fillen
genehmigungspflichtig ist, sollte zualler-
erst ein entsprechender Bauantrag bei dem
zustdndigen Bauamt eingereicht werden.

Zahl des Monats
58 Millionen

Personen in Deutschland verfiigen iiber
einen Balkon oder eine Terrasse.
Quelle: Statista

Auch dies tibernimmt der gewihlte Archi-
tekt oder bauvorlageberechtigte Ingenieur.
Die zusitzlichen Arbeiten, wie das Fun-
dament, auf dem der Balkon stehen soll,
der Wanddurchbruch und die Balkontiir,
miissen natiirlich in die Planung miteinbe-
zogen werden. Dann steht der Ausfithrung
der neuen Wohlfiihloase nichts mehr im
Wege — und der Sommer kann kommen.

——MEISTEREETRIEE——

stehen fur allererste Qualitat.

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten.
Fenster, TUren, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schico Systemen

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm

STROTER Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5

info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de
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HAUS & LEBEN

Grillplatz

Der Sommer kommt bestimmt

Von Karin Birk, Freie Journalistin

Mit dem Grillplatz im Garten ist es wie mit
der Kiiche im Haus: Er ist das Zentrum der
Kommunikation und des gemeinsamen Es-
sens.

Im Garten mit der Familie oder mit Freun-
den zu grillen, ist einfach schén. Es macht
SpaB, ist kommunikativ und wenn die Um-
gebung noch stimmt, umso besser. Wer
einen Grillplatz oder eine Grillecke im Gar-
ten plant, sollte sich deshalb ein paar Ge-
danken machen.

Der Standort spielt dabei eine ganz ent-
scheidende Rolle. Der Grillplatz sollte in
der Nihe der Sitzgelegenheit sein. Der
Grillmeister will sich schliefllich nicht
ganz ab vom Schuss um Wiirstchen & Co.
kiimmern. Gleichzeitig sollte immer noch
so viel Abstand zwischen Grill und Gésten
sein, dass niemand im Rauch sitzen muss.
Wichtig ist dabei die Hauptwindrichtung.
Der Grill sollte so positioniert sein, dass
der Rauch das Grillvergniigen der versam-
melten Mannschaft nicht mindert.

Ricksicht auf Nachbarn nehmen

Auch Nachbarn sollten durch das Grillen
weder durch Geriiche noch durch Lirm
unangemessen belastigt werden. Dies
sollte man bei der Wahl des Standorts in
jedem Fall beachten. Bei groBeren bau-

Gartenteich

lichen Vorhaben — etwa einem Grillplatz
mit Uberdachung — sollte man immer auch
das jeweilige Baurecht im Blick haben, um
spéter keine bésen Uberraschungen zu er-
leben. Der Rat eines Experten kann hier
nicht schaden.

Erlauben es die Gegebenheiten, empfiehlt
sich ein nach Stidwesten oder Westen aus-
gerichteter Sitz- und Grillplatz, bei dem
sich auch noch die Abendsonne genie-
Ben lasst. ,,Wichtig ist, dass gestalterisch
ein Raum entsteht®, sagt Bernd Franzen,
Landschaftsarchitekt aus Jiichen in Nord-
rhein-Westfalen. Niemand sitze schlieBlich
gerne auf einem Prisentierteller. GroBe-
re Straucher oder Graser konnten hier in
gebithrendem Abstand eine natiirliche
Begrenzung oder gar einen Sonnenschutz
bieten. In kleinen Géarten konne eine Sitze-
cke am Ende des Grundstiicks mit Platz fiir
einen Grill und den Blick auf das Haus eine
gute Idee sein.

Geeigneter Untergrund

Wo immer ein Grillplatz gebaut wird,
sollte der Untergrund eben sein und die
Fettspritzer gut vertragen. Kies, Split oder
aber auch beschichtete Oberflichen sind
hier geeignet. Auch der Weg zum Platz soll-
te — insbesondere wenn auch im Winter
gegrillt wird — gut begehbar und rutschfest

Grune Qase richtig planen

Von Katharina Lehmann, Freie Journalistin

sein. Je nach Geschmack und Geldbeutel
konnen dann ganz unterschiedliche mobile
Gerite zum Einsatz kommen.

Beim Grillplatz ist es so dhnlich wie mit
der Kiiche im Haus. Der Vielfalt sind keine
Grenzen gesetzt. ,Man kann beispielswei-
se einen Grill mit einer Theke verbinden®,
sagt Franzen. Das ist nicht nur kommuni-
kativ, sondern lasst auch die Kochutensi-
lien schnell verschwinden. Praktisch sind
auch festinstallierte Grills, die nach Ge-
brauch hinter einer schonen Holzwand am
Rande der Terrasse verschwinden und so
auch im Winter gut geschiitzt sind.

Wer viel grillt und den nétigen Platz hat,
kann sich fiir einen festgemauerten Grill
entscheiden. Fachhandwerker und Garten-
architekten konnen hier wichtige Ratgeber
sein, damit die verwendeten Materialien
und die Form in Einklang mit Haus und
Garten stehen.

Eine schone Alternative zum herkomm-
lichen Grillplatz kann ein fester Platz fiir
eine Feuerschale sein. Sie ist ein echter
Hingucker und sorgt — kombiniert mit ei-
nem Schwenkgrill — ebenfalls fiir ein ge-
nussvolles Grillvergniigen.

Lage, Tiefe, Sicherheit — wer seinen Gar-
ten mit einem Teich verschonern moch-
te, muss gerade bei der Planung im Vor-
feld einiges beachten. Helfen kann da
ein professioneller Gartenbauer. Denn
ist der Teich kompetent geplant und an-
gelegt, konnen sich Gartenfreunde viele
Jahre an ihrer griinen Oase erfreuen.

Leise platschert der Wasserfall, Insekten
summen um die Seerosen, Graser wiegen
sich sanft im Wind — so ein Gartenteich
ist eine Oase der Ruhe und des Friedens.
Also einfach ein Loch ausheben, mit Fo-
lie abdecken und Wasser einlassen — und
fertig ist der Gartenteich? Ganz so einfach
ist es leider nicht, weil Wolfgang Gro8,
Referent Landschaft und Umwelt beim
Bundesverband Garten-, Landschafts- und
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Sportplatzbau. ,,Damit Gartenfreunde lan-
ge Freude an ihrem Teich haben, gibt es
einiges zu beachten — angefangen bei Si-
cherheit und Lage, {iber die GroBe und pas-
sende Bepflanzung bis hin zur Pflege tiber
die Jahreszeiten.” Unerfahrene Teichbauer
sollten sich bei Planung und Anlage vom
kompetenten Gartenprofi beraten lassen.

Auf die Lage kommt es an

Wichtig ist fiir GroB zunichst einmal die
Sicherheit: Vor allem fiir kleine Kinder,
die noch nicht schwimmen konnen, stellt
auch das flache Wasser eines Gartenteichs
eine Gefahr dar. Aus diesem Grund miissen
sich Gartenbesitzer zunichst fragen, wer
alles Zugang zum Teich hat beziehungs-
weise wie sie diesen beschrianken konnen.
Bei der Wahl der richtigen Lage fiir das

feuchte Kleinod kommt es aber auch auf
die Umweltbedingungen an. ,Ist der Teich
von Baumen umringt, fallt immer wieder
Laub ins Wasser®, gibt Gro zu bedenken.
Das stort nicht nur optisch — wird es nicht
entfernt, sinkt es nach unten und bildet
dort mit der Zeit nihrstoffreichen Faul-
schlamm. Die Folge: Sauerstoffmangel und
Eutrophierung, Algen vermehren sich, das
Wasser kippt um und die griine Oase wird
zum toten Tiimpel. Deshalb miissen Teich-
besitzer das Laub regelmaBig mit einem
Kescher entfernen oder ein Laubschutz-
netz spannen. Aber auch die pralle Son-
ne bekommt einem Teich, der nicht groB
beziehungsweise tief genug ist, nicht. Vor
allem in flachen Teichen erhitzt sich das
Wasser im Sommer zu stark — schlecht fiir
viele Wasserpflanzen und Fische.



Je groBer, desto besser

Grundsitzlich gilt: ,Je groBer der Teich,
desto einfacher stellt sich das natiirliche
Gleichgewicht ein — die Gefahr, dass das
Wasser umkippt, wird mit zunehmender
GroBe und Tiefe immer kleiner”, erklart
GroB. Denn tiefe Teiche bleiben im Som-
mer unten kiihl und regulieren so die Was-
sertemperatur, im Winter konnen sich
Fische dorthin zuriickziehen und so auch
frostige Monate iiberstehen.

Von der GroBe des kiinftigen Teiches hangt
auch die Wahl des Materials ab. ,Gerade
bei groBen Teichen stoBen Fertigbecken
schnell an ihre Grenzen“, erklirt Grof.
Denn die Fertigbecken sind meist klein
und nicht sehr tief, da sie im Ganzen ge-
liefert und im Garten eingebaut werden
miissen. AuBerdem lassen sich individuelle
Formen mit den Fertigbecken nicht umset-
zen. Anders sieht das mit Folien oder mi-
neralischen Stoffen wie Bentonit aus. Sie
lassen sich individuell anpassen, bediirfen
aber besonderer Pflege. So muss vor allem
Folie an den Réandern ordentlich verbaut
werden, damit sie nicht der Sonne ausge-
setzt ist. Die Sonneneinstrahlung wiirde
die Folie beschiadigen, der Teich wiirde
undicht.

Das Gesamtbild muss stimmen

Ist der Teich fertig, geht es an die Gestal-
tung. Bliihende Seerosen und Schwertli-
lien, wogende Binsen und Griser, dazwi-
schen ein sprudelndes Wasserspiel oder
eine kleine Kaskade. Damit aber aus dem
Teich im Garten ein harmonisches Kleinod
wird, muss das Gesamtbild stimmen. Doch
nicht nur das: , Die verschiedenen Pflanzen
haben ganz unterschiedliche Anforderun-

Der Partner fur
Hausbesitzer im

e Mess- und Erfassungsgerate

* Montageservice

Zuverldssigkeit ist messbar!

¢ Heiz- und Nebenkostenabrechnung

e Rauchwarnmelder und Wartungsservice
e FUr Immobilienbesitzer und Vermieter

ALPH AR Verbrauchserfassung - Abrechnung - Service

www.alphamess-bl.de - info@am-bl.de - Tel. 0202 | 283 685 0

HAUS & LEBEN

Expertentipp:

»Fachgerecht angelegte und gepflegte
Teiche tiberstehen auch frostige Winter
unbeschadet. Pflanzen sollten im Herbst
oder Friihjahr zuriickgeschnitten wer-
den, Filter und Pumpen werden vor dem
Winter ausgebaut, gereinigt und frostsi-
cher eingelagert.“

gen an die Wassertiefe oder die Lichtver-
héltnisse”, erklart GroB. So mégen manche
Seerosen tieferes Wasser und wollen nicht
von oben nass werden. Andere Pflanzen
fiihlen sich dagegen im flachen Wasser
oder am sumpfigen Ufer wohl. AuBerdem
eignet sich nicht jede Erde fiir die Wasser-
pflanzen. Ist das Substrat zum Beispiel zu
nihrstoffreich, droht Algenbefall.

Wir suchen Verstarkung fir unser Team.

Sie finden aktuelle Stellenanzeigen auf unserer Homepage.
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TECHNIK & ENERGIE

Technik & Energie

Liiftungsanlagen fiir Biiros, Schulen, Gaststétten - oder einfach fiirs Zuhause

Gesund b

djd-Text 65003n

eiben mit frischer Luft

Ein zu geringer Luftwechsel in geschlosse-
nen Rdumen kann miide machen, die Kon-
zentration beeintrichtigen oder gar Kopf-
schmerzen verursachen. Immer stiarker ins
Bewusstsein drangt sich aktuell ein noch
groBeres Gesundheitsrisiko: Befindet sich
ein Corona-Infizierter im Raum, steigt mit
jedem Atemzug die Virenkonzentration in
der Luft und damit das Infektionsrisiko.
Denn beim Ausatmen geben Menschen
laufend Aerosole ab, kleinste Schwebe-
teilchen, die sich iiber Stunden in der
Luft halten konnen. Das Robert Koch-In-
stitut (RKI) etwa schreibt dazu: "Der lan-
gere Aufenthalt in kleinen, schlecht oder
nicht beliifteten Rdumen kann die Wahr-
scheinlichkeit einer Ubertragung durch
Aerosole auch iiber eine groBere Distanz
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als zwei Meter erhohen." Experten emp-
fehlen daher, dem Liiften mindestens so
viel Aufmerksamkeit zu widmen wie dem
Hindewaschen und anderen Desinfekti-
onsmafnahmen.

Vorteile bei Hygiene, Effizienz und
Komfort

"Im eigenen Zuhause, insbesondere aber
in stark frequentierten Riumen wie Biiros,
Gaststatten, Kindergarten oder Schulen
sind Liiftungsanlagen eine zuverlassige Al-
ternative zum manuellen Fensteroffnen",
sagt Architekt Henning Schulz vom deut-
schen Haustechnik-Hersteller Stiebel El-
tron. "Verbrauchte und belastete Luft wird
kontinuierlich abgefiihrt, gleichzeitig fri-
sche Luft von drauBen gefiltert dem Raum

Je mehr geluftet wird, desto geringer die Vi-
renkonzentration: Die Platzierung von dezen-
tralen Geraten direkt in den AuBenwanden
ermdglicht es, eine kontrollierte Wohnungs-
ltftung einfach nachzuristen.

ECR o

zugefiihrt - wobei die Intensitét der Liiftung
jederzeit der Belastung angepasst werden
kann. So konnen Liiftungsanlagen fiir eine
deutlich reduzierte Virenkonzentration
und damit ein minimiertes Infektionsri-
siko sorgen. Zusitzlich gewinnen sie an
kalten Tagen wertvolle Warmeenergie zu-
riick." In Neubauten sind Liiftungsanlagen
angesichts der Vorteile in Sachen Hygiene,
Energieeffizienz und Komfort mittlerweile
Standard. Doch auch fiir die Nachriistung
gibt es Losungen, die mit relativ wenig Ins-
tallationsaufwand verbunden sind.



Zusammenfassung

Die Ubertragung des Coronavirus durch Aerosole, also
Schwebeteile in der Luft, gerat immer mehr in den Fokus von
Experten, Politik und Gesellschaft. Das Robert Koch-Institut
(RKI) etwa schreibt dazu: "Der lingere Aufenthalt in kleinen,
schlecht oder nicht beliifteten Rdumen kann die Wahrschein-
lichkeit einer Ubertragung durch Aerosole auch iiber eine
grofere Distanz als zwei Meter erhohen." Einen wichtigen
Beitrag zum regelmiafigen Luftaustausch konnen kontrollier-
te Liiftungsanlagen leisten, so Dipl.-Ing. Henning Schulz von
Stiebel Eltron: "Natiirlich lasst sich der Luftaustausch manu-
ell iiber Fensteroffnungen realisieren. Zuverlassiger sind je-
doch Liiftungsanlagen, die nicht nur die Virenkonzentration
im Raum kontinuierlich verringern, sondern auch Staub und
Pollen drauBen lassen."

Liiftungsanlagen einfach nachriisten

Bei Nachriistungen in bestehenden Gebduden oder auch nur ein-
zelnen Radumen kommen in der Regel dezentrale Geréte zum Ein-
satz, die direkt in der AuBenwand installiert werden - eine weitere
Verrohrung ist nicht notwendig. Sie werden mindestens paarweise
eingesetzt und arbeiten wechselweise, sodass einerseits eine War-
meriickgewinnung erfolgt, andererseits im Raum kein Unter- oder
Uberdruck entsteht. "Da bis zu acht Gerite eingebaut werden kon-
nen, ist diese Losung fiir das Wohnzimmer genauso geeignet wie
fiir Riume, in denen angesichts hoher Personenzahl ein entspre-
chend grofler Liiftungsbedarf besteht", so Schulz. Mehr Informati-
onen zum Thema Liiftung, auch zu zentralen Anlagen fiir gréBere
Wohn- oder Gewerbeeinheiten oder den kompletten Neubau, gibt
es unter www.stiebel-eltron.de/lueftung.

Bei dezentralen Geraten ladt sich ein Alumini-
um-Warmeubertrager mit der Warmeenergie der
Abluft auf. AnschlieBend wird die aufgenommene
| Warmeenergie an die frische Zuluft wieder abge-
geben. So lassen sich Heizenergieverluste um bis
zu 93 Prozent reduzieren.
| Foto: djd/Stiebel Eltron

TECHNIK & ENERGIE

Ihr Fachbetrieb seit 1840 in Wuppertal
Rollladen - Markisen - Tore

Reparatur und Neuanlagen

H. D. Schnier GmbH

Rollladen- und Jalousiebaumeister
Telefon 02 02 / 42 59 63

7~
~ [ING. HANS @U@L
ELEKTROTECHN
Deweerthstr, 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68
Wir planen, montieren und reparieren
L Ihre elektrischen Anlagen.
%

‘D fUﬂHQl Heizung - Sanitér - Solar

Grofe FlurstraBe 69 - 42275 Wuppertal
Telefon 02 02-2555 40 - Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-12 009176 - e-Mail info@hansrunkel.de

HUNNINGHAUS
Bauwerksschutz GmbH

Kellerabdichtung - Betoninstandsetzung

Schwammbekampfung N

Schimmelbekampfung ~F€IMMers
AlarichstraBe 34

Tel. [0202) 5087 40 - Fax 5088 40
www bauwerksschutz.de - huenninghaus-bws-gmbh@t-online.de

Wolfgang Printz GmbH & Co. KG
Wiilfrather Str. 195
42553 Velbert
www.landtechnikprintz.de

LANDTECHNIK |
PRINTZ

Tel. 02053- 6261 -

E}Husqyarna

BLASGERAT
525BX

- solange der Vorrat reicht! -

 Automat. Start- und Stoppschalter
* Tempomat

* max. Luftgeschwindigkeit 86 m/s
e inkl. Rund- und Flachdiise .

25,4 cm?®, 0,85 kW, 4,3 kg, *e
106 dB(A)*, 91 dB(A)**
1,2 m/s2***

€ 369,45

STATT € 466,92

Schallleistungspegel garantiert
Schalldruckpegel am Ohr

*** Aquivalenter Vibrationswert (a
Handgriff

hv, eq)




TECHNIK & ENERGIE

Dammen mit 6kologischer Langzeitwirkung

Die Fassade mit nachhaltigen und 6kologi-
schen Materialien modernisieren

djd-TEXT 65510n

Nachhaltiges Modernisieren beginnt mit der Auswahl des Damm-
materials. Eine hohe Dammleistung Uber eine Hausleben lang sowie
Nachhaltigkeit sind wichtige Faktoren dabei.

Viel zu viele Menschen heizen zum Fenster
heraus. Uber ungedimmte Gebiudefassa-
den geht bis zu einem Drittel der Heizener-
gie verloren. Um die Riume dennoch auf
die Wunschtemperatur zu bringen, muss
entsprechend nachgeheizt werden, der
Verbrauch schnellt in die Hohe - mit nega-
tiven Folgen fiir Klima- und Umweltschutz
sowie fiir die eigene Haushaltskasse. Mit
Zuschiissen und Steuervorteilen macht es
der Gesetzgeber den Hausbesitzern jetzt
besonders leicht, sich fiir eine energetische
Sanierung zu entscheiden. Wichtig dabei
ist allerdings, auf die Effizienz und Nach-
haltigkeit des Ddmmmaterials selbst zu
achten.

Geschlossene Kreislaufwirtschaft mit
Styropor-Dammung

Klimaschutz am Gebédude beginnt mit der
Auswahl nachhaltiger Baustoffe. Styro-
por-Warmedammung gehort hier zu den
okologischen  Spitzenreitern, belegten
jingst das renommierte ifeu Institut und
der Verband natureplus in einer Studie
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iiber den Lebensweg von Dammmateriali-
en. "Derzeit ermoglicht nur Styropor-Dam-
mung eine geschlossene Kreislaufwirt-
schaft mit der europaweiten Initiative
PolyStyreneLoop und somit eine beson-
ders nachhaltige Nutzung", sagt Serena
Klein, Sprecherin der Geschéftsfiihrung
des Industrieverbandes Hartschaum e.V.
(IVH). Andere Diammstoffe hingegen,
selbst aus nachwachsenden Rohstoffen,
wiirden nach ihrer Nutzung verbrannt
oder auf der Deponie landen. Auch mit ih-
rem Recyclingsystem EPS Cycle leisten die
Styropor-Dammbhersteller des Verbandes
einen wichtigen Beitrag zur Ressourcen-
schonung: Aus Baustellenverschnittresten
entstehen beispielsweise Rezyklat-Platten.

Von Zuschiissen und Steuervorteilen
profitieren

Eine wichtige Voraussetzung fiir die Effizi-
enz der wiarmegedimmten Fassade ist die
Planung und Ausfithrung durch erfahrene
Fachbetriebe. Sie wissen, welche Kompo-
nenten zusammen zu verwenden sind und

Die Warmedédmmung eines Altbaus gehort in die
Hande erfahrener Fachhandwerker.
Foto: djd/IVH Industrieverband Hartschaum e.V.

W

worauf es bei einer robusten und dauer-
haften Dimmung ankommt. Die Fachleute
konnen zudem zu den verschiedenen For-
dermoglichkeiten beraten, ob in Form von
attraktiven Tilgungszuschiissen durch die
KfW oder die steuerliche Entlastung, die
mit der Einkommensteuererklarung fiir
2020 erstmals moglich sein wird. Aktu-
ell bis Jahresende profitieren Hauseigen-
tlimer, die eine Modernisierung planen,
zudem von der zeitweisen Senkung der
Mehrwertsteuer auf 16 Prozent. "Das kann
mehrere Hundert Euro ausmachen und ist
ein zusitzliches Argument - neben dem
Klimaschutz - die Warmedammung nicht
mehr auf die lange Bank zu schieben", so
Serena Klein weiter. Unter www.mit-si-
cherheit-eps.de gibt es mehr Informatio-
nen.



FINANZEN & VERSICHERUNGEN

Wuppertal Aktuell

Tagen unter Corona-Bedingungen?

Kein Prob
Bundeshdhe

In der CVJM-Bildungsstiatte Bundeshohe
finden — unter normalen Bedingungen —
mehrtigige Schulungen statt. Mitarbeiten-
de aus der Kinder- und Jugendarbeit nut-
zen das groBe Haus, um sich fit fiir den Job
zu machen. Auch Firmen, Ausbildungsstat-
ten und Gemeinden haben das idyllisch in
den Wuppertaler Siidhéhen gelegene Haus
fiir sich entdeckt. Sie finden hier ideale Be-
dingungen vor: Modern ausgestattete Ta-
gungsraume, eine angenehme Atmosphare
und ein hilfsbereites Team zeichnen die
,BiBu“ aus.

In Zeiten von Corona bleiben die 142 Bet-
ten, die das Haus in Einzel-, Doppel und
Mehrbettzimmern bietet, oft ungenutzt.
Auch Sporthallte und Kegelbahn sind ver-
waist, auf dem groBen Parkplatz stehen nur
wenige Autos.

sVeranstaltungen, wenn sie zum Beispiel
satzungsmaBig vorgesehen sind, sind zwar
erlaubt”, weil Hausleiter Gerd Halfmann,
saber die Géste sind aus gutem Grund
vorsichtig.“ Dabei tut das Team der BiBu
alles, um grofBtmogliche Sicherheit zu ge-
wiahrleisten: Das Hygienekonzept wird
laufend tiberpriift und an die aktuellen Er-
fordernisse und Bestimmungen angepasst.
Neuerdings werden auch Corona-Tests

mov)

——

M-Bildungsstatte
Bundeshohe

. « J e Do Al
Wi sind fur Sl da!

angeboten. Wenn sich die Teilnehmenden
direkt vor Ort testen konnen, gibt das auch
den Veranstaltern mehr Sicherheit.

Das Tagungshaus verfiigt iiber zehn Se-
minarrdume. Der grofe Saal fasst unter
y,hormalen® Umstdnden bis zu 199 Per-
sonen. Um notwendige Abstidnde einhal-
ten zu konnen, diirfen derzeit lediglich 52
Personen in den Saal tagen. ,Das ist aber
eine GroBenordnung, die fiir viele Gruppen
interessant ist, weil die RAumlichkeiten, in
denen sie sich sonst treffen, unter den ak-
tuellen Bedingungen zu klein sind.”

Eigentiimerversammlungen sind da ein
gutes Beispiel. ,Wir haben von Eigentii-
mergemeinschaften gehort, die sich in
Tiefgaragen treffen. — Da konnen wir deut-
lich mehr Komfort bietet.” Flipchart, Over-
head-Projektor und Beamer sind vorhan-
den, Tagungsgetrinke werden natiirlich
auch angeboten. Auch auf Sonderwiinsche
wird flexibel eingegangen, damit hat das
Team der Bildungsstatte reichlich Erfah-
rung. Technische Ausstattung und WLAN
sind natiirlich vorhanden, aber manchmal
fehlt ein Verlangerungskabel oder es wer-
den zusétzliche Pinnwinde bendtigt — alles
kein Problem.

em Iin der CVJM-Bildungsstatte

Dass Gaste hier willkommen sind, splirt
man auch im benachbarten Schwebe-
bahnbistro. Hier hat das Team um Gerd
Halfmann in einem ausgedienten Schwe-
bebahn-Waggon ein Bergisches Bistro er-
offnet. Das hat zurzeit zwar nur am Wo-
chenende gedffnet — und natiirlich nur ,to
go“ —, aber einen Besuch ist es wert, denn
die Currywurst ist wirklich gut. Alles ande-
re auch!

CVJM-Bildungsstitte Bundeshohe
Bundeshohe 7 | 42285 Wuppertal

Tel.: 0202/57 42 27
www.bildungsstaette-bundeshoehe.de
bibu@cvjm-westbund.de

Wir sind in Wuppertal
fiir Sie da!

//
SIE SUCHEN EINEN PASSENPEN RAUM?

Die nachste Eigentiimerversammlung steht vor der Tiir - aber Sie finden keinen geeigneten Raum? In der CVJM-
Bildungsstatte Bundeshohe finden Sie, was Sie brauchen: groBe Raume, in denen unter Corona-Bedingungen
bis zu 52 Personen Platz haben, eine angenehme Atmosphare, ein freundliches und hilfsbereites Team - und
natiirlich ein sicheres Hygienekonzept!

T (0202) 57 42 27 > Bundeshdhe 7 > 42285 Wuppertal » www.bildungsstaette-bundeshoehe.de

. HABEN WIR/

»
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GEWINNSPIEL

Gewinnspiel

Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrédge! Sie mochten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die
richtige Losung zum Kreuzwortritsel per E-Mail an info@hausundgrundwpt.de.

Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. Mai 2021. Die Gewinner
werden per E-Mail benachrichtigt und miissen sich in unserem Online Shop registrieren, da-
mit wir dem Gewinner die Online Mietvertrage auf dem Kundenkonto freischalten konnen.

afrik. Y Y . . \ . B pilanz- Y L
Shidner Sitle, Nolldgen englisch: Sehrift- :T;Hm Frage- i.:arn licher Manner-
:-lﬂ du. Usus fresi ﬁl&f‘t schiag wort Anuila’ Duh- kurz-
i stodt name
¥ ¥
orescn |/ Mangel- | C\
abitall ! anzelge
_9 _6
Wort der kapabel, am Sehiin- katalo-
Zustin- in der Fel - lirg nrs-i'lﬁubet. -
mung Lage s {franz.) i
L ¥ Ot bai \ St Sitz- ¥
Zwolla = o bada- =
ML 2 fechnik
Gasell- anioppa A griite 'ﬁ;’!‘“
Schiund schafts- 9;:33_ - Stadt L‘I‘:h;f
g sprache Kredas Sultane
dautsch- Staat T Prizision Kykla- Y Y
franz. if St im Mehr- den.
i Y b foen o
Meer- ¥ ge- L
Haus- e -'/H\. Pres- stampf- _\"
s oval der rord, P | redu- 1es - |
Sage 5 ziening Gemisse 3
Y ahema- Y hohe
labes-
unrund L liger Erdauf-
laufen nisch: Schah sengt- &
neun Pargiens Fung
Hima- ¥
C_ Reiz- laja- - Im Stadt an Eﬁ?ﬂ
. leiter Bewah- der Leina .
r E ner \H -1 dldro
Fugsi- ) 1 ¥ i Rufriame Machbar-| ¥ L
sches Figr bei - arabisch: - wan LIS- St -
Kampd- i + Sohn Fimsiar von
Bugzeug Ryan Babylon T
Vertei- Fam- chine- | poman Zauberer| ¥ franzt-
g'gef - sehen - Eache | von King P = sisch,
m i g Span.:
Juda (Abl.) (Peng) | lengl) sage iy
¥ Y ¥
Co | =t =f )
erlasen jungfer .
r 10 4
Fremd- iy
worlteil: Tages- | liches o
hanei it Audo-
s lcht
1 2 3 4 5 6 7 8 2] 10

Versicherungsfachbdiiro Paul Heinz Miinch

* Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Geb&ude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent e fachkundig

0202 - 4 05 77

HauptstraBe 161
42349 Wuppertal

Telefon
Telefax

0202 - 47 67 47

e zuverldssig

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de
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REZENSIONEN

Rezensionen

Recht & Steuern

;,/i:/i Haus &Grund®
Vermieten & Verwalten == Eigentum. Schutz. haft

gentum. Schutz. Gemeinschaft
Bauen & Renovieren Verlag und Service GmbH
Technik & Energie Deutschland

Hans Reinold Horst

Wohnungs-
modernisierung

Planung, Ankiindigung, Durchfiihrung und Mieterhéhung
Energetische Gebaudesanierung

8. Auflage 2019

Der Autor

Dr. Hans Reinold Horst, Rechts-
anwalt, Fachautor und Dozent,
gehort seit vielen Jahren mit zu
den bekanntesten Miet- und
Immobilienrechtsexperten in
Deutschland. Er befasst sich
ebenso lange mit dem Erbrecht
und der Vermogensnachfolge.

w=n voli Sarah Engelbardt

Wi i '-l.:'.ug.|.|]: |'.'.'r.'|'|l slkews de

Wohnungsmodernisierung

Hans Reinold Horst

21,95 Euro

inklusive MwsSt., zzgl. 3,00 Euro Versandkosten

ISBN: 978-3-96434-005-4
8. Auflage 2019

Instandsetzung, Sanierung und Modernisierung sind fir die Erhaltung der Bau-
substanz und des Immobilienwerts unverzichtbar. Politik und Offentlichkeit for-
dern darlber hinaus immer vehementer die energetische Sanierung und
Modernisierung von Gebauden, um den Gedanken des Klimaschutzes voranzu-
treiben. Das Mietrechtsanpassungsgesetz 2019 tragt dem Rechnung. Die vor-
liegende Broschure bericksichtigt dieses neue Recht in vollem Umfang.
Gesetzgebung und Rechtsprechung haben hohe formelle und sachliche Anfor-
derungen an eine wirksame Mieterhdhung nach Modernisierung geschaffen.
Die Broschure zeigt den chronologischen Ablauf einer Modernisierungsmal3-
nahme und vermittelt die notwendigen Kenntnisse zu ihrer Durchsetzung und
Abwehr. Positionen beider Gruppen werden gleichermaBen abgehandelt. Die
vorliegende Neuauflage widmet sich besonders der zweiseitigen Modernisie-
rungsvereinbarung als Grundlage fir die Planung, Vorbereitung und Durchfih-
rung der BaumaBnahmen sowie fur die nachfolgende Mieterhéhung als Alter-
native zum einseitigen Vorgehen des Vermieters.

INGENIEURBUROVOSS
Seit 80 Jahren lhr Partner fiir
Neubau und Reparaturen | Schadenanalyse .
| Bauwerksanierung
| Bauwerkabdichtung

STORTE

BrahmsstraBe 8

42289 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

a o Ko —
Bauunternehmung

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/46 47 06
www.stoerte-bau.de

serarunc I Gartlg
-
PLAMUMNG
BALl . BAUUNTERNEHMUNG
Herbert Plottner Um-, Aus- und Anbauten

Beton-, Mauer- und Putzarbeiten, Trockenbau
Erdarbeiten, Wegebau, Abdichtung
Sanierungs- und Reparaturarbeiten

Garten- und Landschaftsbau

Breite Str. 42-44 - 42369 Wuppertal
Telefon: 02 02 - 46 47 35
Telefax: 02 02-4 6031 21

www.ploettner-galabau.de

Juliusstr. 2a (Guterbf. Mirke) - 42105 Wuppertal
Tel.0202-750677 - Fax 02 02 - 75 14 98
mail:info@gaertig-bau.de

Schlosserei Kromberg wetaiibau GmbH

Tel. 31 6550 Tiiren - Tore - Fenster - Treppen
Fax 30 38 65 Gelénder - Gitter - Reparaturdienst

Edelstahlverarbeitung
WiesenstraBe 120 - 42105 Wuppertal
E-Mail: Kromberg_Metallbaugmbh@web.de
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Wohnungsmietvertrag (Auflage 07/19) 3,70 . Geld u. Mietende 5. Auflage 2019 14,95

Garagen/Stellplatz-Mietvertrag (Auflage 10/17) 1,80 . Schonheitsreparaturen 4. Auflage 2016 14,95
Gewerblicher Mietvertrag (02/19) 4,50 . Beauftragung eines Handwerkers 4. Auflage 2018 12,95
Mieterh6hungserklarung 2,50 - Wohnungsmodernisierung 8. Auflage 2019 21,95
Hausbuch (Buchfiihrungsheft) 6,50 - Instandhaltung u. Instandsetzung im
Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland 2,00 Mietverhaltnis 1. Auflage 2015 14,95
Winterdienstkarte 1,00 Sanierung u. Modernisierung im

. Wohnungseigentum 1. Auflage 2014 11,95
Wohnungsiibergabeprotokoll 2,00 ) )

Einbruchschutz fiir Haus & Grund Eigentiimer

Selbstauskunft 2,00 1. Auflage 2016 10,95
Mietaufhebungsvereinbarung 2,00 Gesundes Wohnen — Energisches Sanieren

(In der Geschiftsstelle erhaltlich) 1. Auflage 2018 16,95

Streit mit dem WEG-Verwalter 1 Auflage 2016 12,95

Der Kauf einer Eigentumswohnung

Mietpreisbremse 1. Auflage 2015 14,95 3. Auflage 2007 9,95
Mietvertrage professionell ausfiillen . Der Wohnungseigentiimer 10. Auflage 2017 43,50
3. Auflage 2019 14,95 . Wohnflichenberechnung 4. Auflage 2016 9,95
Untervermietung 1. Auflage 2019 14,95 . Nachbarstreit im Wohnungseigentum

Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. verursachter 1. Auflage 2014 14,95
Vermdgensschaden 1. Auflage 2012 7,95 Nachbars Grenzbewuchs 1. Auflage 2018 12,95

Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. Beschddigung Die neue Trinkwasserverordnung 3. Auflage 2018 10,95

der Mietsache 1. Auflage 2012 : . .
g e Die neue Heizkostenverordnung 4. Auflage 2010 19,95
Schadenersatzanspriiche d. Mieters un deren abwehr .
. Die EnEV 2014 9,95
durch den Vermieter 1. Auflage 2012 12,95
Die Zweitwohnungsteuer 3. Auflage 2015 9,95

Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen .. .
Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz

5. Auflage 2018 14,95

3. Auflage 2017 24,95
Mietminderung 3. Auflage 2009 1295 Immobilieniibergabe zu Lebzeiten 2. Auflage 2013 9,95
e =59 Patientenverfiigung u. Vorsorgevollmacht des
Mieterhohung freifinanziert 5. Auflage 2020 14,95 Immobilieneigentiimers 3. Auflage 2016 10,05
Die Mietfibel 5. Auflage 2020 14,95 . Das Testament d. Immobilieneigentiimers
Kaution 2. Auflage 2018 11,95 2. Auflage 2011 9,95
Streit im Mehrfamilienhaus 1. Auflage 2009 14,95 Der Ehevertrag d. Immobilieneigentiimers
Nachbars Garten 5. Auflage 2016 15,95 2. Auflage 2011 9,95

Abweh hbarlicher St6 1. Auflage 2020 14,
Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs WERr naciibaticher SIOTHngen 1. Attage 9o

2. Auflage 2017 12,95 Der Verwaltungsbeirat 5. Auflage 2019 14,95

Kiindigung d. Vermieters wg. Zahlungsverzug Schimmelpilz und Mietrech 2. Auflage 2020 24,95

1. Auflage 2017 12,95 (Die Broschiren kénnen Uber die Geschaftsstelle bestellt werden)
bis2og 0,80 € 51bis500g 1,55 € 1.001 bis 2.000 g 4,90 €
21bis50g 0,95 € 501 bis 1.000 g 2,70 € 2.001 bis 10.000 g 7,49 €

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur auf
gesonderte Nachfrage.

Alle Preise verstehen sich einschliefilich 19 % Mehrwertsteuer, Biicher und Merkbldtter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.



Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

- Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 45,24 €
- Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. —Haus 299,28 €

Fiir jede weitere Etage 87,00 €
- Beantragung von KfW Forderprogrammen 3,0%

von der Beantragungssumme
- Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei
- Energieberatung vor Ort pauschal 98,60 €

Serviceleistungen Handwerk

- Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei

- Handwerkerberatung vor Ort 63,80 €

Serviceleistungen Immobilien

- Vermietung von Wohnungen 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
- Verkauf kostenfrei

- Wertermittlung Immobilie

- Nach Ertragswertverfahren 98,60 €
- Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 284,20 €
- Wohnungsab- und -iibergaben inkl. Protokoll und Fotodokumentation 214,60 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 16%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und Grund
Mitglieder gelten und Thnen von dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter
Tel. 0202 2558925, Fax 0202 2558915 und Hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag

Telefonausktnfte fir Barmen und Elberfeld
Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr (Fiir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Beratungen
(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) — Keine Telefonauskunft —
Barmen Elberfeld
Frau Kessel: Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00
Herr Schleemann: Montag 10.00 - 12.00
Dienstag 10.00 - 12.00 und 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00
Frau Heindl: Dienstag10.00 - 12.30
Donnerstag 15.00 - 17.00
Frau Weber:

Nebenkostenabrechnungs-Service

AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nicht méglich

Geschaftszeiten der Beratungsstellen Barmen und Elberfeld

Montag u. Mittwoch 8.15-13.00 / 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.15-13.00 / 14.00 - 18.00
Freitag 8.15 - 13.00
Barmen: Tel. 0202/ 255950 Elberfeld: Tel. 02 02 / 2 55 95 22
Fax 02 02 / 25 59 54 Fax 02 02 / 94 6798 98

e-mail: info@hausundgrundwpt.de

Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen
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POLITIK & WIRTSCHAFT

Haus & Grund
Wuppertal & Umgebung

Suchen Sie einen Tagungsort?

Seminarraum in unseren Raumlichkeiten

Sie bendtigen fiir lhre nachste Eigentiimerversammlung
einen giinstigen Versammlungsraum in neutraler Umge-
bung?

Fiir 35,00 Euro kénnen Sie fiir Veranstaltungen mit 15-20
Teilnehmern den Seminarraum in unseren Geschéaftsraumen
mieten. Getrdnke kénnen wir lhnen auf Anfrage und ge-
gen gesonderte Berechnung zur Verfligung stellen.

Sie mochten bei der nachsten
Ausgabe dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:

0202/ 24 30 8-13

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
spranger@born-verlag.de

- __.......,.,-.1,.

§ f

Wohnraummietvertrag
jetzt auch online erhaliich,
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SEIT UBER 40 JAHREN
KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUTEJORDAN

IMMOBILIEN GMBH

HAUSVERWALTUNG IMMOBILIEN-

B Mietverwaltung MANAGEMENT

B WEG-Verwaltung ® Immobilienmakler
¥ Gewerbeverwaltung ® An- und Verkauf

B Vermietung

HAUSMEISTERSERVICE
B Gartenservice

B Reinigungsservice
B Winterdienst

Oberdodrnen 7

_ 42283 Wuppertal

it . Tel. 0202/25550-0
@ A ivd info@haut-jordan.de
------ - www.haut-jordan.de

Fir ein schones
und sicheres

Zuhause.

Haustiren, Wohnraumtiren,
Parkett und Bodenbeldge,
Sicherheitstechnik u.v.m.

www.matthey-wohnwelten.de

Mo bis Fr 11.00 -18.00 Uhr
Samstag 10.00 -14.00 Uhr

MATTHEY Heckinghauser Str. 21
WOHNWELTEN ' 42289 Wuppertal-Barmen
Telefon 0202.255 14 12

Mit uns finden Sie
Wolfgang Todzy nicht nur das Beste -

- Immaobilien ivd sondern das fiir Sie Richiige!
Seil 1964 Grumberg 31 Tel. 02 02 /60 30 93
42389 Wuppertal www tadzy-immobilien.de

A noltedach|de

Dacher, Fassaden und mehr...

WiesenstraBe 115 - 121 Telefon 0202 300041
42105 Wuppertal eMail@noltedach.de

--_.IL FEUBHTE KELLER?

=4 DIE LOSUNG!

Fraiwillig
Oberwacht durch

iy

A

i }

BAUFLAGHENTEGHNIK ()

Dipl.~lng. M. Jung GmbH + Co. KG 2
42719 Solingen = Aaffaslstrade 10 Abdichtungen
Frneuf 02 12/31 73 29 « Todofax 02 12031 58 22 = www jung-bauflaschentechnik.de

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordédcher
Sanderstrafie 188

emores @ 0202/979090




Glas- w. Fenaterbaa
Willi Kriiger e.[|K.

Markisenstoff einfach tauschen

Sorgen Sie fiir frische Farben auf der Terrasse —
mit einem Tuchwechsel

Es gibt viele Griinde fir einen Austausch des Markisen-
tuchs: Die Farben sind verblasst, das Tuch hiingt durch

oder Sie haben einfach Lust auf neve farbliche Akzente
auf der Terrasse. Wenn das Gestell noch in Ordnung ist,

Glashau Willi Kriiger e. K.
Inh. Arnd Kriger

miissen Sie nicht gleich die komplette Markise ersetzen. Mainstr. 10
Das Tuch liisst sich auch unabhiingig von der Gesamt- 42117 Wuppertal
konstruktion austauschen. 0202 /42 03 03

glashaukrueger@t-online.de

Sprechen Sie mit uns! Wir sind die Profis. www.glashaukrueger.de

Dirk Mlnter

Schreinermeister

[

Innenausbau JC ;
Méobel-Tiiren-Fenster / FT0
Altbausanierung
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04 0
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-miinter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-lnnung Wuppertal

Ihr Partner fiir:
FRIEDRICHS Eygm [ Partner fur
BAUELEMENTE & Vrdacher
Rullléc;en + Markisen
THOMAS FRIEDRICHS glnterga nen
VERTRIEBS GmbH aragentore

Solinger Str. 26 42349 Wuppertal
Tel: 0202 -4T7 0017

office@inedrichsbavelemente. de

Offnungszeiten:
Mo-Do 08.00 bis 18.00 Uhr
Fr 02,00 bis 14.00 Uhr

Sa 10,00 bis 12.00 Uhr

FASSADEN @R\13¥438

MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmeddammung
- Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme

.59/ hr Malermeister

sehr gutV’ - Langzeitreferenzen
s g;l chbetri b
= IIU.T;LMM Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal

www.malertest.de

Telefon 0202 / 55 66 35 - info@melzel.de - www.melzel.de

Elflein VIO

Isolierbau GmbH und AnWendung)

Gussasphalt und
Beschichtungen fur

Terrassen &
vielfaltig + schnell nutz

www.elflein-isolierbau.de  Tel. 02331-55021

UREN

eldmann

lhr Partner seit 1865

Stormstr. 11-17 - 42327 Wuppertal -
www.tueren-heldmann.de - info@tueren-heldmann.de

UNSER TEAM WENN
ES UM IHRE
IMMOBILIE GEHT!

Wuppertal
Friedrich-Ebert-Str. 83 - 42103 Wuppertal
Tel. 0202 / 24 29 140 - Immobilenmakler

ENGEL & VOLKERS

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendacher

Me|sterfachbetr|eb
Klappladen
Innenverschattung

Reparaturen/Service

Tel. 0202-7517 52
info@adolfenge.de ® www.adolfenge.de




