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Liebe Mitglieder,
Leserinnen und Leser,

die Heiz- und Energiepreise haben sich kraf-
tig erhoht. Dieser Preisanstieq ist fiir viele
Menschen mangels sofortiger Zahlung -
in der Regel wird einmal im Jahr mit dem
Strom- oder Gasanbieter abgerechnet — noch
nicht greifbar bzw. sichtbar geworden.

Strom- und Gasanbieter passen die Voraus-
zahlungen an die gestiegenen Preise an und
der Olpreis ist tagesaktuell bei Betankung zu
entrichten. Nicht selten erreichen uns Mittei-
lungen, dass die Kosten fiir Energie und Hei-
zung um 50 % und mehr angestiegen sind.
Der Olpreis hat sich fast verdoppelt. Und hier
zeigt sich das Dilemma. Wenn wir keinen
Ausfall der Heizung oder der Stromversor-
gung und damit einhergehende Streitigkeiten
mit Mietern riskieren wollen, mussen wir die
anfallenden Rechnungen begleichen, ohne
die Kosten unmittelbar an die Mieter weiter-
geben zu konnen. Die angefallenen Kosten
konnen erst in einem Jahr in der Heiz- und
Betriebskostenabrechnung geltend gemacht
werden. Und auch dann tragen wir immer
noch das Solvenzrisiko der Mieter.

Daher meine dringende Empfehlung an Sie:
Passen Sie die Heiz- und Betriebskosten-
vorauszahlungen auf jeden Fall anhand der
letzten Nachzahlung aus der Heiz- und Be-

triebskostenabrechnung gemall § 560 Abs.
4 BGB an. Auch sollten Sie mit moglichst
vielen Mietern eine freiwillige Anpassung der
Vorauszahlungen vereinbaren, damit die zu
erwartenden Nachzahlungen fiir alle Beteilig-
ten maglichst gering ausfallen. Es empfiehlt
sich gegeniber den Mietern die Preisstei-
gerungen transparent anhand der neuen
Abschlagsrechnung des Energieversorgers
oder der aktuellen Rechnung der Olbetan-
kung darzulegen. Kostensteigerungen von
50 % oder mehr konnen nur nachvollzogen
werden, wenn ein Vergleich der hisherigen
Kosten mit den gestiegenen Kosten maglich
ist. Denn durch die transparente Darstellung
wird jedem verstandigen Betrachter schnell
deutlich werden, dass nicht der Eigentiimer
Verursacher der Kostensteigerungen ist.

Und so ist es nicht weiter verwunderlich,
wenn dieser Tage die Rufe nach Unabhangig-
keit von OI- und Gas insbesondere aus dem
Ausland immer lauter werden. Kontinuierlich
werden neue Forderungen nach Investitio-
nen in den Gebdudebestand gestellt. Die ge-
forderten Maflinahmen sollen unverziiglich,
maoglichst kostenneutral flir den Mieter, um-
gesetzt werden. Schlagworte wie Solardach-
pflicht, Verbot von Olheizungen, Entrichtung
der CO, Umlage durch den Vermieter, Wech-

sel von der Kaltmiete zur Warmmiete und
ahnliche haben wir in den letzten 12 Monaten
viele gehort. Letztlich soll hierdurch erreicht
werden, dass Immobilieneigentimer erheb-
lich in bestehende Gebaude investieren, um
eine ,verbesserte Energiebilanz" zu errei-
chen. So lohnenswert das Ziel ist, so schwer
ist es — vor allem kurzfristig - zu erreichen.

Bei einer Sanierung ist immer das Zusam-
menwirken aller Gebaudeteile zu beriick-
sichtigen. Ansonsten sind Baufehler und ihre
Folgen vorprogrammiert. Die Wahl der ,richti-
gen" Heizungsanlage ist unter ,Experten” um-
stritten und lasst sich nicht pauschal beant-
worten, siehe Seite 6 und 7 dieser Ausgabe.
Und gerade in Zeiten von Mangel an Fach-
handwerkern und Baustoffen sind weder Pla-
nung noch Umsetzung von Baumaflinamen
kurzfristig moglich. Daher sind Zeitraume
von 1 bis 3 Jahren bis zum Betriebsverbot
von bestimmten Heizungsanlagen oder Um-
setzung einer Dammpflicht nicht zielfiihrend,
wenn das Ziel die optimale energetische Er-
tlichtigung der Gebaude sein soll.

Doch dieser Tage gehen die politischen For-
derungen noch (ber die Eingriffe in unser
Vermadgen hinaus. Sie greifen zunehmend in
unsere private Lebensgestaltung ein, wenn
der Baustopp von Einfamilienhausern - wie
von der Bundebauministerin - gefordert wird.
Was kommt als nachstes? Die Vorgabe wie-
viel m? Wohnflache durch eine Person, ggfs.
gestaffelt nach Lebensalter, genutzt werden
diirfen? Soll dies durch eine ,Wohnungspo-
lizei festgesetzt und kontrolliert werden?
Die Forderung nach einem Verbot von Ein-
familienhdusern ist ein Schritt in die falsche
Richtung. Vielmehr muss ziel- und bedarfs-
gerecht fiir Vermieter und Mieter finanzier-
barer Wohnraum geschaffen werden, wo er
bendtigt wird und realisiert werden kann.
Der Bau von Eigenheimen und Wohnungsei-
gentum muss Ziel guter Politik bleiben. Die
Schaffung von Wohnraum ist schliefilich die
Schaffung von Heimat und nicht Erfiillung ei-
ner politischen Zielvorgabe.
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Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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Alles andere als fair

Als fair gilt, wer sich den allgemeinen Regeln des Zusammenlebens
entsprechend verhalt. Ein fairer Politiker musste sich demnach den
Regeln des demokratischen Zusammenlebens entsprechend ver-
halten. Diese Fairness nehmen die Minister Habeck (Biindnis 90/Die
Griinen), Geywitz (SPD) und Buschmann (FDP) fiir sich in Anspruch,
weil sie beschlossen haben, die Umlagefahigkeit des CO,-Preises
zulasten der Vermieter einzuschranken.

Der CO,-Preis soll eigentlich lenken: weg von fossiler Energie hin
zu erneuerbaren Energiequellen — durch Preisdruck. Und er soll ei-
gentlich Ordnungsrecht und Zwang als alternative politische Mit-
tel entbehrlich machen. Diese beiden Ansatze werden durch die
Bundesregierung ignoriert. Die Ampelregierung setzt neben dem
CO,-Preis auch auf Zwang wie die Nutzungspflicht von 65 Prozent
erneuerbarer Energie in allen neu eingebauten Heizungen ab 2024.
Und statt Lenkung allein, macht der CO,-Preis auch arm, denn die
Bundesregierung kassiert die Einnahmen, anstatt sie den Birgern
zu erstatten. Gleichzeitig blockiert sie die Energiewende, weil sie
zum Beispiel keine praktikablen Losungen fiir den Mieterstrom er-
moglicht.

Es ist alles andere als fair, die finanziellen Folgen und Fehler der
eigenen Politik auf eine Gruppe von Menschen abzuwalzen. Das
mag der Hoffnung entsprechen, von der groBen Zahl der Mieter
wieder gewahlt zu werden. Dem Anspruch einer Demokratie, den

Die Hoffotografen

©

Interessen aller Menschen gerecht zu werden, entspricht dies nicht.
Fair ware gewesen, die Mieter nicht auf Kosten der Eigentlimer zu
entlasten, sondern durch ein jahrliches Klimageld.

hr
LoD &

Kai H. Wernecke, Prasident

Bauunternehmen
H. Puley GmbH

42327 Wupperial
Erntegrund 20
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Politik & Wirtschaft

Erneuerbare Energien

Wie sollen wir kunftig heizen?

Laut Planen der Ampelkoalition soll ab 2024 jede Heizung, die neu eingebaut wird, mindestens 65 Prozent
erneuerbare Energien nutzen. Doch wie soll das gehen? Vor allem Eigentimer von alteren Immobilien
stellt das vor — zum Teil kaum losbare — Herausforderungen.

Russlands Angriffskrieg auf die Ukraine hat uns die Problematik noch einmal beson-
s ders deutlich gemacht: Wir mussen unabhangiger von fossilen Energiequellen

e wie Ol und Gas werden. Aus politischen Griinden, aber auch aus Griinden des
g\ Klimaschutzes, brauchen wir umweltfreundlichere Alternativen, die den
o CO,-Ausstols im Bereich des Wohnens reduzieren.

Diesen Weg will die Ampelkoalition beschreiten und hat die im Koa-
litionsvertrag festgeschriebene Frist nochmals verkiirzt: Nun soll
jede neue Heizung, die ab 2024 in Deutschland eingebaut wird,
zu 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrieben werden.
Fir viele Eigentiimer von Altbauten mit schlecht gedammter
Gebaudehiille und denkmalgeschiitzten Gebauden ist das
allerdings eine kaum Iosbare Aufgabe. Warum? Schauen wir

uns die Alternativen zu Ol- und Gasheizungen an:

Warmepumpe
Die Heizung der Zukunft ist nach den Planen der Ampelkoali-
tion eine Warmepumpe. Diese verbrennt fiir die Bereitstellung
von Energie keine Energietrager, sondern gewinnt die Warme
unmittelbar aus ihrer Umgebung — dem Grundwasser, dem Erd-
boden oder aber der Umgebungsluft. Betrieben wird sie jedoch mit
teurem Strom. Wird dieser glinstig mit einer eigenen Fotovoltaikan-
lage erzeugt, gilt dies als eine perfekte Alternative zur Ol- oder Gas-
heizung. Fur gut gedammte Neubauten mit Fufbodenheizung ist sie

= ﬂ dies tatsachlich.

Doch um Warmepumpen auch in Bestandsgebauden effizient und
sparsam zu betreiben, braucht man maglichst groRflachige Heizkor-
per wie etwa Radiatoren, eine Wandflachen- oder Fuftbodenheizung
und vor allem ein gut geddmmtes Gebaude. Altere Gebdude mit
klassischen Heizkorpern auf diese Weise zu erwarmen, bedarf
dagegen grofter Mengen an Strom, wenn es (iberhaupt aus-
reichend gelingt. Zu dieser Gruppe gehoren allerdings die
meisten Wohngebaude in Deutschland. Etwa 80 Prozent sind

alter als 35 Jahre.

Mit einem Austausch der Heizung allein ist es also nicht getan.
Die Anschaffung einer Warmepumpe kostet fiir ein Einfamilien-
haus zwischen 15.000 bis 30.000 Euro. Eine Fassadendam-
mung kostet ein Vielfaches davon. Und was sollen eigent-

lich Eigentlimer von denkmalgeschitzten Immobilien oder
Jugendstil-Gebauden aus der Jahrhundertwende machen,



bei denen aus baukulturellen Griinden eine Fassadendammung
nicht infrage kommt? Kurzum: ,Fiir den GroBteil des Geb&udebe-
stands sind Warmepumpen nicht geeignet”, sagt Corinna Kodim,
Geschaftsfiihrerin Umwelt, Energie und Technik bei Haus & Grund
Deutschland. ,Diese Gebaude geeignet zu machen, iibersteigt die fi-
nanziellen Maglichkeiten von vielen Eigentiimern®. Daran kann auch
die aktuelle KfW-Forderung nur wenig andern.

Fernwarme

Gebaude in urbanen Zentren sind oft an die Fernwarme angeschlos-
sen und daher von der neuen Regelung nicht betroffen. Die meis-
ten Anlagen zur Fern- und Nahwarme-Versorgung werden noch mit
fossilen Brennstoffen betrieben. Diese Anlagen miissen aber erst
ab 2030 mit einem Anteil von 50 Prozent aus erneuerbaren Energi-
en betrieben werden. Doch diese Art der Warmeversorgung steht
nicht Uberall zur Verfiigung. Die Warme, die in einem Heizkraftwerk
zentral erzeugt wird, muss schlieftlich tiber Rohrleitungen zu den
Wohngebauden transportiert werden. Solche Leitungsnetze sind
nur in stark besiedelten Ballungsraumen rentabel. AuBerhalb der
Stadtzentren und in landlichen Regionen gibt es sie nicht. Ob und
wann ein Wohngebiet an solch ein Nah- oder Fernwarmenetz ange-
schlossen wird, steht nicht in der Macht von Eigentiimern - son-
dern der Kommune.

Biomasseheizungen

Biomasseheizungen, betrieben mit Pellets, Scheitholz- oder Hack-
schnitzel, galten bisher als zukunftssichere und umweltschonende
Losung. SchlieBlich handelt es sich bei Holz um einen nachwach-
senden Rohstoff, der CO_-neutral verbrennt. Fir viele Altbauten, die
aufgrund von Restriktionen nicht gedammt werden konnen, wurden
Pelletheizungen in letzter Zeit zu einer beliebten Option. Auch der
Staat fordert Pelletheizungen als klimafreundliche Alternative zu OI-
und Gasheizungen im Rahmen der ,Bundesforderung fir effiziente
Gebaude (BEG)" mit einem Zuschuss von bis zu 45 Prozent. Doch
nun hat das Umweltbundesamt (UBA) die Biomasseheizungen ins
Visier genommen. Der Grund: Holzfeuerungen seien laut Umwelt-
bundesamt eine grolRe Quelle flr Feinstaubbelastung. Daher rat das
UBA nun von Pelletheizungen ab. ,Fiir viele Eigentimer macht es
das Heizungs-Chaos perfekt’, sagt Kodim. Wenn nun auch diese
Option wegfiele, blieben immer weniger Alternativen.

Solarthermie

Viele Alternativen zu Ol und Gas bleiben nicht (ibrig. Da ware die
Solarthermie, mit der Warme und Warmwasser erzeugt werden
kann. Sie kann allerdings ein bestehendes Heizungssystem nur
unterstiitzen. ,Vor allem im Winter, wenn die Heizlast hoch ist, die
Aulentemperaturen niedrig sind und wenig Sonne scheint, ist die
Ausbeute gering", sagt Kodim. Zumeist kénnen nur bis zu 15 bis 30
Prozent des jahrlichen Warmebedarfs durch eine Solarthermieanla-
ge gedeckt werden. Die von der Politik geforderten 65 Prozent kann
sie in jedem Fall nicht abdecken.

Brennstoffzellenheizung
Eine relativ neue Technik ist die Brennstoffzellenheizung. Sie er-
zeugt mithilfe von Wasserstoff Warme und Strom. Dabei wird kein

Brennstoff verbrannt, sondern die Energie aus einem elektrochemi-
schen Prozess von Wasserstoff mit Sauerstoff gewonnen. Erst seit
kurzer Zeit ist es moglich, diesen chemischen Prozess wirtschaft-
lich einzusetzen. ,Die Gerate sind jedoch sehr teuer und lohnen sich
nur bei einem geringen Warmebedarf und vergleichsweise hohem
Stromverbrauch®, sagt Kodim. Hinzu kommt: Als Wasserstoff-Liefe-
rant wird heute meist Erdgas verwendet, von dem sich Deutschland
moglichst bald verabschieden will.

Kurzum: Welche Warmetechnologie fiir die eigene Immobilie ge-
eignet, wirtschaftlich und zugleich okologisch ist, darauf gibt es
keine pauschale Antwort. Dies ist stets eine Einzelfallbetrachtung
- und flr manch einen Hauseigentiimer gibt es gegenwartig keine
Option, um die 65-Prozent-Anforderung zu bezahlbaren Kosten zu

erreichen.
Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Willkommen, neue HKVO.
Mit uns sind Sie startklar.

ista einfachSmart und EcoTrend — lIhre Lsung
fiir die Anforderungen an die Heizkostenabrechnung

Seit Dezember 2021 gilt die neue Heizkostenverordnung mit Verpflichtung
zur regelmaRigen Verbrauchsinformation. Dank ista einfachSmart und
dem Service EcoTrend sind Sie startklar. Ab sofort konnen Bewohner Ihrer
Liegenschaft den eigenen Heizverbrauch optimieren und damit aktiv das
Klima schiitzen. Mehr zu den nachhaltigen Vorteilen der digitalen Heiz-
kostenabrechnung unter www.ista.de/smart-verwalten

ista Deutschland GmbH - Luxemburger StraBe 1=45131 Essen
Telefon 0201 459-02 = info@ista.de - www.ista.de




Grundsteuer

Das steht jetzt an

Nach und nach stellen die Finanzverwaltun-
gen der Bundeslander jetzt die Formulare
flr die Grundsteuerwert-Erklarungen in das
elektronische Steuerportal ELSTER ein. Ab
Mai werden in NRW Informationsschreiben
mit schon vorhandenen Daten zum Grund-
stiick an die Eigentlimer versendet.

Zwar muss erst ab 2025 die Grundsteuer
nach neuer Berechnungsmethode gezahlt
werden. Die Finanzamter beginnen aber
schon jetzt mit den Vorbereitungen dafr.
Auch die Immobilieneigentiimer sollten
jetzt alle vorhandenen Informationen zu
ihrer Immobilie zusammenstellen. In NRW
werden unter anderem Baualter, Zeitpunkt
einer evtl. Kernsanierung sowie Grundbuch-
und Flachenangaben abgefragt.

Fristverlangerung nur mit guter
Begriindung

Der Zeitraum fiir das Ausflillen und Abge-
ben der Grundsteuererklarung von Anfang
Juli bis Ende Oktober 2022 ist sehr kurz und
fallt zudem in die Urlaubszeit. Die Frist wird
aller Voraussicht nach nicht automatisch
verlangert. Ein Antrag auf eine Fristverlan-
gerung ist aber mdglich. Das funktioniert

8

aber nur vor Fristablauf und mit guter Be-
grindung, warum welche Unterlagen nicht
innerhalb der Frist verflighar sind. So kann
etwa die Schwierigkeit, bestimmte Anga-
ben wie die Flache oder das Baualter zu re-
cherchieren oder Grundbuchunterlagen an-
zufordern, ins Feld gefiihrt werden. Liegen
dem Eigentiimer nicht alle Informationen
zum Gebaude vor, kann man versuchen,
beim ortlichen Bauamt die Bauakte ein-
zusehen. Auskiinfte zum Bodenrichtwert
erteilt der Gutachterausschuss. In NRW
finden Sie den Bodenrichtwert unter www.
boris.nrw.de Ob und inwieweit das wirklich
funktioniert, bleibt aber abzuwarten und
auch, ob Uberhaupt rechtzeitig alle Boden-
richtwerte verfligbar sein werden.

Elektronische Ubermittlung ist der
Regelfall

Die elektronische Abgabe der Erklarung ist
der vorgesehene Regelfall in allen Bundes-
landern. Wer sich nur eine Steuererklarung
auf Papier-Formularen zutraut, sollte es
mit einem Hartefall-Antrag bei dem fir sei-
ne Immobilie zustandigen Lagefinanzamt
versuchen. Dieser Antrag kann formlos ge-
stellt werden, muss aber eine Begrindung

enthalten. Inzwischen haben die Finanzver-
waltungen der Bundeslander ihr Internet-In-
formationsangebot auf einer gemeinsamen
Internetseite unter der Adresse www.grund-
steuerreform.de geblindelt.

Bescheide kommen ab 2024

Die ersten Bescheide (ber den kiinftigen
Grundsteuerbetrag sollen nach den Planen
der Finanzverwaltungen im ersten Halbjahr
2024 verschickt werden. Voraussichtlich
im zweiten Halbjahr legen die Gemeinden
dann die Hebesatze fest. Erst dann erfahrt
der Grundstiickseigentiimer, wie hoch seine
Grundsteuer konkret ab 2025 ausfallen wird.

Wichtig: Gegen den ersten Bescheid, also
den Grundsteuerwertbescheid, kann nur
innerhalb eines Monats nach Erhalt Ein-
spruch eingelegt werden. Das gilt unabhan-
gig davon, wann der Grundsteuerbescheid
mit dem Zahlbetrag beim Eigentiimer an-
kommt.

Weitere Informationen unter:
www.hausundgrund.de/grundsteuer

Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik




EEG-Umlage

Abschaffung
fruher als gedacht

Die Umlage zur Férderung des Okostroms nach dem
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG-Umlage) soll be-
reits ab Juli 2022 entfallen. Das entlastet Verbraucher
bei der Zahlung der Stromrechnung zumindest ein
wenig.

Im Marz hat das Kabinett einen Gesetzentwurf zur Abschaffung
der EEG-Umlage beschlossen. Diese soll bereits ab 1. Juli 2022 fiir
Verbraucher auf der Stromrechnung entfallen — und damit friiher
als geplant. Urspringlich lautete der Plan der Ampelkoalition, die
EEG-Umlage erst zum 1. Januar 2023 komplett aus dem Bundes-
haushalt zu finanzieren.

Um sicherzustellen, dass die Umlageabsenkung zu einer Entlas-
tung von Letztverbrauchern bei den Stromkosten fihrt, werden die
Stromlieferanten nach dem Gesetzentwurf zu einer entsprechen-
den Absenkung der Preise zum 1. Juli 2022 verpflichtet. Haus &
Grund begriiBt die Regelung. Den massiven Anstieg der Stromprei-
se werde diese Malinahme allein nicht ausgleichen konnen. Damit
das Gesetz in Kraft treten kann, muss der Bundestag noch zustim-
men (Stand Redaktionsschluss).

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation
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lhr Heizungs- und Sanitar-Kundendienst in der Siidstadt

® Reparaturen ® Neuanlagen ® Gasheizungen Feil‘)_m;
im Dien:
des

Kunden

Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal
GerstenstraBe 4a ¢ 42119 Wuppertal-Elberfeld
= 0202/424912  michael-ortmeier@t-online.de

Dachdecker- u.
Zimmerermeister

in unserer Ausstellung
Gaubenbau an 1 Tag

Schiebe-Dachfenster
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik
Dammtechnik
Dachsanierung
Markisen
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Haben Sie Schimmel im Keller?

i

Wir beheben nasse Keller, nasse Wande, Schimmel.
Ein fiir alle Mal !

" Horather Schanze 4

42281 Wuppertal
Telefon 0202 . 78 55 20
Telefax 0202 . 78 90 21
info@huenninghaus.com
www.huenninghaus.com

AII‘I Dirk Hiinninghaus®GmbH

mehr als 45 Jahre Erfahrung
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Kiindigung wegen Mietriickstanden

Nur der Gesamtruckstand zahit

Ob ein Mietriickstand fiir zwei aufeinander-
folgende Termine so erheblich ist, dass er
eine fristlose Kiindigung rechtfertigt, rich-
tet sich nur nach der Hohe des Gesamt-
rickstands. Eine Bewertung der einzelnen
monatlichen Riickstande erfolgt nicht. Das
entschied der Bundesgerichtshof (BGH) in
seinem Urteil vom 8. Dezember 2021 (VIII
ZR 32/20).

Die Zahlungsverzugskiindigung gemal §
543 Absatz 2 Nummer 3 BGB ist die mit
weitem Abstand haufigste Kiindigung im
Wohnraummietrecht. Demnach kann der
Vermieter eine aulerordentliche fristlose
Kiindigung des Mietverhaltnisses ausspre-
chen, wenn der ,Mieter fiir zwei aufeinan-
derfolgende Termine mit der Entrichtung
eines nicht unerheblichen Teils der Miete in
Verzug ist". In der Rechtsprechung gilt die
Auslegung: Wer eine Monatsmiete schuldet
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und im darauffolgenden Monat die Miete
auch nicht vollstandig begleicht - und sei
es nur ein fehlender Cent, - kann aufleror-
dentlich fristlos gekiindigt werden.

Im Vergleich zu anderen Kindigungstat-
bestanden ist dies eine leicht feststellbare
und klare Tatbestandsvoraussetzung -
sollte man zumindest meinen. Doch das
Landgericht Berlin versuchte sich an einer
neuen Auslegung.

Der Fall

Eine Mieterin war von der Bruttomiete in
Hohe von monatlich 704 Euro fir Januar
2018 einen Betrag von 135 Euro schuldig
geblieben. Fir Februar 2018 zahlte sie gar
keine Miete. Wegen dieser Riickstande er-
klarte die Vermieterin die fristlose, hilfswei-
se die fristgerechte Kiindigung des Mietver-
trages.

Instanzen urteilten
unterschiedlich

Wahrend das Amtsgericht der anschlie-
fenden Raumungsklage stattgab, wies
das Landgericht Berlin die Klage ab. Nach
Meinung des Landgerichts war der Kin-
digungsgrund - Verzug mit einem nicht
unerheblichen Teil der Miete fiir zwei aufei-
nanderfolgende Termine — nicht gegeben.
Zwar Ubersteige der Gesamtbetrag des
Mietriickstands von 839 Euro eine Mo-
natsmiete und sei daher nicht unerheblich.
Jedoch sei fiir den ersten der beiden Mo-
nate kein erheblicher Teil der Miete offen-
geblieben. Der Riickstand fiir diesen Monat
betrage nur 19 Prozent der Monatsmiete.
Als nicht unerheblicher Riickstand fiir einen
Monat konne hingegen nur ein Mietanteil
etwa in Hohe einer halftigen Monatsmiete
angesehen werden.



WEG: Unwirtschaftliche Solaranlage

Energieberater muss haften

Das OLG Diisseldorf hat mit seinem Urteil vom 8. Oktober 2021 (22
U 66/21) entschieden, dass die mit der Planung einer Solaranlage
beauftragten Energieberater fiir fehlerhafte Wirtschaftlichkeitshe-
rechnungen haften. Dies gilt zumindest dann, wenn die Anlage bei
Kenntnis dieses Fehlers nicht beauftragt worden ware.

In Zeiten des Klimawandels spielen Solaranlagen in Deutschland
eine immer groBere Rolle. Fiir die meisten Eigentimer ist die Wirt-
schaftlichkeit der Anlage ein zentrales Entscheidungskriterium.
Doch was ist, wenn die Anlage nicht so viel bringt wie prognostiziert?

Fehlerhafte Beratung

Eine Wohnungseigentiimergemeinschaft beauftragte einen Ener-
gieberater mit der Planung und Bauiberwachung einer Solaran-
lage. Auf der Grundlage einer von ihm erstellten Wirtschaftlich-
keitsberechnung beschlossen die Wohnungseigentiimer in einer
spateren Versammlung, die vorhandene Heizung durch einen neu-
en Gas-Brennwertkessel und eine Solaranlage zu ersetzen. In der
Wirtschaftlichkeitsberechnung hat der Energieberater eine Solar-
stromeinspeisung von knapp 75.000 Kilowattstunden (kWh) im Jahr
veranschlagt. Die Anlage sollte sich so in weniger als neun Jahren
amortisieren. Nach Installation der Anlage konnten im Schnitt je-
doch jahrlich lediglich um die 15.000 kWh Solarstrom eingespeist
werden. Die Wohnungseigentiimergemeinschaft verlangte nun
Schadensersatz von dem Energieberater.

Der BGH gibt Raumungsklage statt

Der BGH sah dies anders. Der riickstandige Teil sei dann nicht uner-
heblich, wenn er die Miete fiir einen Monat tibersteigt. Dabei kommt
es - anders als das Landgericht meinte — nur auf den riickstan-
digen Gesamtbetrag an. Eine gesonderte Bewertung der einzelnen
monatlichen Riickstande im Verhaltnis zu einer Monatsmiete sahe
das Gesetz nicht vor. Damit gaben die BGH-Richter dem Versuch
einer Neuauslegung eine klare Absage. Sie machten deutlich, dass
die bisher jahrzehntelange unstrittige Auslegung des Gesetzes wei-
terhin richtig ist. In der Sache bleibt also alles wie es immer war:
Mehr als eine Monatsmiete ist eine Monatsmiete plus einen Cent.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

INGENIEURBUROVOSS

| Schadenanalyse | Bauwerksanierung | Bauwerkabdichtung

BrahmsstraBe 8

42289 Wuppertal

Telefon 0202 78 12 22
Telefax 0202 78 90 21
info@voss-ingenieurbuero.de
www.voss-ingenieurbuero.de

Haftungsgrundlagen

Die OLG-Richter gaben ihr Recht: Der Energieberater misse fiir die
fehlerhafte Wirtschaftlichkeitsberechnung haften. Denn diese fertig-
te er im Rahmen der beauftragten Planung der Solaranlage. Es sei
auch hinreichend wahrscheinlich, dass die Gemeinschaft die Sola-
ranlage bei einer korrekten Darstellung der Wirtschaftlichkeit nicht
beauftragt hatte, denn die wirtschaftlichen Gesichtspunkte spielten
in der entscheidenden Eigentiimerversammlung eine grole Rolle.

Hohe des Schadens

Zur Ermittlung der Schadenshohe zog das Gericht die Kosten der Er-
richtung der Solaranlage abziiglich des erhaltenen KfW-Zuschusses
sowie das Beratungshonorar des Energieberaters heran. Hiervon ab-
gezogen wurden auch die bisher durchschnittlich erzielten Ertrage
- hochgerechnet auf die durchschnittliche Lebensdauer der Anla-
ge - sowie ein Bonus, da die Anlage vermutlich auch (ber diesen
Zeitpunkt hinaus genutzt werden wird und die Energiepreise steigen
werden.

Die Richter akzeptierten hingegen nicht die Forderung der Gemein-
schaft, dass der Energieberater ihr die Differenz zwischen dem tat-
sachlichen und dem versprochenen Ertrag der Solaranlage erstatten
solle. Dieses kanne die WEG allein schon deshalb nicht geltend ma-
chen, da die Errichtung einer entsprechend leistungsstarken Anlage

unmaglich sei.
Gerold Happ, Geschiftsfiihrer Inmobilien- und Umweltrecht

querlﬁssig seit 1919

Auch im Notdienst

Poschen & Giebel GmbH - Postfach 110427 - 42304 Wuppertal
www.poschen-giebel.de
Telefon *: 02 02 /25 00 25 - E-Mail: info@poschen-giebel.de

* Anrufweiterschaltung zum Firmensitz in Haan
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Jetzt ist lhre Mitwirkung gefragt!

NRW-Wohnkostenbericht

2022

Der NRW-Wohnkostenbericht untersucht
jedes Jahr, wie sich Kaltmieten und Wohn-
nebenkosten in Nordrhein-Westfalen entwi-
ckeln. In der aktuellen Debatte um explodie-
rende Nebenkosten ist die Studie wichtiger
denn je.

Erst kam die ndchste Stufe der CO,-Be-
preisung, dann der Krieg in der Ukraine: In
den ersten Monaten dieses Jahres sind
die Energiekosten in die Hohe geschossen.
Plotzlich sind die Wohnnebenkosten ein
ganz groBes Gesprachsthema im Land, die
Politik debattiert und erlasst zweifelhafte
Regelungen wie die teilweise Abwalzung
des CO,-Preises der Mieterhaushalte auf
deren Vermieter. Die sollen einmal mehr die
Folgen politischer Malinahmen ausbaden,
die das Wohnen seit Jahren immer teurer
machen.

In welchem Ausmal, das untersucht der
NRW-Wohnkostenbericht von Haus &
Grund Rheinlandwestfahlen jedes Jahr. Die
Untersuchung zur Entwicklung von Kaltmie-
ten und Betriebskosten liefert einen wichti-
gen Beitrag zur Debatte Uber die steigenden
Wohnkosten. Er macht auBerdem deutlich:
Verantwortlich flir steigende Nebenkosten
ist zum groBten Teil die Politik. Wir wollen
das prazise darstellen und deshalb genau
wissen, wie stark die Wohnnebenkosten in
den letzten zwei Jahren im Einzelnen ge-
stiegen sind.

Jetzt mitmachen beim
NRW-Wohnkostenbericht 2022!
Alle Mitglieder sind daher ab sofort dazu
aufgerufen, sich an der Datenerhebung
flir den NRW-Wohnkostenbericht 2022 zu
beteiligen. Gesucht sind Angaben sowohl
uber vermietete, als auch lber selbstge-
nutzte Objekte in ganz Nordrhein-West-
falen. Senden Sie uns daher bitte den ne-
benstehenden Erhebungsbogen ausgefiillt
an die oben auf dem Formular genannte
Adresse zuriick.

Den Erhebungsbogen gibt es auch als
PDF-Datei zum Download unter www.Haus
undGrund-Verband.de/themen/wohnkosten-
bericht oder in gedruckter Form bei lhrem
Ortsverein. Die PDF-Datei kann direkt am
PC ausgefiillt werden. Dafiir miissen Sie
die Datei herunterladen, auf Ihrer Festplat-
te abspeichern und mit dem AdobeReader
offnen. Bitte fiir jede Wohneinheit einen
gesonderten Erhebungsbogen verwenden
(Beispiel: Mietshaus mit 6 Wohnungen = 6
Erhebungsbdgen).

Die Auswertung erfolgt vollstandig anony-
misiert. Wichtig: Den Bogen bitte erst ein-
senden, wenn die Daten fiir 2020 und 2021
vollstandig vorliegen. Einsendeschluss:
31. Juli 2022.

Autor: Fabian Licher, M.A.,
Assistent fiir Presse, Offentlichkeit und Politik
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Der Geschaftsfuhrende

Vorstand

Damit Sie wissen, wer sich bei
hausundgrund um |hre Anliegen
kiimmert:

Das Mitglieder-Magazin von
hausundgrund stellt Ihnen in dieser
und in den folgenden beiden Ausgaben
den Vorstand, den Beirat, die Geschafts-
fiihrerin Silke Kessel (0.) und die Mit-
arbeiter/innen vor.

Heute beginnen wir mit dem Geschafts-
fiihrenden Vorstand. Den bilden Hermann
J. Richter, Hans-Hermann Liicke und
Mario Temmink; alle drei im Ehrenamt.

Mit Hermann J. Richter steht eine sehr

erfahrene, stadtweit bekannte Personlich-
keit an der Spitze von hausundgrund.

Beruflich war Richter langjahrig u.a. fiir
die Finanzen eines Einzelhandels-Unter-
nehmens mit tiber 2.000 Mitarbeitern zu-
standig. Im Ehrenamt war Richter ange-
sehener Biirgermeister unserer Stadt.
Richters Wort hat in Wuppertal Gewicht.

Hans-Hermann Liicke bewahrt sich

seit Jahrzehnten im politischen und im
vorpolitischen Raum unserer Stad. Seine
Berufserfahrung aus dem Kommunika-

Hermann J. Richter
Vorsitzender

Hans-Hermann Liicke

Stellvertretender Vorsitzender

markt bringt Liicke zur Starkung des
Bekanntheitsgrades unseres Vereines und
zur deutlichen VergroRerung des Mit-
gliederbestandes von hausundgrund
ein.

Mario Temmink kiimmert sich um die
Wirtschaftskraft von hausundgrund.
Temmink leitet ein erfolgreiches Unter-
nehmen der Immobilienwirtschaft

und wird wegen seiner Erfahrung, seiner
hohen Beratungs-Kompetenz sowie
wegen seiner Konzepte zur Nutzung von
Immobilien-Eigentum zum Zwecke guter
Altersvorsorge sehr wertgeschatzt.

Mario Temmink
Schatzmeister

Die Mitglieder des Geschaftsf. Vorstan-
des erreicht man iiber 0202 250950 bzw.
tiber die im Internet verdffentlichten
Kontaktdaten von hausundgrund.
Gesprachstermine vermittelt Geschafts-
fiihrerin Silke Kessel.
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Spitzenkandidaten im Gesprach mit
Haus & Grund Rheinland Westfalen
Dies ist eine gekiirzte Fassung des Interviews
mit NRW Ministerprasident Hendrik Wiist
(CDU). Das vollstandige Interview sowie die
weiteren Interviews des Landesverbands
Haus & Grund Rheinland Westfalen mit dem
SPD-Landes- und Fraktionsvorsitzenden Tho-
mas Kutschaty, dem stellvertretenden Minis-
terprasidenten Dr. Joachim Stamp (FDP) und
der NRW-Landesvorsitzenden Mona Neubaur
(Biindnis 90/Die Griinen) konnen Sie im Inter-
net auf unserer Sonderseite zur Landtagswahl
2022 nachlesen unter: www.hausundgrund-
wpt.de/Themen/Landtagswahl.

-

) im Interview mit Haus & Grund

NRW soll ein Land der
Eigentumer werden

Rund um

die Immobilie ... HLB)TREUMERKUR

Wirtschaftspriifung | Steuerberatung | Unternehmensberatung

Hofaue 37 | 42103 Wuppertal mail@treumerkur.de
Telefon + 49 202 459 60 - O www.treumerkur.de
Telefax + 49 202 4 59 60 60




MEINUNGSAUSTAUSCH. NRW-Ministerprasi-
dent Hendrik Wiist (CDU) hat Vertreter von Haus
& Grund Rheinland Westfalen zu einem Ge-
sprach empfangen und die Fragen der Eigentu-
mer zu seinem bau- und wohnungspolitischen
Programm beantwortet. Der 1975 in Rhede ge-
borene Volljurist war seit 2017 NRW-Verkehrs-
minister, bevor er im letzten Herbst Minister-
prasident Armin Laschet abloste.

Haus & Grund: Die Grunderwerbsteuer ist fiir viele Kauf-
und Bauwillige eine groBe Hiirde zum Erwerb von Immo-
bilieneigentum. Die Kaufpreise sind in den letzten Jahren
extrem stark gestiegen. Neben NRW haben nur drei weite-
re Bundeslander eine Grunderwerbsteuer in Hohe von 6,5
Prozent. Sie wollten sich fiir Freibetrage einsetzen. Hier
war bislang kein Erfolg in Sicht. Wie soll es nun mit der
Grunderwerbsteuer weiter gehen?

Hendrik Wiist: Mehr Familien sollen ihren Traum von
den eigenen vier Wanden leben konnen, damit das Land
der Mieter auch ein Land der Eigentiimer wird. Ob eigene
Wohnung, Doppelhaushalfte oder Einfamilienhaus - wir
wollen die Eigentumsbildung gerade fiir Familien erleich-
tern. Es stimmt: Die Erhohung der Grunderwerbsteuer auf
6,5 Prozent durch Rot-Griin hat den Eigentumserwerb fir
eigene Wohnzwecke erheblich verteuert. Als Ubergangslo-
sung haben wir 400 Millionen Euro fiir ein Forderprogramm
bereitgestellt. Dafiir gibt es zwei Prozent des Kaufpreises
bis maximal 10.000 Euro fiir den Erwerb einer zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Immobilie. Das ist eine spurbare
und wichtige Entlastung bei den Baunebenkosten wie der
Grunderwerbsteuer. Wir wollen eine dauerhafte Losung.
Wenn der Bund wie angekiindigt eine Lander6ffnungsklau-
sel ermdglicht, werden wir fiir den Ersterwerb von selbst-
genutztem Eigentum einen Freibetrag von 250.000 Euro
pro Erwachsenem und 100.000 pro Kind vorsehen. Fir eine
vierkopfige Familie ware das beispielsweise eine Entlas-
tung mit einem Freibetrag von 700.000 Euro. Um dies um-
setzen zu konnen, werden wir uns weiterhin beim Bund fiir
die Umsetzung einer Landeroffnungsklausel stark machen.
Das ist bislang am Widerstand der SPD gescheitert.

Nachfrage: Gilt das Forderprogramm nur fir Ersterwerber
oder fiir alle selbstnutzenden Eigentiimer? Lebenssituati-
onen konnen sich andern. Diese Gruppe ist ebenfalls von

der sehr hohen Grunderwerbsteuer betroffen und kann nicht vorher
ihre Immobilie verkaufen, um dann die Grunderwerbsteuer zahlen
zu konnen.

Hendrik Wiist: Das Forderprogramm richtet sich an alle Menschen,
die Wohneigentum erwerben und selber nutzen. Nordrhein-Westfa-
len ist Familienland und daher gilt fiir uns: ,Family first!. Ich bin
tiberzeugt, dass vor allem junge Familien eine echte Chance auf
ein Eigentum haben miissen. An diesen Punkten muss sich Woh-
nungspolitik messen lassen. Daflir haben wir in den vergangenen
flinf Jahren viel getan. Wir haben in NRW die Biirokratie im Bereich
Bauen weitestgehend reduziert, soweit ein Land das machen kann.
Und wir stellen Rekordsummen in Hohe von 1,3 Milliarden Euro jahr-
lich fiir die Wohnbauforderung zur Verfligung, damit mehr gebaut
werden kann. Heute haben wir 180.000 Wohnungen mehr in Nord-
rhein-Westfalen als zu Zeiten von Rot-Griin.

Haus & Grund: Die StraBenausbaubeitrage und die ErschlieBungs-
kosten sorgen fiir hohe Kosten und konnen einige Immobilieneigen-
tiimer je nach Lage und GroBe in finanzielle Schieflage versetzen.
Warum sind die StraBenausbaubeitrage noch nicht abgeschafft?

Hendrik Wiist: Wir entlasten die Anliegerinnen und Anlieger, in-
dem das Land kiinftig die StraBenausbaubeitrage zu 100 Prozent
tibernimmt. Das gilt auch fiir die StraBenausbaumafinahmen, die
seit dem 1. Januar 2018 gefordert worden sind, auch hier miissen
die Biirgerinnen und Biirger in Nordrhein-Westfalen keine Strallen-
ausbaubeitrdge mehr zahlen. Die entsprechende Regelung wird
schnellstmaglich geandert.

Nachfrage: Und wie sieht es mit den Erschliefungskosten aus? Hier
hat das Bundesverfassungsgericht die Moglichkeit, Erschliefungs-
kosten noch nach Jahrzehnten zu erheben, fiir verfassungswidrig
erklart. Wie setzen Sie das Urteil in NRW um?

Hendrik Wiist: Maximal birgerfreundlich. In den meisten Fallen ist
nun nach zehn Jahren Schluss, da die Erschliefungskosten dann
verjahrt sind.

Haus & Grund: Haben Sie vor, Anderungen an der Mieterschutz-
verordnung vorzunehmen oder neue mietrechtliche Regelungen zu
schaffen?

Hendrik Wiist: Die beste Mietpreisbremse ist mehr Bauen. Und da
haben wir Erfolge erreicht. Noch nie ist so viel gebaut worden wie
aktuell. Noch nie hatten wir so viele Wohnungen in Nordrhein-West-
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BERAT G . Géir'tlg
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NRW-Ministerprasident Hendrik Wiist (2. von links) empfing in seinem Biiro im L.

Landesverband Haus & Grund Rheinland Westfalen. (Bilder Haus & Grund Rheinla'gstfalen)

falen wie heute. Und diesen Weg gehen
wir weiter. Staatliche Eingriffe in den Woh-
nungsmarkt sollten nur das letzte Mittel
sein. Daher werden wir die Mieterschutz-
verordnung fortlaufend auf ihre Notwen-
digkeit und ihren Anwendungsbereich hin
uberpriifen und gegebenenfalls anpassen.
Besondere Schutzmafinahmen sind in vie-
len Kommunen in Nordrhein-Westfalen
nicht mehr notwendig, weil wir dort das An-
gebot an bezahlbaren Wohnungen erhoht
haben. Nur noch 18 Kommunen in Nord-
rhein-Westfalen haben besondere Schutz-
maBnahmen fiir Mieterinnen und Mieter.

Haus & Grund: Der Wohnungswirtschaft
stehen groBe Herausforderungen beim Kli-
maschutz bevor. Nach dem Neubau stehen
vor allem die Bestandsimmobilien im Fo-
kus. Wie machten Sie den Spagat zwischen
,bezahlbarem” Wohnen und Klimaschutz
hinbekommen?

Hendrik Wiist: Das ist eine der grofien Her-
ausforderungen in der Bau- und Wohnungs-
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politik. Hier missen alle Seiten einen Beitrag
leisten. Investitionen in mehr Klimaschutz
missen sich weiter lohnen und durfen nicht
durch staatliches Handeln abgewiirgt wer-
den, wie wir es jetzt gesehen haben, als
Wirtschaftsminister Habeck erneut einen
plotzlichen Stopp der KfW-Forderung ver-
antwortet. Die flr alle Uberraschende Ent-
scheidung der Ampel-Regierung, die Forde-
rung fiir energieeffiziente Gebdude der KfwW
zu stoppen, war ein fatales und falsches Si-
gnal fir Klimaschutz und Bezahlbarkeit des
Wohnens. Zugleich mussen wir Mieterin-
nen und Mieter - beispielsweise durch eine
dynamisierte Heizkostenpauschale beim
Wohngeld - vor finanzieller Uberforderung
schitzen. Eine warme Wohnung und der
Weg zur Arbeit diirfen kein Luxus sein. Ge-
rade im Pendler-Land Nordrhein-Westfalen
ist das zweite auch besonders wichtig.

Haus & Grund: Warum sollten private Ver-
mieter sowie Haus- und Wohnungseigentii-
mer CDU wahlen?

(v.l.) Prasident Konrad Adenauer, Vizeprasident Dr. Johann Werner Fliescher und Verbandsdirektor Erik Uwe Amaya vom

Hendrik Wiist: Weil wir an ihrer Seite ste-
hen und nicht, wie andere Mitbewerber
offenbar, Vermieter und Eigentum als Geg-
ner der Mieter betrachten. Nehmen Sie als
Beispiel die 100-Prozent-Entlastung und
damit praktisch die Abschaffung der Stra-
Renausbaubeitrage, das merken Eigenti-
mer unmittelbar im Portemonnaie. Und, ich
sprach es schon an, wir wollen aus dem
Land der Mieter auch das Land der Eigen-
timer machen und uns in den kommenden
flinf Jahren intensiv mit der Zukunft des
Wohnens beschéftigen.  Wohneigentum
ist ein wesentlicher Baustein fiir eine gute
Altersversorgung. Wir haben einen Plan
fir die Zukunft, fordern nachhaltiges und
klimafreundliches Bauen und investieren
in innovative Bauverfahren. Das deutsch-
landweit erste Haus aus dem 3D-Drucker
entstand doch nicht durch Zufall bei uns in
Nordrhein-Westfalen.

Das Gesprach fiihrten Prasident Konrad Adenauer,
Vizeprasident Dr. Johann Werner Fliescher und
Verbandsdirektor Erik Uwe Amaya vom Landesverband
Haus & Grund Rheinland Westfalen.
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MEINUNGSAUSTAUSCH. Der stellvertretende
NRW-Ministerprasident Dr. Joachim Stamp
(FDP) hat Vertreter von Haus & Grund Rhein-
land Westfalen empfangen und mit ihnen tiber
seine bau- und wohnungspolitischen Plane fur
die Zeit nach der Wahl gesprochen. Der 1970
geborene Politikwissenschaftler lebt in Bonn,
gehort seit 2012 dem Landtag an und ist seit
2017 NRW-Minister fur Kinder, Familie, Flucht-
linge und Integration.

Haus & Grund: Die Grunderwerbsteuer ist fiir viele Kauf-
und Bauwillige eine groBe Hiirde zum Erwerb von Immobi-
lieneigentum. Sie wollten sich fiir Freibetrage einsetzen.
Hier war bislang kein Erfolg in Sicht. Wie soll es nun mit
der Grunderwerbsteuer weiter gehen?

Dr. Joachim Stamp: Auf Betreiben der FDP gibt es jetzt
das grofte Forderprogramm in der Geschichte Nord-
rhein-Westfalens. Fir 2022 stehen 400 Millionen Euro
bereit zur Forderung des Erwerbs von Wohnraum. Das
Programm gilt rickwirkend zum 1. Januar 2022 und be-
deutet konkret, dass beim Ersterwerb einer Immobilie
2% des Kaufpreises bis zu einer Hohe von 10.000 Euro
erstattet werden. Damit entlasten wir beispielsweise jun-
ge Familien unmittelbar und erleichtern den Weg zu den
eigenen vier Wanden. Eine solche Entlastung wird es auch
dauerhaft geben. Wir begriiBen, dass auf Initiative der FDP
die neue Bundesregierung den Landern endlich die recht-
liche Maglichkeit zur Einfiihrung eines Freibetrags bei der
Grunderwerbsteuer geben will. Dies werden wir unverzig-
lich flr Nordrhein-Westfalen nutzen. Und in einem dritten
Schritt wollen wir die Grunderwerbsteuer insgesamt spiir-
bar senken.

Haus & Grund: Die StraBenausbaubeitrage und die Er-
schlieBungskosten sorgen fiir hohe Kosten und kdnnen
einige Immobilieneigentiimer je nach Lage und GroBe in
finanzielle Schieflage versetzen. Warum sind die Stra-
Benaushaubeitrage noch nicht abgeschafft?

Dr. Joachim Stamp: 50 Jahre lang ist hier — gerade auch
in SPD-geflihrten Landesregierungen - gar nichts pas-
siert. Wir haben nun in der NRW-Koalition beschlossen,
die Strallenausbaubeitrage endgiiltig abzuschaffen. Vor
zwei Jahren haben wir bereits die Halfte tibernommen,
jetzt tragen wir 100% der Kosten. Nach Klarung rechtli-
cher Fragen mit den Kommunen werden die Beitrage dann
auch gesetzlich komplett abgeschafft.

Haus & Grund: Haben Sie vor, Anderungen an der Mieter-
schutzverordnung vorzunehmen oder neue mietrechtliche
Regelungen zu schaffen?

Wir suchen
Eigentumswohnungen!

Sie haben eine Wohnung in katastrophalem Zustand ibernommen
oder geerbt und sind mit der Situation tGberfordert?

Wir kaufen Ilhre Wohnung
+im derzeitigen Zustand
+ inklusive Inventar und Mobiliar

Wir besorgen alle Unterlagen. Sie brauchen sich um nichts zu kiim-
mern, sind von der weiteren Verantwortung befreit und erhalten
einen fairen und marktgerechten Kaufpreis.

Wir freuen uns auf lhre Nachricht:

B4 d.grimm@dtg-immobilien.de
# www.dtg-immobilien.de
% +49 (0) 2051 4057932

GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

7 N
Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68
Wir planen, montieren und reparieren
Ihre elektrischen Anlagen.
S Z
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Dr. Joachim Stamp: Wir wollen Mieter-
schutz-Bestimmungen wie die Mietpreis-
bremse, die Kappungsgrenze und die
Kiindigungssperrfrist bedarfsgerecht wei-
terentwickeln und evaluieren. Aulerdem
wollen wir nicht notwendige Reglementie-
rungen zuriickfihren.

Haus & Grund: Der Wohnungswirtschaft
stehen groBe Herausforderungen beim Kli-
maschutz bevor. Nach dem Neubau stehen
vor allem die Bestandsimmobilien im Fo-
kus. Wie mdchten Sie den Spagat zwischen
,bezahlbarem” Wohnen und Klimaschutz
hinbekommen?

Dr. Joachim Stamp: Fir uns Freie Demo-
kraten ist ganz klar: Beim Wohnungsbau
muss man immer beides im Blick haben,
die Notwendigkeiten der Klimaresilienz
und die Baukosten. Denn nur wer gunstig
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baut, kann auch gunstig vermieten. Des-
wegen lehnen wir feste Quoten etwa fur
PV-Anlagen auf Wohndéchern ab. Ubrigens:
Nordrhein-Westfalen belegt beim Ausbau
der Erneuerbaren Energien Spitzenplatze.
Insgesamt werden wir den Windenergie-
ausbau verdoppeln und die Photovoltaik
sogar mindestens verdreifachen, indem wir
das Potenzial bisher ungenutzter Flachen
ausschopfen. Dazu wollen wir Photovol-
taik-Anlagen nicht nur auf, sondern auch
an Gebauden als Bestandteil der Fassaden
ermoglichen.

Haus & Grund: Warum sollten private Ver-
mieter sowie Haus- und Wohnungseigentii-
mer FDP wahlen?

Dr. Joachim Stamp: Wir Freie Demokraten
sind DIE Partei, die sich fiir das private Ei-
gentum einsetzt. Wir sehen Vermieterinnen

und Vermieter als Partner, nicht als Gegner.
Wir setzen uns flr ein birokratiearmes fla-
chenbasiertes Grundsteuermodell ein und
wollen bei der Grunderwerbsteuer entlas-
ten. AuRerdem stehen wir fiir eine wachs-
tumsorientierte Wirtschaftspolitik zur Be-
kampfung der Inflation.

Herr Minister, vielen Dank fiir das Gesprach.

Das Gesprach fiihrten Prasident Konrad Adenauer,
Vizeprasident Dr. Johann Werner Fliescher und
Verbandsdirektor Erik Uwe Amaya vom Landesverband
Haus & Grund Rheinland Westfalen.




Fotos: Hans-Hermnn Liicke

hausundgrund

DAS RECHNET SICH

W Die Eigentimer-Schutzgemeinschaft

mit mehr als 1 Million Mitgliedern in Deutschland.
M Jahresbeitrag nur 89.- € Bl Dienstleistungen
und Rechtsberatungen zum Immobilien-Eigentum.
B Rechtssichere Nebenkosten-

Abrechnungen.

Handwerk.

Barmen, An der Clefbriicke 2a - Elberfeld, Laurentiusstr. 9

www.hausundgrundwpt.de - Info 0202 25 59 50

M Einkaufsvorteile bei Partner-
firmen in Handel und

Hauss
Grund

WUPPERTAL

Mit solchen Anzeigen werben wir zur Zeit
in Heften und Zeitungen; bislang mit viel
Erfolg. Zahlreiche Haus- und Grund-Eigen-
tlimer kommen als neue Mitglieder zu uns.
hausundgrund wird dadurch deutlich
starker. Aber da geht noch was. Denn
Immobilien-Eigentiimer brauchen gerade
jetzt noch mehr Interessenvertretung.

Umweltaktivisten denken sich immer neue
Belastungen fiir privates Bauen und Mo-
dernisieren aus. Andere wollen Mitspra-
cherechte bei der Gestaltung privater
Bauvorhaben. Neue Politiker-Generationen

finden zunehmend SpalR am Ausprobieren
neuer Mietendeckelungen. Die Grundsteu-
er gerat mehr und mehr ins Blickfeld der
Begierden jener, die unsere Stadte iiber-
schulden und offentliche Haushalte aus
dem Ruder laufen lassen.

Interessenvertretung tut Not. Mehr, als je
zuvor! Bereits liber 1 Mio. Immobilieneigen-
tlimer in Deutschland lassen ihre Interes-
sen von hausundgrund vertreten.
Aber das miissen noch mehr werden. Dann
wird hausundgrund noch durchset-
zungsstarker. Und das ist dringend natig!

Denken Sie nur an die Diskussion um den
Wegfall der oft erschreckenden Anlieger-
beitrage. Denken Sie an die Auswirkungen
iiberall steigender Preise, an das teurer
werdende Baugeld und auch an die Enteig-
nungs- und Baustopp-Phantasien, die
immer wieder zur Sprache kommen.
Allesamt gefahrliche Bedrohungen fiir das
private  Immobilieneigentum.  Dessen
Schutz ist eine wesentliche Aufgabe von
hausundgrund. Jeder, der jetzt bei-
tritt, starkt hausundgrund und somit
sich selbst. Also, worauf warten wir?

Empfehlen Sie hausundgrund weiter
und {iberzeugen Sie andere von einer
Mitgliedschaft bei hausundgrund.
Die Erfolgreichsten beim Einwerben neuer
Mitglieder mdchte ich im Verlauf der
Jahreshauptversammlung 2023 beson-
ders ehren und mit Jahreskarten fiir den
Wuppertaler Zoo beschenken.

Gum ]
ermann J. Riehter

Vorsitzender
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Seniorengerechtes Wohnen

Sicheres Wohnen im Alter

Wie mit relativ einfachen Mitteln das Zuhause flur Se-
nioren sicherer wird.

Im Alter wird manches schwierig, was uns friher leicht fiel, denn
Beweglichkeit, Sehfahigkeit und Gleichgewichtssinn lassen nach.
Mit etwas Planung ist ein seniorengerechtes Wohnen in den eige-
nen vier Wanden maglich.

Der Eingangsbereich: mehr Licht

Vielen dlteren Menschen fallt es schwer, lange zu stehen. Auler-
dem lasst die Sehkraft nach. Deshalb sollte auf einen gut ausge-
leuchteten Flur geachtet werden. Bewegungssensoren helfen, dass
das Licht von allein angeht. Eine Sitzgelegenheit erleichtert das
Anziehen von Schuhen. Stolperfallen - wie lose Teppiche - sollten
vermieden werden, ebenso wie Turschwellen.

Der Wohnbereich: keine unnatigen Mobel

Das Wohnzimmer ist das Zentrum des Alltags. Hier sollten die tech-
nischen Gerate so aufgestellt sein, dass ein Kabelsalat am Boden
vermieden wird. Teppiche und Laufer sind auch hier eine grofte
Stolpergefahr; am besten, die Teppiche mit Klebeband befestigen.
Nicht notwendige Mobelstiicke und bewegliche Gegenstande aus
dem Zimmer entfernen. Seniorenfreundliche Sitzmobel erleichtern
das Hinsetzen und Aufstehen.

Das Badezimmer: Griffe geben Halt

Das Bad ist einer der gefahrlichsten Raume fir Senioren. Die Fliesen
am Boden sind rutschig und gerade nach Bad und Dusche erhoht
sich durch den nassen Boden die Rutschgefahr. Ohne Unterstiit-
zung ist das Ein- und Aussteigen aus dem Bad nur schwer maglich.
Mit einem Haltegriff in Dusche, im Wannenbereich und neben der
Toilette konnen sich die Senioren besser und sicher abstiitzen. Ein
Duschhocker, eine Badewanne mit Einstiegshilfe und ein erhohter
WC-Sitz helfen ebenfalls.

Das Schlafzimmer: bequem und sicher

Ein altersgerechtes, erhchtes Bett erleichtert das Aufstehen. Sehr
schon sind auch Funktionsbetten mit einem elektrisch verstellba-
ren Lattenrost. Auch das Schlafzimmer sollte gut beleuchtet sein.
Bewegungsmelder sorgen fiir ein schnelles Anschalten des Lichts,
wenn der Schalter nicht in Reichweite ist. Ein dauerhaftes Nacht-
licht hilft ebenfalls bei der ersten Orientierung.

Finanzielle Unterstiitzung moglich

Wer einen altersgerechten Umbau seiner Wohnung plant, sollte
sich ber Fordergelder informieren. Die Pflegeversicherung bezu-
schusst beispielsweise wohnumfeldverbessernde Malinahmen mit
bis zu 4.000 Euro. Wichtig ist in diesem Fall, dass das Vorhaben bei
Antragstellung noch nicht begonnen wurde. Mogliche MaBnahmen
sind beispielsweise Turverbreiterungen, fest installierte Rampen

und Treppenlifte oder ein altersgerechter Umbau des Badezimmers.
Auch die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) unterstiitzt bei-
spielsweise durch spezielle Forderprogramme UmbaumaBnahmen.

Der richtige Versicherungsschutz im Alter

Zum altersgerechten und sicheren Wohnen gehort auch der pas-
sende Versicherungsschutz. Unachtsamkeiten und Unfalle beglei-
ten uns im Alltag. Eine Privathaftpflichtversicherung hilft dabei, die
finanzielle Last im Fall der Falle zu tragen. Bei der GEV erhalten Ver-
sicherungsnehmer ab dem vollendeten 60. Lebensjahr Sonderkon-
ditionen, weil mit mehr Lebenserfahrung so mancher Fehler kein
zweites Mal passiert. Lassen Sie sich beraten unter 040 3766 3367.

GEV Versicherung

Mein Platz am Kaminfeuer

WittensteinstraBe 163-165 | Wuppertal
%0202 81081 | www.kamine-riesenberg.de

/f.

Y

Von der Handwerkskammer
Dusseldorf 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur
das Dachdecker - Handwerk und fur
das Klempner - Handwerk.

Thomas Sobireg Uellendahler Str. 200A
Dachdecker-

42109 Wuppertal
und Klempnermeister

Tel. 0202 - 66 23 30
Fax 0202 - 64 36 43

www.gutachter-sobireg.de

23




" ospE21/22




Im Juni geht's los

Solar Decathlon & Energiewendebauen

Kongress

Wenn der Sommer beginnt, wird Wuppertal
zum Zentrum des nachhaltigen und energie-
effizienten Bauens. Vom 10.-26. Juni findet
an der Nordbahntrasse der weltweit grolte
universitare Bauwettbewerb statt. Doch be-
reits vor dem Startschuss des Solar Decath-
lon kommen Fachleute aus Wissenschaft
und Praxis auf dem Veranstaltungsgelande
zwischen Nordbahntrasse, Juliusstralie
und Hamburger StraBe zusammen. Den
Auftakt des Monats der griinen Gebaude
und lebenswerten Stadte macht am 9. und
10. Juni der 3. Kongress der Forschungs-
initiative Energiewendebauen. Unter dem
Motto ,Mit Innovationen gemeinsam die
Energiewende WUPPen" bietet er Teilneh-
menden die Mdglichkeit, neue technische
Optionen und Projekte kennenzulernen und
eine aktive Rolle im Austausch zwischen
Praxis und Forschung einzunehmen. Einen
Fokus setzt der Kongress auf das Themen-
feld ,Warmenetze und Speicher”, aber auch
andere Bereiche des Forschungsgebietes
,Energiewendebauen” spielen eine wichtige
Rolle. Der Kongress findet durch die Koppe-
lung mit dem Solar Decathlon zum ersten
Mal in Nordrhein-Westfalen statt. Interes-
sierte aus Wuppertal und Umgebung sind
herzlich eingeladen dabei zu sein.

Was ist die Forschungsinitiative
Energiewendebauen?

Um die Energiewende in Deutschland zu
.wuppen, gilt es neue Konzepte, Verfah-
ren und Technologien zu erforschen, zu
evaluieren und gemeinsam mit der Praxis
nutzerfreundlich zu gestalten. Unerlasslich
hierflr ist die integrative Zusammenarbeit

zwischen Wissenschaft, Praxis und der
Zivilgesellschaft. Nur gemeinsam und ge-
samtgesellschaftlich kann die Energiewen-
de erfolgreich umgesetzt werden. In der
Forschungsinitiative  Energiewendebauen
wird dies in den Schwerpunkten Gebaude,
Quartiere und Digitalisierung bearbeitet.

Die Bundesregierung fordert im Rahmen
des 7. Energieforschungsprogramms die
Projekte aus der Forschungsinitiative Ener-
giewendebauen, um die klimapolitischen
Ziele im Gebadudesektor zu erreichen. Mit
ihren ca. 300 laufenden und vielen abge-
schlossenen Projekten arbeitet die For-
schungsinitiative dicht am Puls der Trans-
formation. Das Ziel hierbei ist klar: die
Energiewende in Deutschland im Gebaude-
bereich zu beschleunigen.

Sowohl  technologiespezifische  Forder-
schwerpunkte als auch technologieliber-
greifende  Querschnittsthemen  werden
dabei adressiert. Von hoher Relevanz sind
im Bereich der Gebaude insbesondere die
ErschlieRung von Effizienzpotentialen und
die Integration von erneuerbaren Energien
in die Warmeversorgung. Eigentimer wer-
den zukiinftig vermehrt Herausforderungen
aufgrund der Energiewende gegeniiber-
stehen und sollten dementsprechend als
wichtige Stakeholder in den Dialog um die
Erreichung der Klimaziele im Gebaudesek-
tor integriert werden. Sie haben die Aufga-
be, Mdglichkeiten auszuloten und zu evalu-
ieren, darauf basierend Entscheidungen zu
treffen und Investitionen zu tatigen.

Best-Practice Gebaude beim Solar
Decathlon

Der Solar Decathlon demonstriert im An-
schluss die innovativen Moglichkeiten der
praktischen Umsetzung der Energiewen-
de im Gebaudebereich. 18 Solarhduser
kombinieren recyclingfahige Materialien,
innovative Produkte und neueste Techno-
logien mit machbaren, inklusiven Wohnlo-
sungen. Der Solar Decathlon ist ein Event
zum Mitmachen und Gestalten. Direkt vor
der eigenen Haustire kommen Wissen-
schaft, Verwaltung, Politik, Handwerk und
Zivilgesellschaft zusammen, um Losungen
zu entwickeln, das Bauen, Wohnen und Le-
ben in unseren Stadten klimafreundlicher,
energieeffizienter und sozial vertraglicher
zu gestalten.

18 Studierenden Teams aus elf Landern
messen sich bei dem Wettbewerb des sola-
ren Zehnkampfs. Daflir kommen rund 1000
internationale Studierende im Mai nach
Wuppertal. Wer maochte, kann bereits am
Morgen des 19. Mai einen ersten Blick auf
die Teams werfen. Wie bei der Olympiade
zelebrieren auch die Teilnehmer des Solar
Decathlon einen offiziellen Einzug auf das
Veranstaltungsgelande. Vom Laurentius-
platz geht es (iber die Friedrichstralle hoch
zur Nordbahntrasse, wo der offizielle Spa-
tenstich fiir den Beginn der zweiwdchigen
Bauphase der Hauser stattfindet.

Zwischen der Bauphase und der offiziellen
Eroffnung am 10. Juni wird das restliche
Veranstaltungsgelande fertiggestellt und
erste wettbewerbsrelevante Messungen in

HauptstraBe 161
42349 Wuppertal

Versicherungsfachbliro Paul Heinz Miinch

¢ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Geb&ude
e Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
e zuverlassig

kompetent e fachkundig
Telefon 0202 - 4 05 77
Telefax 0202 - 47 67 47

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de
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den Hausern durchgefiihrt. An dem zweiten Juni-Wochenende féllt
dann der Startschuss: Ab Freitag, 10. Juni, ist der Solar Campus ab
18 Uhr fir alle Besucher bei freiem Eintritt gedffnet. Bei personli-
chen Fiihrungen konnen die neuesten nachhaltigen Bau- und Wohn-
trends hautnah erlebt und die jungen Kopfe hinter den Projekten
kennengelernt werden. Die Fiihrungen finden laufend wahrend der
Offnungszeiten statt. Aber Achtung, der Solar Campus ist nur am
10.-12. Juni, 16.-19. Juni & 22.-26. Juni gedffnet, denn zwischen-
durch miissen die Hauser fiir wettbewerbsinterne Messungen -
z.B. des Raumklimas und der Luftqualitat - tageweise geschlossen
werden.

Vernetzung, Gestaltung und

Festivitaten

Die Durchfiihrung des Solar Decathlon findet in enger Kooperation
mit tber 200 lokalen und iiberregionalen Verbanden, Kammern und
Institutionen aus Praxis und Forschung sowie Akteuren, Vereinen
und Initiativen aus der Zivilgesellschaft statt. Diese gestalten jeden
Tag ein abwechslungsreiches Rahmenprogramm mit unterschied-
lichen Themenschwerpunkten und Veranstaltungsformaten. Am
Eroffnungswochenende iibernimmt beispielsweise die Architekten-
kammer NRW und die Stadt Wuppertal das Programm. Die genauen
Programmpunkte und alle weiteren Informationen zum Besuch ent-
nehmen Sie bitte der Veranstaltungswebsite.

Hier finden Sie eine Ubersicht iiber alle Teams:

Team AuRa aus Grenoble, Frankreich
Sanierung & Erweiterung, Hotel "Zwei Schwestern",
Chateau Bernard

Team Azalea aus Valencia, Spanien
Baullickenschliefung, Barracas
(traditionelle Valencianische Wohnh&user), Valencia

Team colLab aus Stuttgart, Deutschland
Sanierung & Aufstockung, Universitatsgebaude, Stuttgart

Team Deeply High aus Istanbul/Liibeck,
Tiirkei/Deutschland

Sanierung & Aufstockung, Mietwohnungen, Kiel
Team EFdeN aus Bukarest, Rumanien
Sanierung & Aufstockung, Café Ada, Wuppertal
Team levelup aus Rosenheim, Deutschland
Sanierung & Aufstockung, Hochhaus, Niirnberg
Team LOCAL+ aus Aachen, Deutschland
Baullickenschliefung, Bandstrafte, Wuppertal
Team Lungs of the City aus Pécs, Ungarn
Baullickenschliefung, Felsé6vamhaz-StralRe, Pécs

Team MIMO aus Diisseldorf, Deutschland
Sanierung & Aufstockung, Café Ada, Wuppertal

Team RoofKIT aus Karlsruhe, Deutschland
Sanierung & Aufstockung, Café Ada, Wuppertal

Team SAB aus Bangkok, Thailand
BaultickenschlieBung, BandstralRe, Wuppertal

Team SUM aus Delft, Niederlande
Sanierung & Aufstockung, Mietwohnungen, Den Haag

Team TDIS aus Taipeh, Taiwan
Baullickenschliefung, Stadtteil Datong, Taipeh

Team Team Sweden aus Goteborg, Schweden
Sanierung & Aufstockung, Supermarkt, Goteborg

Team UR-BAAN aus Bangkok, Thailand
Sanierung & Aufstockung, Reihenhduser mit Geschaften
im Erdgeschoss, Bangkok

Team VIRTUe aus Eindhoven, Niederlande
Sanierung & Aufstockung, Café Ada, Wuppertal

Team X4S aus Biberach, Deutschland
Sanierung & Aufstockung, Café Ada, Wuppertal

Stahl - Edelstahl - Aluminium - Messing

Was interessiert Sie?
«Insektenschutz - Garagentor /-Motor

« Haustiir « Einbruchschutz
«Vordach - Markise
«SchlieBanlage - Gelander

www.grenzdoerfer.de - 0202 /37 10 80

Seit 1885

> Tankreinigung - Tankschutz
L\ od od ™ Demontage
Sanitdr- und Heizungsbau

aTE

TUOV gepr.Fachbetrieb

§19IWHG 42389 Wuppertal e« Schwelmer StraRe 46

Telefon: 0202-602843
Notdienst 0171-2612016

Heizol
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YAl 3. Kongress Energiewendebauen
LIRSy 09.-10. Juni 2022
qEnergleef
YRR Solar Campus, Mirker Str. 48, 42105 Wuppertal
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Auf dem 3. Kongress Energiewendebauen werden Forschende
ihre Projekte und Ergebnisse zur angewandten Energiefor-
schung in den Themen Gebaude, Quartiere und Warme vorstel-
len. © www.michaelreitz.de.
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Solar Decathion
10.-26. Juni 2022

Solar Campus, Mirker Str. 48, 42105 Wuppertal
Eintritt frei
Programm: sde21.eu/programm

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten.
Fenster, TUren, Fassaden, Wintergérten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen
stehen fir allererste Qualitat.
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Dachdammung und Fordermittel

Gut gedammt

Soll eine Dachdammung nachgeriistet
werden, kommen verschiedene Methoden
infrage. Doch welche ist die richtige? Und
welche Fordermittel kommen infrage?

Eine moglichst gute Warmedammung des
Daches ist einerseits aus Kostengriinden
wichtig und erhoht den Wohnkomfort. Ab-
hangig davon, wie das Dach konstruiert
ist, gehen laut KfW bis zu 30 Prozent der
Warmeenergie durch ungedammte Dacher
verloren. Neben den Vorteilen fiir die wohn-
liche Nutzung ist ein Mindestmall an War-
meschutz nach dem Gebaude-Energie-Ge-
setz (GEG) auch gesetzlich vorgeschrieben.
Nicht nur wer neu baut, sondern auch wer
sein Dach modernisiert, muss diese Vor-
gaben erfiillen. Genauer gesagt: Wer mehr
als zehn Prozent seines Daches erneuert,
muss die Arbeiten so ausflihren, dass das
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Dach anschliefend den Vorgaben des GEG
entspricht. Doch welche Methoden der
Dachdammung gibt es?

Aufsparrendammung

Die Aufsparrendammung gilt als die effizien-
teste Dachddmmung - und die kostspieligs-
te. Hierbei erfolgt die Warmeddammung von
aulen. Dies bedeutet gleichzeitig, dass sie
nur sinnvoll ist, wenn ohnehin eine Neueinde-
ckung erfolgen soll. Das bedeutet aber auch,
dass es sich um die teuerste Dachdammung
handelt. Ihre Vorteile liegen in einer durchge-
henden Dammung, bei der Warmebriicken
effizient minimiert werden konnen. Aber
Achtung: Oftmals muss fiir eine Aufendam-
mung die Genehmigung der lokalen Baube-
horde eingeholt werden, da sich die Dachgie-
belhche und auch die Asthetik des Hauses
durch die Dammung verandern.

Zwischen- und
Untersparrendammung

Wenn die Dachhaut allerdings intakt
ist, kann eine Dachdammung von innen
sinnvoller sein — hier sind sowohl Zwi-
schensparrendammung als auch Unter-
sparrendammung maglich. Dabei wird die
Dammung von innen montiert, und zwar
entweder - wie der Name schon sagt -
zwischen oder unter den Sparren. Diese
Varianten sind einfacher zu installieren
und damit giinstiger. Haufig werden auch
beide Varianten kombiniert, um eine mog-
lichst gute Warmedammung zu erzielen. Im
Gegenzug haben sie einige Nachteile. Die
Sparren selbst bleiben existente Warme-
briicken und der Innenraum wird durch die
Dammung verkleinert.



Hohlraume dammen

Einen Sonderfall hildet die Einblasdammung. Technisch gesehen
handelt es sich bei ihr auch um eine Zwischen- beziehungsweise
Untersparrenddmmung. Allerdings wird fiir sie (wenn noch nicht
vorhanden) zunachst ein Hohlraum geschaffen und dann das Fiill-
material eingeblasen. Das kann beim schragen wie beim flachen
Dach funktionieren. Diese Variante ist etwas weniger effektiv als die
Alternativen, dafiir aber in der Regel deutlich giinstiger.

Dammung der obersten Geschossdecke

Wenn der Dachboden nicht Teil des genutzten Wohnraums ist, soll-
te die oberste Geschossdecke gedammt werden. Sie stellt eine kos-
tenglinstige Alternative zur Dachdammung dar, denn bei der Dam-
mung der obersten Geschossdecke wird nicht das Dach, sondern
lediglich der Dachboden mit Dammmaterial versehen. Damit lassen
sich die GEG-Vorgaben zumeist ohne groRen Aufwand erreichen.

Forderung durch KfW oder BAFA nutzen

Egal welche Variante zum Einsatz kommt - Eigentimer sollten
priifen, ob eine Forderung infrage kommt. Folgende Mdglichkeiten
stehen zur Auswahl:

Die Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) bietet mit den Program-
men 261 und 262 zinsglinstige Forderkredite fiir Komplettsanierun-
gen oder Einzelmalnahmen an. Fir eine Sanierung zum Effizienz-
haus gilt eine Kreditobergrenze von 150.000 Euro je Wohneinheit,
flir Einzelmanahmen sind es 60.000 Euro je Wohneinheit. Auler-
dem sind Tilgungszuschiisse zwischen 15 und 50 Prozent maglich.
Im Programm 461 bietet die KfW einen Sanierungszuschuss bis zu
75.000 Euro je Wohneinheit. Wie hoch der Zuschuss ausféllt, hangt
davon ab, wie energieeffizient die sanierte Immobilie ist und wie
hoch die forderfahigen Kosten sind.

Um Fordermittel zu erhalten, miissen Sanierer ein Handwerksunter-
nehmen mit den Arbeiten beauftragen und die MalBnahme durch ei-
nen anerkannten Energieeffizienz-Experten begleiten lassen. Diese
Baubegleitung wird zusatzlich gefordert. Auch wichtig: Der Antrag
muss stets vor Beginn der MalBnahme eingereicht werden.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:
Kurzlink: https://t1p.de/dach22

Beim Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) kon-
nen Eigentiimer einen Zuschuss im Rahmen der Bundesforderung
fiir effiziente Gebadude (BEG) fiir Einzelmanahmen, wie zum Bei-
spiel einer Dachddmmung, beantragen. Der Zuschuss betragt 20
Prozent der forderfahigen Kosten. Diese sind auf 60.000 Euro pro
Wohneinheit begrenzt. Der maximale Zuschuss betragt also 12.000
Euro.

Weitere Informationen erhalten Sie unter:
Kurzlink: https:/t1p.de/einzel22

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

brinkmann-gartenbau.com ?
BRINKMANN

Garten- und Landschaftsbau

Telefon 015117 30 73 51

VABA

HAUSTUREN

Ihr Spezialist fiir Haustiiren in
Ein- und Mehrfamilienhdusern
- insgesamt 800 m? Ausstellung -

AUSSTELLUNG VELBERT:
Heidestr. 159 | 42549 Velbert
Tel.02051-56633
info@vaba-gmbh.de

AUSSTELLUNG HAAN:
Kaiserstr. 24 | 42781 Haan
Tel. 02129 - 56 68 320
info@vaba-haan.de

www.vaba-gmbh.de

JELEA

liefert ein perfektes Ergebnis.
ge Passagen oder Steigungen bis zu 45 %, der Automower®
jeder Herausforderung gewachsen.

eugen Sie sich selbst - vereinbaren Sie einen

1

e Husqvarna Akku-Serie fiir Privatanwender bietet
bl N die volle Leistung, Stirke und Anwenderfreundlichkeit
soen 20 e sie es von Husqvarna Produkten gewohnt sind.

aanrone  zeugen Sie sich selbst —vereinbaren Sie einen

AUTOMOWER® in mi 1
AUTOMOWER tungstermin mit uns!

WOLFGANG PRINTZ GMBH & CO. KG
Wilfrather Str. 195 - 42553 Velbert-Tonisheide - T 02053 / 62 61
info@landtechnikprintz.de - www.landtechnikprintz.de

Husqgvarna
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Uber 50 Jahre Kompetenz
in Fassadensanierungen

Wuppertaler Unternehmen bietet eigens
entwickelte Langzeit-Losungen an: Leicht-
verkleidungen, putzahnliche Beschichtun-
gen und spezielle Longlife-Fassadenfarben.
Seit 1968 hat sich ,Fassaden Melzel” in der
Branche einen Namen gemacht.

Eine Alternative zur ,dicken Verpackung” von
Wohnhausern bietet die Wuppertaler Firma
Fassaden Melzel an. Es werden Fassadenver-
kleidungen in Form von Matten verwendet,
welche auf mehreren Unterschichten direkt
auf die Gebdudewande aufgebracht werden.
Durch die geringen Auftragsstarken fallen alle
sonst natigen Erneuerungen oder Umbauten
von Fensterbanken, Dachiiberstanden, Dach-
rinnen, etc. weg. Ein gravierender Vorteil -
hierdurch werden enorme Kosten eingespart!

Isolierende Beigabestoffe im Material erzeu-
gen warmedammende Eigenschaften. Bei
dunnen bzw. kalten Wanden kann eine weite-
re Dammplatte in beliebiger Starke eingebaut
werden. Auf Wohngesundheit und Nachhal-
tigkeit wird besonderer Wert gelegt. Die um-
weltfreundlichen, atmungsaktiven Kunsthar-
ze werden mit Naturmineralien kombiniert.

Fir die Dauerhaftigkeit aller Wohn-, Privat-
oder Geschaftshauser. Besonders im Einsatz
auf Fassaden mit Untergrundschaden, Ris-
sen oder auf undichten Fliesen-, Klinker- oder
Ziegelmauerwerk hat sich das Verfahren bes-
tens bewahrt. Der Charakter der Fassaden
ist von einer Klinker- oder Natursteinfassade
kaum zu unterscheiden. Die Kristalloberfla-
che und ein zusétzlicher Algenschutz sor-
gen fiir dauerhafte Sauberkeit (Lotus-Effekt,
selbstreinigend).

Dialon-System - Putzahnliche
Langzeitbeschichtungen

Eine vollig neutrale, putzdhnliche Oberfla-
che bietet das FM-Dialon-System. Dieses
mehrschichtige Verfahren bietet durch mehr
Substanz und Armierungsmassen, deutliche
Vorteile bei Untergrundschaden und erzielt
im Vergleich zum Fassadenanstrich eine we-
sentlich langere Haltbarkeit.
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Melzel Premium Fassadenfarben
Durch die eigens von Melzel entwickelten
Longlife-Fassadenfarben, wird eine bis zur
doppelten Lebensdauer von Fassadenanstri-
chen erzielt.

Das besondere und einzigartige am Mel-
zel-Verfahren sind die geringe Auftragsstar-
ke, die niedrigen Kosten und die Langlebig-
keit. Objekte sind selbst nach 20 Jahren oder
langer kaum verandert. Interessierten Eigen-
tlimern stehen zahlreiche Referenzhduser
zur Verfligung.

Qualitatssicherung im Handwerk-qih
Seit Gber 15 Jahren mit ,Sehr gut" ausge-
zeichnet. Das Unternehmen lasst sich freiwil-
lig durch ein neutrales Institut iberwachen.
Weit tiber 360 abgegebene Kundenbewertun-

gen, mit einem Notendurchschnitt von 1.3,
zeugen von sehr zufriedenen Kunden, der ho-
hen Leistungsfahigkeit und Kompetenz des
Unternehmens.

Fassaden Melzel wurde hiervon auch bun-
desweit zu den Besten der Branche gewahlt.

Fassaden
Melzel GmbH

FeldstraBe 15
42275 Wuppertal

Tel. 0202 55 66 35
info@melzel.de

www.melzel.de
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Bau- und Gebaudetrocknung seit mehr

als 25 Jahren
7
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Wenn anderen das Wasser bis zum Halse steht, kommen Familie
GroB und ihre Maschinen zum Einsatz. Seit 1996 sorgen die Wup-
pertaler mit der Groba Gmbh fiir trockene Keller, Baustellen und Ge-
baude aller Art.

Als das Wuppertaler Opernhaus wahrend des Umbaus 2018 unter
Wasser stand, war Familie Groft vor Ort. Als die Wupper und ande-
re Gewasser im vergangenen Sommer iber die Ufer traten ebenfalls.
Ganze Biicher konnte Matthias GroB fiillen, mit dem, was er in den
vergangenen drei Jahrzehnten erlebt hat. So lange arbeitet er bereits
im Bautrocknungssektor. Ein GroBteil der Geschichten beginnt drama-
tisch: mit einem Unwetter, einem Ungluck oder einer Tragodie. Viele
von ihnen haben sich im vergangenen Jahr unmittelbar im bergischen
Stadtedreieck abgespielt. Selten war sein 800 Gerate umfassender
Maschinenpark so gefragt wie nach der Flutkatastrophe im Sommer
2021. ,Wir waren schon nach wenigen Stunden komplett ausgebucht’,
erinnert sich Bettina GroB. Sie bildet mit ihrem Mann das Herz des
Betriebs unmittelbar am Sonnborner Kreuz. Das schier endlos klin-
gelnde Telefon nahm sie in dieser Zeit trotzdem immer wieder ab. ,So
konnten wir den verzweifelten Menschen zumindest mit ein paar Tipps
und unserer Erfahrung helfen’, sagt sie. Der Markt war auch ein halbes
Jahr spater noch sehr angespannt.

Technische Trocknung

Dabei libernehmen die Luftentfeuchter, Umluft- und Elektrogeblase,
Heizgerate, Pumpen und Wassersauger nicht nur wichtige Aufgaben
in vollgelaufenen Kellern oder (berfluteten Lagerhallen. Auch beim
Neubau von Gebauden aller Art kommen die Maschinen aus Wupper-
tal zum Einsatz. Zum Beispiel beim Bau der Pinguin-Anlage im Griinen
Zoo oder der Sanierung der Zeche Zollverein in Essen. ,Ohne techni-
sche Trocknung kommt heute kaum eine Baustelle mehr aus", sagt
Matthias GroR. Denn Bauherren und Handwerksunternehmen sitzt die

Zeit im Nacken. Bauprojekten, die friiher nach zwei Jahren fertigge-
stellt waren, wird heute nur wenige Monate Zeit gegeben. Um Frost,
Schimmelbildung und Wasserschaden zu trotzen und immer komple-
xer werdenden Bestimmungen gerecht zu werden, nutzen Baubetriebe
viel heifte Luft. Kommunen, Hausverwaltungen, Unternehmen und Pri-
vatleute aus ganz NRW mieten die kastenformigen Gerate der Groba
GmbH, um ihre Bauprojekte trocken zu pusten.

Boomende Branche

Dass der Markt so boomen wiirde, damit hatte Matthias Groft anfangs
nicht gerechnet. Gemeinsam mit seinem inzwischen verstorbenen
Bruder Michael griindete er vor 26 Jahren die Groba Gmbh. Die Bru-
der blickten zu diesem Zeitpunkt bereits auf einige Jahre Erfahrung in
der Bautrocknungsbranche zuriick. ,Damals gab es hier in der Region
nur wenige Unternehmen dieser Art’, sagt Matthias GroR. Gleich die
ersten Monate in der Selbststandigkeit Gbertrafen alle Erwartungen.
Inzwischen sind alleine in Wuppertal mehr als ein Dutzend Betriebe in
dem Bereich tatig. ,Wir punkten mit unserer langjahrigen Erfahrung,
personlichen Beratung und Spezialisierung’, sagt Matthias Grof. Hei-
Re Luft gibt es schlieBlich auch von anderen.

Groba

Bauaustrocknung GmbH
Buchenhofener StraBe 21

42329 Wuppertal

Tel. 0202 270 12 30
info@groba-online.de

www.groba-online.de
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Markise und Co.: Den AuBenbereich mit Natur- und Recyclingmaterialien gestalten

Neues Tuch aus alter Flasche

Immer mehr Menschen achten bei der Ge-
staltung des AuBenbereichs auf Umwelt-
freundlichkeit. Auch bei der Terrassenaus-
stattung liegen Materialien im Trend, die
nachhaltig, natiirlich und klimafreundlich
sind. Bodenbelage aus langlebigen Harthol-
zern, Naturstein oder keramischen Fliesen
beispielsweise erflillen diese Anspriiche
ebenso wie Sonnenschutzausstattungen,
bei denen Recyclingmaterialien die Um-
weltbilanz verbessern. Ein typisches Bei-
spiel dafiir sind Markisenstoffe, die als
Rohstoff Polyester aus der Wiederverwer-
tung einsetzen.

Energie und Wasser sparen

Mit 85 Prozent Recycling-PET, das Uber-
wiegend aus Einweg-Trinkflaschen gewon-
nen wird, punktet etwa die Modern Basics
Blue-Tuchkollektion. Entwickelt hat sie der
Markisenhersteller Weinor gemeinsam mit
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dem italienischen  Gewebeproduzenten
Para, der auf Outdoor-Gewebe spezialisiert
ist. Die CO,-Emissionen flr die Herstellung
des umweltfreundlichen Gewebes konnten
um rund 45 Prozent gegentiber der konven-
tionellen Produktion gesenkt werden, der
Energieeinsatz sogar um etwa 60 Prozent.
Gegeniiber der Garn- oder Stiickfarbung
spart die Herstellungsmethode der Spinn-
disenfarbung zusatzlich etwa 90 Prozent
Wasser ein. Anders als bei herkommlichen
Farbemethoden wird das Farbpigment hier-
bei direkt in die Faser eingelagert. Dadurch
ist die Kolorierung lichtecht und bleibt fir
viele Jahre frisch und strahlend. Die Recy-
clingtiicher erfiillen hohe Qualitatskriterien
und blocken rund 98 Prozent der UV-Strah-
lung ab. Die nachhaltige Markisentuchkol-
lektion hat bereits mehrere hochkaratige
Preise fiir Design wie den Red Dot Award
oder den German Design Award erhalten.

Unter www.weinor.de/sun-days-with-future
gibt es dazu mehr Infos und viele Gestal-
tungsinspirationen.

Aluminium mit hohem
Recyclinganteil

Auch bei der Auswahl der metallischen
Bestandteile von Markisen und Terras-
sendachern spielt Umweltfreundlichkeit
eine Rolle. Sehr gut wiederverwertbar
sind beispielsweise Teile aus Aluminium,
bei deren Herstellung haufig bereits hohe
Recycling-Anteile verwendet werden. Einen
Hinweis auf gute Umwelt- und Sozialaspek-
te entlang der gesamten Herstellung- und
Wiederverwertungskette des eingesetz-
ten Aluminiums gibt die ASI-Zertifizierung
durch die Aluminium Stewardship Initiative.

djd-text 70340n

Wer sich fiir Markisentiicher entscheidet, die iiberwiegend aus wie-
derverwerteten PET-Flaschen hergestellt sind, muss keine Abstriche
bei Qualitat und Designvielfalt machen. Foto: djd/Weinor




Fotovoltaik

Sonne macht unabhangig

Auch wenn die Einspeiseverglitung weiter sinkt, ist der Eigenver-
brauch von selbst erzeugtem Solarstrom durchaus attraktiv — nicht
zuletzt angesichts steigender Strompreise. Der Ausbau von Fotovol-
taik ist ein erklartes politisches Ziel: Die Ampel-Koalition will die So-
larstromerzeugung in Deutschland bis 2030 mehr als verdreifachen
- von derzeit knapp 60 Gigawatt (GW) bis 2030 auf etwa 200 GW.
Auch eine Solarpflicht fiir Wohnimmobilien wird weiterhin diskutiert;
in einigen Bundeslandern ist sie schon Realitat, in anderen wird die
Einfiihrung gepruft. Neben dem Nutzen fiir das Klima ist auch der ak-
tuelle Strompreis ein Faktor, der fiir selbst produzierten Sonnenstrom
spricht. In privaten Haushalten lag der Strompreis im Januar 2022
bei durchschnittlich 36,2 Cent pro Kilowattstunde und stieg damit im
Vergleich zum Durchschnitt 2021 (32,76 Cent) nochmals deutlich an.
2012 lag er noch bei 25,89 Cent.

Fotovoltaik fiir den Eigenverbrauch sinnvoll

Zunehmend attraktiv wird daher der Eigenverbrauch von selbst er-
zeugtem Solarstrom. Denn durch die aktuell hohen Strompreise
sparen Eigentlimer von Solaranlagen bei jeder selbst erzeugten und
verbrauchten Kilowattstunde. Wie viel genau, lasst sich pauschal
nicht beantworten. SchlieRlich kénnen Solaranlagen unterschiedlich
gro ausfallen und neben den Investitionskosten selbst sind auch
Wartungskosten, anfallende Steuern und weitere Kosten zu beriick-
sichtigen. Schatzungen zufolge liegen die Stromgestehungskosten
bei privaten Solaranlagen aber meist in einem Bereich von rund zehn
bis 20 Cent je Kilowattstunde. Das ist immerhin eine ordentliche Dif-
ferenz zum aktuellen durchschnittlichen Strompreis.

Wie steht es mit der Einspeisevergiitung?

Die Einspeisevergitung wurde in den letzten Jahren kontinuierlich
gesenkt. Die Hohe variiert von Monat zu Monat und ist abhangig von
der Leistung sowie dem Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Fotovol-
taik-Anlage. Dariiber hinaus richtet sich die Férderhche danach, wie
viele neue Anlagen in den Vormonaten in Deutschland insgesamt
installiert wurden. Fr kleinere Anlagen bis zehn kWp lag sie bei-
spielsweise im Januar 2022 bei 6,83 Cent. Im April 2022 liegt sie
bei 6,53 Cent pro Kilowattstunde. Kurzum: Die Einspeisevergiitung
deckt die Kosten zur Erzeugung des Solarstroms nur noch teilweise.
Da es aber meist nicht maglich ist, den gesamten erzeugten Strom
selbst zu verbrauchen, kann der nicht bendtigte Anteil in das Netz
eingespeist — und muss nicht verschenkt werden.

Solarstrom speichern

Eine Moglichkeit, den Eigenverbrauch zu erhohen, ist die Speicherung
des Solarstroms. Ein Batteriespeicher kann den tagsiiber tiberschiis-
sig erzeugten Solarstrom zwischenspeichern und dieser kann ge-
nutzt werden, wenn die Solar-Anlage wenig oder keine Energie liefert
- etwa gegen Abend, nachts oder wenn mehr Strom bendtigt wird.
Sollte der Speicher einmal voll sein, wird der Uberschiissige Strom
gegen das Entgelt der Einspeisevergiitung ins 6ffentliche Stromnetz

eingespeist. Allerdings sind die Energiespeicher derzeit noch recht
kostenintensiv. Schatzungen zufolge kdnnen die Kosten fir eine ge-
speicherte Kilowattstunde je nach verwendetem Speicher durchaus
bei 20 Cent pro Kilowattstunde oder sogar dariiber liegen. AuRerdem
ist die Lebensdauer der Batteriespeicher nur halb so lang. Wahrend
Solarmodule 20 bis 30 Jahre gut funktionieren, steigen Solarspeicher
bereits nach einer Betriebsdauer von zehn bis 15 Jahren aus.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

HOVO - Polster

Susanne Vollberg
Raumausstattermeisterin
Farbmihle 11, 42285 Wuppertal
Telefon 0202-8 68 15

Eigene Polsterei, Polstermdbel

Gardinen, Dekorationen, Orient-Teppiche
Wohn- und Schlafmobel, Matratzen
Gartenmdbel, Bett- und Tischwésche

(D runhel

GroBe Flurstrabe 69 - 42275 Wuppertal
Telefon 02 02-25 55 40 - Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-51 51 70 00 - e-Mail info@hans-runkel.de

Heizung - Sanitér - Solar

Feuchter Keller?

Nutzen Sie unsere
langjahrige Erfahrung

und die hohe Balkonsanierung

Fachkompetenz

unserer festangestellten Schimmelschaden

Mitarbeiter. beseitigung
Handwerk auf Innenabdichtung

hochstem Niveau -
Rufen Sie uns
einfach an.

AuBenabdichtung

Nicholas Rood
Bausachverstandiger
info@isotec-bobach.de
€ 0202308034

Abdichtungssysteme Bobach
Biiro Wuppertal
isotec-wuppertal.de

IN-NEC

Wir machen Ihr Haus trocken
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ewinnspiel

Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrage! Sie mochten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die richtige Losung zum Kreuzwortratsel per E-Mail
an info@hausundgrundwpt.de. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. Mai 2022. Die Gewinner werden
per E-Mail benachrichtigt und missen sich in unserem Online Shop registrieren, damit wir dem Gewinner die Online Mietvertrage auf dem

Kundenkonto freischalten konnen.

H Containerdienst
B Schrott
H Metalle
M Gewerbeabfalle
M Sonderabfille
Telefon: 02024698372 M Bauschutt
Telefax: 0202.466 03 93 H Baustellenabfille

E-Mail: Info@amm-gmbh.com usw.

Internet: www.tamm-gmbh.com ; T
Gasstr. 11 - 42369 Wuppertal Anlieferung méglich!
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issiger Partner, wenn es um lhren Aufz

Planung, Verkauf
p Schwel Str. 141
der Art, Hebebiihnen L S

i 42389 Wuppertal
‘:tem'ss":{ung - Tel.:(0202)625071
jsilds S orungsciens Fax:(0202)620805

e ZUS (TUV)-Prifung Email: aufzug@glaeser;

URL: www.glaesergmb




Rezensionen

Nachbarstreit im Wohnungseigentum

,Ein Verhalten von Wohnungseigentiimern muss dem unter zivilisierten Menschen tblichen
Anstand entsprechen”. Dies ist der wortliche Leitsatz des AG Freiburg in seinem Urteil vom
28. Januar 2010 (6 C 1660/07) in einem eskalierenden Nachbarschaftsstreit innerhalb der
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Damit es zu solch gravierenden Entwicklungen nicht
erst kommt, vermittelt die Broschlire alle Antworten auf Fragen, die sich aus den nachbar-
lichen Beziehungen von Wohnungseigentimern innerhalb der Gemeinschaft und aus dem
Nachbarschaftsverhaltnis zu externen Grundstiickseigentimern als Nachbarn entwickeln.
Mehr noch als im allgemeinen Nachbarrecht ist das nachbarliche Miteinander oder auch
Gegeneinander im Bereich des Wohnungseigentums von einer sehr engen raumlichen Be-
ziehung gepragt. Die Broschiire geht auf das Verhaltnis der Streitparteien zu Beirat und
Verwalter ein. Die Losung einzelner besonders haufig in der Praxis anzutreffender Ein-
zelfragen rundet die Darstellung ab. Die Broschiire ist fiir Wohnungseigentiimer, Beiréte,
Verwalter, Gerichte und fUr alle rechtsberatenden Berufe gemacht.

Die Autoren

Dr. Hans Reinold Horst, Rechtsanwalt, Fachautor und Dozent, gehort seit vielen Jahren mit
zu den bekanntesten Miet- und Immobilienrechtsexperten in Deutschland. Er befasst sich
ebenso lange mit dem Erbrecht und der Vermogensnachfolge.

Zu bestellen uber Ihre Haus und Grund-Geschaftsstellen Wuppertal.

FAN R
Recht & Steuern A Haus &Grund
Vermieten & Verwalten = Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.
Bauen & Renovieren Verlag und Service GmbH
Technik & Energie Deutschland

Bielefeld/Christ/Sommer

Kauf und Verkauf

einer Eigentums-
wohnung

1. Auflage 2021

Der Verwaltungsbeirat der
Eigentumergemeinschaft

Wohnungseigentimer, die das Amt eines Verwaltungsbeirats Ubernehmen, engagieren
sich flr die Belange der Eigentiimergemeinschaft. Sie stellen das Bindeglied zwischen
der Eigentlimergemeinschaft und dem Verwalter dar, den sie gleichzeitig unterstiitzen und
kontrollieren sollen.

Die Broschiire gibt einen Uberblick tber die Tatigkeit des Beirats, seine Organisation und

Haftungsrisiken. Folgende Fragen werden unter anderem behandelt:

+ Welche Aufgaben und Befugnisse hat der Beirat?

« Wie kann er den Verwalter unterstiitzen und auch priifen?

+ Wie kann er konkret Bindeglied zwischen den Wohnungseigentiimern und dem Verwalter
sein?

+ Welche Aufgaben konnen auf den Beirat zukommen, wenn es keinen Verwalter mehr gibt?

+ Welche Anforderungen sind an die Person des Beirats zu stellen?

Die Broschiire behandelt die Themen praxisnah mit Beispielen.

16,95 Euro

inklusive MwsSt.,

ISBN: 978-3-96434-028-3
2. Auflage 2022

6,90 Euro

inklusive MwsSt.,

ISBN: 978-3-406-77881-0
C.H. BECK | 2. Auflage 2022
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Service bel

hausundgrund

Vertrage & sonstige Formulare: Preis € Literatur: Preis €
= Wohnungsmietvertrag Auflage 04/27 ............ccccocevevevererevrennn 3,70 = Geld u. Mietende 5. Auflage 2019 ..o 21,95
= Garagen/Stellplatz-Mietvertrag Auflage 07/20 .................c..c....... 1,80 = Schonheitsreparaturen 4. Auflage 2076 ..............c.coccoveveeeen.. 14,95
= Gewerblicher Mietvertrag Auflage 10/20 ...................ccccvovevnrnnn. 4,50 = Beauftragung eines Handwerkers 4. aktualisierte Auflage 2018... 12,95
= Mieterhohungserklarung ... 2,50 = Wohnungsmodernisierung 8. Auflage 2019.................cccco.c....... 21,95
= Hausbuch (Buchfiihrungsheft) ... 6,50 = Instandhaltung u. Instandsetzung im
= Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland.................c...ccccoo...... 2,00 Mietverhaltnis 7. Auflage 2075 ........cocooooeieeeeeeeeeeeeee 14,95
w WinterdienStkarte .......oovoe oo 1,00 = Gesundes Wohnen - Energisches Sanieren 1. Auflage 2078.... 16,95
= Wohnungstubergabeprotokoll ... 2,00 = Kaufund Verkauf einer Eigentumswohnung 7. Auflage 20217 ... 15,95
w Selbstauskuntt. ..o 2,00 = Wohnflachenberechnung 5. Auflage 2027.............ccccoevevvnnnin. 10,95
= Mietaufhebungsvereinbarung............cccoooovovieocoiceee 2,00 = Nachbars Grenzbewuchs 2. Auflage 2027...........ccccueveeeeeeen.. 12,95
(In der Geschaftsstelle erhaltlich) = Die neue Trinkwasserverordnung 3. Auflage 2018 .................... 10,95
= Die Zweitwohnungsteuer 4. Auflage 2027 ...................cccccc...... 10,95
Literatur (Nur auf Bestellung) = Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz ....... z.Z. nicht lieferbar
= Mietpreisbremse 1. Auflage 2075..........cococoveveveeveeeiiiiiceen 14,95 = Immobilientibergabe zu Lebzeiten 3. Auflage 2021 .................. 12,95
= Mietvertrage professionell ausflillen 3. Auflage 2079............... 14,95 = Patientenverfligung u. Vorsorgevollmacht des
= Untervermietung 7. Auflage 2079 ..........cococoveveveeeeeeeee 14,95 Immobilieneigentlimers 4. Auflage 2022.................cccocoeevne.. 12,95
= Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. Beschadigung = Das Testament d. Immobilieneigentimers 2. Auflage 2077 ... 9,95
der Mietraume 2. Auflage 2027 ........c.ccooveoeeeeeeeeeeeeeeeee 12,95 = Der Ehevertrag d. Immobilieneigentimers 2. Auflage 2077...... 9,95
= Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen = Abwehr nachbarlicher Storungen 1. Auflage 2020 .................... 14,95
5 AUAGE 2078 ..., 14,95 = Der Verwaltungsbeirat 6. Auflage 2027 ............cccoccovevevevennn. 16,95
= Mietminderung 3. Auflage 2009................cccoovevevereveeieiiren 12,95 = Schimmelpilz und Mietrecht
= Betriebskosten 9. Auflage 2079..........ccvovioveioeeeeeeee 12,95 2. iiberarbeitete + erweiterte Auflage 2020 ..............ccoceieoeeeeeerenenn. 24,95
= Mieterhchung frei finanzierter Wohnraum 5. Auflage 2020 ...... 14,95 = Zuriickhaltungsrechte 7. Auflage 2027...........c.cccoovevevevevenna. 14,95
= Die Mietfibel 6. Auflage 2027 .........cocoovoveeecieeeeceeeeee 14,95 = Einbruchsschutz f. Haus- u. Grundeigentiimer 2. Auflage 2022 12,95
= Kaution 2. Auflage 2078..........c.ooiiiiiieiiieeee e 11,95 = Sanierung u. Modernisierung im Wohnungseigentum
= Streit im Mehrfamilienhaus 2. Auflage 2020 ................c.c.c....... 21,95 2. AUFIBGE 2020 ..., 16,95
= Nachbars Garten 6. Auflage 2027.............ccccvovoeecieiieee . 16,95 = Nachbarstreit im Wohnungseigentum 2. Auflage 2022............. 16,95

= Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2. Auflage 2077...... 1

(Die Broschtiren kénnen (iber die Geschéftsstelle bestellt werden)

Versandkosten fiir Literatur:
bis20g|0,85€ 51bis 500 g | 1,60 €
21 bis 50 g 1,00 € 501 bis 1.000g | 2,75 €

1.001 bis 2.000 g | 4,59 €
2.001 bis 10.000¢g | 7,49 €

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur auf gesonderte Nachfrage.
Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Biicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.

Leistungen von Haus & Grund

Die Mitglieder unseres Vereins werden von uns im vorgerichtlichen Raum in allen Fragen "Rund um Haus und Grundstiick" durch Telefon-
auskunft oder im personlichen Termin beraten und betreut. Hierzu gehort die umfassende Rechtsberatung durch Volljuristen inshesondere

auf folgenden Gebieten:
Mietrecht Wohnungseigentum

Grundstiicksrecht Nachbarrecht

Gegen gesonderte Gebiihren bieten wir folgende Leistungen an:

= Erstellen von Schriftverkehr
= Fertigen von Mieterhohungen
= Abfrage Solvenz der Mietinteressenten iiber die Creditreform
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Geschaftszeiten | Beratungen

(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) - Keine Telefonauskunft -

Barmen Elberfeld Barmen
Tel. 02 02| 25 59 50 Tel. 0202 | 2 5595 22 Frau Kessel: Montag nach Terminabsprache
Fax 02 02 | 25 59 54 Fax 02 02 |94 67 98 98 Donnerstag 15.00 - 17.00 Uhr

e-mail: info@hausundgrundwpt.de Herr Schleemann: Montag 10.00 - 12.00
Dienstag 10.00 - 12.00 u. 15.00 - 17.00

Montag u. Mittwoch 8.15-13.00 | 14.00 - 16.30 Mittwoch  nach Terminabsprache

Dienstag u. Donnerstag  8.15-13.00 | 14.00 - 18.00 Donnerstag 15.00 - 17.00
Freitag 8.15-13.00
Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen Elberfeld

Frau Heindl: Dienstag  10.00 - 12.30

Telefonauskunft Frau Weber: Nebenkostenabrechnungs-Service

(fiir Barmen und Elberfeld) AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nur nach
gesonderter Terminabsprache maglich.

Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr
(Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und Grund
Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

= Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber ... 46,41 €

= Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. =Haus ....................... 307,02 €
FUE JRAE WEITEIE BLAGE ... oot 89,25 €

= Beantragung von KFW FOrderprogrammeN...........o.c.veoieeeeeeeee e 30%
von der Beantragungssumme

= Energieberatung bei HauS UNA GIUNG............oooviiiiieeeeeeeeee et kostenfrei

5 ENErgieberatUng VOr Ot ... oo, pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
= Handwerkerberatung bei Haus Und GIUNG .............oooiiiiooee e, kostenfrei
5 HANAWETKEIDEIATUNG VOI Ot ..o 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

= Vermietung von WORNUNGEN .....o.oviveccceeeeeeeeeeeeeee e 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
B VEIKAUT L. kostenfrei
= Wertermittlung Immobilie
8 NACH EFragSWEITVEITANIEN ......oe e 101,15 €
= Nach Sachwertverfahren inkl. KUrZQUEACKTEN. ..o 291,55 €
= Wohnungsab- und -libergaben inkl. Protokoll und Fotodokumentation ... 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und Grund Mitglieder gelten und lhnen von dem
Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter:
Tel. 0202 2558925 | Fax 0202 2558915 | hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag
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WUPPERTAL

Suchen Sie einen Tagungsort?
Seminarraum in unseren Raumlichkeiten

Sie bendtigen fiir lhre nachste Eigentiimerversammlung einen
glinstigen Versammlungsraum in neutraler Umgebung?

Fiir 35,00 Euro konnen Sie fiir Veranstaltungen mit 15-20 Teil-
nehmern den Seminarraum in unseren Geschaftsraumen mieten.
Getranke konnen wir Ihnen auf Anfrage und gegen gesonderte
Berechnung zur Verfiigung stellen.

Sie mochten bei der nachsten
Ausgabe dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:
(0202) 24 30 8-13

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
m.boese@born-verlag.de

Copyright:

Namentlich gekennzeichnete Beitrdge geben die Auffassung des
Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unverlangt ein-
gesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare werden nicht
honariert bzw. zuriickgeschickt. Nachdruck und Vervielféltigungen
jeder Art sind nur mit Genehmigung des Herausgebers und des Ver-
lages zulassig.
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SEIT UBER 40 JAHREN

KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUSVERWALTUNG

B Mietverwaltung
B WEG-Verwaltung
B Gewerbeverwaltung

HAUSMEISTERSERVICE
B Gartenservice

B Reinigungsservice
B Winterdienst

IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

B Immobilienmakler
B An- und Verkauf
B Vermietung

Oberddrnen 7

42283 Wuppertal

Tel. 0202/25550-0
info@haut-jordan.de
www.haut-jordan.de

SEIT
1887




Natursteinbriiche

Bergisch Land

...mehr als NUR Steine! ...flir Haus und Garten

- Terrassenplatten aus Stein
- Pflastersteine und Palisaden
- Mauersteine und Felsen

- Gabionen, Brunnen und Deko...

Natursteinbriiche Bergisch Land GmbH, Hahnenfurth 5, 42327 Wuppertal - Fon +49 20 58 78 26 90

Dirk Mlnter

Schreinermeister

[

Innenausbau -
\ AFT

Mobel-Tiiren-Fenster

Altbausanierung \——
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04 .
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-miinter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-lnnung Wuppertal

FASSADEN @R\13¥438

MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmeddammung
- Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
- Langzeitreferenzen

.59/ 1hr Malermeister

Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal

lilgih ’
' Telefon 0202 / 55 66 35 - info@melzel.de - www.melzel.de

www.malertest.de

Eiflein A 8

Isolierbau GmbH "\‘\\\e\“eb”o
TN & .
- Bauwerksabdichtungen £\
J O

- Beschichtungen
- Gussasphalt

In Wohnungen - auf Balkonen
auf Parkdecks - in Hallen

) 02331-55021
www.elflein-isolierbau.de

Fiir vorgemerkte Kunden suchen wir
im GroRraum Wuppertal attraktive
Miet- und Kaufimmobilien!

In unserem Buro auf Schloss Liintenbeck
in Wuppertal sind Sie jederzeit herzlich
willkommen.

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie
einen personlichen Termin, an dem Sie uns
und wir Sie in entspannter Atmosphare
kennenlernen kdnnen.

Liintenbeck 1 42327 Wuppertal
Tel. 0202/ 695 23 24  Christiane Awater
awater@bik-immo.de  www.bik-immo.de

UREN

eldmann

lhr Partner seit 1865

Stormstr. 11-17 - 42327 Wuppertal -

www.tueren-heldmann.de - info@tueren-heldmann.de

lhr Meisterbetrieb fir:

* Sanitiire Anlagen
* 01- und Gasfeuerungsanlagen B E] m m

* Heizungsanlagen
SANITAR- UND WARMETECHNIK

* Regenerative Energien © Regenwassernutzungsanlagen

@ (02 02) 66 28 27

Schwarzbach 123 - 42277 Wuppertal

www.baeder-braun.de

Rollladen

Markisen

Tore
Terrassendacher
Klappladen
Innenverschattung
Reparaturen/Service

E Me|sterfachbetr|eb

Tel. 0202-751752
info@adolfenge.de ® www.adolfenge.de




