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Dle Hausverwaltung, wir verwalten gerne!
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Ilhre Partner bei:
— Kauf und Verkauf von Immobilien
— Hausverwaltung
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gewerblichen Rdumen

— Begutachtung und Wertschatzung
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Mit unserem Strom, Gas oder Shell Heizdl
sparen Sie Zeit und Geld!

buscher-energie.de

()

Buscher
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Maler- und Lackierermeister RALF MOTTE

* Dekorative Raumgestaltung
Fassadengestaltung

* Maler- und Lackierarbeiten aller Art

* Wérmedémmung

Ralf Zinzius

Telefon 0202 / 260 65 60
Telefax 0202/ 260 65 61

info@makler-bergischland.de

Bohler Weg 22c - 42285 Wuppertal
Versicherungsmakler Bergisch Land

Kooperationspartner Haus & Grund

Termine gerne nach Vereinbarung.

Fiir alle Mitglieder attraktive Sonderrabatte

Sie benétigen eine WEB
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SITE, ein LOGO oder PRINTPRODUKTE?

Liebe Mitglieder,
Leserinnen und Leser,

sofern die Finanzminister bisher (seit Redak-
tionsschluss) noch nicht tatig geworden
sind, mussen Sie bis zum Ende dieses
Monats die Steuererklarung zur Grundsteuer
abgeben. Auch wenn es ein unndtiges
Biirokratiemonster ist und sich anschlieBend
viele Gerichte mit den sich stellenden Fragen
und Problemen beschéftigen werden, muss
die Erklarung zunachst einmal abgegeben
werden. Sollten Sie einzelne Fragen hierzu
haben, wenden Sie sich bitte an die Mit-
arbeiter unserer Beratungsstellen, die Ihnen
im Rahmen unserer Maglichkeiten weiter-
helfen werden.

Darliber hinaus sollten Sie - sofern noch
nicht geschehen - unbedingt mit der Erstel-
lung der Betriebs- und Heizkostenabrechnun-
gen fiir das Abrechnungsjahr 2021 beginnen.
Die meisten Abrechnungen mussen den Mie-
ternbis spatestens zum 31.12.2022 zugehen,
damit hieraus resultierende Nachzahlungen
durch die Mieter zu entrichten sind. In Ein-
zelfdllen kdnnen andere Fristen gelten. Bitte
priifen Sie daher, bis wann die Betriebs- und
Heizkostenabrechnungen erstellt und iber-
geben werden mussen. Gern sind wir lhnen
bei der Erstellung der Betriebskostenabrech-
nung behilflich. Bitte setzen Sie sich hierzu

rechtzeitig, spatestens bis zum 31.10.2022,
mit Frau Vélker oder Frau Weber in Verbin-
dung. Nur so konnen wir garantieren, dass
wir Ihre Betriebskostenabrechnung noch
fristgerecht erstellen konnen.

Die Betriebs- und Heizkostenabrechnung
erflllt neben der Abrechnung der Kosten
des Vorjahres auch die Grundlage fiir die
Anhebung der Vorauszahlungen. Nach der
Abrechnung konnen Sie einmalig die Vor-
auszahlungen anpassen. Im Rahmen der
Anpassung konnen auch zu erwartende
Kostensteigerungen  beriicksichtigt — wer-
den, sofern die Kostensteigerungen konkret
bekannt sind und deren Anstieg dem Mieter
erldutert/konkret mitgeteilt wird. Das heift
eine pauschale Erhohung oder eine Erhohung
um einen Sicherheitszuschlag ist nicht mog-
lich. Doch was bedeutet konkret bekannt
und erlautern/konkret mitteilen? Der Fall
der Kostensteigerung ist einfach, wenn z.B.
der Gebaudeversicherer Ihnen bereits die
Pramie flir das Jahr 2022 mitgeteilt hat und
diese angestiegen ist. Dann konnen Sie dem
Mieter konkret mitteilen um welchen Betrag
der Versicherer die Pramie erhoht hat und
wie hoch hieraus resultierend die Erhchung
flir den Mieter ist. Schwieriger wird es hinge-

gen bei der Erhohung der Energiekosten, da
die Kosten des Mieters auch von dessen Ver-
brauch abhangen. Daruber hinaus sind die
Energiekosten bzw. die Erhohungen derzeit
noch gar nicht konkret bekannt bzw. sind von
den Versorgern noch nicht mitgeteilt worden.
In diesem Fall konnen Sie die zu erwartenden
Kostensteigerungen nicht rechtssicher in die
Erhohung der Vorauszahlungen einbeziehen.
Gegebenenfalls empfiehlt es sich die Mit-
teilung des Versorgers abzuwarten und
erst dann von der Erhchungsmoglichkeit
Gebrauch zu machen. Alternativ konnen
Sie den Mieter lediglich bitten im eigenen
Interesse die Heizkostenvorauszahlung zu
erhohen. Sollten Sie Fragen hierzu haben,
setzten Sie sich bitte mit unseren Rechts-
beratern in Verbindung.

lhr

Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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Genosse der Genossen.

,You'll never walk alone!” Den Refrain dieses weltberiihmten Songs
nutzte Bundeskanzler Olaf Scholz, um die Biirgerinnen und Biirger
mit Pathos zu ermuntern, positiv in den Winter zu gehen. Seine
Regierung werde sich um die Energieversorgung aller Menschen in
diesem Lande kiimmern. Und er wollte ein Wir-Geflihl auslosen, wie
es in FuBballstadien entsteht, wenn das Lied von zehntausenden
Menschen gemeinsam gesungen wird.

Von einem Wir-Gefiihl war aber schon wenige Tage spater nicht
mehr viel zu spiren. Von der Gasumlage profitieren die Versor-
gungsunternehmen. Zahlen miissen die Birger. Zugleich diirfen
sich die Versorger alter — fiir die Kunden giinstigerer - Vertra-
ge durch Kiindigung entledigen und private Vermieter in teurere
Gewerbevertrage zwingen.

Gleichzeitig sollen Vermieter ihren Mietern, die in Zahlungsriickstan-
de geraten, nicht mehr kiindigen dirfen. Dieses Mietmoratorium
soll zeitnah umgesetzt werden, obwohl Mieter friihestens nach
der nachsten Betriebskostenabrechnung mit hdheren Zahlungen
konfrontiert sein werden. Unterjahrige Erhohungen der Vorauszah-
lungen, die sich an den aktuellen Preisentwicklungen orientieren,
will Scholz' Partei hingegen nicht erlauben.

© Die Hoffotografen -

w

Die Bundesregierung Ubersieht derzeit, welche
finanziellen Lasten private Eigentumerinnen und
EigentUmer und insbesondere Vermieterinnen
und Vermieter in den kommenden Monaten zu
fragen haben: dramatisch erhdhte Abschlags-
zahlungen far Energieversorger, die schon viele
selbstnutzende Eigentumer Uberfordern. Und
Vermieterinnen und Vermieter, die Uber Monate
in Vorlage fur ihre Mieterinnen und Mieter gehen
mussen, ohne zu wissen, ob die Mieter ihnen
dieses Geld jemals zurlckzahlen kénnen.

Die Bundesregierung ignoriert diese Fakten.

Daher helfen Sie uns bitte: Schicken Sie uns
lhre - gerne anonymisierte - Erh6hung der Ab-
schiage fiir lhre Wohnungen oder Ihr Haus.
Teilen Sie uns mit, ob und welche finanziellen Fol-
gen dies fur Sie hat. Wir geben keine individuellen
Daten weiter. Eine E-Mail mit Foto oder Scan an
info@hausundgrund.de reicht. Vielen Dank.

Private Vermieter, die bereits jetzt erhohte Abschlage zahlen miissen
und in Vorleistung fiir ihre Mieter gehen, kommen in den Gedanken
des Kanzlers nicht vor. Das Wir-Gefiihl scheint der Kanzler allein mit
seinen Genossinnen und Genossen zu zelebrieren. Fir andere gilt
wohl:,You'll walk alone!”

Hr
DD &

Kai H. Wernecke, Prasident
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Politik &

Wirtschaft

KurzfristenergieversorgungssicherungsmaBnahmenverordnung - EnSikuMaV - beschlossen

Neue Informationspflichten

Vor dem Hintergrund steigender Gas- und Strom-
preise hat die Bundesregierung neue Regelungen
zum Energieeinsparen beschlossen. Diese Regelun-
gen gelten seit dem 1. September 2022 und treten mit
Ablauf des 28. Februar 2023 wieder aufler Kraft.

Ende August wurde beschlossen, dass die Gasversorger und Warme-
lieferanten ihren Endkunden (Gebdudeeigentiimer, Wohnungs-
eigentiimer und Mieter, sofern diese einen direkten Vertrag mit dem
Versorger abgeschlossen haben) bis zum 30. September 2022 fol-
gende individualisierte Informationen mitgeteilt haben sollen:

Energieverbrauch und Energiekosten des Gebdudes oder der
Wohnung in der letzten Abrechnungsperiode,

voraussichtliche Energiekosten des Gebaudes oder der Woh-
nung flr die aktuelle Abrechnungsperiode auf Basis des ortlich
geltenden Grundversorgungstarifs fir Erdgas flr den Energie-
verbrauch der vorhergehenden Abrechnungsperiode,
rechnerisches Einsparpotenzial in Kilowattstunden und Euro
bei Reduktion der durchschnittlichen Raumtemperatur um ein
Grad Celsius.

Konnte der Gasversorger oder Warmelieferant diese Informationen
bis Ende September nicht zur Verfligung stellen, muss er zunachst
allgemeine Informationen auf der Grundlage typischer Verbrauche
verschiedener Gebaude- und HaushaltsgroRen mitteilen. Die Infor-
mationen werden dann anhand eines durchschnittlichen Verbrau-
ches von 165 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr uber-
mittelt. Die individualisierten gebdude- oder wohnungsspezifischen
Informationen miissen die Lieferanten aber bis zum 31. Dezember
2022 nachtraglich liefern.

Bei weiteren erheblichen Preissteigerungen missen die Versorger
ihre Endkunden erneut innerhalb eines Monats informieren.

6

Besondere Informationspflichten fiir Eigentiimer

mit mehr als zehn Wohnungen

Eigentlimer von Gebauden mit mehr als zehn Wohnungen mussen
ihren Nutzern (Mietern oder Wohnungseigentiimern) die Informa-
tionen der Gas- und Warmelieferanten bis zum 31. Oktober 2022
Ubermitteln, sofern das Gebaude leitungsgebunden mit Gas oder
Warme versorgt wird. Zusatzlich sind die Eigentiimer verpflich-
tet, diese Informationen auf die einzelnen Wohnungen auf der

© AdobeStock_25263762

Neue Pflichten Frist Gas- und Warme-

lieferant

Individualisierte Informations- ~ 30. September 2022
pflichten

oder

Allgemeine Informations-

pflichten

Wenn zuvor lediglich allge- 31. Dezember 2022
meine Informationen versandt
wurden — individualisierte

Informationspflichten nach-

holen
Erneute individualisierte Bei erheblicher Preissteige-
Informationspflichten rung

Grundlage des letzten Verbrauchs in der vorhergehenden
Abrechnungsperiode herunterzurechnen. Erhalt der Eigentumer nur
allgemeine Informationen von seinem Gas- oder Warmelieferanten,
muss er auch diese seinen Nutzern iibermitteln. Stellt der Lieferant
die individualisierten, auf das Gebaude bezogenen Informationen
bis zum Ende des Jahres nachtraglich zur Verfligung, muss der
Eigentiimer diese weiterleiten und auf die einzelnen Wohnungen
herunterrechnen.
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Frist Gebdudeeigentiimer  Frist und zusatzliche In-
mit weniger als zehn formationspflichten fiir
Wohnungen Gebidudeeigentiimer mit

mehr als zehn Wohnungen

31. Oktober 2022
Individualisierte Informationen
weiterleiten und die Angaben
auf die einzelne Wohnung
herunterrechnen

oder

Allgemeine Informationen
weiterleiten

31. Januar 2023
Individualisierte Informationen
weiterleiten und die Angaben
auf die einzelne Wohnung
herunterrechnen

Unverziglich weiterleiten

Unwverziglich weiterleiten

Unverziglich weiterleiten

Unverziglich weiterleiten

Dariiber hinaus sind Eigentlimer von Gebauden mit mehr als
zehn Wohneinheiten verpflichtet, Kontaktinformationen und Inter-
netadressen von Verbraucherschutzorganisationen, Energieagen-
turen und Einrichtungen zur Verfiigung zu stellen, bei denen Infor-
mationen (ber Malinahmen zu Energieeffizienzverbesserungen,
Endnutzervergleichsprofile und objektive Spezifikationen fiir
energiebetriebene Geréte eingeholt werden konnen. Diese Pflicht
gilt als erfillt, wenn der Eigentiimer die Nutzer auf die Informations-
kampagne des Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Klimaschutz
,80 Millionen gemeinsam fiir Energiewechsel’, zu finden auf der
Internetseite www.energiewechsel.de, aufmerksam macht und dort
noch einmal explizit auf die Online-Angebote der Kampagne und die
dort genannten Effizienz- und Einspartipps hinweist.

Einfache Informationspflichten fiir Eigentiimer mit weniger als
zehn Wohnungen

Eigentiimer von Gebauden mit weniger als zehn Wohnungen sind
lediglich verpflichtet, die Informationen der Gas- und Warmeliefe-
ranten an ihre Nutzer unverzliglich weiterzuleiten.

Al

Ihr Spezialist fiir Haustiiren in

Ein- und Mehrfamilienhdusern
- insgesamt 800 m? Ausstellung -

AUSSTELLUNG VELBERT:
Heidestr. 159 | 42549 Velbert
Tel.02051-56 633
info@vaba-gmbh.de

AUSSTELLUNG HAAN:
Kaiserstr. 24 | 42781 Haan
Tel. 02129 - 56 68 320
info@vaba-haan.de

www.vaba-gmbh.de




Mieter diirfen freiwillig die Temperatur absenken - Vermieter
bleiben verpflichtet, die notwendigen Vorlauftemperaturen vor-
zuhalten

Mietvertragsklauseln, die den Mieter verpflichten, die Wohnung auf
eine bestimmte Temperatur zu beheizen, sind - solange die Ver-
ordnung gilt = unwirksam. Bewohner miissen aber sicherstellen,
dass durch ihr Verhalten kein Schimmel entsteht. Dieses Risiko
soll durch vermehrtes Liiften ausgeglichen werden. Das vermehrte
Liiften sollen Mieter auch wahrend langerer Abwesenheit sicher-
stellen, so die Verordnungsbegriindung. Auch sollen Bewohner
darauf achten, dass sie bestimmte Mindesttemperaturen durch ihr
freiwilliges restriktives Heizverhalten nicht unterschreiten. Denn

Bewertung von Inka-Marie Storm cChefjustiziarin

fallt die Temperatur langere Zeit unter 16 Grad Celsius, besteht
akute Schimmelgefahr. Konkrete Angaben werden in der Verord-
nung aber nicht gemacht.

Beleuchtung von Werbeanlagen wird teilweise verbhoten
Beleuchtete Werbeanlagen diirfen grundséatzlich nachts zwischen
22 und 16 Uhr des Folgetages nicht mehr betrieben werden.

Verbot der Schwimmbadbeheizung
Die Beheizung von privaten Pools mit Strom oder Gas ist untersagt.

.Die Informationspflichten fur EigentGmer braucht es nichf,
denn es ist bereits Eigeninteresse des vermietenden

EigentUmers, seine Mieter Uber die zu erwartenden

Gaspreise zu informieren. SchlieBlich ist es regel-
maBig der Vermieter, der in Vorleistung geht
und die Gasrechnungen bezahlt. Um Mieter
nicht in die Schuldenfalle tappen zu lassen,
wdre es effektiver, zum vorgesehenen 31.
Oktober 2022 eine unterjdhrige Voraus-
zahlungsanpassung vorzunehmen. Denn
die zu leistenden Vorauszahlungen sol-

len grundsdtzlich so bemessen sein, dass

sie den tatséchlichen Betriebskosten am
Ende der Abrechnungsperiode moglichst
nahekommen. Die zusatzlichen Informations-
pflichten sind nur eine weitere burokratische
Hdrde fur EigentUmer.

Skurril ist, dass das Bundesministerium far Wirtschaft

Drei Fakten zur
Gasversorgung
1

Private Haushalte deckten 2019 mit 41,2 Prozent den
grolten Teil ihres Bedarfs an Wohnenergie durch Erdgas.

2.

13 Prozent des in Deutschland erzeugten und in das Stromnetz
eingespeisten Stroms stammte im 1. Quartal 2022 aus Erdgas.

3

2021 wurden 95 Prozent des Erdgases in Deutschland

importiert.

Quelle: Statistisches Bundesamt (Destatis)

und Klimaschutz EigentUmer verpflichtet, Mieter auf
Einspartipps hinzuweisen und diese Pflicht als erfdllt ansieht,
wenn der EigentUmer auf die Internetseite der hauseigenen Kampagne

hinweist. Offenbar sieht die Bundesregierung Eigentumer als Multiplikatoren an.
Bleibt zu hoffen, dass es kinftig nicht noch mehr Informationspflichten auf etwaige
andere Kampagnen der Bundesregierung gibt.”

Versicherungsfachbiiro Paul Heinz Munch

+ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um Ihr Geb&ude
+ Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent - fachkundig - zuverlassig

Telefon 0202 - 4 05 77
Telefax 0202 - 47 67 47

KemmannstraBBe 6
42349 Wuppertal

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de

MittelfristenergieversorgungssicherungsmaBnahmenverordnung (EnSimiMaV)

Heizungscheck, Heizungsoptimierung und hydraulischer

Abgleich werden Pflicht bei Gasheizungen

Mit der Verordnung zur Siche-
rung der Energieversorgung uber
mittelfristig wirksame Mainahmen
(EnSimiMaV) will die Bundesregie-
rung Hauseigentiimer verpflichten,
technische Optimierungen zur
Energieeinsparung an ihren Hei-
zungen vorzunehmen. Die Rege-
lungen sollen fur zwei Jahre vom
1. Oktober 2022 bis zum 30. Sep-
tember 2024 gelten.

Die Verordnung richtet sich an Eigentiimer
von Gebauden, deren Heizung oder Warm-
wasserbereitung mit Erdgas betrieben
werden. Mittels Heizungscheck, Heizungs-
optimierung und hydraulischem Abgleich
soll unndtiger Gasverbrauch vermieden
werden. Die Mittelfrist-Verordnungen bilden
gemeinsam mit der Kurzfrist-Verordnung
(EnSikuMaV) zu den Informationspflich-
ten (siehe Beitrag auf Seite 6) neben der
Befiillung von Gasspeichern und der Sen-
kung des Erdgasverbrauchs bei der Strom-
erzeugung die dritte Saule des Energie-
sicherungspakets der Bundesregierung.

Heizungspriifung und -optimierung

Bis zum 15. September 2024 sollen Eigen-

tlimer von Gebauden mit erdgasbetriebenen

Warmeerzeugern eine Heizungspriifung

durchfiihren und die Anlage optimieren

lassen. Hauseigentiimer, die einen Dritten,

beispielsweise einen Energiedienstleister,

mit dem Betrieb der Gasheizung beauftragt

haben, sind mit diesem gemeinsam verpflich-

tet. Beim Heizungscheck wird tiberpriift,

+ ob die Heizung hinsichtlich eines effizi-
enten Betriebes optimal eingestellt ist,

+ ob die Heizung hydraulisch abgeglichen ist,

- ob effiziente Heizungspumpen verwen-
det werden oder

« inwieweit Armaturen und Rohrleitungen
gedammt werden sollen.

Das Ergebnis der Priifung ist in Textform

festzuhalten. Ergibt sich bei der Uber-

prifung Verbesserungsbedarf, sind zur

Optimierung der Heizungsanlage folgende

MaBnahmen notwendig:

« Absenkung der Vorlauftemperatur oder
Optimierung der Heizkurve bei grober
Fehleinstellung,

» Aktivierung der Nachtabsenkung, Nacht-
abschaltung oder andere zur Nutzung
und zur Umgebungstemperatur pas-
sende Absenkungen oder Abschaltun-
gen der Heizung, wie etwa Sommerab-
schaltung, Urlaubsabsenkung oder An-
wesenheitssteuerung,

+ Optimierung des Zirkulationsbetriebs
der Warmwasserbereitung und Absen-
kung der Warmwassertemperaturen
unter Beachtung der geltenden Rege-
lungen zum Legionellenschutz,

+ Absenkung der Heizgrenztemperatur
(maximale Aufientemperatur, bis zu der
geheizt wird), um die Heizperiode und
-tage zu reduzieren,

« Information des Eigentiimers oder Nut-
zers iiber weitere mogliche Einspar-
malnahmen.

Die Heizungspriifung ist von einer Fachkraft
durchzufiihren, insbesondere von Schorn-
steinfegern, Handwerkern des Heizungs-
gewerks wie Installateure, Heizungsbauer,
Ofen- und Luftheizungshauer sowie von
Energieberatern, die in der Energieeffizi-
enz-Expertenliste fiir die Forderprogramme
des Bundes gelistet sind. Die Uberpriifung
kann im Zusammenhang mit der Feuerstat-
tenschau, Kehr- und Uberpriifungsarbeiten
des Schornsteinfegers oder bei der Hei-
zungswartung erfolgen.

Ausnahmen

Die Heizungspriifung ist nicht erforderlich
in Gebdauden mit standardisierter Gebaude-
automation oder wenn innerhalb der ver-
gangenen zwei Jahre vor Inkrafttreten der
Verordnung eine vergleichbare Priifung
durchgeflihrt und dabei kein Optimierungs-
bedarf festgestellt wurde.

Hydraulischer Abgleich:

Bis zum 30. September 2023 sind Gaszen-
tralheizungssysteme in Wohngebauden mit

mindestens zehn Wohneinheiten hydrau-
lisch abzugleichen. Fiir Gebaude mit sechs
Wohneinheiten gilt eine Frist bis zum 15.
September 2024. Ausgenommen sind
bereits hydraulisch abgeglichene Heizsys-
teme oder solche, die innerhalb von sechs
Monaten nach dem jeweiligen Stichtag aus-
getauscht werden sollen. Die Ausnahme
gilt ebenfalls, wenn innerhalb von sechs
Monaten nach dem Stichtag mindestens
die Halfte der AuBenwande gedammt oder
das Gebaude ungenutzt beziehungsweise
stillgelegt werden soll.

Zum hydraulischen Abgleich gehoren

folgende Leistungen:

+ eine raumweise Heizlastberechnung,

- eine Priifung und notigenfalls Optimie-
rung der Heizflachen im Hinblick auf
eine moglichst niedrige Vorlauftempe-
ratur,

+ die Durchfiihrung des hydraulischen
Abgleichs selbst und

- die Anpassung der Vorlauftemperatur-
regelung.

Dem Hauseigentiimer ist eine Dokumenta-
tion des hydraulischen Abgleichs als Besta-

tigung zur Verfligung zu stellen.

Corinna Kodim Geschiftsfiihrerin Energie, Umwelt, Technik

Tipp Aktuell werden alle MaBnahmen
zur Opftimierung und zum hydrau-
lischen Abgleich einer mindestens
zwei Jahre alten Heizungsanlage im
Rahmen der Bundesférderung  fUr
effiziente Gebdude Uber das Bundes-
amt fur Wirtschaft und Ausfuhrkon-
frolle (BAFA) geférdert. Der Forder-
satz befragt 15 % der férderfdhigen
Investitionen.  Mehr Informationen
daozu finden Sie unter:
www.bafa.de/DE/Energie/Effizien-
te_Gebaeude/Sanierung_Wohnge-
baeude/Heizungsoptimierung/hei-
zungsoptimierung_node.html
Kurzlink: bit.ly/3enycpk
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Grundsteuer

So gehen Sie gegen Ihren Bescheid vor

Die Frist zur Abgabe der Grundsteuerwerterklarung
fur alle Immobilieneigentiimer endet am 31. Oktober
2022. Erklarungspflichtig sind alle, die zum 1. Januar
2022 Eigentumer sind. Angehorige kénnen ihren ELS-
TER-Zugang zur Verfugung stellen.

Einzelne Bundeslander verschicken bereits die ersten Wertbeschei-
de an Eigentiimer, die friih ihre Erklarung abgegeben haben. Wer
sich gegen die steuerliche Bewertung wehren will, muss bereits ge-
gen diesen Wertbescheid innerhalb eines Monats vorgehen.

Der Einspruch
Wehren kann man sich mit einem Einspruch. Dieser kann kostenfrei
vom Eigentiimer selbst beim Finanzamt eingereicht werden. Das
Einspruchsschreiben muss an das zustandige Finanzamt gerichtet
sein und folgende Angaben enthalten:
- Person des Einspruch einlegenden Eigentiimers,
genaue Bezeichnung, gegen welchen Bescheid der Einspruch
eingelegt wird (Datum, Aktenzeichen, Art des Bescheids),
klare Erkennbarkeit als ,Einspruch®.

Die Begriindung

Eine Begriindung kann nachgereicht werden. Dies sollte im Ein-
spruchsschreiben bereits angekiindigt werden und dann auch zeit-
nah erfolgen. Kosten kommen erst dann auf, wenn es zur Klage vor
dem Finanzgericht kommt.
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Fristverlangerung

Mit einer automatischen Fristverlangerung, wie Haus & Grund
Deutschland sie fordert, ist derzeit leider nicht zu rechnen. Jedoch
wird es wohl bei Fristiiberschreitungen zunachst Erinnerungsschrei-
ben seitens der Finanzverwaltung geben und damit eine faktische
Fristverlangerung. Es bleibt aber die Moglichkeit, einen individuellen
Antrag auf Verlangerung der Abgabefrist zu stellen, der allerdings
zu begriinden ist.

Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

Musterfdlle gesucht

Haus & Grund Deutschland sucht weiterhin geeignete Falle
flir Musterverfahren vor dem Bundesverfassungsgericht.
Hierfir kommen nur Félle in Betracht, die nicht aus Bayern,
Baden-Wurttemberg, Hamburg, Hessen oder Niedersachsen
stammen. Interessant sind vor allem Félle, bei denen sich
der Wert im Vergleich zum Einheitswert sehr deutlich erhoht
hat oder bei denen fiir zwei Grundstiicke die vom Finanzamt
ermittelten Grundsteuerwerte zum Beispiel aufgrund unter-
schiedlicher Bodenrichtwerte trotz eigentlicher Vergleich-
barkeit der Lagequalitat stark voneinander abweichen.

Wer gilt als naher Angehériger?

Der ELSTER-Zugang naher Angehariger kann ebenfalls ge-
nutzt werden, um die Grundsteuerwerterklarung auszufiillen
und an das Finanzamt zu ubermitteln. Folgende Personen
gelten aus Sicht des Finanzamtes als nahe Angehorige:

N

Verlobte,

Ehegatten oder Lebenspartner,

Verwandte und Verschwagerte gerader Linie,
Geschwister,

Kinder der Geschwister,

Ehegatten oder Lebenspartner der Geschwister und
Geschwister der Ehegatten oder

Lebenspartner,

Geschwister der Eltern,

Personen, die durch ein auf langere Dauer angelegtes
Pflegeverhaltnis mit hduslicher Gemeinschaft wie Eltern
und Kind miteinander verbunden sind (Pflegeeltern und
Pflegekinder).

Angehdrige sind die aufgefiihrten Personen auch dann, wenn:

in den Fallen der Nummern 2., 3. und 6. die Beziehung,
die begriindende Ehe oder Lebenspartnerschaft nicht
mehr besteht,

in den Fallen der Nummern 3. bis 7. die Verwandtschaft
oder Schwagerschaft erloschen ist,

im Fall der Nummer 8. die hausliche Gemeinschaft nicht
mehr besteht, sofern die Personen weiterhin wie Eltern
und Kind miteinander verbunden sind.

GEBAUDEREINIGUNG
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VERMIETEN & VERWALTEN

Anpassung der Betriebskostenvorauszahlungen

.ZU erwartende Kostensteigerungen
konnen berucksichtigt werden”

Angesichts steigender Gaspreise
fragen sich viele Vermieter, ob und
wie sie die Betriebskostenvoraus-
zahlungen der Mieter fiir Wohn-
raum anpassen konnen. Chefjusti-
ziarin Inka-Marie Storm erklart im
Interview die rechtlichen Rahmen-
bedingungen und warum eine An-
passung auch im Sinne der Mieter
ist.

Konnen die Vorauszahlungen nur um den
Betrag aus der letzten Betriebskostenab-
rechnung angepasst werden?

Nein, auch zu erwartende Kostensteigerun-
gen konnen beriicksichtigt werden (Urteil
vom Bundesgerichtshof (BGH) vom 28.
September 2011, VIII ZR 294/10). Gemal
§ 560 Absatz 4 des Birgerlichen Gesetz-
buches (BGB) kdnnen die Vertragsparteien
eine Anpassung der Nebenkostenvoraus-
zahlungen auf eine angemessene Hohe vor-
nehmen, sofern die Vorauszahlungspflicht
vertraglich vereinbart ist. Daflir miissen
Vermieter eine Prognose lber das Jahr
stellen. Ein pauschaler Sicherheitszuschlag
ist hingegen nicht zuldssig, wie der BGH be-
reits in der Vergangenheit entschieden hat.

Kann die Erhohung der Vorauszahlung nur
mit der Betriebskostenabrechnung vorge-
nommen werden?

Nein, die Erhchung kann auch zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgen. Dies gilt selbst
dann, wenn das Abrechnungsjahr bereits
abgelaufen, die Abrechnung aber noch
nicht erfolgt ist (BGH-Urteil vom 18. Mai
2011, VIl ZR 271/10). Der BGH begriindet

dies mit dem Sinn und Zweck des § 560
Absatz 4 BGB:

Mit der Anpassung der Vorauszahlungen
nach einer Abrechnung soll erreicht werden,
dass die vom Mieter zu leistenden Abschlage
den tatsachlichen Kosten maglichst nahe-
kommen, sodass weder der Mieter dem
Vermieter — durch zu hohe Vorauszahlun-
gen - ein zinsloses Darlehen gewahrt noch
der Vermieter - angesichts zu niedriger Vor-
auszahlungen - die Nebenkosten teilweise
vorfinanzieren muss.

Es widersprache diesem Zweck, eine
Anpassung zu verwehren und damit bei
unrealistischen ~ Vorauszahlungen  zu
bleiben. Die Anpassung kann aber nur fir
die Zukunft erfolgen; sie kann nicht riick-
wirkend geltend gemacht werden. Sofern
eine neue Abrechnung erfolgt, muss diese
als Grundlage fur eine etwaige Anpassung
genommen werden. Das Anpassungsrecht
auf Grundlage der vorherigen Abrechnung
ist dann verwirkt.

Kann der Vermieter mehr als einmal pro
Abrechnung von seinem Anpassungs-
recht Gebrauch machen?

Nein, in der Regel kann die Vorauszahlungs-
anpassung nur einmal pro Abrechnung
erfolgen. Allerdings kann es weitere An-
passungen geben, sofern im Mietvertrag
vereinbart ist, dass der Vermieter ange-
messene Erhohungen der Vorauszahlungen
vornehmen kann. Gleiches gilt, wenn sich

Mieter und Vermieter auf weitere Anpas-
sungen wahrend der Abrechnungsperiode
einigen. SchlieRlich wirkt eine Anpassung
einem bosen Erwachen seitens der Mieter
entgegen und kann eine finanzielle Uberfor-
derung vermeiden.

Wie wird die Erhohung vorgenommen?
Der Vermieter muss die Erhohung in Text-
form erklaren, in der er sie plausibel macht.
Wenn die Vorauszahlung um den Rech-
nungsbetrag der letzten Betriebskostenab-
rechnung erhcht wird, reicht ein Hinweis
auf das Abrechnungsergebnis. Werden
zu erwartende Kostensteigerungen bei
der Prognose mitberiicksichtigt, sind die
malgeblichen Umstande darzulegen. Eine
Zustimmung des Mieters ist fir die Er-
hohung gemalt § 560 Absatz 4 BGB nicht
erforderlich.

Das Interview fiihrte Anna Katharina Fricke, Referentin
Presse und Kommunikation

Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Wann muss der Vermieter einer
Untervermietung zustimmen?

Generell gilt: Fur eine Untervermietung miussen
Mieter die Vermieter stets um Erlaubnis fragen. Ent-
steht fur den Mieter nach Abschluss des Mietvertrags
ein berechtigtes Interesse, einen Teil des Wohnraums
einem Dritten zum Gebrauch zu uberlassen, so kann
er von dem Vermieter die Erlaubnis hierzu verlangen.
Doch ein Anspruch auf Zustimmung des Vermieters
besteht nicht immer.

Mieter sind ohne die Erlaubnis des Vermieters nicht berechtigt, den
Gebrauch der Mietsache einem Dritten zu iberlassen, insbesondere
sie weiterzuvermieten. Dies ist in § 540 Absatz 1 des Brgerlichen
Gesetzbuches (BGB) geregelt. Der Vermieter hat zundchst ein be-
rechtigtes Interesse daran, dass nur die Personen in der Wohnung
leben, welche auch im Mietvertrag stehen. Denn diese hat sich der
Vermieter als seine Vertragspartner ausgesucht — und keine anderen.
Von einer ,heimlichen" ,dauerhaften” Aufnahme von Personen in die
Mietwohnung, genauso wie einer zeitweiligen Untervermietung, ist
Mietern daher dringend abzuraten. Im schlimmsten Fall riskieren
diese namlich damit eine Kindigung des Mietverhaltnisses - die
Grundlage dafiir liefert auch § 543 Absatz 2 Nummer 2 BGB.

Anspruch auf Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Entsteht allerdings flir den Mieter nach Abschluss des Mietvertrags
ein berechtigtes Interesse, einen Teil des Wohnraums einem Drit-
ten zum Gebrauch zu Uberlassen, so kann er vom Vermieter die
Erlaubnis hierzu verlangen (§ 553 BGB). Dieses berechtigte Interesse
kann zum Beispiel in der Erzielung von Untermieteinnahmen beste-
hen, um die Miete zu zahlen, wenn der Mieter zeitweilig an einem
anderen Ort lebt.

Anspruch auf Uberlassungserlaubnis besteht nicht immer
Ausnahmen liefert § 553 BGB gleich mit: Wenn in der Person des
Dritten ein triftiger Ablehnungsgrund vorliegt, der Wohnraum dber-
maRig belegt wiirde oder dem Vermieter die Uberlassung aus sons-
tigen Grunden nicht zugemutet werden kann, muss der Vermieter
nicht zustimmen.

Doch auch der Zeitpunkt ist wichtig, wann das berechtigte Interesse
seitens des Mieters entstanden ist. Damit beschéftigte sich das
Landgericht Berlin in seinem Urteil vom 30. Juni 2022 (67 S 35/22).
Das Gericht hatte iiber die Frage zu entscheiden, ob ein Mieter vom
Vermieter auch dann eine Gebrauchstiberlassung von Teilen der an-
gemieteten Wohnung verlangen kann, wenn bereits vor Abschluss
des Mietvertrages ein mogliches Interesse bestand - in diesem Fall
ein mehrjahriger Auslandseinsatz.

Der Fall

Die Berliner Mieter klagten vor dem Amtsgericht auf Zustimmung
zur teilweisen Gebrauchsiiberlassung der angemieteten Wohnung
an eine dritte Person, da sie im Ausland arbeiteten. Der Vermieter
erhob Widerklage auf Raumung und Herausgabe der Wohnung,
Zahlung der Miete sowie Feststellung, dass er keine Zustimmung
schulde. Das Amtsgericht entschied zugunsten der Mieter und be-
fand, das berechtigte Interesse sei erst nach Abschluss des Miet-
vertrages entstanden, da die Klager bei dessen Abschluss noch
nicht hatten sicher sein konnen, ihr Berufsleben kiinftig im Ausland
zu verbringen.

Uberlassungsinteresse war bereits latent vorhanden

Das Landgericht sah dies anders und erklarte, den Mietern stiinde
kein Anspruch auf teilweise Gebrauchsiiberlassung der Wohnung
zu. Fiir den Ausschluss des Uberlassungsanspruchs reiche es aus,
dass das Uberlassungsinteresse des Mieters zum Zeitpunkt des
Vertragsschlusses bereits latent vorhanden ist. Ein solcher Fall
lage hier vor: Das Interesse der Klager war bereits zum Zeitpunkt
des Vertragsschlusses vorhanden, mindestens aber latent ange-
legt. Denn die Klager waren schon vor Abschluss des Mietvertrages
beruflich im Ausland tatig. Es bestand zum Zeitpunkt des Vertrags-
schlusses kein Anhaltspunkt dafiir, dass die beruflichen Auslands-
entsendungen nach Vertragsschluss ein Ende finden wiirden. Das
flir einen Genehmigungsanspruch erforderliche wirtschaftliche In-
teresse stehe laut Landgericht auch deshalb infrage, weil die Kla-
ger nicht nur Mieter der streitgegenstandlichen Wohnung, sondern
dartber hinaus auch noch Eigentimer einer weiteren Wohnung in
Berlin seien. Diese nutzten sie nicht zu eigenen Wohnzwecken, son-
dern ausschlieRlich zur Erzielung ihrer Altersvorsorge dienender
Mieteinnahmen.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation
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Online-Eigentiimerversammlunge

Die Online-Teilnahme an Eigentumerversammlungen
ist seit 2020 moglich. Der nachste Schritt konnte sein,
diese Veranstaltungen auch komplett digital durchzu-
fithren — wenn die Gemeinschaft dies wiinscht.

Herkommliche Eigentiimerversammlungen scheinen wie ein Relikt
aus alter Zeit: Alle Teilnehmer sitzen zusammen und stimmen ge-
meinsam dber die anstehenden Entscheidungen in der Gemeinschaft
ab. Doch was friiher funktionierte, gestaltet sich seit geraumer Zeit
immer schwieriger. Nicht erst Corona hat die Zusammenkunft aller
Eigentlimer zu einem Problem gemacht. Mit dem Kauf von Eigen-
tumswohnungen zur Altersvorsorge und der haufig damit einherge-
henden Vermietung wohnen die Eigentlimer nicht mehr zwangsweise
vor Ort. Die Anwesenheit und die Bereitschaft an der Teilnahme an
Eigentiimerversammlungen gestalten sich deshalb schwieriger.

Eigentiimerversammlungen sind nicht offentlich

Fir Eigentimerversammlungen galt und gilt das Prinzip der Nicht-
offentlichkeit. Das bedeutet, teilnehmen dirfen nur die Eigentiimer
der Sondereigentumseinheiten oder = zum Teil durch die Teilungs-
erklarung beschrankte - Vertreter. Auch Anwalte oder Architekten
werden bei bestimmten Tagesordnungspunkten zugelassen. Der
Grundsatz aber lautet: Fremde Personen haben grundsatzlich
keinen Zugang zur Versammlung.

14

In Zukunft nur noch di

gital:

Dieser Grundsatz und das gesetzliche Leithild der Prasenzveran-
staltung standen einer digitalen Eigentiimerversammiung lange im
Weg. Das hat sich mit der Modernisierung des Wohnungseigentums-
gesetzes (WEG) 2020 gedndert.

Online-Teilnahme kiinftig erlaubt

Mit der WEG-Reform 2020 wurde die Mdglichkeit geschaffen, online
an Eigentumerversammlungen teilzunehmen. Laut § 23 Absatz 1
Satz 2 WEG kann die Gemeinschaft beschlieBen, dass Eigentiimer
an der Versammlung auch digital teilnehmen und samtliche oder
einzelne Rechte im Wege elektronischer Kommunikation austiben
konnen. Ein Recht zur komplett digitalen Eigentimerversammlung
lasst sich daraus allerdings nicht ableiten. Vielmehr soll hier nur der
Fall umfasst sein, dass einzelne Eigentiimer einer ,normalen” Eigen-
timerversammlung digital zugeschaltet werden konnen. Damit
bleibt das Leitbild Prasenzveranstaltung gewahrt; wie der Verwalter
die Nichtoffentlichkeit auch bei digital Zugeschalteten tberpriifen
kann, ist fraglich. Daflir muss der online teilnehmende Eigentiimer
sorgen.

Entwurf des Justizministeriums erwartet

Verwaltervertretern ging diese Regelung folglich nicht weit genug.
Sie fordern die Maglichkeit einer komplett digitalen Eigentimerver-
sammlung, wenn die Gemeinschaft dies wiinsche. Gerade nach der
Corona-Zeit, in der Eigentimerversammlungen oft nicht stattfinden

konnten, ist es eine logische Konsequenz, die Regelung des § 23
Absatz 1 Satz 2 WEG auszuweiten. Gerade in jlingeren Gemein-
schaften besteht der Bedarf, sich digitaler aufzustellen. Deswegen
arbeitet das Bundesministerium der Justiz bereits an einer Losung.

Wichtig ist, dass diejenigen Eigentiimer, die zum Beispiel aufgrund
ihres Alters keinen Zugang zu technischen Geraten haben, nicht auf
der Strecke bleiben. AuBerdem sollte man im Hinterkopf behalten,
dass zumindest gelegentliche Prasenztreffen einem guten Mitein-
ander forderlich sind. In diesem Zusammenhang muss dann auch
diskutiert werden, ob und mit welchem Quorum eine Online-Ver-
sammlung beschlossen werden kann. Denn die Entscheidung, eine
Eigentiimerversammlung digital durchzufthren, sollte immer den
Eigentiimern selbst obliegen.

Letztlich missen sich die Verwaltung und die Gemeinschaft -
schon jetzt — auch dartiber Gedanken machen, wie die technische
Umsetzung solcher digitalen Versammlungen oder auch nur Zu-
schaltungen funktionieren soll und wie damit umzugehen ist, wenn
Rechte aufgrund technischer Schwierigkeiten nicht ausgetibt wer-
den konnen. Solange es keine gesetzlichen Regelungen gibt, sollte
die digitalisierte Wohnungseigentiimergemeinschaft hier Vereinba-
rungen treffen.

Fazit von Julia Wagner
Leiterin Zivilrecht

.Diese Neuerung der WEG-Reform war ein Quan-
tfensprung und ging eindeutig in die richtige
Richtung. Die Digitalisierung hdalt Einzug in alle
Bereiche des Lebens; auch eine Wohnungsei-
gentlmergemeinschaft kann sich nicht auf ewig
dagegen verschlieBen. In anderen Worten: Reine
Online-Versammlungen sind die Zukunft. EigentU-
mer werden in diese Mbglichkeiten hineinwach-
sen und sie auch nutzen. Bis dahin durfen aber die
Interessen der EigentUmer nicht vernachldssigt
werden, die sich noch nicht damit anfreunden
kénnen. Alle Eigentimer mussen die Moglichkeit
haben, an den Versammmlungen teilzunehmen.™
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Klagegegner und gerichtliche Vertretung

Beschlussersetzungsklagen

nach der Reform

Die Reform des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG-
Reform) hat weitreichende Anderungen bewirkt. Auch
bei den Beschlussersetzungsklagen mussen Neuerun-
gen beachtet werden. In seinem Urteil vom 8. Juli 2022
(V ZR 202/21) hat der Bundesgerichtshof (BGH) erlau-
tert, was passieren sollte, wenn es doch mal schiefgeht.

Von Beschlussersetzungsklagen spricht man, wenn ein Gericht an die
Stelle des Beschlusses der Gemeinschaft seine eigene Entscheidung
setzt und den Beschluss somit ersetzt.

Will ein Wohnungseigentimer einen Beschluss durch ein Gericht
ersetzen lassen, ist es wichtig, dass er den richtigen Gegner ver-
klagt. Ansonsten ist die Klage unzuldssig. Nach § 44 Absatz 2 Satz
1 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) ist der richtige Gegner nun-
mehr die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer, nicht die ibrigen
Eigentlimer.

Fehlerkorrektur

Und wenn jetzt doch aus alter Gewohnheit die tbrigen Wohnungs-
eigentiimer verklagt wurden? Hier hilft laut den BGH-Richtern nur ein
sogenannter gewillkiirter Parteiwechsel auf der Beklagtenseite, um
die Zulassigkeit der Klage zu sichern. Das bedeutet, dass der klagen-
de Wohnungseigentumer die Klage nachtraglich gegen die Gemein-
schaft richten muss. Ein solcher Wechsel des Beklagten kann vor der
ersten miindlichen Verhandlung ganz einfach durch einen entspre-
chenden Antrag des klagenden Wohnungseigentiimers herbeigefiihrt
werden. Im spateren Prozessverlauf ist hierflir jedoch die Zustim-
mung der verklagten Wohnungseigentiimer erforderlich.

i@'AdpbeStock_saaoo'}?pa .

Die Prozessvertretung

Das Gesetz sieht grundsatzlich vor, dass der Verwalter nach § 9b WEG
die Gemeinschaft gerichtlich und auiergerichtlich vertritt. Sollte die
Gemeinschaft keinen Verwalter haben, wird sie durch die Wohnungs-
eigentlimer gemeinschaftlich vertreten. In ihrem Urteil erlauterten
die BGH-Richter, dass der klagende Wohnungseigentiimer natiirlich
von dieser Vertretung ausgenommen ist. Es ware schlieflich etwas
merkwiirdig (und unzuldssig), wenn er sich selbst verklagt. Fiir die
Vertretung der verwalterlosen Gemeinschaft bleiben also nur noch
die tibrigen Wohnungseigentiimer dibrig, die nicht auf der Klagerseite
stehen. Diese miissen die Gemeinschaft aber gemeinschaftlich, also
alle gemeinsam, vertreten. Klagen mehrere Eigentimer, kann das
dazu fiihren, dass nur noch wenige Eigentiimer die Gemeinschaft
gemeinsam vertreten; im Extremfall sogar nur noch ein Eigentimer
alleine. Bei verwalterlosen Zweiergemeinschaften ist diese Alleinver-
tretung bei Beschlussklagen hingegen die Regel.

Gerold Happ, Geschiftsfiihrer Inmobilien- und Umweltrecht

Praxistipp

Wurden bei Beschlussklagen versehentlich
die Ubrigen EigentUmer verklagt, dann sollte
schnellstmbglich eine Beklagtendnderung vor-
genommen werden. Denn wenn dies nicht vor
der ersten mundlichen Verhandlung erfolgt, wird
hierfur die Zustimmung der verklagten Ubrigen
Wohnungseigentimer bendtigt. Diese zu erlan-
gen, kann sich unter Umstdnden als schwierig
erweisen.

Anzeige

IMMOBILIEN

Mit frischer Kraft und modernem Aussehen

Ein Traditionsunternehmen stellt sich neu auf.

Nach nahezu 30 Jahren Schmidt-
mann Immobilien GmbH in Rons-
dorf, fand Ende 2021 ein Fuhrungs-
und Richtungswechsel statt. Seit
November 2021 steht nun Frau
Margit Benner als Geschaftsfiuhre-
rin dem bewéahrten Team vor.

Wir freuen uns sehr, dass wir mit dem jahre-
lang eingespielten Team, mit frischer Kraft
und modernem Aussehen in neuen Biiro-
raumen flr unsere Kunden tatig werden
dirfen.  Kurze  Kommunikationswege
zwischen Kunden, Mitarbeitern und der
Geschaftsleitung sind ein vorrangiges Ziel
der Umgestaltung.

@
IMMOBILIEN

Unser Tatigkeitsschwerpunkt liegt vorran-
gig auf der Verwaltung von kleineren und
mittleren Eigentiimergemeinschaften im
Bergischen Land. Das Thema Makler wird
vorerst ,auf Eis gelegt’, um die Prozesse
rund um die WEG-Verwaltung von Grund
auf zu modernisieren und den schnel-
len Kontakt zu unseren Kunden wieder

herzustellen. Hierzu gehort neben dem An-
gebot der standigen Erreichbarkeit tiber unser
neues Portal ,schmidtmann.etg24.de”,
auch der digitale, papierlose Dokumenten-
austausch fiir die wichtigsten Melde- und
Kontaktformulare unserer Kunden. Dies
bietet ebenfalls bessere Erreichbarkeit.
Unsere digitale, hochmoderne Telefonan-

lage, gekoppelt mit einer zeitgemalen und
zukunftssicheren Datenverarbeitung, ge-
stattet uns vollkommen flexibel orts- und
zeitunabhangige Erreichbarkeitsmodelle zu
realisieren. Home-Office und Datenschutz-
konforme Datensicherungen sind bei uns
kein Wunsch, sondern gelebte Technik.

Selbstverstandlich kennen wir auch noch
den Posthoten und die Briefmarke, so dass
jeder Eigentiimer von uns iiber seinen
bevorzugten Weg erreicht werden kann.

Unser modern eingerichteter Versamm-
lungsraum mit Kamera, Beamer, Leinwand
und Konferenztelefon gestattet uns auch
hybride Eigentimerversammilungen durch-
zufiihren.

Elektronische Anwesenheitsprotokollierung
und elektronische Abstimmungen stehen
dabei standardmaRig zur Verfligung. Hier
wird von uns besonderer Wert auf Rechts-
sicherheit und die DSGVO- und WEG-
Konformitat gelegt. Standige Aus- und
Weiterbildung, weit Uber das geforderte
Mal hinaus, sowie die notwendige Zertifi-
zierung, sind unser Mafistab.

Gerne freuen wir uns iiber weitere
Anfragen und geben jedem Interessenten
gerne und ehrlich Antwort.

Tannenbaumer Weg 61 | 42369 Wuppertal | Telefon: 02 02 - 46 62 51 | Telefax: 02 02 - 4 60 04 12
verwaltung@schmidtmann.immo | www.schmidtmann.immobilien



DARF’S ETWAS WENIGER SEIN?

Mietminderung ist ein haufiges Thema vor Gericht

Es ist sehr argerlich, wenn man als Mieterin oder Mieter
spurbare Einbuflen an Wohngqualitat hinnehmen muss. Sei
es, weil ein Wasserschaden den Boden iiberflutet hat -
sei es, weil der Fahrstuhl auBer Betrieb ist. Der Infodienst
Recht und Steuern der LBS stellt in seiner Extra-Ausgabe
einige Urteile deutscher Gerichte vor, in denen es um die
Frage geht, welche Mietminderung bei bestimmten Stérun-
gen angemessen ist.

Urteil im Detail:

Undichte und klirrende Holz-Kastendoppelfenster konnen
in einer Altbauwohnung ziemlich lastig sein. Immer wieder
kommen Mieter auf die Idee, sie konnten ihre monatlichen
Zahlungen deswegen mindern. Doch das Amtsgericht
Neukdlin (Aktenzeichen 14 C 75/20) wies darauf hin, dass
man in einem Altbau als Mieter mit solchen Problemen
rechnen musse. Erst wenn bei Starkregen Feuchtigkeit ein-
dringe oder Zugluft die Wohnqualitat deutlich einschranke,
sei der Fall anders zu bewerten.

Die Verdunkelung von Fenstern und damit der Entzug
von naturlichem Licht gelten normalerweise als gewich-
tige Griinde fiir eine Mietminderung. Doch wenn Fenster
in einem nicht zu Wohnzwecken dienenden Kellerraum
verdunkelt werden, begriindet das laut Amtsgericht Teck-
lenburg (Aktenzeichen 13 C 171/20) kein Recht auf Miet-
minderung. Das Gericht hatte erhebliche Zweifel daran,
dass eine Beeintrachtigung des Gebrauchs des Lager- und
Hobbyraumes vorliege.

Ein Wasserschaden im Badezimmer, der zur Durchfeuchtung
mehrerer Wande gefiihrt hat und Schimmelbildung hervor-
rief, kann zu einer nennenswerten Minderung der Miete
flihren. Das Amtsgericht Paderborn (Aktenzeichen 54 C
20/21) hielt in einem konkreten Fall eine Reduzierung der
monatlichen Zahlungen um 40 Prozent flir angemessen.
Das Liftungsverhalten in einer Wohnung hat mafigeblichen
Einfluss darauf, ob Schimmel entstehen kann oder nicht.
Deswegen kann ein Eigentimer von Mietern verlangen,
dass sie sich entsprechend verhalten. Was aber ist, wenn
der Eigentlimer in einem von ihm verteilten Informations-
blatt nicht angemessene Empfehlungen zum Liiften gibt?

AN

Dann begriindet das laut Landgericht Berlin (Aktenzeichen
67 S 358/20) bei Schimmelbefall Minderungsanspriiche
des Mieters in Hohe von 25 Prozent. Ist der Wasserdruck in
der Kiichenspiile so minimal, dass das Wasser nur tropfen-
weise aus dem Hahn kommt, dann muss eine Mieterin das
nicht hinnehmen. Das Amtsgericht Moers (Aktenzeichen
561 C 220/17) sprach der Betroffenen eine Minderung in
Hohe von 5 Prozent zu. Sie hatte ins Badezimmer gehen
miissen, um Wasser zu holen. Ebenfalls als hdchst unan-
genehm wird es von Nutzern einer Wohnung empfunden,
wenn aus den Anschllissen braunes Wasser tritt. Dieses
Problem hatten Mieter — auBerdem konnten sie im Bade-
zimmer das Kaltwasser nicht regulieren. Das Amtsgericht
Minster (Aktenzeichen 7 C 4009/15) hielt deswegen eine
Mietminderung in Hohe von 10 Prozent fiir angemessen.

Tiere konnen durchaus auch Anlass fiir eine Reduzierung
der monatlichen Zahlungen durch einen Mieter sein. So
hatte sich im Dachgeschoss eines Gebaudes eine Marder-
familie eingenistet und storte die Nachtruhe der Bewohner.
Diese Einschrankung des Wohlbefindens rechtfertigt nach
Ansicht des Amtsgerichts Augsburg (Aktenzeichen 72 C
2081/16) eine zehnprozentige Mietminderung.

Wenn der Fahrstuhl auBer Betrieb ist, dann trifft das die
Bewohner der oberen Stockwerke eines Hauses massiv.
Sie miissen nicht nur selbst die vielen Treppen bis zu ihrer
Wohnung bewaltigen, sondern auch all ihre Lebensmittel
und sonstigen Einkdufe nach oben schleppen. Das Amts-
gericht Berlin-Schoneberg (Aktenzeichen 104 C 85/15)
sprach Mietern im Dachgeschoss deswegen eine Minde-
rung um 14 Prozent zu. Nicht immer handelt es sich bei
den von der Rechtsprechung verfiigten Reduzierungen um
hohe, nennenswerte Summen. So erstritt sich ein Mieter
vor dem Amtsgericht Berlin-Spandau (Aktenzeichen 5 C
4/15) lediglich eine Minderung um drei Prozent. Hier war
ein 2,61 Quadratmeter grofer Kellerraum so feucht gewe-
sen, dass Trocknungsgeréte eingesetzt werden mussten.

Wenn der mitgemietete Parkplatz fir das Auto wegfallt,
dann kommt grundsatzlich eine Minderung in Frage. Wird
allerdings von Verwaltungs- bzw. Eigentiimerseite ein
gleichwertiger Stellplatz angeboten, entfallt nach Uberzeu-
gung des Amtsgerichts KéIn (Aktenzeichen 201 C 193/18)
der Anspruch auf Mietminderung.
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DAS RECHNET SICH

M Die Eigentiimer-Schutzgemeinschaft

e | mit mehr als 1 Million Mitgliedern in Deutschland.
M Jahresbeitrag nur 89.- € M Dienstleistungen
und Rechtsberatungen zum Immobilien-Eigentum.
B Rechtssichere Nebenkosten-

Abrechnungen.

Handwerk.

74

M Einkaufsvorteile bei Partner-
firmen in Handel und

Barmen, An der Clefbriicke 2a - Elberfeld, Laurentiusstr. 9

WUPPERTAL

www.hausundgrundwpt.de - Info 0202 25 59 50

Mit solchen Anzeigen werben wir zur Zeit
in Heften und Zeitungen; bislang mit viel
Erfolg. Zahlreiche Haus- und Grund-Eigen-
tiimer kommen als neue Mitglieder zu uns.
hausundgrund wird dadurch deutlich
starker. Aber da geht noch was. Denn
Immobilien-Eigentiimer brauchen gerade
jetzt noch mehr Interessenvertretung.

Umweltaktivisten denken sich immer neue
Belastungen fiir privates Bauen und Mo-
dernisieren aus. Andere wollen Mitspra-
cherechte bei der Gestaltung privater
Bauvorhaben. Neue Politiker-Generationen

finden zunehmend SpalR am Ausprobieren
neuer Mietendeckelungen. Die Grundsteu-
er gerat mehr und mehr ins Blickfeld der
Begierden jener, die unsere Stadte liber-
schulden und offentliche Haushalte aus
dem Ruder laufen lassen.

Interessenvertretung tut Not. Mehr, als je
zuvor! Bereits iiber 1 Mio. Immobilieneigen-
tiimer in Deutschland lassen ihre Interes-
sen von hausundgrund vertreten.
Aber das miissen noch mehr werden. Dann
wird hausundgrund noch durchset-
zungsstarker. Und das ist dringend nétig!

Denken Sie nur an die Diskussion um den
Wegfall der oft erschreckenden Anlieger-
beitrage. Denken Sie an die Auswirkungen
iiberall steigender Preise, an das teurer
werdende Baugeld und auch an die Enteig-
nungs- und Baustopp-Phantasien, die
immer wieder zur Sprache kommen.
Allesamt gefahrliche Bedrohungen fiir das
private  Immobilieneigentum.  Dessen
Schutz ist eine wesentliche Aufgabe von
hausundgrund. Jeder, der jetzt bei-
tritt, starkt hausundgrund und somit
sich selbst. Also, worauf warten wir?

Empfehlen Sie hausundgrund weiter
und iiberzeugen Sie andere von einer
Mitgliedschaft bei hausundgrund.
Die Erfolgreichsten beim Einwerben neuer
Mitglieder mochte ich im Verlauf der
Jahreshauptversammlung 2023 beson-
ders ehren und mit Jahreskarten fiir den
Wuppertaler Zoo beschenken.

G,

Hermann J. Ri
Vorsitzender




Eine Nachberichterstattung

Jahreshauptversammilung

Am 13.09.2022 haben wir unsere diesjahrige Jahres-
hauptversammlung in den Raumlichkeiten der
Concordia Wuppertal durchgefithrt. Herr Richter
begrufitedie ca. 150 Mitglieder und Gaste und gedachte
der Verstorbenen. Er wies auf die erneut positive Ent-
wicklung des Vereins hin und dankte den Mitarbeitern
der beiden Beratungsstellen sowie seinen Vorstands-
kollegen fur ihren Einsatz in dem vergangenen sowie
in diesem Jahr, welches die Immobilieneigentimer
bereits vor grofle Herausforderungen gestellt hat.

Stark steigende Preise, Fachhandwerkermangel, fehlende Bau-
stoffe, Vorgaben der Bundesregierung und insolvente Gas- und
Stromunternehmen treffen insbesondere die privaten Vermieter,
da diese nicht die Moglichkeiten haben, tber die groe Wohnungs-
unternehmen oder Investoren verfiigen (z.B. Einkaufsgemein-
schaften, eigene Fachhandwerker oder eigene Rechtsabteilungen).
Dabei stellen die privaten Eigentlimer ca. 70 % des Wohnungsbe-
stands und stellen somit einer der wichtigsten Stiitzen im Rahmen
der Daseinsfiirsorge dar. Damit diese die Aufgabe weiter erflillen
konnen, mussen diese durch praktische Losungen, z.B. Moglichkeit
der Anhebung der Heizkostenvorauszahlungen, entlastet und nicht
durch unsinnige Bevormundungsversuche wie z.B. das Duschen
auf 3 min zu beschranken oder mit standig weiteren Informations-

pflichten zu den Heizungsverbrauchen der Mieter gegangelt werden.
Bei der Steuererklarung zur Grundsteuer fordert Herr Richter eine
Verlangerung der Abgabefrist, da diese viel zu kurz bemessen ist.
Der Referent, Steuerberater Carsten Schupp, forderte dies ebenfalls,
da eine nicht unerhebliche Anzahl der Eigentumer ihre Steuerer-
klarung aufgrund der Komplexitat der Erklarungsunterlagen nicht
ohne einen Steuerberater abgeben kdnnen und zu wenig Steuerbe-
rater sich in der Kiirze der Zeit auf diesen Bereich spezialisieren
konnten. Herr Richter dankte der anwesenden Kassenpriiferin Frau
Presia fur ihre Tatigkeit. Auf Antrag von Frau Presia wurde der Vor-
stand bei eigener Enthaltung einstimmig entlastet. Frau Presia und
Frau Kickuth wurden bei eigener Enthaltung erneut zu Kassenpriife-
rinnen des Vereins gewahlt.

Herr Biirk von der Verbraucherzentrale veranschaulichte in seinem
Vortrag die Mdglichkeiten (ber Einstellung der Heizungsanlage
oder Modernisierungen (Ddmmung, Photovoltaik oder Austausch
der Heizungsanlage) den Energieverbrauch zu reduzieren. Hierbei
hat er auch vor dem Hintergrund der steigenden Energiekosten
anhand von Beispielen erlautert, wann sich einzelne Modernisier-
ungen amortisieren.
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Maler- und Fassaden-Fachbetrieb GmbH
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968
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10%
Rabatt

5%
Rabatt

Sonder-
konditionen

Sonder-
konditionen

10%
Rabatt

10%
Rabatt

500/1000 €
Nachlass

Sonder-
konditionen

10%
Rabatt

Sonder-
konditionen

verglinstigte
Lieferung

10%
Rabatt

10%
Rabatt

Sonder-
konditionen

Bei nebenstehenden-Kooeperationspartnern
werden Mitgliedern von'Haus & Grund bei
Vorlage des Mitgliedsausweises und ggf. des
Personalausweises Rabatte gewahrt. Der
Ausweis ist bereits beitAngebotsanfragen (bei
Handwerkern) vorzilegen. Die genaten Be-
dingungen fiir die Rabattgewahrung (z.B. auf
welche Ware und Leistungen Rabatte gewahrt

=swerden) sowie die Kontaktdaten.der Koopera-
« . tionspartner entnehmen Sie bitte unserer

Homepage: www.hausundgrundwpt.de.
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Nachbericht zu unserer Pressekonferenz

Bericht zu dem offenen Brief aus
der September Ausgabe

In unserer letzten Ausgabe haben wir einen gemein-  6ffentlicht, in dem wir konkret auf den dringenden
samen Brief der beiden Wuppertaler Haus & Grund Handlungsbedarf bei der Schaffung von Wohnraum
Vereine an Oberburgermeister Dr. Schneidewind ver-  hingewiesen haben.
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Auf einer Pressekonferenz haben wir den Inhalt des Briefes mit ~ Die Stadt Wuppertal hat zwischenzeitlich auf diesen Brief geant-
WZ, WDR, Ronsdorfer Wochenschau und den Bergischen Blattern ~ wortet und darauf hingewiesen, dass in den letzten zwei Jahren die

- Die Aktivierung bestehender Baurechte im Innenbereich, hier
insh. das Pilotprojekt Baullicken in Ronsdorf und derzeit Fort-
fuhrung in Uellendahl/Katernberg und Elberfeld West

- Die Bestandsentwicklung ist fokussiert auf das Thema Problem-
immobilien. In den Gebietskulissen der Stadtebauforderung gibt
es das Hof- und Fassadenprogramm.

- Umsetzung der Beschliisse zum geforderten Wohnraum
(Mindestquote 20%) in jedem groBeren Bauvorhaben.

Fazit von Hermann Josef Richter:

Die Ideen zur Projektentwicklung sind gut — aber sie missen
auch umgesetzt werden. Wenn die Stadt darauf verweist, dass
nur private und keine stadtischen Grundstiicke nur Schaffung
von Wohnraum zur Verfiigung stehen, muss sie mit konkreten
Ideen zur Flachenentwicklung auf die jeweiligen Eigentiimer
zugehen, um diese von den stadtischen Entwicklungskonzepten

zu Uberzeugen. Sie ist die Herrin der Bauleitplanung und -
entwicklung. Diese kann nicht auf die Eigentiimer tibertragen
werden. Hier, sowie bei der Ansprache der Eigentimer miissen
die Anstrengungen der Stadt deutlich verstarkt werden. Aus
meiner Sicht gibt es geeignete stadt. Flachen, die bebaut
werden konnen. Aber hier muss Baurecht geschaffen werden.

Zwischenzeitlich hat die Stadt Wuppertal - wohl auch als
Reaktion auf unsere Pressekonferenz - eine offentliche
Stellungnahme zur Dauer der Baugenehmigungsverfahren ab-
gegeben und die Einrichtung einer Vorpriifstelle angekiindigt.
Endlich bewegt sich etwas. Aber die Stellungnahme listet
mehr Probleme als Losungen auf. Andere Grofistadte sind
da schon weiter. Die Vorpriifstelle ist ein guter erster Schritt,
aber Zeit und Kosten laufen den Bauwilligen derzeit davon.
Wenn wir eine wachsende Stadt sein wollen, bendtigen wir
kurzfristig baureife Flachen und schnelle Baugenehmigun-
gen. Auch wenn im Augenblick wegen der Kostenexplosion
kaum noch gebaut wird, miissen wir fiir die nahe Zukunft vor-
bereitet sein.

Fehlt Ihnen Watt
zu Hause? =\ g

AR

erortert und nochmals unsere Forderungen zusammengefasst,
um der zunehmenden Knappheit von Wohnraum in Wuppertal zu
begegnen:

1. Zugige Entscheidungen im Rahmen der Bauleitplanung von der
Freigabe von Bauland bis zum Flachennutzungs- und Bebauungs-
plan

2. Den Mut des Rates die erforderlichen Entscheidungen zu treffen
- auch gegen Widerstande

3. Die schnellere Bearbeitung von Baugenehmigungsanfragen,
auch durch zeitgerechte Digitalisierung der Verfahren
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vorhandenen Mdglichkeiten zur Schaffung von Wohnraum genutzt
wurden, obwohl hierfir kaum Flachen vorhanden sind. Der Fokus
der Verwaltung in der Wohnungspolitik liegt derzeit auf der Projekt-
entwicklung und Projektumsetzung. Dabei stehen im Vordergrund:

- Die Baulandentwicklung groBer Flachenreserven im AuBen- und
Innenbereich (z.B. Heubruch (ca. 300 WE), Nissen-Gelande (ca.
300 WE), Barmer Bogen (ca. 350 WE), Dietrich-Bonhoefer-Weg
(ca. 110 WE) durch Baurechtschaffung tiber Bauleitplanung

- Die Begleitung von privater Vorhaben im Rahmen von Siedlungs-
arrondierung und Innenentwicklung (Umsetzung im Sinne des
Innenentwicklungskonzepts)

Holen Sie sich eine WSW eStation

fiir Zuhause oder lhr Unternehmen.
Wir kiimmern uns mit lokalen Hand-
werkern um die Montage und helfen
bei der Beantragung von Zuschiissen
aus dem WSW Klimafonds. Damit Sie
auch unterwegs gut versorgt

sind, bauen wir unsere eMobil-
Infrastruktur kontinuierlich aus.

Wir haben die Lésung -
E-Ladestation, Installation
und Forderung in einem.

",

WSW Energie & Wasser AG
www.wsw-online.de/emobil
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lapetentrends

Wenn die Welt draulen ungemiutlich wird, ist ein
schones Zuhause umso wichtiger. Dies gilt erst recht,
seitdem immer mehr Menschen auch im Homeoffice
arbeiten. Warum also nicht mit Tapeten neue Akzente
setzen?

Schaut man sich bei verschiedenen Herstellern um, scheinen der
Fantasie fast keine Grenzen gesetzt. ,0b expressionistische Bild-
motive, heimische Pflanzendessins oder natirlichen Materialien
nachempfundene Muster - es ist auch bei den neuesten Trends
flr jeden etwas dabei, berichtet Karsten Brandt, Geschafts-
flihrer des Deutschen Tapeten-Instituts mit Blick auf die jiingsten
Trendanalysen.

Tapeten als echter Blickfang

So wabhlt der eine oder andere fiir die Wand hinter dem Sofa nicht
nur ein schones Bild aus, sondern macht gleich die ganze Wandfla-
che zum Blickfang: etwa mit einem Siidsee-Motiv des Malers Paul
Gauguin oder abstrakten geometrischen Formen. Auch Tapeten, die
einer groformatigen Aquarellzeichnung &ahneln, schmiicken expo-
nierte Flachen in Wohn-, Ess- oder Schlafzimmer.
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Solche Wanddekorationen haben oft ein Format von 2,70 mal 2,10
Metern oder mehr. ,Zudem sind heute alle in der Lage, die Bilder
passend zu den jeweiligen Wandmafen der Kunden herzustellen®,
erklart Brandt. Damit die Bilder auch zur Geltung kommen, sollte
man sie mit genligend Abstand bewundern konnen und dafir
sorgen, dass dezentere Tapeten an den anderen Wanden ihnen
nicht die Schau stehlen.

Heimische Pflanzen erobern die Innenraume

Nach wie vor im Trend liegen auch Pflanzenmotive. Doch neben
groBflachigen Dschungelbildern mit exotischeren Pflanzen und
Farben haben es jingst auch immer mehr heimische Pflanzen auf
die Tapeten fiir zu Hause geschafft. Darunter sind Malven, Tulpen,
Lilien oder Rosen. Je nach Geschmack sind die Farben mal bunter,
mal zuriickhaltender. Und auch hier bieten die Hersteller zu den
sich wiederholenden Mustern auf Rollen oder den groRformatigen
Wandbildern Uni-Tapeten als Erganzung an.

Natiirlichkeit mit Handwerkskunst gepaart

Bleibt ein weiterer Trend, den das Deutsche Tapeten-Institut mit
den Worten ,Natlrlicher Luxus" umschreibt. Gemeint sind Tape-
ten, die Naturlichkeit mit Handwerkskunst verbinden. ,Wichtig bei

diesem Trend ist eine haptisch angenehme Oberflache, die nicht
nur nach Bouclé, Strickmuster oder Wiener Geflecht aussieht,
sondern sich auch ebenso anfiihlt und schon anzufassen ist’,
betont Brandt. Die Farben sind hier der Natur entlehnt und gehen
von warmem Weil iber Pastellfarben bis hin zu matten Goldto-
nen. Im Sortiment finden sich auch Tapeten mit Glasperlen oder
ornamentalen Mustern mit samtiger Oberflache.

Perfekte optische Tauschungen
Ebenfalls im Trend liegen Tapeten, die auf fast perfekte Weise
die Sinne tauschen. Da gibt es tapezierte Wande, die aussehen

wie frisch gemauert oder verputzt. Weitere Modelle gleichen der

Oberflache von Beton oder Marmor, andere wiederum vermitteln
den Eindruck einer Holzvertafelung oder aufwendig gefliester
Wande.

Gern gesehen ist immer noch die Fototapete. Ob Himmel oder
Sonnenuntergang, Menschen oder Orte: Auch bei diesem
Klassiker lassen sich alle Motive mit den passenden Mafen fur
die eigenen vier Wande produzieren. Anders als bei den Wandbil-
dern, die teilweise herkmmliche Druckverfahren mit Digitaldruck
kunstvoll verbinden, wird hier nur Digitaldruck genutzt.

Und die Tapeten selbst? ,Sie sind wie in den Jahren zuvor vor allem
aus Vlies und machen heute mehr als 80 Prozent der verkaufen Ta-
peten aus’, erklart Brandt. Denn Vliestapeten konnten direkt von der
Rolle auf die Wand gebracht werden. ,Das macht es fiir Handwerker
und Heimwerker einfacher und schneller”, erganzt der Experte.

Wohngesundheit mitdenken

Wie in anderen Lebensbereichen ist das Thema Nachhaltigkeit auch
bei Tapeten nicht wegzudenken. Neben einer mdglichst effizienten
und klimaschonenden Produktion geht es ebenso um den Einsatz
von nachhaltig produziertem Tragermaterial.

Dariiber hinaus betonen manche Hersteller, dass ihre Tapeten ohne
Beschichtungen mit Polyvinylchlorid (PVC) und damit ohne Weich-
macher auskommen, die im Verdacht stehen, gesundheitsschadlich
zu sein. Das hat nicht nur Vorteile fir die Wohngesundheit. Derlei
Materialienlassen sich auch leichter entsorgen, sollte man sich nach
langerer Zeit doch mal wieder einen Tapetenwechsel wiinschen.

Karin Birk, Freie Journalistin

Mein Platz am Kaminfeuer
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Kachelofen & Kaminstudio

RiEsEnBERS oHO

Wittensteinstrae 163-165 | Wuppertal
% 0202 81081 | www.kamine-riesenberg.de

brinkmann-gartenbau.com
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Zentralheizung

Optimal vorbereitet auf die Heizsaison

Eine Uberpriifung der Einstellungen, ein sorgsames
Heizverhalten und einfache technische MaRnahmen
helfen, den individuellen Energieverbrauch so gering
wie moglich zu halten.

In Zeiten drohender Gasknappheit lautet das Gebot der Stunde
Energiesparen. Dabei gilt es, unnotige Verbrauche konsequent zu
vermeiden. Ublicherweise gilt die Zeitspanne vom 1. Oktober bis
zum 30. April des Folgejahres als Heizperiode. Allerdings kommt es
auch auf die jeweiligen AuRentemperaturen an.

Sommer- und Winterbetrieb

Im Sommer haben Heizkessel nur wenig zu tun: Dann miissen sie
lediglich das Trinkwasser im Warmwasserspeicher erwarmen. Um
unnotige Verbrauche zu vermeiden, lohnt es sich daher, die Heizung
bei milder Witterung auf Sommerbetrieb eingestellt zu lassen und
erst auf Winterbetrieb umzuschalten, wenn draufien die Tempera-
turen fallen.

Nachtabsenkung

Eine weitere Einstellung kann mit der Nachtabsenkung vorge-
nommen werden, die die gewiinschte Temperatur automatisch
herunterregelt, wahrend die Bewohner schlafen. Erst am friihen
Morgen oder wenn die vorgegebene Temperatur flr die Nacht un-
terschritten wird, springt die Heizung wieder an.
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Wie viel Energie bei der Nacht-
absenkung wirklich eingespart
wird, hangt von einigen Faktoren
ab, wie der Art der Heizungsan-
lage oder dem Zustand des Ge-
baudes. Dabei hat die Qualitat
der Dammung eine deutliche
Auswirkung: Eine Nachtabsen-
kung lohnt sich vor allem dann,
wenn das Haus schlecht isoliert
ist. In gut gedammten Hausern
und Wohnungen dagegen sinkt
die Temperatur nachts nur sehr
langsam, sodass die Heizung
am nachsten Morgen kaum zu-
satzliche Aufheizarbeit zu leis-
ten hat. Die Nachtabsenkung
sorgt in diesem Fall also fiir
weniger Einsparung. Ebenso
benotigen Gas- und Olheizungen
in Verbindung mit herkdmm-
lichen Wandheizkorpern hohe
Vorlauftemperaturen und damit viel Energie, um einen Raum in
kurzer Zeit aufzuheizen - eine Nachtabsenkung lohnt sich in der
Regel. Niedertemperaturheizungen, darunter die FuBbodenheizung,
brauchen daflir Ianger, arbeiten aber energiesparend mit geringeren
Vorlauftemperaturen.
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Wasserdruck iiberpriifen

Ein optimal eingestellter Wasserdruck ist notwendig, um mit dem
Heizungswasser ausreichend Warme zu den Heizkorpern zu trans-
portieren. Ein zu geringer Wasserdruck der Heizung fiihrt dazu, dass
weniger Wasser im Umlauf ist und die Heizkorper nicht richtig warm
werden. Dann muss mehr geheizt werden, um den Wohnraumen
ausreichend Warme zuzufiihren. Den Wasserdruck konnen Eigen-
tlimer ganz einfach am Manometer der Heizungsanlage (berpri-
fen. Ist die Nadel im griinen Bereich, muss nichts unternommen
werden. Bei zu niedrigem Druck muss eventuell Wasser aufgefiillt
werden. Dies sollte idealerweise von der Wartungsfirma vorgenom-
men werden.

Hydraulischer Abgleich

An einer ungleichmafigen Warmeverteilung erkennen Eigentu-
mer, dass ein hydraulischer Abgleich erforderlich ist. So kommt es
vor, dass einige Raume kalt bleiben, wahrend sich in anderen die
Temperatur kaum herunterregeln Iasst. Bei einem hydraulischen
Abgleich stellen Experten alle Regulierventile der Anlage so ein,

Tipp: Heizung von einem Experten warten lassen
Vor Beginn der Heizsaison empfiehlt es sich, die Heizung professionell
warten zu lassen. Dabei tauscht der Experte VerschleiBteile aus, befreit

den Heizkessel von RuB oder kann alte Pumpen gegen moderne
Hocheffizienzpumpen austauschen. Derzeit diskutiert
die Bundesregierung, eine Heizungstberprdfung und

Hinweis

Da beim Entliiften der System-
druck sinkt und auch Wasser austritt,
muss die Heizung wieder nachgefuillt

werden. Bei groleren und neuen Heizanlagen
funktioniert das meist automatisch. Andern-
falls muss manuell nachgeflillt werden. In
diesem Fall ist es sinnvoll, wenn eine Fach-
kraft oder der Hausmeister die Entliif-
tung vornimmt und im Anschluss
den Systemdruck priift.

dass die Raumheizflachen entsprechend dem Heizbedarf versorgt
werden. Das Heizwasser verteilt sich gleichmafig im Haus, und
kein Raum wird unter- oder iiberversorgt.

Heizungsrohre dammen

Wer richtig heizen und unndtige Warmeverluste verhindern mochte,
sollte auch die Rohrleitungen in unbeheizten Kellerrdumen Uber-
priifen. Haben diese keine Dammung, verlieren sie das ganze Jahr
uber viel Warme. Der Kessel gleicht die Verluste aus und verbraucht
deutlich mehr als notig. Um das zu verhindern, sollten Verbraucher
sowohl die Heiz- als auch die Warmwasserleitungen dammen
beziehungsweise beschadigte Dammungen erneuern.

Die Heizkorper regelmaBig entliiften

Wenn die Heizkorper nicht gleichmafBig warm werden oder glu-
ckern, kann das ein Anzeichen sein, dass die Heizung entliiftet
werden muss. Dieses Problem tritt nach einer Heizungsreparatur
meist zu Beginn der Heizperiode auf, wenn sich vorhandene Luft
im Heizsystem sammelt. Sollen die Heizkorper richtig heizen, muss
die Anlage regelmaRig entliiftet werden. Andernfalls behindern die
Luftblaschen in den Leitungen den Heizwasserdurchsatz und damit
auch die Warmeabgabe an den Raum. Die Kessel verbrauchen
dabei mehr Energie als notig, und die Heizkosten steigen folglich.
Anzeichen dafiir, dass sich Luft in den Leitungen befindet, sind teil-
weise kalte, gluckernde oder rauschende Heizkorper.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

-optimierung sowie den hydraulischen Abgleich
fur EigentUmer kunftig verpflichtend einzufUhren.
Mehr dazu lesen Sie auf Seite 9.
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Energie sparen

Richtig heizen, Schimmel vermeiden

Wie heizt man richtig, und wie
lassen sich die Heizkosten kurz-
fristig senken, ohne groflere MaR-
nahmen umzusetzen? Die Antwort
lautet: mit einem bewussten und
sparsamen Verhalten.

Richtig heizen heiBt zunachst, unnotige
Energieverbrauche zu vermeiden. Daflr
sollte  zundchst eine angemessene
Raumtemperatur fiir die einzelnen Raume
und ihre jeweiligen Nutzungsarten gewahlt
werden. Denn schon wenige Grad konnen
beim Energieverbrauch einen groen Unter-
schied machen.

Temperatur bewusst wahlen

Als Faustregel gilt: Mit jedem Grad Celsius,
um das Bewohner die Raumtempera-
turen ganztagig absenken, sparen sie bis
zu sechs Prozent Heizkosten ein. Dabei
darf es aber nicht so kihl werden, dass
Schimmelpilz entstehen kann. Grundsatz-
lich richtet sich die optimale Temperatur
nach dem Verwendungszweck des Raumes
sowie den individuellen Bedrfnissen der
Bewohner. So reichen im Schlafzimmer, in
Fluren oder in der Kiiche in der Regel nied-
rigere Temperaturen aus als beispielsweise
im Wohnzimmer oder im Bad.

Smarte Thermostate

Heizkorperthermostate regeln den Heiz-
wasserdurchsatz durch die Heizflachen. Ist
es im Wohnraum zu kalt, lassen sie mehr
Wasser hindurch, um verstarkt Warme
in den Raum einzuleiten. Konventionelle
Thermostate mussen allerdings immer
wieder manuell auf die passende Tempe-
raturstufe eingestellt werden. Intelligente
Modelle sind deutlich komfortabler und
effizienter. Denn hier kdnnen die Bewohner
programmieren, zu welcher Uhrzeit und
an welchen Tagen welche Temperaturen
gewlinscht sind. Doch nicht nur mit vorein-
gestellten Heizzeiten lasst sich eine Menge
Energie einsparen. Oft verfligen die smar-
ten Thermostate (iber weitere Funktionen,

wie zum Beispiel die Fenster-auf-Erken-
nung, eine Anwesenheitserkennung oder
sie berticksichtigen die Wettervorhersagen.

Tiiren schlieBen, ausreichend heizen
Zudem gilt: Tiren zwischen beheizten
und unbeheizten Rdumen geschlossen
halten, um zu vermeiden, dass Warmever-
luste entstehen und Luftfeuchtigkeit in den
kiihlen Raum gelangt. Die Raumtemperatur
sollte generell nicht unter 16 Grad abge-
senkt werden, denn ansonsten droht ein
neues Problem: Schimmelpilzbildung. Dies
geschieht in zu wenig oder unbeheizten
Raumen, wenn Feuchtigkeit aus der Luft an
den zu kalten Wanden kondensiert.

Heizkorper nicht verdecken

AuBerdem missen die Bewohner dafiir
sorgen, dass die Heizwarme auch im Raum
ankommt. Richtig heizen heifstin diesem Zu-
sammenhang: Heizkorper nicht verdecken.
Stehen Mdbel zu dicht vor den Heizflachen,
bilden sich dahinter warme Zonen. Die An-
lage verbraucht also Energie, die nicht oder
nur ungeniigend im Aufenthaltsbereich
ankommt. Das Gleiche passiert Gbrigens
auch dann, wenn Vorhange oder Kleidungs-
stiicke (iber den Heizkorpern hangen.

Rollldden nachts herunterlassen

Auch AuBenrollladen konnen Energiever-
luste vermeiden. Sofern vorhanden, sollte
man diese nachts herunterfahren. Dann
bildet sich eine puffernde Luftschicht zwi-
schen Scheibe und Rollladen; der Warme-
schutz steigt und weniger Energie geht
verloren.

RegelmaRig Liiften

RegelmaBiges Liften wahrend der Heiz-
saison ist sehr wichtig, auch wenn es
drauBlen kalt ist. Frische Luft verringert die
Feuchtigkeit in den Wohnrdumen und sorgt
flr eine gute Luftqualitat. Die Menschen in
einem Vier-Personen-Haushalt etwa geben
— zum Beispiel durch Atmen, Duschen,
Kochen und Waschen - taglich rund zwolf

Liter Feuchtigkeit an die Luft ab. Diese
Feuchtigkeit muss abtransportiert werden.
Am effektivsten ist sogenanntes StoBliiften
- das bedeutet, mehrmals taglich mit weit
geoffneten Fenstern etwa fiinf Minuten
kraftig durchzuliiften, anstatt Fenster
dauerhaft gekippt zu lassen. Kippliiftung
birgt das Risiko der Schimmelbildung durch
Kondensation an den Randbereichen der
Fenster und ist wenig effektiv. Die Thermo-
state der Heizkorper sind wahrend des
Liftens abzudrehen.

Schimmel vorbeugen

Schimmel entsteht dann, wenn es in einer
Wohnung regelmafig zu feucht ist. Bei
schlecht gedammten AuBenwanden sollten
groiflachige Maobel einige Zentimeter von
der Wand entfernt aufgestellt werden. Denn
an kalten Wanden kann sich Feuchtigkeit
sammeln, die Schimmelpilze gedeihen
lasst. Generell gilt: Heizen und regelmafi-
ges Liiften sind die besten Mittel, um Feuch-
tigkeit und Schimmelpilz vorzubeugen.

Weitere Informationen zur Vermeidung von
Schimmelpilz und Feuchtigkeitsschaden
finden Sie auch in unserem Infoblatt Num-
mer 18 unter:

www.hausundgrund.de/service/infoblatter

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse

und Kommunikation

Neues Merkblatt Da zu erwarten
ist, dass viele Menschen wegen
der steigenden Energiepreise
deutlich weniger heizen und IUf-
fen, sollten Eigentumer ihre Mieter
fur das Thema Schimmelpilzbil-
dung sensibilisieren. Haus & Grund
hat hierfir ein Merkblatt entwi-

ckelt, das sich an sparsame Mieter
richtet und darauf hinweist, wie
wichtig, mehr denn je, richtiges
Heizen und LUften ist. Das Merk-
blatt finden Sie unter. www.hau-
sundgrund.de/heizen

Kurzlink: bit.ly/3enycpk

Heizen mit Strom

Heizlufter nur gezielt einsetzen

Die steigenden Gaspreise kurbeln den Absatz von
Stromdirektheizungen wie Heizlufter und Konvektoren
an. Doch der Einsatz solcher Gerdte im Dauerbetrieb
ist in finanzieller Hinsicht keine Alternative.
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Gasknappheit und Angst vor Versorgungsengpassen: Immer mehr
Menschen statten sich vorsorglich mit Stromdirektheizgeraten
wie Radiatoren, Heizstrahler und Heizlifter als Alternative zur
Gaszentralheizung aus. Solche Gerate sind preiswert und bereits
flr unter 20 Euro erhaltlich. Teuer kann allerdings der dauerhafte
Einsatz werden.

Massive Stromkosten
Das lasst sich an einem Beispiel verdeutlichen: Ein Heizliifter mit
einer Leistung von 2.000 Watt verbraucht stiindlich zwei Kilowatt-

stunden (kWh) Strom. Der Gesamtverbrauch ist abhangig von der
Anschlussleistung und der Betriebsdauer. ,Ein Heizlifter, der pro
Tag zwolf Stunden lang betrieben wird, verursacht einen Strom-
verbrauch von 24 kWh", rechnet Michael Conradi von der Initiative
Warme+ vor. ,Beim aktuellen Strompreis von rund 37 Cent macht
das 8,80 Euro am Tag." Alleine fiir die Beheizung eines Raumes sind
demnach mit Kosten von rund 264 Euro pro Monat zu rechnen. Ein
Dauerbetrieb in allen Wohnrdaumen ware also sehr teuer.

Netzausfall befiirchtet

Hinzu kommt, dass lokal Stromversorgungsnetze Uberlastet
werden konnten, wenn sehr viele Haushalte gleichzeitig elektrische
Heizllifter einsetzen. Da die Heizgerate einfach an eine Haushalts-
steckdose angeschlossen werden, konnen sie — im Gegensatz zu
elektrischen Warmepumpen oder Nachtspeicherheizungen - im
Falle von drohenden Netziiberlastungen nicht vom Netzbetreiber
abgeschaltet werden. Somit steigt aus Expertensicht die Gefahr
eines sogenannten Blackouts in Gebieten, in denen viele Heizllifter
gleichzeitig zum Einsatz kommen.

Gezielt einsetzen

Auch Energieunternehmen und die Bundesnetzagentur raten davon
ab, aus Sorge um einen Gasengpass im Winter auf strombetriebene
Heizgerate zu setzen. Diese Gerate sind nicht dafiir gemacht, eine
Heizung zu ersetzen und sollten daher nur mit Bedacht verwendet
werden. Fir den kurzzeitigen Einsatz konnen sie sich aber als niitz-
lich erweisen - zum Beispiel im Badezimmer, wo kurzzeitig erhohter
Warmebedarf besteht.

CVJM-Bildungsstatte

P Bundeshdhe

T
v sind fiir Sie da!

Wir sind in Wuppertal
fiir Sie da!

SIE SUCHEN EINEN PASSENPEN RAUM?

Die nachste Eigentiimerversammlung steht vor der Tiir - aber Sie finden keinen geeigneten Raum? In der
CVJM-Bildungsstatte Bundeshohe finden Sie, was Sie suchen: groe Raume (bis zu 199 Personen), in denen
selbst unter Corona-Bedingungen bis zu 52 Personen Platz haben, eine angenehme Atmosphire, ein
hilfsbereites Team, moderne Technik - und natiirlich ein sicheres Hygienekonzept!

’ ye ... HABEN WIR/

e —

T (0202) 57 42 27 > Bundeshéhe 7 > 42285 Wuppertal > www.bildungsstaette-bundeshoehe.de
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Alternativen

Es gibt aber durchaus elektrische Direktheizungen, die energetisch
effizienter sind, beispielsweise Heizfolien oder Infrarot-Paneele.
Dabei wirkt die Strahlungswéarme direkt auf den Korper, die Wande
und die Gegenstande im Raum ein — im Gegensatz zu Heizliiftern,
die die Warme Uber die Luft libertragen. Infrarotheizungen konnen
unauffallig oder als Bestandteil der Inneneinrichtung eingesetzt
werden. Auch Heizmatten und -folien funktionieren nach dem Prinzip
der Strahlungswarme. Diese konnen unmittelbar an der Oberflache
von Wand und Boden angebracht werden — mit geringen baulichen

Eingriffen, sodass der Einbau auch im bewohnten Zustand erfolgen
kann. Die Heizfolien verschwinden nach der Verlegung unsichtbar
hinter der Tapete beziehungsweise unterhalb der Bodenbelage.

Allerdings sollten die genannten Heizungen nur in gut gedammten
Gebauden, in denen der Warmebedarf gering ist, als Vollheizsystem
eingesetzt werden. In weniger gut isolierten Hausern eignen sie
sich nur als zusatzliche Warmequelle.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Aufruf: Mitglieder fur aktuelle Berichterstattung gesucht

Medien, insbesondere Fernsehsender,
wenden sich sehr oft an uns als Ortsver-

grolle Chance, die eigenen Anliegen fiir

Wenn Sie sich als Interviewpartner fiir die

ein Haus & Grund Wuppertal oder den
Landesverband Haus & Grund Rheinland
Westfalen, weil sie Eigentlimer oder Ver-
mieter suchen, die ihre Sicht zu einem
aktuellen Thema in einem Interview schil-
dern konnten. Diese Anfragen bieten
unserem Ortsverein und dem Verband die

Vorname, Name:

Bitte senden Sie uns den Fragebogen ausgefillt zurlick an:
Haus & Grund RHEMNLANCWESTEALEN, Aachener Str. 172, 40223 Disseldorf
E-Mail: info@HausundGrund-Verband.de oder Fax: 02 11 /4163 17-89

eine breite Offentlichkeit greifbar zu ma-
chen. Allerdings kommen die Anfragen der
Medien oft sehr kurzfristig. Um dennoch
geeignete Interviewpartner anbieten zu
konnen, baut der Landesverband, dem wir
als Ortsverein angehoren, daher jetzt eine
Kartei mit maoglichen Interviewpartnern
auf.

PLZ: Ort:

Medien zur Verfligung stellen mdchten,
lassen Sie sich bitte mit untenstehendem
Fragebogen in unsere Kartei eintragen.
Naturlich geben wir oder der Landesver-
band Ihre Kontaktdaten nur im Einzelfall
nach erneuter Ricksprache mit Ihnen
und ausdriicklicher vorheriger Erlaubnis
Ihrerseits an Journalisten weiter.

StraBe/Hausnr.:

Telefon:

Handy:

E-Mail-Adresse:

Bitte ankreuzen, was auf Sie zutrifft (Mehrfachnennungen maglich!):
[ Wohnungseigentiimer (Selbstnutzer)

[ Hauseigentiimer (Selbstnutzer)

[ Vermieter Eigentumswohnung (Stiickzahl: __ )

O Vermieter Ein-2weifamilienhaus (Stickzahl: __ )

[ Vermieter Mietshaus (Stickzahl: ____, Wohnungen: ___)

[ Eigentimer unbebautes Grundstiick (Stiickzahl: ___)

Ich stehe grundsatzlich zur Verfigung fiir Interviews mit [ Zeitung, [ Radio und [ Fernsehen.

thre Daten werden nur zum Zweck der Medienarbet gespeichert gem. DSGVO und nicht ohne varhenige Ricksprache mit thnen an Jour-
ralisten weitengegeben. Sie kinnen Mine Bnwilligung jederzeit waderruden, thre Dafen werden dann geldscht.

]
]
]
]
I
]
]
]
I
I
]
]
]
]
O Rentner/PensionarRuhestindler :
]
I
]
]
]
]
I
]
]
]
]
]
]
]

Geburtsjahr:

O Arbeitnehmer
[ Selbststéndig
2 Erwerbslos
O Student/Azubi
Ortsverein:

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm

-
STHOTER Telefon 0 23 36 - 93 920 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5

—  MEISTERBETRIEB—— info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten.
Fenster, TUren, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen

stehen fur allererste Qualitat.
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Der Messie hat zugeschlagen

Kontaktieren Sie uns!
Daniel Titus Grimm
Telefon 0 20 53 49 37 83
www.dtg-immobilien.de

Wenn Wohneigentum

zur Belastung wird

Glucklich konnen sich diejenigen Haus- und Woh-
nungseigentiumer schatzen, die ordentliche und
zuverlassige Mieter haben.

Doch oft genug kann Eigentum, das man nicht selbst bewohnt,
zum Alptraum werden. Moglicherweise hat man ein Objekt geerbt
oder anderweitig Gibernommen. Oder man hatte als Vermieter
lange nicht die Gelegenheit, die Wohnung bzw. das Haus seines
Mieters mal wieder genauer zu inspizieren. Spatestens, wenn
dieser auffallig wird z.B. durch Mietriickstande, ibermaRigen
Schmutz oder gar strenge Gerliche, die durch die Eingangsttiren
dringen, ist es Zeit zu handeln. Verschafft man sich dann Zutritt
zu einer solchen Wohnung ist der Schock oft groB. Selbst, wenn
es dem Vermieter gelingt, den unliebsamen Mieter loszuwerden,
bleibt immer noch die verwiistete Wohnung. Ein Greul fir viele
Eigentiimer, wenn sie sich vorstellen, welcher Arger und wieviel
Arbeit nun auf sie zukommt. Abgesehen davon, fehlt es oft an
den notigen Kontakten zu Dienstleistern und Handwerkern, die
sich dieser unangenehmen Aufgabe annehmen wollen.

Anzeige

Eine lohnenswerte Alternative kann durchaus sein, das Objekt in
diesem katastrophalen Zustand direkt zu verkaufen. Auf derar-
tige Falle hat sich Daniel Titus Grimm von der DTG Immobilien
Gruppe spezialisiert. Das Objekt inklusive Inventar wird in dem
derzeitigen, desolaten Zustand zu einem fairen, marktgerechten
Preis tibernommen. Fir den Verkaufer ganz ohne nervenaufrei-
bende Besichtigungstermine und ohne Zahlungsschwierigkeiten
seitens potenzieller Interessenten. DTG trifft alle notwendigen
organisatorischen Vorbereitungen fiir die Kaufabwicklung. Ganz
besonders hilfreich ist dieser Service im Erbfall, wo Trauer und
andere biirokratische Aufgaben viel Raum in Anspruch nehmen.
Selbstverstandlich kann der Verkaufer die fiir ihn wichtigen Erin-
nerungsstiicke aus der Wohnung behalten. Auf Wunsch werden
Kleidung, Mobel etc. an eine gemeinniitzige Einrichtung gespen-
det. Sollte das Objekt kurzfristig aufgeraumt werden, damit es
noch zur Trauerfeier genutzt werden kann? Auch darum kim-
mert sich DTG. Die Zusammenarbeit erfolgt sehr personlich und
mit grofter Diskretion. Immer mit dem Ziel, dem Eigentimer die
Auseinandersetzung mit seinem verwahrlosten Objekt zu erspa-
ren und ihm eine schnelle, unkomplizierte Verkaufsabwicklung
zu ermaglichen.

www.dtg-immobilien.de
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Seit dem Jahr 2000 geht die Strompreisentwicklung
steil nach oben, ein Ende ist nicht abzusehen. Doch
was kénnen Verbraucher gegen die hohen Kosten
tun? Eine Losung ist die Selbstversorgung mit Strom
aus einer Photovoltaikanlage. Schnell und problem-
los in Betrieb nehmen lassen sich dabei vor allem
Stecker-Solaranlagen. Ohne grofle Investitionen und
BaumaBnahmen kann man sich damit ein Stuck weit
unabhingiger vom Energieversorger machen, den
grunen Strom im eigenen Haushalt nutzen und gleich-
zeitig einen Beitrag fir den Klimaschutz leisten. Jede
selbst produzierte Kilowattstunde senkt die eigene
Stromrechnung.
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Solarmodule finden iiberall ihren Platz

Bei diesen kleinen Anlagen handelt es sich um Solarmodule mit
Wechselrichter und Anschlusskabel, die auf dem Balkon, der
Terrasse oder an einem anderen geeigneten Ort installiert und
an eine Steckdose oder eine spezielle Einspeise-Steckdose ange-
schlossen werden. Der erzeugte Solarstrom flieBt ins Hausnetz des
Betreibers und versorgt hier KiihIschrank, Fernseher und Co.. Reicht
der Solarstrom nicht fir alle Gerate aus, kommt Strom aus dem
allgemeinen Netz hinzu. Die Solarmodule, die es in unterschiedli-
chen Ausfiihrungen gibt, sind einfach zu installieren und bendtigen
nur wenig Platz. Eine Mini-Solaranlage wie aus der Yuma Flat Reihe
beispielsweise konnen Haus- und Wohnungsbesitzer auf ebenen
Flachen his zu einer Neigung von maximal fiinf Grad aufstellen -
also etwa auf dem Flachdach, der Garage, im Garten oder auf der

el a-yuma.'warﬁlScﬁerq P

WW.

=
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-l
=
o,

Terrasse. Auch fur Dacher mit einer starkeren Neigung gibt es
entsprechende Maglichkeiten. Mehr Infos und Bestellmoglichkei-
ten findet man unter Telefon 02183-2172090 und unter www.hel-
lo-yuma.de. Jedes Komplettset beinhaltet bereits alle notwendigen
Komponenten fr den Betrieb.

Do-it-yourself-Montage

Je nach Strombedarf und Platz kann man ein einzelnes Solarmodul
verwenden oder mehrere zusammenschalten. Dadurch reduziert
sich die Strommenge, die vom Energieversorger bezogen werden
muss, deutlich. Anlagen bis zu einer maximalen 600 Watt Leistung
konnen Haus- und Wohnungsbesitzer selbst in Betrieb nehmen, bei
noch mehr Solarmodulen missen der Anschluss und die Anmel-
dung von einem Elektriker durchgefiihrt werden. Ein Solarset mit
drei Modulen erzeugt rund 1.050 Kilowattstunden Strom pro Jahr.
Die enthaltene Halterung, mit der die Module auf der ebenen Flache
aufgestellt werden, kann man beispielsweise mit Gehwegplatten
aus dem Baumarkt sturmsicher beschweren. Wie bei allen Solaran-

lagen empfiehlt sich die Ausrichtung nach Siiden.
djd-Text 69871

RIDER 214C

- Frontmontiertes Mahdeck
- BioClip®- und Heckauswurffunktion
- Automatische Messerzuschaltung

- Serviceposition
- Inkl. Mdhdeck Combi 94

Husgvarna Motor HS 413AE, 1 Zylinder, Leistung: 8,4 kW bei 3.000 U/min,
Schnittbreite: 94 cm, Gewicht (inkl. Mahdeck): 228 kg

LANDTECHNIK
PRINTZ N
WOLFGANG PRINTZ GMBH & CO. KG
Wilfrather Str. 195 - 42553 Velbert-Tonisheide - T 02053 / 62 61
info@landtechnikprintz.de - www.landtechnikprintz.de

tHHusqvarna

Dachdecker- u.
Zimmerermeister

in unserer Ausstellung
Gaubenbau an 1 Tag

Schiebe-Dachfenster
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik
Dammtechnik
Dachsanierung
Markisen

P -
InowAd4TOE D

Innovative Torsys'em,@
Beratung - Vertrieb - Montage - Service

INOVATOR Schnellauftore GmbH
Hans-Bockler-Str. 42

40764 Langenfeld

Tel.: 02173 /9763-31 - Fax: -24

E-Mail: info@inovator.de m
www.inovator.de
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Gewinnspiel

Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrage! Sie mochten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die richtige Losung zum Kreuzwortratsel per E-Mail
an info@hausundgrundwpt.de. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. November 2022. Die Gewinner
werden per E-Mail benachrichtigt und missen sich in unserem Online Shop registrieren, damit wir dem Gewinner die Online Mietvertrage
auf dem Kundenkonto freischalten konnen.
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Schrott
.TAM Metalle
L Containerdienst

Telefon: 0202.469 83 72

Telefax: 0202.466 03 93

E-Mail: Info@amm-gmbh.com
Internet: www.tamm-gmbh.com
Gasstr. 11 - 42369 Wuppertal

H Containerdienst

B Schrott

M Metalle

M Gewerbeabfalle

M Sonderabfille

Hl Bauschutt

H Baustellenabfille
usw.

Anlieferung maglich!
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Rezensionen

Buchtipp
GaSSChOCk — Wwas tun’ lhre Rechte als Vermieter!

,Dieser Winter wird der teuerste aller Zeiten", so titelt DIE WELT am 16.08.2022 ihren Leitartikel auf S. 1
und weiter: ,Die Gasumlage ist nur der Auftakt fiir weitere Preissteigerungen. Die Politik verspricht
Entlastung.” Der Hintergrund: Eine deutlich anziehende Inflation im Vergleich zum Vorjahr, aktuell schon
drastische Versorgungknappheiten beim Energiebezug und politische Leitentscheidungen auf nationaler
Ebene (insbesondere die CO%Bepreisung und jetzt auch die Gas-Umlage zum 1.10.2022) lassen die
Energiepreise geradezu explodieren. Gerade in diesem Bereich verteuern sich Betriebskosten rasant.
Die sich daraus ergebenden Fragen und Auswirkungen auf laufende Mietverhaltnisse sind Gegenstand
dieser Broschre: Welche Rechte haben Sie als Vermieter? Was missen Sie akzeptieren, wie kénnen
Sie sich wehren, wie kdnnen Sie Vorsorge treffen? Was miissen Sie unternehmen und sicherstellen? Die
Broschiire nimmt dabei nicht nur origindre Mietverhaltnisse sondern auch vermietetes Sondereigen-
tum (Wohnungseigentum, Teileigentum) mit in den Blick. Sie gibt den aktuellen Rechtsstand - Stand
25.08.2022 - wieder. Die hier angesprochenen zugegebenermallen stark drangenden Themen bewegen
Politik, Verbande und Institutionen massiv. Entsprechende Hinweise zu bereits jetzt absehbaren bezie-
hungsweise vorparlamentarisch diskutierten gesetzgeberischen Aktivitaten finden sich direkt im Text
an thematisch passender Stelle.

Der Autor: Dr. Hans Reinold Horst, Rechtsanwalt, Fachautor und Dozent, gehdrt seit vielen Jahren mit
zu den bekanntesten Miet- und Immobilienrechtsexperten in Deutschland. Er befasst sich ebenso lange
mit dem Erbrecht und der Vermdgensnachfolge.

N
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Hans Reinold Horst

Gasschock — was tun?

Ihre Rechte als Vermieter!

1. Auflage 2022

12,95 Euro

inklusive MwSt.

ISBN: 978-3-96434-033-7
1. Auflage 2022

Buchtipp
Munchener Prozessformularbuch Mietrecht

Rechtssicher formulieren im Mietrechtsprozess.

Praxiserprobt im Mietrecht

+ Formulare fir alle wichtigen Antrage und Schriftsatze

- Texte differenzieren zwischen Mieter- und Vermieterantragen

+ hochaktuell und umfassend und mit Formularen zum Download

Alle relevanten Formulare

Fir den gerichtlichen Alltag bietet dieser Band zum Mietrecht. Dabei wird das Rechtsgebiet in seiner
gesamten Bandbreite mit einem Schwerpunkt auf dem Wohnraummietrecht behandelt. Anmerkungen
erldutern das Verfahren und das materielle Recht. Der Band ist fiir jeden Rechtsanwalt eine wertvolle
Unterstiitzung bei der Formulierung von Antragen und Schriftsatzen und gewahrleistet einen schnellen
Zugang zur Antrags- und Klagetechnik im Mietrecht.

Mietrechtsformulare von A-Z

+ Klagen vor bzw. ohne Abschluss eines Mietvertrages

- Klagen aus dem bestehenden Mietvertrag und Klagen nach Beendigung des Mietvertrages
+ Antrage auf Rdumungs- und Vollstreckungsschutz

- Beweissicherungsverfahren

+ Einstweilige Verfiigungen

+ Besonderheiten in der Zwangsvollstreckung bzw. Insolvenz

Auf aktuellstem Stand

Die Neuauflage bietet eine umfassende Aktualisierung der einzelnen Formulare sowie bereits ein neues
Formular betreffend die »Zahlungs- und Rdumungsklage in Zeiten der COVID-19-Pandemie«. Zudem
sind ergdnzte Formulare mit Hinweis auf den neuen Art. 240 § 2 EGBGB enthalten. Eingearbeitet ist
die Rechtsprechung der letzten drei Jahre seit der Vorauflage sowie alle gesetzlichen Neuerungen wie
etwa das MietAnpG 2019.

Miinchener
Prozessformularbuch

Mietrecht

169,00 Euro

inklusive MwSt.,

ISBN: 978-3-406-73152-5
C.H. BECK | 6. Auflage. 2020




Service bel

hausundgrund

Vertrage & sonstige Formulare: Preis € Literatur: Preis €
= Wohnungsmietvertrag Auflage 04/27 ............ccccocevevevererevrrnnn 3,70 = Geld u. Mietende 5. Auflage 2019 ..o 21,95
= Garagen/Stellplatz-Mietvertrag Auflage 07/20 .................c..c....... 1,80 = Schonheitsreparaturen 4. Auflage 2076 .............c.ccccccoovevevene.. 14,95
= Gewerblicher Mietvertrag Auflage 10/20 .................c.cccccvovvennn. 4,50 = Beauftragung eines Handwerkers 4. aktualisierte Auflage 2018... 12,95
= Mieterhohungserklarung ... 2,50 = Wohnungsmodernisierung 8. Auflage 2019.................cccco.c...... 21,95
= Hausbuch (Buchfiihrungsheft) ... 6,50 = Instandhaltung u. Instandsetzung im
= Miet- und Pachtvertrag fiir Gartenland................c..ccccco.o...... 2,00 Mietverhaltnis 7. Auflage 2075 ........ocooooeoeeeeeeeeeeeeeeee 14,95
w WinterdienStkarte .......oovoe oo 1,00 = Gesundes Wohnen - Energisches Sanieren 1. Auflage 2078.... 16,95
= Wohnungstubergabeprotokoll ... 2,00 = Kaufund Verkauf einer Eigentumswohnung 7. Auflage 2021... 15,95
w Selbstauskuntt. ..o 2,00 = Wohnflachenberechnung 5. Auflage 2027.............cccocvevennern. 10,95
= Mietaufhebungsvereinbarung............cccoooovooieocoiieee 2,00 = Nachbars Grenzbewuchs 2. Auflage 2027...........cocucveeeeeeen.. 12,95
(In der Geschéftsstelle erhéltlich) = Die neue Trinkwasserverordnung 3. Auflage 2018 ................... 10,95
= Die Zweitwohnungsteuer 4. Auflage 2027 ....................ccccc...... 10,95
Literatur (Nur auf Bestellung) = Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz ....... z.Z. nicht lieferbar
= Mietpreisbremse 1. Auflage 2075..........cococoveveveeveeeiiiiiceen 14,95 = Immobilientbergabe zu Lebzeiten 3. Auflage 2021 .................. 12,95
= Mietvertrage professionell ausfiillen 3. Auflage 2079............... 14,95 = Patientenverfligung u. Vorsorgevollmacht des
= Untervermietung 7. Auflage 2079 ..........cococoveveveeeeeeeee 14,95 Immobilieneigentlimers 4. Auflage 2022.................cccocoeevne.. 12,95
= Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. Beschadigung = Das Testament d. Immobilieneigentiimers 3. Aufl. 2022 ...... 12,95
der Mietraume 2. Auflage 2027 ........c.ccooveoeeeeeeeeeeeeeeeee 12,95 = Der Ehevertrag d. Immobilieneigentimers 2. Auflage 2071...... 9,95
= Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen = Abwehr nachbarlicher Storungen 1. Auflage 2020 .................... 14,95
5 AUAGE 2078 ..., 14,95 = Der Verwaltungsbeirat 6. Auflage 2027 .............ccocooevevevernn. 16,95
= Mietminderung 3. Auflage 2009................cccoovevevereveeieiiren 12,95 = Schimmelpilz und Mietrecht
= Betriebskosten 9. Auflage 2079..........ccvoviovecoeeceeee 12,95 2. iiberarbeitete + erweiterte Auflage 2020 ..............ccoceieoeeeeeerenenn. 24,95
= Mieterhohung frei finanzierter Wohnraum 5. Auflage 2020 ...... 14,95 = Zuriickhaltungsrechte 7. Auflage 2027...........c.cccoovevevevevenna. 14,95
= Die Mietfibel 6. Auflage 2027 .........cocoovoveeecieeeeceeeeee 14,95 = Einbruchsschutz f. Haus- u. Grundeigentiimer 2. Auflage 2022 12,95
= Kaution 2. Auflage 2078..........c.ooiiiiiieiiieeee e 11,95 = Sanierung u. Modernisierung im Wohnungseigentum
= Streit im Mehrfamilienhaus 2. Auflage 2020 ................c.c.c....... 21,95 2. AUFIAGE 2020 ... 16,95
= Nachbars Garten 6. Auflage 2027............ccocoevoeeeieiieee 16,95 = Nachbarstreit im Wohnungseigentum 2. Auflage 2022............ 16,95
= Kiindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2. Auflage 2077...... 12,95 (Die Broschiiren kinnen (iber die Geschaftsstelle bestellt werden)
= Streit mit dem Verwalter, 2. Auflage 2022 ..........cc.ccoeovevnn. 16,95

Versandkosten fiir Literatur:
bis20g| 0,85 € 51 bis 500 g | 1,60 €
21 bis 50 g 1,00 € 501 bis 1.000g | 2,75 €

1.001 bis 2.000 g | 4,59 €
2.001 bis 10.000 g | 7,49 €

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur auf gesonderte Nachfrage.
Alle Preise verstehen sich einschlieRlich 19 % Mehrwertsteuer, Biicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.

Leistungen von Haus & Grund

Die Mitglieder unseres Vereins werden von uns im vorgerichtlichen Raum in allen Fragen "Rund um Haus und Grundstiick" durch Telefon-
auskunft oder im personlichen Termin beraten und betreut. Hierzu gehort die umfassende Rechtsberatung durch Volljuristen inshesondere

auf folgenden Gebieten:

Mietrecht Wohnungseigentum

Gegen gesonderte Gebiihren bieten wir folgende Leistungen an:

= Erstellen von Schriftverkehr
= Fertigen von Mieterhohungen
= Abfrage Solvenz der Mietinteressenten iiber die Creditreform
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Grundstiicksrecht Nachbarrecht
. Erstellen von Betriebskostenabrechnungen
. und Kiindigungen von Mietverhaltnissen

Geschaftszeiten Beratungen

(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung) - Keine Telefonauskunft —

Elberfeld
Tel. 0202 |2 559522
Fax 02 02 | 94 67 98 98

Barmen
Frau Kessel:

Barmen
Tel. 02 02 | 25 59 50
Fax 02 02 | 25 59 54

Montag nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00 Uhr

10.00 - 12.00

Dienstag 10.00 - 12.00 u. 15.00 - 17.00
Mittwoch  nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00

e-mail: info@hausundgrundwpt.de Herr Schleemann: Montag
8.15-13.00] 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag  8.15-13.00 | 14.00 - 18.00
Freitag 8.15-13.00

Mittags von 13.00 — 14.00 Uhr geschlossen

Montag u. Mittwoch

Elberfeld

Frau Heindl: Dienstag  10.00 - 12.30

Frau Weber: Nebenkostenabrechnungs-Service

Telefonauskunft

(fiir Barmen und Elberfeld)

AuRerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nur nach
gesonderter Terminabsprache maglich.

Mo., Di., Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do., Fr. 8.30 - 11.00 Uhr

(Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und Grund
Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

= Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber ... 46,41 €

= Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam. “Haus ...................... 307,02 €
FUT JEAE WEITEIE ELAGE ... oot 89,25 €

= Beantragung von KFW FOrderprogrammMEeN...........o.o.veeiieeeeeeee e 3,0%
von der Beantragungssumme

= Energieberatung Dei HaUS UNG GIUNG.........oiiii e kostenfrei

5 ENErgieberatUng VOr Ot ... .. oo, pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
= Handwerkerberatung Dei HAUS UNG GIUNG ..o kostenfrei
5 HANAWETKEIDEIATUNG VOT Ol ... . oot 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

= Vermietung von WORNUNGEN ....oiieceeeeeeeeee e 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
B VBIKAUT e kostenfrei
= Wertermittlung Immobilie
8 NACH ErragSWEITVEITANIEN ... 101,15 €
= Nach Sachwertverfahren inkl. KUrZQUEAChTEN. ..o 291,55 €
= Wohnungsab- und -libergaben inkl. Protokoll und Fotodokumentation ... 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und Grund Mitglieder gelten und lhnen von dem

Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter:
Tel. 0202 2558925 | Fax 0202 2558915 | hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag
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Suchen Sie einen Tagungsort?
Seminarraum in unseren Raumlichkeiten

Sie bendtigen fiir Ihre nachste Eigentiimerversammlung einen
glinstigen Versammlungsraum in neutraler Umgebung?

Fiir 35,00 Euro konnen Sie fiir Veranstaltungen mit 15-20 Teil-
nehmern den Seminarraum in unseren Geschaftsraumen mieten.
Getranke konnen wir Ihnen auf Anfrage und gegen gesonderte
Berechnung zur Verfiigung stellen.

Sie mochten bei der nachsten
Ausgabe dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:
(0202) 24 30 8-13

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
m.boese@born-verlag.de

Copyright:

Namentlich gekennzeichnete Beitrdge geben die Auffassung des
Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unverlangt ein-
gesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare werden nicht
honariert bzw. zuriickgeschickt. Nachdruck und Vervielféltigungen
jeder Art sind nur mit Genehmigung des Herausgebers und des Ver-
lages zulassig.
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Dacher, Fassaden und mehr...

WiesenstraBe 115 - 121
42105 Wuppertal

Telefon 0202 300041
eMail@noltedach.de

XX BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustliren - Rollladen - Garagentore - Vordicher
Sanderstraie 188

e brers & 0202/979090

Fir ein schones
und sicheres

Zuhause.

Haustliren, Wohnraumtiiren,
Parkett und Bodenbelage,
Sicherheitstechnik u.v.m.

www.matthey-wohnwelten.de

SEIT UBER 40 JAHREN
KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUTﬁJORDAN

IMMOBILIEN GMBH

IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

B Immobilienmakler
B An- und Verkauf
B Vermietung

HAUSVERWALTUNG

B Mietverwaltung
B WEG-Verwaltung
B Gewerbeverwaltung

HAUSMEISTERSERVICE r
B Gartenservice
B Reinigungsservice K

B Winterdienst I Py
Oberdérnen 7

42283 Wuppertal
Tel. 0202/25550-0
info@haut-jordan.de
www.haut-jordan.de

Mo bis Fr 11.00 -18.00 Uhr
Samstag 10.00 -14.00 Uhr
Heckinghauser Str. 21
MATTHEY 42289 Wuppertal-Barmen
Z / Telefon 0202.255 14 12
Mit uns finden Sie
Wolfgang Todzy nicht nur das Beste -

sondern das fir Sie Richtige!

Tel. 02 02/ 60 30 93
www todzy-immobilien.de

* Immabilien ivd

. Grumberg 31
Seil 1964 42389 Wuppertal

I FEUCHTE KELLER
I L. UNDICHTER BALKON?
Z-L?I-:l FLACHDACH?
]
T iELosUNG!
IN

duns o

BAUFLACHENTECHNIK B e

Dipl.-lng. M. Jung GmbH + Co, KG
42719 Sclingen » Raffasistrale 10 Abdichtungen
Farnnuf 02 12/31 73 38 = Telofax 02 12731 58 22 » www jung-bauflaechentechnik.de

Fl'niwillzg
Oberwacht durch

"Wupper_tal » Telefon 74 40 35

a | !
Deutscher Ring 69 - 4




Glas- . Fenaterba

Willi Kriiger e. K.

Markisenstoff einfach tauschen
Sorgen Sie fiir frische Farben auf der Terrasse —

mit einem Tuchwechsel

Es gibt viele Grinde fiir einen Austausch des Markisen-
tuchs: Die Farben sind verblasst, das Tuch hiingt durch

oder Sie haben einfach Lust auf neue farbliche Akzente
auf der Terrasse. Wenn das Gestell noch in Ordnung ist,

missen Sie nicht gleich die komplette Markise ersetzen.

Das Tuch ldsst sich auch unabhiingig von der Gesamt-
konstruktion austauschen.

Sprechen Sie mit uns! Wir sind die Profis.

Glashau Willi Kriiger e. K.
Inh. Arnd Kriiger
Mainstr. 10

42117 Wuppertal

0202 / 4203 03
glashaukrueger@t-online.de
www.glashaukrueger.de

Immobilien besser
verkaufen.
Mit Engel & Volkers.
Engel & Vilkers Wuppertal
Tel. +49-(0)202-24 29 140
Wuppertal @engelvoelkers.com

www.engelvoelkers.com/wuppertal
Immobilienmakler

i
ENGEL&VOLKERS

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendacher

Me|sterfachbetr|eb
Klappladen
Innenverschattung

g Reparaturen/Service

Tel. 0202-751752

Dirk Miinter

Schreinermeister g %‘

Innenausbau -

Mobel-Tiiren-Fenster \

Altbausanierung
Clausenstr.39 d
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-miinter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-lnnung Wuppertal

info@adolfenge.de WWW.adoIfenge.de

W

Elflein

Isolierbau GmbH _\“\1 ‘{\6\25,}% by
5

- Bauwerksabdichtungen | < ,\f\‘\‘“ﬁ’m

- Beschichtungen 2\ :

- Gussasphalt e e N

 (©02331-55021 .
www.elflein-isolierbau.de

In Wohnungen - auf Balkonen
auf Parkdecks - in Hallen

FASSADEN
MEISTERBETRIEB DER INNUNG

www.malertest.de

MELZEL

GMBH

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmedammung
- Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
- Langzeitreferenzen

Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal
Telefon 0202 / 55 66 35 - inffo@melzel.de - www.melzel.de

lhr Partner seit 1865

eldmann

I UREN

Stormstr. 11-17 - 42327 Wuppertal -
www.tueren-heldmann.de - info@tueren-heldmann.de



