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Liebe Mitglieder, Leserinnen und Leser,

in den letzten Wochen wurde in ganz
Deutschland und insbesondere hier bei
uns in Wuppertal tber die ,Goldenen
Bénke" diskutiert. Es war eine sehr leb-
hafte und mitunter auch eine emotionale
Debatte liber das Fir und Wieder dieser
Banke und den hiermit verbundenen
Kosten. Im Ergebnis kann man die Ban-
ke mogen oder nicht, aber ihre Anschaf-
fungskosten betragen 400.000 €. Auch
wenn ein GroBteil dieser Kosten, nam-
lich 80 %, Uber Fordermittel des Landes
finanziert wurden, es bleiben 400.000 €,
die aus Steuermitteln, also von uns allen,
aufgebracht wurden. Es sind von uns auf-
gebrachte Finanzmittel, die sicherlich an
anderer Stelle dringender bendtigt wor-
den waren. Wuppertal ist nach wie vor
eine hoch verschuldete Stadt und dann
passen ,Goldene Banke" weder in die
Landschaft, noch in die Zeit. Hoffen wir,
dass mit dem neuen Kammerer wieder
Vernunft eintritt und die knappen Finanz-
mittel unserer Stadt moglichst sinnvoll
zu Gunsten vieler Menschen eingesetzt
werden.

Die GroBbaustelle vor unserer Bera-
tungsstelle in Barmen, zur Erweiterung
des Entlastungssammlers der Wupper bis
zum Jahr 2025 bzw. 2027, mit dem zukinf-

tig mehr Regenwasser gereinigt werden
kann, bevor es in die Wupper einflief3t,
haben wir zum Anlass genommen, um
uns noch einmal mit dem Thema Stark-
regen zu beschéftigen, nachdem wir in
Wuppertal in den letzten Jahren mehrere
schwere Unwetter mit zahlreichen Uber-
schwemmungen hatten. Zwar wurde die
Starkregengefahrenkarte Uberarbeitet, so
dass jeder durch Eingabe seiner Adresse
konkret ermitteln kann, wie gefahrdet die
Immobilie im Ernstfall ist, aber diese kann
nur dazu dienen, um Schwachstellen am
eigenen Objekt aufzuspiren und ggfs. ei-
gene SchutzmaBBnahmen zu ergreifen. Sie
hat daher nur eine individuelle Wirkung,
auch wenn sie ein wichtiger Baustein im
Rahmen eines Regen- und Hochwasser-
schutzkonzeptes ist. Nach wie vor fehlt
jedoch ein Gesamtkonzept flir Wuppertal
zum Bau von Regenrlckhaltebecken. Das
Regenriickhaltebecken an der Uellendah-
ler Str. befindet sich im Bau, aber bis zur
Fertigstellung wird noch einige Zeit ver-
gehen. Und hierbei allein kann und darf
es nicht bleiben. Wollen wir hoffen, dass
es nicht eines erneuten Ereignisses wie
den 14. Juli 2021 oder Mai 2018 braucht
um die Verantwortlichen wachzurutteln
und zum effektiven zligigen Handeln zu
bewegen.

Die lange Verfahrensdauer bei der Er-
teilung von Baugenehmigungen und die
langwierige Digitalisierung der Bauakten
in Wuppertal wurde zuletzt breit disku-
tiert, da Personal und Finanzmittel an-
geblich fehlen. Es wird vollig auBer Acht
gelassen, dass der Bau von Wohnungen,
auch von Sozialwohnungen, neben der
Akquise von neuen Unternehmen und
Gewerbestandortsicherung die  dritte
Standsaule der Wirtschaftsforderung ist.
Die Stadt hat in ihrem Besitz sehr viele
unbebaute Flachen. Warum fehlt der Mut,
an geeigneter Stelle Baurecht flir Wohnen
und Arbeiten zu schaffen. Fehlt der nétige
Wohnraum fUr Arbeitnehmer, siedeln sich
Gewerbetreibende ggfs. nicht an oder
wandern sogar ab. Daher muss auch im
Bauamt dringend investiert werden, um
unsere Stadt zukunftsfahig zu machen.
Das sind die Aufgaben und nicht die 10
goldene Banke in Elberfeld.

oy

Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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Die nachste Generation

Der Gesetzentwurf von Bundesklimaschutzminister Robert
Habeck flr die Reform des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) liegt
vor. Er ist gespickt mit AuBerbetriebnahme-Pflichten fiir alte
Heizungen, Pflichten flir den Einsatz von erneuerbarer Energie
auch dort, wo noch keine technische Maglichkeit besteht und
extrem teuren Vorgaben gerade im Bereich der Einfamilienhau-
ser. Und auch die Novelle der EU-Gebauderichtlinie (EPBD) liegt
jetzt auf dem Tisch. Sie beinhaltet Modernisierungspflichten fiir
gut ein Viertel aller Gebaude in Deutschland schon bis 2032,

Beide Gesetze hat Haus & Grund scharf, aber sachlich kritisiert.
Weil - zum Beispiel mit Blick auf die kommunale Energieversor-
gungsplanung - der zweite Schritt vor dem Ersten gegangen
werden soll. Und weil viele Vorgaben flir die Eigentimer unbe-
zahlbar sind: Allein eine Warmepumpe, die anstelle einer defekten
Gasheizung eingebaut wird, kann schnell mit Kosten von 40.000
Euro zu Buche schlagen.

Flr unsere Kritik sind wir als ,Klimawandelleugner” betitelt
worden. So sollen weitere und notwendige Debatten mit uns
Uber praktikable und bezahlbare Wege der Energiewende unter-
bunden werden. Schon deswegen weisen wir diese ungerecht-
fertigten Anwirfe zurlick und werden uns auch kiinftig fiir eine
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praxistaugliche, bezahlbare und sachgerechte Umsetzung der
Energiewende einsetzen. Und wir bringen uns weiterhin ein, weil
es die privaten Eigentimerinnen und Eigentimer sind, welche
die Energiewende im Gebaudebestand umsetzen missen. Denn
ihnen gehadren 80 Prozent der Wohnungen in Deutschland. Sie
schaffen Bleibendes und sehen sich nicht als letzte Generation:
Eigentimerinnen und Eigentimer sind es, die an die nachste
Generation denken und sich flr die Zukunft ihrer Kinder und Enkel
einsetzen.
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Kai H. Wernecke, Prasident
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Grundsteuerwert
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Verbande-Allianz fordert:
Bescheide vorlaufig erlassen!

Bescheide zur Feststellung des Grundsteuerwertes
sollten unbedingt vorlaufig erlassen werden. Dies
fordert eine Allianz aus dem Bund der Steuerzahler
(BdSt), der Deutschen Steuer-Gewerkschaft (DSTG),
dem Deutschen Steuerberaterverband (DStV) und
Haus & Grund Deutschland.

Schon jetzt sind etliche Einspriche und Klagen anhangig,
die sich aufgrund verfassungsrechtlicher Bedenken gegen
die Berechnungsmethoden der neuen Grundsteuer richten.
Erklartes Ziel der Verbande-Allianz ist es deshalb, eine Ein-
spruchswelle zu verhindern und somit allen Eigentimern Si-
cherheit zu verschaffen sowie die Finanzverwaltung und Steu-
erberater zu entlasten. Ergibt die gerichtliche Klarung namlich

die Verfassungswidrigkeit jetzt geltender Bewertungsregeln,
konnte diese flr alle Bescheide gelten und nicht nur flr solche
Eigentumer, die ihre Bescheide mittels Einspruchs bereits ange-
fochten haben.

Der Bund der Steuerzahler Deutschland und Haus & Grund
Deutschland starten derzeit eine Musterklage gegen das
Bundesmodell, das in elf Landern gilt. Die Urteile werden aller-
dings erst in den nachsten Jahren zu erwarten sein.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation




Hartefallfonds fiir nicht-leitungsgebundene Brennstoffe

Wann kommt die Kohle?

Haus & Grund fordert zugige Umsetzung des Harte-
fallfonds fur Kohle, Heizdl, Pellets & Co.

Bereits im Dezember 2022 hatten sich die Fraktionen im Bundes-
tag auf ruckwirkende Heizkosten-Entlastungen flir Nutzer von
Heizol-, Flissiggas-, Kohle- und Pelletheizungen geeinigt. Nach
einem Eckpunktepapier sollen Haushalte fiir den Zeitraum vom
1. Januar bis zum 1. Dezember 2022 riickwirkend eine Entlastung
von bis zu 2.000 Euro erhalten. Mitte Januar hatte feststehen
sollen, wie man diese Entlastung beantragen kann. Bislang gibt
es jedoch immer noch keine konkreten Informationen, wie und
wann ,die Kohle" ausgezahlt wird.

Preisentwicklung

In einem Brandbrief an Bundeskanzler Olaf Scholz hat Kai
Warnecke, Prasident von Haus & Grund Deutschland, daher
auf eine zlgige Umsetzung gedrdngt: ,Die bislang zogerliche
Umsetzung des Hartefallfonds fir nicht-leitungsgebundene
Brennstoffe schneidet eine Vielzahl von Verbrauchern und Ei-
gentumern in Deutschland von der angekindigten Entlastung
ab", schreibt Warnecke an Bundeskanzler Scholz. Wahrend die
Verbraucher von Gas und Strom zligig - unter Zuhilfenahme von
Vermietern und Energieversorgern bei der Umsetzung - entlas-
tet werden, mussen die Verbraucher von Kohle, Flussiggas oder
Holzpellets weiterhin warten.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Baumaterialien im Jahr 2022

erneut stark verteuert

Lieferengpasse, Materialknappheit, gestiegene
Energiepreise — die Folgen von Corona-Pandemie
und Ukraine-Krieg haben den Bausektor erheblich
beeintrachtigt. Nun hat das Statistische Bundesamt
(Destatis) die Zahlen fur 2022 vorgelegt: Nahezu alle
Baumaterialien waren im Durchschnitt noch einmal
deutlich teurer als im Vorjahr, als es bereits hohe
Preissteigerungen gegeben hatte.

Preistreibend auf den Baustellen wirkten sich vor allem die ge-
stiegenen Energiekosten aus. So verteuerten sich besonders
Baustoffe, die energieintensiv hergestellt werden, wie Stahl,
Stahlerzeugnisse oder Glas. Stabstahl war im Jahresdurchschnitt
2022 um 40,4 Prozent teurer, Blankstahl legte um 39,1 Prozent
und Betonstahlmatten um 38,1 Prozent zu. Stahlrohre kosteten
32,2 Prozent mehr als im Jahresdurchschnitt 2021,

Metalle insgesamt waren 2022 um 26,5 Prozent teurer als im
Vorjahr. Flachglas, das Ublicherweise flir Fenster, Glastlren
oder -wande verwendet wird, verteuerte sich 2022 um 49,3%
gegenuber dem Vorjahresdurchschnitt. Zum Vergleich: Der Er-
zeugerpreisindex gewerblicher Produkte insgesamt legte im
Jahresdurchschnitt 2022 um 32,9% gegentiber 2021 zu. Ohne
Berlcksichtigung der Energiekosten waren die Erzeugerpreise
14 % hoher als im Jahresdurchschnitt 2021.

Arbeiten am Bau ebenfalls deutlich verteuert
Mit den Baumaterialpreisen stiegen auch die Kosten flir Arbeiten
am Bau. Insgesamt verteuerten sich die Preise flir den Neubau

von Wohngebauden im Jahresdurchschnitt’22 um 16,4 % gegen-
uber dem Vorjahr. Das ist die hochste gemessene Veranderung
gegenuber einem Vorjahr seit Beginn der Erhebung im Jahr 1958,

Weniger Neubauten genehmigt

Angesichts der steigenden Preise stockt der Wohnungsbau in
Deutschland. Von Januar bis November 2022 sank die Zahl der
Baugenehmigungen von neuen Wohn- und Nichtwohngebauden

Die Zahl der Baugenehmigungen ist
ein wichtiger Frahindikator zur Einschat-
zung der zukunftigen Bauaktivitat, da
Baugenehmigungen geplante Bauvor-
haben darstellen. Allerdings nimmt die

Zahl dieser Vorhaben, die noch nicht
begonnen beziehungsweise noch nicht
abgeschlossen wurden (der sogenannte
Bauuberhang), seit dem Jahr 2008 zu.

GEBAUDEREINIGUNG
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Wir machen jetzt auch
Schadlingsbekampfung!

Tel. 02324-41589 - info@machtemes.nrw - www.machtemes.nrw




Erzeugerpreisindizes ausgewiihlter Baumaterialien 2022
Veranderungsrate gegeniber Vorjahr in 4. Jahresdurchschnit

Flachglas
HOF-Faserplatien
Stabstahl
Blankstahl
Bitumen aws Erdél
Belonstahlmatien
Spanplatten
Matalle insgesamt

Asphaltmischgul
Darmrmplathen aus
Kumnststoff

Erzeugerpreise nsgesam!
(ohne Enengle)

gegenliber dem Vorjahreszeitraum um
5,7 Prozent auf rund 322.000. In neu zu
errichtenden Wohngebauden wurden
von Januar bis November 2022 rund
276,000 Wohnungen genehmigt.Das
waren 5,8 % Prozent weniger als im Vor-
jahreszeitraum. Dabei sank die Zahl der
Baugenehmigungen fiir Einfamilienhau-
ser um 15,9 %und fur Zweifamilienhauser
um 10,1%. Bei Mehrfamilienhausern kam
es dagegen zu einer leichten Erhohung
um 1,2 %.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und
Kommunikation

Dachlatten
Bauholz
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Energetische Modernisierung

Zwolf Jahre sparen fur die energetische
Komplettsanierung eines Einfamilien-

hauses

Die Bundesregierung hat sich das ambitionierte Ziel
gesteckt, den Gebaudebestand bis 2045 klimaneutral
zu gestalten. Bei etwa zwei Drittel der Wohngebaude
in Deutschland handelt es sich um Einfamilienhauser.
Dieser Sektor nimmt fiir das Erreichen der Ziele also
eine bedeutende Rolle ein.

Bei der weit Uberwiegenden Mehrheit der Einfamilienhduser
wurde der energetische Standard durch Modernisierungsmaf3-
nahmen zwar schon verbessert. Um alle Anforderungen des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) zu erfiillen, muss allerdings noch
einiges geschehen. Hier stehen viele Eigentimer vor enormen
finanziellen Herausforderungen.

Lange Sparzeiten

Im gesamtdeutschen Durchschnitt mussen Paare, die im eige-
nen Einfamilienhaus leben, etwa zwolf Jahre flir eine energeti-
sche Komplettsanierung sparen, sofern sie die MalBnahmen
nicht Uber Kredite finanzieren. Das entspricht etwa 22 Monats-

8

einkommen. Flr den Einbau einer Warmepumpe sparen sie bei
den aktuellen Preisen etwa finf Jahre, was achteinhalb Monats-
einkommen entspricht. Wenn die komplette Fassade gedammt
wird, sind es drei Jahre und somit etwa sechs Monatseinkom-
men, die ein Haushalt sparen muss. Fiir die Dammung von Dach
und Kellerdecke spart ein Paar acht beziehungsweise 14 Monate,
und flir neue Fenster sind es fast zweieinhalb Jahre. Das zeigt
eine Studie von Haus & Grund Deutschland.

Regionale Unterschiede

Bei der Anspardauer verschiedener energetischer Modernisie-
rungsmafnahmen gibt es deutliche regionale Unterschiede, die
vorrangig von den Lohnunterschieden zwischen den Bundes-
landern herrihren. Auch wenn die neuen Lander in den ver-
gangenen Jahren starke Lohnsteigerungen verzeichneten und
somit gegentiber den alten Landern aufgeholt haben, ist noch
immer ein deutliches Ost-West-Gefalle erkennbar. So liegen die
flnf Kreise und kreisfreien Stadte, in denen Paare im Schnitt
die geringste Anspardauer fiir eine komplette Uberholung ih-



“ res Hauses haben, in Bayern, Hessen

12 und Niedersachsen. Am langsten sparen
20 Paare in Brandenburg, Mecklenburg-Vor-
10 pommern, Thiringen und Sachsen. Den
16 ersten Platz mit einer durchschnittlichen
8 E Anspardauer von 8,5 Jahren fiir die Finan-
12 § zierung von Dach-, Fassaden- und Keller-
% deckendammung sowie neuer Fenster
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Anspardaver (Jahre)
o

und einer Warmepumpe belegt Erlan-
gen in Bayern. Das Schlusslicht mit einer
Anspardauer von 14,7 Jahren flir selbige
4 MaBnahmen bildet die séchsische Stadt
Gorlitz.

B Anspardauer (in Jahren)
W Zahl der Monatseinkommen

Kommentar von Jakob Grimm, A :‘.e"f&: v Tankreinigung - Tankschutz
Referent Wohnungs- und Stadt- Demontage

entwicklungspolitik Sanitdr- und Heizungsbau
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Gartengestaltung
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Keine auflergewohnliche Belastung

Arbeiten an Haus und Garten kénnen auf verschiedene
Weise steuerlich geltend gemacht werden. Da ist zum
einen die Mdglichkeit der Handwerkerleistungen mit
einer Betragsbegrenzung auf 1.200 Euro pro Jahr. Es
kommt aber auch die Geltendmachung als sogenannte
auBlergewdhnliche Belastung infrage.

Diese Geltendmachung war auch der bevorzugte Weg einer
Eigentlimerin mit einer 70-prozentigen Schwerbehinderung.
Sie bewohnte mit ihrem Ehemann ein Einfamilienhaus. Um
Gartenbeete weiter pflegen zu konnen, liel3 sie den Garten
entsprechend rollstuhlgerecht ausbauen: Es wurden Hochbeete
angelegt und Wege gepflastert.

Keine Zwangslaufigkeit, sondern Freizeitverhalten

Die Kosten hierfiir in Hohe von 7.000 Euro erkannten aber weder
das Finanzamt noch das Finanzgericht oder der Bundesfinanzhof
(Urteil vom 26. Oktober 2022, VI R 25/20) als auBergewohnliche
Belastung an. Grund: Die Aufwendungen fiir die Gartenumgestal-
tung seien nicht zwangslaufig gewesen. Sie hatten nicht primar
wegen der Behinderung, sondern aufgrund eines ,frei gewahlten
Freizeitverhaltens" erfolgt. Die steuerlich fir die Eigentlimerin
deutlich weniger attraktive und hilfsweise Geltendmachung als
Handwerkerleistung wurde hingegen akzeptiert.

10

Aufwendungen miissen existenznotwendig

und auBBergewohnlich sein

Mit sogenannten auBergewdhnlichen Belastungen werden nach
standiger Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs zwangslaufige
Mehraufwendungen flr den existenznotwendigen Grundbedarf
erfasst. Die Aufwendungen missen zudem aufBergewdhnlich
sein, weil Ubliche Aufwendungen dieser Art bereits iber den
Grundfreibetrag abgegolten sind. Daran fehlte es im vorliegen-
den Fall.

Die Grenze ist nicht immer einfach zu ziehen, denn einerseits
haben die Gerichte in der Vergangenheit Umbaumalnahmen flr
den existenznotwendigen Wohnbedarf als aulBergewohnliche
Belastung akzeptiert, andererseits aber Aufwendungen flr die
Anschaffung eines groeren Grundstiicks fiir einen behinder-
tengerechten Bungalow abgelehnt. Wer entsprechende Mal3-
nahmen plant, bei denen auch die steuerliche Geltendmachung
flr die Finanzierung bedeutsam ist, sollte sich daher vorher tber
die Rechtslage informieren.

Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik




Grundsteuer-Update

Einspruche und Musterklage

Was bewirken Einspriiche gegen den Wertbescheid, und
wie ist es um die Musterklage von Haus & Grund bestellt?

Wir beantworten die wichtigsten Fragen zum Bundesmodell,
welches in allen Bundeslandern au3er Bayern, Baden-Wurttem-
berg, Hamburg, Hessen und Niedersachsen gilt.

Was bewirkt ein Einspruch gegen den Wertbescheid?

Ein Einspruch bewirkt, dass die Rechtswirkung aus dem Grund-
steuerwertbescheid zunachst nicht entsteht. Nach derzeitigem
Stand wird der mit dem Einspruch angegriffene Bescheid aber
Grundlage des endglltigen Grundsteuerbescheides flir 2025.
Aller Wahrscheinlichkeit nach ist mit einer Ablehnung der einge-
legten Einspriche zu rechnen, wenn sie lediglich mit der Untaug-
lichkeit des gesetzlich festgelegten Bewertungsverfahrens und
nicht mit der konkreten Grundstiickssituation begrindet werden.
Das Einspruchsverfahren ist nicht kostenpflichtig. Beauftragt man
allerdings einen Steuerberater oder einen Rechtsanwalt mit dem
Einspruch, fallen die entsprechenden gesetzlichen Geblihren an.

Wie reagieren die Finanzamter auf den Einspruch?

Die Finanzamter versenden, wenn sie Uberhaupt auf den Ein-
spruch reagieren, derzeit zumeist nur erlauternde Schreiben.
Darin flihren sie aus, dass sie an geltendes Recht gebunden
seien, solange keine Entscheidung des Bundesverfassungsge-
richts vorliege, wonach die Bewertung verfassungswidrig sei.
Die Schreiben sind zumeist mit der Frage verbunden, ob der Ein-
spruch trotz der eindeutigen Rechtslage aufrechterhalten wer-
den soll. Ein Aufrechterhalten des Einspruchs ist nicht mit Kosten
verbunden. Kostenpflichtig ware erst eine Klageerhebung nach
Ablehnung des Einspruchs. Wird der Einspruch zurickgezogen,
ist der Bescheid nach derzeitigem Stand bestandskraftig.

Was bewirkt die Musterklage?

Ein gesetzliches Ruhen des Einspruchsverfahrens kommt erst in
Betracht, wenn ein Musterverfahren zur Verfassungsmafigkeit
des neuen Bewertungsverfahrens vor einem Finanzgericht oder
dem Bundesfinanzhof oder dem Bundesverfassungsgericht an-
hangig ist. Eine Verbandeallianz aus Haus & Grund Deutschland,
dem Bund der Steuerzahler, der Deutschen Steuergewerkschaft
und dem Deutschen Steuerberaterverband fordert deshalb von
den Finanzverwaltungen der Lander, alle bereits ergangenen
und aktuell ergehenden Wertbescheide vorlaufig zu stellen. Dann
ware ein Einspruch durch jeden einzelnen Eigentumer nicht er-
forderlich, um Rechte zu wahren und Bescheide offen zu halten.
Dies wiirde auch die Finanzamter entlasten, bei denen derzeit eine
Vielzahl von Einspriichen eingeht. Der Forderung wurde aber bis-
her nicht entsprochen. Wie ist der Stand bei der Musterklage ge-
gen das Bundesmodell? Eine Klage kann grundsatzlich erst dann
erhoben werden, wenn der Einspruch abgelehnt wurde. Bisher
fehlt es in den Musterverfahren - wie auch in den anderen uns

bekannten Fallen - an einer Ablehnung des Einspruchs durch das
Finanzamt. Eine Klage konnte zwar mit Zustimmung der Finanzver-
waltung auch ohne vorher durchgefiihrtes Einspruchsverfahren
erhoben werden. Diese Zustimmung der Finanzverwaltung blieb
jedoch bislang aus. Somit muss nach aktuellem Stand auch in
den Musterféllen bis zur ablehnenden Einspruchsentscheidung
abgewartet werden. Es besteht die Moglichkeit, die Untatigkeit
der Finanzverwaltung im Einspruchsverfahren mit einer Untatig-
keitsklage anzugreifen. Diese Klage setzt aber eine Wartefrist von
sechs Monaten ab Einlegung des Einspruchs voraus.

Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

Meine neue Dusche
in nur 2 Tagen!

www.duschking.de

Fugemlos - Schvell - Sanber

Giber 22.000
INSTALLATIONEN
EUROPAWEIT

dibing

Jetzt sind Sie dran - vereinharen
Sie gleich einen Termin mit uns!

Tel.: 02191- 51260 | info@luckhaus.de

Stahl - Edelstahl - Aluminium - Messing

| Was interessiert Sie?

« Insektenschutz - Garagentor / -Motor

- Hausttir « Einbruchschutz
«Vordach « Markise
«SchlieBanlage - Gelander

www.grenzdoerfer.de - 0202 /37 10 80

Fdedefaidwerkitatts feldndercenler

Schlosserei Kromberg metaiibau GmbH

Tel. 31 6550 Tiiren - Tore - Fenster - Treppen

Fax 30 38 65 Gelénder - Gitter - Reparaturdienst

Edelstahlverarbeitung
WiesenstraBe 120 - 42105 Wuppertal

E-Mail: Kromberg_Metallbaugmbh@web.de




VERMIETEN & VERWALTEN

Bundesgerichtshof zum Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Wohnungseigentumergemeinschaft ist zur
Umsetzung ihrer Beschlusse verpflichtet

Zur Durchfihrung der Beschlusse
einer Wohnungseigentumerge-
meinschaft ist nach neuem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEGQG)
die Eigentimergemeinschaft ver-
pflichtet und nicht — wie bisher —
der Verwalter. Das hat der Bundes-
gerichtshof (BGH) mit Urteil vom
16. Dezember 2022 (V ZR 263/21)
entschieden.

Der Klager ist Eigentimer einer Erdge-
schosswohnung. Diese verfligte Uber
eine schwellenlose Terrassentir, die von
auBBen abgeschlossen werden konnte.
Als die Tir erneuert werden musste, fass-
te die Gemeinschaft auf ihrer Mitglieder-
versammlung 2017 den Beschluss, dass
der Verwalter drei Angebote zur Erneue-
rung der Terrassentur einholen solle. Bei
der Erneuerung sollte der optische Ein-
druck beibehalten werden. Der Verwalter
setzte den Beschluss um, indem er eine
Terrassentlr einbauen lief3, die Uber eine
zehn Zentimeter hohe Turschwelle ver-
fligte und nicht von auf3en abschlieBbar
war. Damit war der klagende Eigentimer
nicht einverstanden.

Klager verlangt Austausch der Tiir

Er beantragte in der Eigentimerver-
sammlung 2018, dass die Eigentimer-
gemeinschaft beschlieBen moge, eines
unter drei vorgelegten Angeboten fiir
Tdren mit den urspringlichen Sicher-
heitsstandards auszuwahlen und den
Verwalter mit dem Vertragsabschluss
und der Ausfiihrung zu beauftragen.
Dies lehnte die Eigentumerversamm-
lung ab. Daraufhin erhob der Eigentlimer
Beschlussersetzungsklage, das heif3t, das
Gericht sollte den Beschluss fur ungliltig
erklaren. Hilfsweise beantragte er eine in
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das Ermessen des Gerichts gestellte Ent-
scheidung, mit welcher letztendlich die
2017 eingebaute Tur durch ein anderes
Modell mit den urspringlichen Sicher-
heitsstandards ersetzt werden wirde.

Die Entscheidung

Zunachst stellte der BGH noch einmal
ausdricklich klar, dass eine Beschlusser-
setzungsklage gegen die Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer zu richten ist.
Fur alle - wie auch in diesem Fall - vor
Inkrafttreten des neuen Wohnungsei-
gentlimergesetzes eingereichten Klagen
sei aber das bisher geltende Verfahrens-
recht anzuwenden. Die Klage gegen die
ubrigen Wohnungseigentlimer sei also
in diesem Fall zulassig. Der Klager habe
aber keinen Anspruch auf Beschlusser-
setzung, denn mit seinem Antrag auf
der Eigentlimerversammlung von 2018
habe der Eigentiimer nur den gefassten
Beschluss von 2017 andern wollen. Nicht
mehr der Verwalter habe drei Angebo-
te einholen, sondern die anwesenden
Mitglieder auf der Versammlung hatten
eines auswahlen sollen. Auf einen den
urspringlichen Beschluss von 2017 aban-
dernden Beschluss habe er aber keinen
Anspruch. Die Eigentlimer hatten bereits
2017 beschlossen, dass der Verwalter die
Tdr in der Weise erneuern sollte, dass die
neue Tir ebenerdig und von aulRen ver-
schliebar sei, denn nur ein solches Mo-
dell entspreche optisch dem vorherigen
Zustand. Daflir spreche auch der Wort-
laut ,Erneuerung”. Die Tur habe also in
ihren MafRen und ihrer Funktionalitat der
alten Tur entsprechen sollen.

Verwalter hat Beschluss nicht
ordnungsgemaB umgesetzt
Mit dem Einbau der neuen Tur habe der

Verwalter den Beschluss also nicht ord-
nungsgemal umgesetzt, sodass der
Klager einen Anspruch darauf habe, dass
der Beschluss von 2017 ordnungsgemaf
vollzogen wird. Zwar sei der Verwalter
bis zum Inkrafttreten des neuen Rechts
zustandig gewesen, sodass ein einzelner
Eigentimer vom Verwalter die Umset-
zung des Beschlusses verlangen konnte.
Fur die Verwaltung des Gemeinschafts-
eigentums sei sowohl nach innen als
auch nach auf3en nach neuem Recht die
Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
zustandig. Ihre Aufgabe erfiille sie durch
ihre Organe, dem Verwalter und dem
Verwaltungsbeirat. Die  Gemeinschaft
musse den Verwalter bei fehlerhafter
Umsetzung der Beschliisse in Anspruch
nehmen. Dies sei aber nicht Gegenstand
des Klageantrags gewesen.

Klager hat Recht auf ebenerdige,

von aufBen abschlieBbare Tiir

Der Hilfsantrag auf Beschlussersetzung
durch einen Kklarstellenden Beschluss
ist dagegen zulassig und begriindet. Mit
dem Antrag verfolgt der Klager das glei-
che Rechtsschutzziel wie mit dem Haupt-
antrag, namlich eine ebenerdige und von
auBBen abschlieBbare Tir zu erhalten.
Zwar hatte die Eigentimergemeinschaft
bereits 2017 einen solchen Beschluss
gefasst. Uber die Auslegung dieses Be-
schlusses bestehe aber zwischen dem
Klager einerseits und der Eigentimer-
gemeinschaft und dem Verwalter ander-
seits Uneinigkeit. Das Rechtsschutzziel
sei erreicht, wenn der Beschlussinhalt
klargestellt werde. Dieser klarstellende
Beschluss werde auch von dem weit ge-
fassten Hilfsantrag erfasst.

Inka-Marie Storm, Chefjustiziarin




Wirtschaftlichkeitsgrundsatz bei Betriebskosten

Mieter tragt Darlegungs- und Beweislast

Vermieter sind verpflichtet, bei Entscheidungen, die
Einfluss auf die H6he der Betriebskosten haben, auf ein
angemessenes Kosten-Nutzen-Verhaltnis zu achten.
VerstoRen sie gegen diesen Wirtschaftlichkeitsgrund-
satz, kann dies zu Schadenersatzansprichen seitens
der Mieter fuhren. Mit Urteil vom 25. Januar 2023 (VIII
ZR 230/21) hat der Bundesgerichtshof (BGH) bekraf-
tigt, dass Mieter, die sich auf eine Verletzung dieses
Grundsatzes berufen, den Verstof3 im gerichtlichen
Verfahren darlegen und auch beweisen mussen.

Im konkreten Fall stritten Vermieter und Mieter Uber ein Mll-
managementsystem, bei dem ein externer Dienstleister die
Restmillmenge pro Haushalt mit einem Chipsystem erfasst,
Nachsortierungen vornimmt, Beistellungen entfernt und den
Standplatz der Milltonnen reinigt. Dessen Kosten beliefen sich
auf knapp ein Drittel der gesamten Millbeseitigungskosten.

Vertragliche Nebenpflicht bedarf Vertrag

Die Mieter machten nun geltend, dass der Vermieter mit sei-
ner Entscheidung, dieses Mullmanagementsystem einzuflihren,
gegen das Wirtschaftlichkeitsverbot verstoSen habe. Diesen
Einwand lieBen die BGH-Richter jedoch so nicht gelten. Da
die Klager zum Zeitpunkt der Einflhrung des Millmanage-
ments noch gar keine Mieter im Haus waren, konnen sie sich
auch nicht darauf berufen, dass der Vermieter hierbei gegen die

nebenvertragliche Pflicht der Beachtung des Wirtschaftlichkeits-
grundsatzes verstoBen habe. Denn zu diesem Zeitpunkt bestand
zwischen dem Vermieter und den jetzt klagenden Mietern noch
gar kein Vertragsverhaltnis, auf das eine nebenvertragliche
Pflichtverletzung aufbauen konnte.

Volle Darlegungs- und Beweislast nicht erbracht

Die BGH-Richter wiesen daher darauf hin, dass die Mieter allen-
falls geltend machen kénnten, dass das Millmanagementsystem
wahrend der Dauer ihres Mietverhéltnisses Uberflissig gewor-
den oder dass die Kosten, die flir die vom Vermieter gewahlte
Variante anfallen, nicht mehr angemessen seien und ihm ein An-
bieterwechsel zumutbar sei. Dies hatten sie aber versaumt. Denn
die Mieter behaupteten lediglich, dass diese Dienstleistung flir
sie keinen Nutzen habe und somit Uberflissig sei, weshalb auch
die hierflr anfallenden Kosten unangemessen seien. Sie legten
aber nicht schliissig dar, warum die mit dem System verfolgten
Zwecke unzulassig seien oder durch das System nicht erreicht
wirden. Einen Kostenvergleich mit anderen Anbietern legten
sie ebenfalls nicht vor. |hr Vorbringen reichte somit nicht aus,
um einen Versto3 des Vermieters gegen den Wirtschaftlich-
keitsgrundsatz zu belegen. Die Klage der Mieter wiesen die
BGH-Richter daher ab.

Gerold Happ, Geschiftsfiihrer Inmobilien- und Umweltrecht
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Beschlussanfechtungsklage

Nur Gemeinschaft der Wohnungs-
eigentumer ist Klagegegner

Mit seinem Urteil vom 13. Januar
2023 (V ZR 43/22) hat der Bun-
desgerichtshof (BGH) klarge-
stellt, dass eine nach Inkrafttre-
ten der WEG-Reform eingereichte
Beschlussanfechtungsklage immer
gegen die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer gerichtet sein
muss. Eine Klage, die sich noch
gegen die ubrigen Wohnungs-
eigentimer richtet, kann die
Anfechtungsfrist nicht wahren.

R,

Der Fall: Die Klager sind Wohnungseigen-
timer und wendeten sich gegen einen
Beschluss der Eigentumerversammlung.
Die Klage gegen den am 14. Dezember
2020 gefassten Beschluss ging am 13.
Januar 2021 bei Gericht ein - also inner-
halb eines Monats und damit eigentlich
gerade noch rechtzeitig. Sie richtete sich
gegen die Ubrigen Wohnungseigenttimer
als Beklagte und die Verwalterin als Zu-
stellungsbevollmachtigte.

Auf einen Hinweis des zustandigen
Gerichts wurde durch die Klager mit
einem am 11. Februar 2021 bei Gericht
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eingegangenen Schriftsatz um Berich-
tigung des Klagegegners gebeten. Be-
klagte sollen nicht wie angegeben die
ubrigen Wohnungseigentumer, sondern
die Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentlimer sein. In der mdndlichen Ver-
handlung erklarten die Klager, die Kla-
ge richte sich ausschlieBlich gegen die
Gemeinschaft. Sowohl Amts- als auch
Landgericht wiesen die Klage ab. Mit
Einreichung der Klage seien zunachst
die ubrigen Wohnungseigentimer die
Beklagte gewesen. Beschlussanfech-

tungsklagen seien aber nach dem Woh-
nungseigentumsgesetz (WEG) seit dem 1.
Dezember 2020 gegen die Gemeinschaft
zu richten. Das Gericht sah den notwen-
digen Parteiwechsel erst durch Erklarung
in der mundlichen Verhandlung gegeben.
Damit sei die Monatsfrist zur Anfechtung
jedoch nicht mehr gewahrt.

BGH bestétigt Entscheidung

Die Bundesrichter bestatigen die Auf-
fassung der Vorinstanzen und wiesen
die Klage ebenfalls ab. Beschlussan-
fechtungsklagen seien, so die Richter,
seit dem 1. Dezember 2020 allein gegen

die Gemeinschaft zu richten. Nach der
Neuregelung ist eine gegen die Ubrigen
Wohnungseigentiumer gerichtete Klage
unzulassig und kann auch die Fristen
zur Anfechtung eines Beschlusses nicht
wahren. Dies habe der Senat bereits fiir
die Beschlussersetzungsklage entschie-
den; etwas anderes konne auch nicht bei
der Anfechtungsklage gelten.

Andere Auslegung nur in

bestimmten Fallen méglich

Zwar sei auch die Parteibezeichnung als
Teil der Prozesshandlung auslegungs-
fahig. Allerdings komme es malf3geblich
darauf an, wie die Bezeichnung unter Be-
ricksichtigung des gesamten Inhalts der
Klage zu verstehen sei. Dabei muss die
rein fehlerhafte Parteibezeichnung von
der irrtimlichen Benennung der falschen
Person als Partei unterschieden werden.
In diesem Fall war die Klage eindeutig
gegen die Ubrigen Wohnungseigentlimer
gerichtet.

Eine andere Auslegung komme nur in
Ausnahmefallen und auch nur dann in
Betracht, wenn dafir konkrete Anhalts-
punkte bestehen. Die Frage, ob die Fehl-
bezeichnung in der Berichtigungsschrift
,die Gemeinschaft der Wohnungseigen-
timer mit Ausnahme der Klager" eine
wirksame Berichtigung der Beklagten
darstelle, konne offenbleiben, da auch
dieser Schriftsatz nicht mehr fristwahrend
eingegangen sei. Auch eine sogenannte
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand
- quasi eine Heilung des Fristversaum-
nisses - komme bei einem wie in diesem
Fall anwaltlich vertretenen Klager nicht
in Betracht. Dies setze namlich fehlen-
des Verschulden an der Versaumung der
Anfechtungsfrist voraus und sei allenfalls
bei nicht anwaltlich vertretenen Klagern
moglich.

Julia Wagner, Leiterin Zivilrecht
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Ernsthafte Beflirchtung
Nachbarn hatten Anspruch auf
Entfernung von Uberwachungs- >
kameras

Die Nutzung von Videokameras zur Uberwachung von
Hauseingangen und Grundstiicken ist rechtlich streng
reglementiert. Selbst wenn der Betreiber sensible Be-
reiche verpixelt, kann nach Auskunft des Infodienstes
Recht und Steuern der LBS die Anbringung solcher
Gerate untersagt werden. Das gilt, wenn die Nachbarn
ernsthafte Griinde firr die Furcht vor einer Uberwachung
anflihren kdnnen. (Amtsgericht Bad Iburg, Aktenzeichen ’
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4 C 366/21)

Das Urteil im Detail

Der Fall: Zwei Familien bewohnten jeweils die eine
Halfte eines Doppelhauses. Der eine Nachbar brachte
zwei Kameras an, die nicht nur filmen, sondern auch
Personen erkennen und die entsprechenden Daten
auch aufzeichnen konnten. Die Ausrichtung der Ob-
jektive hatte es theoretisch ermaoglicht, auch Teile des
Nachbaranwesens zu Giberwachen. Der Betroffene gab
allerdings an, diese sensiblen Bereiche wiirden bei den
Aufnahmen mit Hilfe der technischen Einstellung ver-
pixelt. Dem Nachbarn reichte diese Zusicherung nicht,
er forderte eine Entfernung.

FIEEE | i

Das Urteil: Das Amtsgericht konzentrierte sich gar nicht
erst auf die Frage, ob eine tatséchliche Uberwachung
stattfand oder nicht. Alleine die Moglichkeit, ungewollt
gefilmt zu werden, reiche als Grund fiir eine erfolgreiche
Unterlassungsklage aus. Es sei nachvoll-ziehbar, wenn
im Radius der Kamera lebende Menschen ernsthafte Be-
flrchtungen auBerten, dass ihre Personlichkeitsrechte
verletzt werden konnten. Die Ausrichtung der Objektive
misse deswegen geandert oder das Gerat entfernt
werden.




hausundgrund

DAS RECHNET SICH

H Die Eigentlimer-Schutzgemeinschaft
mit mehr als 1 Million Mitgliedern in Deutschland.
M Jahresbeitrag nur 89.- € M Dienstleistungen
und Rechtsberatungen zum Immobilien-Eigentum.
B Rechtssichere Nebenkosten-

Abrechnungen.

Handwerk.

b

Barmen, An der Clefbriicke 2a - Elberfeld, Laurentiusstr. 9
www.hausundgrundwpt.de - Info 0202 25 59 50

Mit solchen Anzeigen werben wir zur Zeit
in Heften und Zeitungen; bislang mit viel
Erfolg. Zahlreiche Haus- und Grund-Eigen-
tiimer kommen als neue Mitglieder zu uns.
hausundgrund wird dadurch deutlich
starker. Aber da geht noch was. Denn
Immobilien-Eigentiimer brauchen gerade
jetzt noch mehr Interessenvertretung.

Umweltaktivisten denken sich immer neue
Belastungen fiir privates Bauen und Mo-
dernisieren aus. Andere wollen Mitspra-
cherechte bei der Gestaltung privater
Bauvorhaben. Neue Politiker-Generationen

M Einkaufsvorteile bei Partner-
firmen in Handel und

WUPPERTAL

finden zunehmend SpaRl am Ausprobieren
neuer Mietendeckelungen. Die Grundsteu-
er gerat mehr und mehr ins Blickfeld der
Begierden jener, die unsere Stadte iiber-
schulden und offentliche Haushalte aus
dem Ruder laufen lassen.

Interessenvertretung tut Not. Mehr, als je
zuvor! Bereits iiber 1 Mio. Immobilieneigen-
tiimer in Deutschland lassen ihre Interes-
sen von hausundgrund vertreten.
Aber das miissen noch mehr werden. Dann
wird hausundgrund noch durchset-
zungsstarker. Und das ist dringend notig!

Denken Sie nur an die Diskussion um den
Wegfall der oft erschreckenden Anlieger-
beitrage. Denken Sie an die Auswirkungen
liberall steigender Preise, an das teurer
werdende Baugeld und auch an die Enteig-
nungs- und Baustopp-Phantasien, die
immer wieder zur Sprache kommen.
Allesamt gefahrliche Bedrohungen fiir das
private  Immobilieneigentum.  Dessen
Schutz ist eine wesentliche Aufgabe von
hausundgrund. Jeder, der jetzt bei-
tritt, starkt hausundgrund und somit
sich selbst. Also, worauf warten wir?

Empfehlen Sie hausundgrund weiter
und {iberzeugen Sie andere von einer
Mitgliedschaft bei hausundgrund.
Die Erfolgreichsten beim Einwerben neuer
Mitglieder mochte ich im Verlauf der
Jahreshauptversammlung 2023 beson-
ders ehren und mit Jahreskarten fiir den
Wuppertaler Zoo beschenken.

B, /.

Hermann J. Ri
Vorsitzender
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Ture als neuralgischer Punkt

Urteile deutscher Gerichte zum Thema

Schlussel und Schloss

Sie sind klein und unauffdllig, doch Haus- und
Wohnungsschlussel zahlen zu den wichtigsten
Bestandteilen einer Immobilie. Gehen sie verloren,
sind sie nicht funktionstiichtig oder werden sie nach
Vertragsende nicht korrekt abgegeben, dann droht
groRer Arger. Der Infodienst Recht und Steuern der
LBS stellt in seiner Extra-Ausgabe einige Urteile dazu
vor, das Spektrum der damit befassten Instanzen
reicht vom Amtsgericht bis zum Bundesgerichtshof.

Urteile im Detail

Der Eigentimer einer Immobilie muss mit dem Beginn von
Sanierungsarbeiten abwarten, bis ihm der Mieter die Schlissel
Ubergeben hat. Halt er sich nicht daran, dann kann der Be-
wohner des Objekts eine einstweilige Verfligung gegen ihn auf
Wiederherstellung der Bewohnbarkeit erwirken. Dies stellte das
Amtsgericht Koln (Aktenzeichen 222 C 84/20) in einem Zivil-
prozess fest.

Manchmal ist ein Schllsselverlust nicht nur ein Problem fir
den Betroffenen, sondern fiir eine ganze Reihe von Menschen -
namlich alle Mietparteien oder Eigentimer eines Mehrfamilien-
hauses. Besteht nach einem Schlisseldiebstahl aus einem PKW
eine konkrete Missbrauchsgefahr durch Dritte, also ein unbefug-
tes Betreten durch Dritte, dann kann es teuer werden. Das Ober-
landesgericht Dresden (Aktenzeichen 4 U 665/19) entschied,
dass eine neue SchlieBanlage auf Kosten des Schadigers einge-
baut werden konne.

Anders sieht es aus, wenn der Schlliissel zwar verloren ging,
aber eine konkrete Zuordnung zu einer bestimmten Immobilie
nahezu unmoglich scheint. Der Sohn einer Mieterin hatte sein
Exemplar auf einem weit vom Wohnort entfernten Sportlager
verloren - ohne jeden Bezug zur Hausadresse. Nach Meinung
des Amtsgerichts Bautzen (Aktenzeichen 20 C 207/19) bestand
keine konkrete Gefahr eines Missbrauchs, die Mieter mussten
deswegen nicht den Austausch der kompletten SchlieBanlage
bezahlen.

Man kann von einem Mieter erwarten, dass er sich nach dem
Vertragsende nach Kraften bemiht, seine Schlissel zuriickzu-
geben. Hat er allerdings erfolglos versucht, mit dem Vermieter
einen Termin zur Ubergabe zu vereinbaren, dann halt das Ober-
landesgericht Sachsen-Anhalt (Aktenzeichen 1 U 25/18) auch
eine andere Methode fiir erlaubt. Es reiche, wenn er nach der
Raumung der Mietsache die Schlissel dem Wachdienst des
Objekts Uberreiche.
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Die Schliissel einfach unangekiindigt in den Briefkasten des
Eigentimers zu werfen, das entspricht nicht einer korrekten
Ruckgabe. Das Landgericht Krefeld (Aktenzeichen 2 T 27/18)
hélt den Vorgang nur flir ordnungsgemafs, wenn zuvor in ange-
messenem Umfang versucht worden war, den Vermieter Uber
die bevorstehende Riickgabe in Kenntnis zu setzen.

Wenn jemand eine Eigentumswohnung erworben und zuvor
der Mieter des Voreigentumers die Schllissel verloren hat, dann
haftet der neue Eigentlimer gegentliber der Gemeinschaft. Das
Landgericht Hamburg (Aktenzeichen 318 S 79/15) verurteilte ihn
dazu, fiir die Kosten des Austauschs der SchlieBanlage aufzu-
kommen. Die Eigentimergemeinschaft hatte beschlossen, dass
der Austausch vorzunehmen sei.

Eigentumer einer Immobilie sind grundsatzlich nicht berechtigt,
einen oder gar mehrere Schlussel eines vermieteten Objekts
einzubehalten. Das Amtsgericht Frankfurt (Aktenzeichen 33 C
1156/16) machte einem Eigentlimer klar, dass dies nicht einmal flr
Notfélle erlaubt sei. Konkret ging es um einen Hausttrschlissel
mit Zugang zum Treppenhaus und zu einem Bodenraum.

Ob der Eigentlimer eines Grundstlicks vom Inhaber eines Geh-
und Fahrtrechts das nachtliche Versperren eines Tores fordern
kann, das ist nach Ansicht des Bundesgerichtshofs (Aktenzei-
chen V ZR 184/14) nicht verbindlich fiir alle derartigen Falle zu
entscheiden. Hier sollte das Tor zwischen 22 Uhr und 7 Uhr ge-
schlossen werden. Der BGH betonte, das Gericht misse eine um-
fassende Abwagung der beiderseitigen Interessen vornehmen
und sich immer auf den Einzelfall beziehen.

Ubersteigt die Abrechnung eines Schliisselnotdienstes den
ublichen Marktpreis um mehr als das Doppelte, kann eine
Strafbarkeit wegen Wuchers vorliegen. Dieses Grundsatzurteil
sprach der Bundesgerichtshof aus (Aktenzeichen 1 StR 113/19).
Wer Betrage in dieser Hohe verlange, der nutze eindeutig die
Zwangslage von Immobilienbesitzern aus.
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Bei nebenstehenden Kooperationspartnern®

" werden Mitgliedern'von Haus & Grund bei
y Vorlageldes 'Mitgliedsausweises und ggf.

des Personalausweises Rabatte gewahrt.
DerAusweis.ist bereits bei Angebotsan-
fragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die
genauen Bedingungen fiir die Rabattge-
wahrung (z.B. auf welche Ware und
Leistungen Rabatte gewahrt werden) sowie
die Kontaktdaten der Kooperationspartner
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
www.hausundgrundwpt.de.
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ErschlieBungsbeitrage:

Haus & Grund und SPD gegen langere Frist

DEBATTE. Die NRW-Landesregierung modchte, dass
Kommunen langer als 10 Jahre Zeit bekommen, um
nach dem Bau einer Strale die Kosten von den Anlie-
gern einzutreiben. Haus & Grund Rheinland Westfalen
kritisiert das — und ist damit nicht allein.

Der Landesverband Haus & Grund Rheinland Westfalen und die
SPD-Landtagsfraktion setzen sich gemeinsam gegen eine Aus-
weitung der Frist zur Erhebung von ErschlieBungsbeitragen ein.
Das ist das Ergebnis eines Gesprachs Anfang Mérz. Fir die SPD
nahmen Justus Moor, Sprecher fiir Heimat und Kommunales, Ellen
Stock, Vorsitzende des Ausschusses fiir Bauen, Wohnen und
Digitales, und Thilo Waasem, Referent flir Heimat und Kommu-
nales, an dem Gesprach teil. Fir den Landesverband sprachen
sich Vizeprasident Dr. Johann Werner Fliescher, Verbandsdirek-
tor Erik Uwe Amaya und der Geschaftsfihrer des Kolner Haus-
und Grundbesitzervereines, Thomas Tewes aus.

Sie machten deutlich: Die Beitrage sind ein groBes Thema fiir
die Mitglieder, immerhin konnen sie flr Eigentimer existenz-
bedrohend sein. Wird eine StraSe erstmals hergestellt, darf die
Kommune den Anliegern namlich 90 Prozent der Kosten auf-
birden. Frither gab es dazu keine Frist, Kommunen rechneten
teils erst Jahrzehnte spater ab. Das erklarte das Bundesverfass-

© Bildquelle: Haus & Grund Rheinland Westfalen

R

Mutiﬁm:rl
o a1
e B

ungsgericht in einem Fall mit 30 Jahren Verzogerung fiir verfas-
sungswidrig. NRW erlie8 daher im Sommer 2022 eine Frist von
10 Jahren nach Eintritt der Vorteilslage durch die neue Stral3e
respektive 25 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahme (sog. ,Spa-
tenstichregelung"). Auf Drangen der Kommunen soll die Spaten-
stichregelung nun komplett entfallen und die 10-Jahres-Frist auf
20 Jahre steigen.

SPD und Eigentimer sind dagegen. Gerade die Spatenstichregel-
ung sehen sie als hilfreich an, denn der Baubeginn lasst sich
leicht feststellen. Der Eintritt der Vorteilslage ist dagegen oft
umstritten: Muss die Stral3e nur befahrbar sein, damit der Vor-
teil eingetreten ist? ,Oder ist die Strale erst fertig, wenn Jahr-
zehnte spater auch die letzte StraBenlaterne aufgestellt wurde?",
fragte Thomas Tewes mit Blick auf ihm bekannte Falle aus Koln.
Man war sich einig: Die aktuelle Rechtslage muss bleiben. Ganz
anders als beim StraBenausbau. Der Landesverband ist sich mit
der SPD einig, dass die Moglichkeit zur Erhebung der Stral3en-
ausbaubeitrage aus dem Kommunalabgabengesetz gestrichen
werden muss, trotz unterschiedlicher Auffassungen etwa beim
Mietrecht. Beim Thema StraBenbau sind sich Eigentlimer und
SPD einig und ziehen an einem Strang.

Autor: Fabian Licher, M.A. Assistent fiir Presse, Offentlichkeit und Politik
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Tauschten sich zu ErschlieBungsbeitrdgen aus (v. links oben): Thomas Tewes, Erik Uwe Amaya, Justus Moor (SPD, MdL), Ellen Stock (SPD, MdL), Dr. Johann Werner Fliescher und Thilo Waasem (SPD).
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Uimer \;pr teuren Uberraschdngen schutzen:

REFORM. Die schwarz-gelbe Landesregierung hatte
den Kommunen in NRW fur die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitragen eine Frist von 10 Jahren eingeraumt.
Die neue Regierung will das auf 20 Jahre ausweiten.
Die FDP sieht das ebenso kritisch wie Haus & Grund.

Der stellvertretende FDP-Fraktionsvorsitzende Ralf Witzel und
der kommunalpolitische Sprecher der Fraktion, Dirk Wedel,
haben im Marz drei Spitzenvertreter vom Landesverband Haus
& Grund Rheinland Westfalen im Landtag empfangen: Vizepra-
sident Dr. Johann Werner Fliescher, Verbandsdirektor Erik Uwe
Amaya und Hauptgeschaftsflihrer Thomas Tewes vom Kolner
Haus- und Grundbesitzerverein. Neben einem Austausch zu
Grundsteuer-Reform und Grunderwerbsteuer ging es vor allem
um die von Schwarz-Griin geplante Fristverlangerung bei der
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen. Auf Seiten der FDP griff
man die Sorge der Kommunen, die sich fiir die Fristverlangerung
stark machen, weil Rechtsstreitigkeiten mit langen Gerichtsver-
fahren die Abrechnung in die Lange ziehen konnen, mit einem
konstruktiven Vorschlag auf. In Bayern ist es Kommunen erlaubt,
BaumaBnahmen in Teilabschnitten abzurechnen. Bei einem gro-
Beren Neubaugebiet braucht also nicht bis zur Fertigstellung des
gesamten Quartiers gewartet zu werden, bis die Abrechnung der
ersten, bereits fertigen Teilflachen beginnen kann. Das konnte
als Vorbild flir NRW dienen, findet die FDP und stie8 damit bei
den Eigentlimer-Vertretern auf Zustimmung.

Man war sich einig: Die Beitrage mussen moglichst zeitnah
erhoben werden, damit sie nicht nach Jahrzehnten zur bdsen
Uberraschung fiir Eigentiimer werden. Auch die StraBenausbau-
beitrage fur bereits bestehende StraSen waren ein Thema bei
dem Treffen. Haus & Grund Rheinland Westfalen wartet daher

fdp.fraktion.nrw
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1'ollen keing Iangeren FrlsLn zur
rschlieB gsbgltragen Ralf Witz
| Dr. Joh Werner Fllét:her i
™) DITR\Wede (FDP, MdL), Erik
) -
i 5

darauf, dass die Moglichkeit zur Erhebung der Beitrage aus dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) gestrichen wird. Das fordert
auch die FDP: Auf ihrem Parteitag zu Jahresanfang 2022 haben
die Delegierten diese Position der FDP-Basis eindeutig bestatigt.

Ohnehin - so die einhellige Meinung von FDP und Eigent-
mern - ist es preiswerter, die Stra3en instand zu halten, als sie
verkommen zu lassen und dann teuer sanieren zu mussen. Die
Kommunen, die fir die Instandhaltung aufkommen, missten hier
ihrer Verantwortung gerecht werden. ,Es war ein sehr gutes, kon-
struktives Gesprach®, stellte Verbandsdirektor Erik Uwe Amaya
fest. ,Egal ob zu Regierungszeiten oder in der Opposition, auf
die gute Zusammenarbeit mit der FDP kann der Landesverband
immer bauen."

Autor: Fabian Licher, M.A., Assistent fiir Presse, Offentlichkeit und Politik
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Die eigenen vier Wéande wollen
individuell gestaltet sein. Aber
auch im Garten sollten sich die
Bewohner wohlftiihlen.

Wer einen Garten neu anlegt, mochte
der hauslichen Umgebung eine person-
liche Note geben und sie nach seinen
Bedlrfnissen gestalten. ,In der jings-
ten Vergangenheit stellen wir verstarkt
den Wunsch nach einem Riickzugsort,
nach einer griinen Oase fest", erklart
Manuel Wehrle, Gartendesigner in der
Koniglichen Gartenakademie in Berlin.
Auch puristisch anmutende Garten mit
einer modernen Ausstrahlung liegen im
Trend. Familien bevorzugen oft einen
kleinen Gemuse- und Naschgarten mit
Hochbeeten und Beerenstrauchern.

Die Frage, was einen ,schonen” Garten
ausmacht, ist freilich sehr subjektiv. Am
treffendsten lasst sie sich wohl so be-
antworten: Das ist ein Garten, in dem
sich die Bewohner wohlfiihlen. Viele Ex-
perten raten deshalb, zuerst ein Brain-
storming zu veranstalten und Ideen zu
sammeln,

Kommunale Vorgaben beachten

Je nach Umfang der Gartengestaltung
und dem eigenen Budget kann es hilf-
reich sein, einen Landschaftsarchitekten
oder Gartendesigner zu Rate zu ziehen.
Die Experten helfen nicht nur bei der
Planung und Umsetzung. Sie weisen oft
auf kommunale Vorgaben hin. Denn je
nach Bauordnung sind Richtwerte zu

berticksichtigen, etwa wie viel Boden-
flache des Grundsttickes versiegelt wer-
den oder wie hoch ein Zaun ausfallen
darf. Und nicht jeder Baum darf tberall
gepflanzt werden.

Auch klimatische Veranderungen spie-
len eine Rolle. Garten mussen heute
uber lange Strecken mit wenig Wasser
auskommen und gleichzeitig Starkregen
verkraften konnen. Wer derlei Fragen fir
sich geklart hat, sollte anschlieBend
- mit oder ohne Expertenhilfe - einen
genauen Plan des Gartens, des zu er-
haltenden Pflanzenbestandes und der
Himmelsrichtungen ausarbeiten.

Beleuchtung und Bewaésserung im-
mer mitdenken

Dann geht es darum, Orte fiir wichtige
Funktionen festzulegen. Wo etwa soll
ein Essplatz hin? Bietet er gentigend
Raum fur einen Grill oder eine Out-
door-Kiiche und verfligt er abends noch
uber ein schones Licht? Findet sich
moglicherweise eine separate Ecke fur
ein Frihstlcksplatzchen? Wo gibt es
Raum zum Spielen oder Entspannen?
Soll es gleich oder spater einen Brunnen,
einen Teich oder gar einen Swimming-
pool geben? Nicht zu vergessen die Pla-
nung der Beleuchtung und Bewasser-
ung wie einer Zisterne flir Regenwasser.
Damit Haus und Garten eine Einheit
bilden, empfiehlt es sich, Materialien
und Formen aufeinander abzustimmen.
,Ist ein Haus geklinkert, kann man die
Klinker im Garten fortfiihren”, erklart
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Webhrle. Dies gilt auch fur das Farbkon-
zept. Und nattrlich gibt es Tricks, kleine
Garten groBer erscheinen zu lassen und
groBeren AuB3enbereichen etwa durch
verschiedene Ebenen eine harmonische
Struktur zu geben.

Ein wichtiger Aspekt ist der Ubergang
von Haus zum Garten. Meist wird es
eine Terrasse sein. Sie kann direkt in den
Rasen tbergehen oder durch ein Stau-
denbeet beziehungsweise eine Mauer
abgegrenzt sein.

Immer mehr Pflanzen aus warmeren
Gefilden

Bei der Wahl der Pflanzen spielen Licht
und Bodenbeschaffenheit eine entschei-
dende Rolle. ,Viele Pflanzen wie etwa
die Olweide, auch Elaeagnus ebbingei
genannt, Zistrosen oder Wolfsmilchge-
wachse, die aus der Mittelmeerregion
stammen und heil3e, trockene Sommer
lieben, sind in einigen Teilen Deutsch-
lands mittlerweile auch bedingt winter-
hart beziehungsweise konnen mit etwas
Winterschutz bedenkenlos gepflanzt
werden", betont Wehrle auch mit Blick
auf den Klimawandel. Er rat auch, bei
der Bepflanzung zuerst an die grof3en
Geholze wie Baume und Straucher zu
denken und erst danach die Stauden ins
Auge zu fassen. Ganz wichtig dabei: ,Ob
vor oder hinter dem Haus - es sollte das
ganze Jahr immer etwas blihen”, emp-
fiehlt der Gartendesigner.

Karin Birk, Freie Journalistin
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rune Wande

Begriinte Fassaden verbessern das Mikroklima und
schiitzen vor Hitze, bieten vielen Tierarten Lebens-
raum und kénnen ein Gebaude optisch aufwerten.

Eine begrlnte Fassade verleiht jedem Haus einen ganz indivi-
duellen Charakter. Im Gegensatz zu monoton verputzten
Wandflachen bieten begriinte Fassaden je nach Jahreszeit
eine abwechslungsreiche Erscheinung. Und sie leisten noch
viel mehr flir Mensch und Umwelt.

Besseres Mikroklima

Einer der deutlichsten Vorzlige in Zeiten des Klimawandels ist,
dass sich die griinen AuBenwéande positiv auf das Mikroklima
rund um das Gebaude auswirken - vor allem im Sommer: In
den Innenstadten heizen sich dicht bebaute Gebiete stark auf.
Dies liegt zum einen daran, dass Baumaterialien wie Stein, Be-
ton und Asphalt unter Sonneneinstrahlung zu Warmespeichern
werden. Zum anderen fehlen meist Schattenspender und
Moglichkeiten flr kihlende Wasserverdunstung. Fassaden-
begriinungen zeigen hier Wirkung: Sie spenden Schatten
und tragen durch Verdunstung zur Kihlung bei. Indem sich
die AuBenwande unter der Begriinung nicht aufheizen, ist der
positive Effekt auch im Haus spurbar.

AuBerdem fordern Fassadenbegriinungen die Artenvielfalt,
indem sie Lebensraum flr Tiere bieten, denen es im urbanen
Raum oft an selbigem fehlt. Insekten sammeln Pollen und
Nektar, verstecken sich vor Fressfeinden oder Uberwintern
unter den Blattern immergriiner Pflanzen. Végel nutzen die
Frichte und Samen als Nahrung oder picken sich die Insekten
aus dem Geast.

Schutz vor Witterung

Ganz nebenbei konnen Fassadenbegrinungen durch ihre
Blattstruktur Schall schlucken und streuen - also Larm min-
dern. Auch die AuBenhaut des Hauses vermdgen sie vor Witter-
ungseinfllissen zu schiitzen. Vor allem auf der Wetterseite
kann der Bewuchs schadigende Nasse durch Schlagregen ab-
halten. Auf sudlicher und westlicher Seite halten Pflanzen die
intensive UV-Einstrahlung ab. Ein weiterer Pluspunkt gerade
bei StraBen zugewandten Fassaden: Wo die AuBenwand be-
grunt ist, haben unerwlnschte Graffiti am Haus keine Chance.

Selbstklimmer oder Rankhilfe?

Grundsatzlich unterscheidet man zwei Arten der Fassadenbe-
grinung: bodengebunden und wandgebunden. Die gangigere
und einfachere Form ist die bodengebundene. Dabei werden
die Pflanzen direkt im Boden vor der Fassade gepflanzt und
beziehen von dort Wasser und Nahrstoffe.
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Bei den Pflanzen selbst unterscheidet man sogenannte selbst-
klimmende, die keine Kletterhilfe bendtigen, und rankende oder
schlingende Pflanzen, die auf ein GerUst als Kletterhilfe ange-
wiesen sind. Fur welchen Typ man sich am besten entscheidet,
héngt auch von der baulichen Beschaffenheit der Hauswand ab.
Selbstklimmer sollten nur auf intakten Untergriinden ohne Risse,
Spalten und offene Fugen eingesetzt werden. Fassaden mit Au-
Bendammung sind hierfiir meistens nicht geeignet. Eine Begri-
nung durch Gerustkletterpflanzen mit geeigneter Verankerung
ist jedoch problemlos maglich. Allerdings sollte die Verankerung
so beschaffen sein, dass keine Warmebriicken entstehen. Auch
bei Gerlstkletterpflanzen sollte man den baulichen Zustand der
Fassade auf Stabilitat tiberprifen, ehe man ein Gerist anbringt.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Dachdecker- u.
Zimmerermeister

in unserer Ausstellung
Gaubenbau an 1 Tag

Schiebe-Dachfenster
Fassadenbekleidung
Flachdachtechnik
Dammtechnik
Dachsanierung
Markisen

-

—
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DACH

- Ausschachtung

- Betonbau

- Fliesenarbeiten

- Kleincontainerservice
- Mauerwerksbau

- Warmedammung

- Innen- und AuBenputzarbeiten

- Balkonsanierung
- Estricharbeiten

- Kellersanierung
- Kranservice

- Trockenbau

Bauunternahmung

Seit 80 Jahren Ihr Partner fiir
Neubau und Reparaturen

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/4647 06 - info@stoerte-bau.de - www.stoerte-bau.de

DTG jill;

IMMOBILIEN &}'}a‘},

Willkommen bei DTG Immobilien

Daniel Titus Grimm ist als Immobilien | !
Investor und Vermieter tatig mit dem
Schwerpunkt auf den Kauf und die
Vermietung von Wohnimmobilien.

Tipp-Provision fiir Sie!
Sténdig auf der Suche nach Renditeobjekten,
freue ich mich tber lhre Kontaktaufnahme.

SIE HABEN EINE WOHNUNG ODER EIN HAUS IN KATASTROPHALEM
ZUSTAND UBERNOMMEN ODER GEERBT?

Ich Gibernehme Ihr Objekt im derzeitigen Zustand und besorge alle
Unterlagen. Sie brauchen sich um nichts kiimmern, sind von der weiteren
Verantwortung befreit und erhalten einen fairen und marktgerechten
Kaufpreis.

Daniel Titus Grimm
Tel.: 02 051 - 4057 932 - d.grimm@dtg-immobilien.de

dtg-immobilien.de
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AuBenwand von innen dammen

Innenwanddammung schafft

Behaglichkeit

Die Innendammung einer Wand ist aus bauphysikali-
scher Sicht kein gleichwertiger Ersatz fur eine Aulen-
dammung. Dennoch ist sie eine Alternative, wenn eine
AuBendammung der Fassade nicht infrage kommt.

Fir manch ein Haus kommt eine Fassadenddmmung nichtinfrage
- sei es wegen des Denkmalschutzes, aus asthetischen Griinden,
da man eine Jugendstilfassade nicht hinter Dammplatten verste-

cken will, oder weil sich eine Eigentlimergemeinschaft schlicht-
weg nicht zu einem dahingehenden Beschluss durchringen
kann. Dann ist die Montage einer Innendammung eine Option.
Vorher muss allerdings sichergestellt sein, dass die Auf3enfas-
sade intakt ist und dass sie keine Feuchtigkeit aufweist sowie
keine wasserfiihrenden Leitungen in der Mauer liegen. Letzte-
re konnten im Winter einfrieren, da die AuBenwand nach einer
Innendammung kalter ist als vor der MaBnahme. Bei Feuchtig-
keit in der Wand oder bei Schimmelpilzbefall muss sie vor den
Arbeiten trockengelegt werden. Der Schimmel samt Tapete und
Innenputz sind zu entfernen.
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Zur Umsetzung einer Innendammung stehen zahlreiche
Systeme zur Auswahl. Sehr gangig ist das Aufbringen von soge-
nannten Verbundplatten, bei denen der Dammstoff bereits mit
einer Dampfsperrfolie und der Innenschale wie beispielsweise
Gipskartonplatten oder Sperrholz kaschiert ist. Je nach baulicher
Situation kann auch ein auf die Wand gesetztes Standerwerk, in
dessen Zwischenraume der Dammstoff eingebracht wird, eine
gute Losung sein, oder aber Dammstoffplatten werden direkt
auf der Wand angebracht und anschlieBend verputzt. ,Wel-
ches Dammmaterial oder System zum Einsatz kommt, bleibt
weitgehend den Vorlieben der Nutzenden und Verarbeitenden
Uberlassen. Hauptsache, die Arbeiten werden fachgerecht aus-
geflihrt’, erklart Professor Benjamin Krick, Geschaftsfihrer des
Passivhaus Institutes in Darmstadt.

Innendammung niemals hinterliiften

Egal, welches Material montiert wird - entscheidend ist eines:
Eine Innendammung darf niemals hinterliiftet und die Konst-
ruktion muss zum Raum hin absolut luftdicht abgeschlossen
werden. Dadurch wird verhindert, dass warme Raumluft hinter
die Innendammung stromt, sich an der kalten AuBenwand ab-
kiihlt und kondensiert - Schaden an der Bausubstanz waren
die sichere Folge. Daraus ergibt sich auch die Notwendigkeit,
abgehangte Decken in diesem Bereich zu offnen und die Dam-
mung bis zur Rohdecke zu ziehen. Wer in der gedammten Wand
Steckdosen montieren lassen mochte, sollte aus diesem Grund
darauf achten, dass hier ausschlieBlich luftdichte Modelle zum
Einsatz kommen.

Dammmaterial entscheidend

Ferner entscheidet die Wahl des Dammmaterials tber den Auf-
bau der zu dammenden Innenwand. Grundsatzlich unterscheidet
man zwischen Materialien, die in Kombination mit einer Dampf-
sperrfolie verhindern, dass feuchte Raumluft in die Wandkon-
struktion gelangt, und sogenannten kapillaraktiven Materia-
lien, die Feuchtigkeit aus dem Raum aufnehmen und wieder
abgeben konnen. Hier ist keine Dampfsperre nétig. Das klappt
allerdings nur, wenn die Oberflache mit diffusionsoffenen Farben
gestrichen oder mit Papiertapeten bestlickt sind. Meist bieten
Hersteller aufeinander abgestimmte Dammstoffe und Farben.
Daher ist es ratsam, Mieter darauf hinzuweisen, bei einem Neu-
anstrich einer innen gedammten Wand entsprechend geeignete
Farben oder Tapeten zu verwenden. Wie gut ein Material dammt,
héngt von dessen Warmeleitfahigkeit ab. Sie wird durch die War-
meleitzahl ,Lambda" (gemessen in Watt pro Meter mal Kelvin,
W/mK) ausgedriickt. Je geringer die Warmeleitzahl, desto besser
ist die Dammwirkung. Mineralwolle weist beispielsweise 0,035



Tipp

Lassen Sie Innenwandddmmungen
von einem erfahrenen Fachunterneh-
men ausfuhren - nur so kbnnen Sie si-
cherstellen, dass spdter keine Schdden
entstehen. Je nach Ddmmstarke ver-
kleinert sich die Wohnfldche durch eine
Innenwandddmmung. Daher empfiehlt
es sich, effektive Dammestoffe mit einer
geringen Warmeleitfahigkeit zu verwen-
den. Diese erzielen mit weniger DaGmm-
st@rke die gewunschte Dadmmwirkung.

W/mK auf, bei kapillaraktiven Kalziumsilikatplatten schwankt
der Wert je nach Fabrikat um 0,06 W/mK. ,Verwendet man
Kalziumsilikatplatten, liegt die Materialstarke meist zwischen
zwei bis sechs Zentimeter. Ein Standerwerk, in dessen Gefache
die Dammung eingebracht wird, ist acht bis 16 Zentimeter tief",
erklart die Hamburger Energieberaterin Marlies Evers.

Waérmebriicken vermeiden

Zur Vermeidung von Warmebrlcken und damit zur Vorbeugung
von Schimmelbildung an den Anschllssen zu Innenwénden,
Decke und Fenstern sollte sowohl die Fensterlaibung ge-
dammt als auch der Dammstoff auf den angrenzenden Innen-
wanden und der Decke 30 bis 50 Zentimeter in den Raum
hineingezogen werden. Eine Dammplatte anzubringen, ist da-
bei die einfachste Variante. Es gibt allerdings auch Systeme, fiir
die der Putz an den entsprechenden Stellen abgeschlagen und
durch Dammstoff ersetzt wird, sodass keine sichtbare Kante
entsteht. Eine weitere Maglichkeit sind vorgefertigte Dammbkei-
le, die sich von der AuRBenwand zum Rauminneren immer weiter
verjingen, wodurch sich ein schrager Anschluss ergibt. In der
Fensterlaibung muss die Dammung bis an den Fensterrahmen
herangefiihrt werden; dabei reicht eine geringere Dammstoff-
starke als bei der restlichen Innenraumdammung aus.

Das Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
fordert - bei Einhaltung der Mindestanforderungen - diese
MaBnahme.

Susanne Speckter, Freie Journalistin

Wir sind Exklusivpartner von

HAUS & GRUND
DEUTSCHLAND

lL ROLAND sicher im Recht.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versicherung?
Die beste Problemlésung in allen rechtlichen Angele-
genheiten! Mit unserem Eigentiimer- und Vermieter-
Rechtsschutz sichern Sie lhre Interessen im Streitfall
umfassend ab.

Fiir Haus & Grund Mitglieder bieten wir
besonders giinstige Konditionen!

Unser Team steht Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung:

ROLAND Rechtsschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team

Telefon 0221 8277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund

Haus &Grund”

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Ihr Spezialist fiir Haustiiren in

Ein- und Mehrfamilienhdusern
- insgesamt 800 m? Ausstellung -

AUSSTELLUNG VELBERT:
Heidestr. 159 | 42549 Velbert
Tel.02051-56633
info@vaba-gmbh.de

AUSSTELLUNG HAAN:
Kaiserstr. 24 | 42781 Haan
Tel.02129 - 56 68 320
info@vaba-haan.de

www.vaba-gmbh.de

1§ Zu Ihrer eigenen Sicherheitlll TI @ e-masters
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Galahrenmeldatechnik

WEGO

=¥ Einbruchmeldeanlagen [
= Brandmeldeanlagen =

= RWA- und Feststellanlagen
= Videoiiberwachungstechnik
=¥ Funkalarmanlagen

=» Batterierauchmelder

=* Notleuchten / -schilder

Notdienst 0212 / 88 07 30-48

Gl
’lll1212 /8807 30-0

www.wegogmbh.de

sonnenschein 72¢ - 42719 Solingen - info@wegogmbh.de
Tel. 0212 / 88 07 30-0 - Fax 0212 / 88 07 30-49
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Bundesforderung fiir; effmente Gebaude (BEG) -

Neue Forderregelungen bei Sanierung und

Seit Anfang des Jahres gelten Anderungen bei der
Sanierungsféorderung. Besonders gefordert werden
nun schlecht sanierte Gebaude, da diese das hdchste
Treibhausgas- und Energieeinsparpotenzial haben.
Mit dem am 1. Marz 2023 gestarteten Programm
.Klimafreundlicher Neubau” werden Neubau und
Ersterwerb von Gebduden geférdert, wenn deren
Treibhausgasemissionen uber den gesamten Lebens-
zyklus gering sind.

Die wichtigsten Neuerungen im Uberblick:

KfW und BAFA - Wer fordert was und wen?

Die KfW-Bank fordert im Rahmen der Bundesforderung fiir
effiziente Gebaude (BEG) Effizienzhauser im Neubau und im
Gebaudebestand mit einem zinsverbilligten Forderkredit in-
klusive Tilgungszuschuss. Uber das Bundesamt fiir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) werden EinzelmaBnahmen im
Gebaudebestand mit einem Investitionszuschuss gefordert.
Antragsberechtigt sind nunmehr alle Investoren, nicht mehr nur
Eigentiimer, Pachter und Mieter.

Produktanderungen bei der Sanierungsforderung
Der im September 2022 eingeflihrte Worst-Performing-Buil-
ding-Bonus (WPB-Bonus) flir besonders schlecht sanierte
Gebaude wurde von 5 auf 10 Prozent erhdht und auf die Sa-
nierungen zum Effizienzhaus 70 mit Erneuerbare-Energien-
Standard (EH 70 EE) ausgeweitet. Bisher wurde nur die
Sanierung auf EH 55/40-Standard geférdert.

Flr die serielle Sanierung von Wohngebauden zum Effizienz-
haus 40 oder 55 wurde ein neuer Bonus (SerSan-Bonus) in
Hohe von 15 Prozent eingefihrt. Der Bonus ist kumulierbar
mit dem 5-Prozent-Bonus fiir die EE- oder Nachhaltigkeits-
klasse (NH-Klasse) sowie dem WPB-Bonus. Bei der Kumulie-
rung mit dem WPB-Bonus werden die beiden Boniin Summe
auf 20 Prozent begrenzt.
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Bei Eigenleistungen werden die Materialkosten gefordert.

Fur Forderantrage, die zwischen dem 1. Januar 2022 und 31.
Dezember 2024 gestellt werden, kann die Frist zur Vorlage
des Verwendungsnachweises aufgrund der schwierigen
Marktsituation auf Antrag auf 66 Monate nach Zusage ver-
langert werden.

Neustart der Neubauférderung
Neubau und Ersterwerb von Gebauden werden seit 1. Marz
2023 nur noch unter Bertlicksichtigung des Gebaudelebens-
zyklus gefordert, um auch die negativen Auswirkungen auf
Klima und Umwelt bei Bau, Betrieb und Abriss oder Nach-
nutzung von Gebauden zu minimieren.,

Dabei gibt es zwei Férderstufen:

Die Stufe Klimafreundliches Gebaude wird von der KfW mit
einem vergunstigten Kredit in Hohe bis zu 100.000 Euro ge-
fordert. Diese Stufe wird erreicht, wenn ein Effizienzhaus
40 auch die Anforderung an die Treibhausgasemissionen
im Gebaudelebenszyklus des Qualitatssiegels Nachhaltiges
Gebaude PLUS (QNG-PLUS) erfiillt und nicht mit fossilen (O,
Gas) oder biogenen (Biogas, Pellets) Energietragern beheizt
wird.

Klimafreundliche Gebaude mit QNG werden mit einem
Kredit in Hohe bis zu 150.000 Euro unterstiitzt. Dabei muss
fur ein Effizienzhaus 40 ein Nachhaltigkeitszertifikat aus-
gestellt werden, das die Erfillung der Anforderungen des
Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude Plus (QNG-PLUS)
oder des Qualitatssiegels Nachhaltiges Gebaude Premium
(QNG-PREMIUM) bestatigt.

Corinna Kodim, Geschftsfiihrerin Energie, Umwelt, Technik




Anzeige

Energiekrise und Klimawandel

IMMOBILIEN

Herausforderungen gemeinsam meistern

Die steigenden Preise flir herkdommliche
Energietrager wie Gas und Ol, aber ebenso
flr Strom stellen fiir alle eine erhebliche
finanzielle Belastung dar. Wohnungs-
eigentimer und Mieter sind davon glei-
chermaf3en betroffen. Wir von SCHMIDT-
MANN IMMOBILIEN sehen hier ebenso
die Verwaltungen in der Pflicht und haben
uns aus diesem Grund mit Partnern zu-
sammengeschlossen, um unsere Kunden
bei der Umstellung auf nachhaltige Ener-
giesysteme zu unterstitzen.

) m

Die Wahl des richtigen Heizsystems.

Warmepumpen und Blockheizkraftwerke
gelten unter Experten als effiziente und
umweltschonende Alternativen zu her-
kommlichen Heizungen. Eine Warme-
pumpe nutzt die Umgebungs- oder
Bodentemperatur als Energiequelle, um
ein Gebaude zu heizen. Blockheizkraft-
werke sind eine Kombination aus einem
Stromgenerator und einer Heizung. Sie
erzeugen Strom und und nutzen die ent-
stehende Warme zum Heizen, was einen

Um den CO2-Ausstol3 zu senken, plant die
Politik eine sogenannte Warmewende.
Ziel ist es, den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien in Gebauden zu fordern und die
CO2-Emissionen zu reduzieren. Die Her-
ausforderung besteht darin, die richtige
Losung fiir jedes Gebaude und jede Situ-
ation zu finden. Unsere Experten, z.B. flr
Warmepumpen und Blockheizkraftwerke
sowie Photovoltaikanlagen, unterstitzen
unsere Kunden bei der Wahl der richtigen
Kombination der unterschiedlichen Tech-
nologien.

@‘
IMMOBILIEN

hoheren Wirkungsgrad als bei getrennter
Strom- und Warmeerzeugung ermoglicht.
Uberschussiger Strom, der nicht genutzt
oder gespeichert wird, kann in das offent-
liche Stromnetz gegen eine Verglitung
eingespeist werden.

Kostenloser Strom aus Sonnenenergie
Photovoltaikanlagen nutzen Sonnen-
energie zur Stromerzeugung und konnen
fir die Versorgung des Allgemeinstroms
(Treppenhausbeleuchtung, Aufzug, Hei-
zung, Warmepumpe, Wall-Box) genutzt
werden. Auch hier kann Uberschussiger
Strom, in das offentliche Stromnetz ein-

gespeist werden. Dadurch wird nicht nur
Geld gespart, sondern auch ein wichtiger
Beitrag zur Energiewende geleistet.

Welche Lésung ist fiir mich die beste?
Mit Ihnen im Dialog finden unsere Exper-
ten situationsbedingt die richtige Anlage
und zeigen auf, welche Fordermaglich-
keiten es gibt. Die Wahl des richtigen
Systems hangt von vielen verschiedenen
Faktoren ab, wie beispielweise der GroRe
des Gebaudes, dem Energiebedarf oder
den ortlichen Gegebenheiten. Unsere
Fachleute beraten Sie gern individuell,
um das flr Sie passende System flr ihre
Bediirfnisse zu finden und begleiten Sie
ebenfalls bei der Beschaffung.

Exklusive Rahmenvertrage:

Im Rahmen der Bemuhungen, unsere
Kunden bei der Bewaltigung der
Energiekrise zu unterstitzen, konnte
SCHMIDTMANN IMMOBILIEN ver-
schiedene exklusive Rahmenvertrage mit
Energieversorgern abschlieBen. Diese
Vertrage bieten Sonderkonditionen fir
viele Energieformen an. Hierbei wurde
besonders auf langfristige Vertrage ge-
achtet, um eine Planungssicherheit zu
gewabhrleisten. Besonders groBen Wert
haben wir darauf gelegt, dass die ausge-
wahlten Energieversorger okologisch und
sozial verantwortlich handeln. Das heif3t
Bevorzugung erneuerbarer Energien und
Sicherung lokaler Arbeitsplatze. Durch
diese MalBnahme madchten wir nicht nur
die Wohnungseigentliimer unterstutzen,
sondern auch einen Beitrag zum Klima-
schutz und zur Unterstlitzung des lokalen
Arbeitsmarktes leisten.

Kommen Sie gern auf uns zu!

Tannenbaumer Weg 61| 42369 Wuppertal | Telefon: 02 02 - 46 62 51 | Telefax: 02 02 - 4 60 0412
verwaltung@schmidtmann.immo | www.schmidtmann.immobilien
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So klappt es mit der Entspannung auf dem Balkon

Das Outdoor-Wohnzimmer wird mit praktischen
Pflanzgefallen zum grunen Paradies

Eine heimische Oase, in der Blumen und Griinpflanzen
prachtig gedeihen: In der warmen Jahreszeit lasst sich
selbst ein Balkon ohne groflen Aufwand in eine solche
verwandeln. Die konkrete Gestaltung hiangt jedoch
von der GréR3e und Lage ab. Auf einem grof3en, sonni-
gen Sudbalkon flihlen sich andere Pflanzen wohler als
an einem kleinen, schattigen Standort. Wichtig bei der
Gestaltung sind neben der Auswahl der Blumen vor
allem auch praktische Gefafle - mit ihnen lassen sich
unterschiedliche Pflanzen auf verschiedene Ebenen
verteilen. Das lasst den Balkon noch lebendiger er-
scheinen.

Geniel3en statt gieBen

Von groBBeren GefdBen am Boden Uber das Balkongelander
bis hin zur kleineren Tischdeko: PflanzgefaBe gibt es in vielen
Formen und Farben. Wer es besonders pflegeleicht mag, setzt
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auf Produkte mit integriertem Bewdasserungssystem. Statt GieRen
nach einem stressigen Arbeitstag heil3t es dann: entspannen
und genieBen. PflanzgefaBe konnen aber nicht nur Uber ein
praktisches Bewasserungssystem verfiigen, sondern in einem
Extramodul auch Platz fir Zubehor bieten und dieses vor Nas-
se schutzen. "Pila" von Lechuza etwa ist eine Kombination aus
PflanzgefalBen mit integrierter Bewasserung und einem prak-
tischen Storagemodul. In den kleineren Pflanztopfen wachsen
frische Gemlsepflanzchen und Krauter heran, wéhrend im
Planter groBere Strducher oder Palmen Platz finden. Mehr Infos
gibt es unter www.lechuza.com. Bis zu drei Pflanz- oder Storage-
module lassen sich dabei libereinanderstapeln.

Lavendelduft aus den Balkonkéasten

Die Module gibt es passend zu jedem Einrichtungsstil in sechs
kombinierbaren Farben - von Grau bis hin zu Korall- oder Griin-
tonen. Dank eines Rolluntersetzers sind die Elemente mobil
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Den Standort der praktischen K aus Pfl;

Rolluntersetzer jederzeit leicht verandern.

einsetzbar. Bei der klassischen Balkongestaltung diirfen auch ty-
pische Balkonkasten wie "Balconera Color" mit 50 oder 80 Zenti-
meter Lange nicht fehlen. Am Gelander befestigt verstromen sie,
etwa mit duftendem Lavendel bestlickt, mediterranes Flair und
sommerliche Leichtigkeit. Die herausnehmbaren Pflanzeinsatze
aus recyceltem Kunststoff konnen auf dem Boden oder Tisch be-
pflanzt und danach in die montierten Kasten eingesetzt werden.
Dank des integrierten Bewasserungssystems sind die Pflanzen
auch an heiBen Sommertagen immer bestens versorgt. So ge-
lingt ganz einfach die Gestaltung eines kleinen griinen Refugiums
flr entspannte Stunden in der warmen Sonne - Urlaubsfeeling

inklusive.
djd-Text p_70245

Dekorative Balkonkéasten sorgen fiir sommerliche Leichtigkeit und mediterranes Flair.
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INowvA4TORP
Innovative Torsysfem’@

INOVATOR Schnellauftore GmbH
Garagentor- und Haustiirausstellung
Hans-Bockler-Str. 42 40764 Langenfeld
Telefon: 02173 9763-0
E-Mail: info@inovator.de

Offnungszeiten:
Mo-Fr: 08:00-17:00 Uhr
Sa: 10:00-14:00 Uhr

www.inovator.de

UM-, AUS- UND ANBAUTEN, TROCKENBAU
BETON-, MAUER- UND PUTZARBEITEN

BERAT MG . Gértlg
FLAN JNG

[EEat . RIS

STEPHAN GARTIG | JULIUSSTR. 2A (GUTERBF. MIRKE) | 42105 WUPPERTAL
T0202-750677 1 F0202-75 14 98 | INFO@GAERTIG-BAU.DE | WWW.GAERTIG-BAU.DE

ERDARBEITEN, WEGEBAU, ABDICHTUNG

I ERRLE MURG S SANIERUNGS- UND REPARATURARBEITEN

Bauunternehmen
H. Puley GmbH

42327 Wuppertal
Erntegrund 20

Telefon 0202 / 274 13 66
Telefax 0202 / 274 13 68

HUNNINGHAUS
Bauwerksschutz GmbH

Kellerabdichtung - Betoninstandsetzung

Schwammbekampfung P

Schimmelbekampfung F'€MIMers
AlarichstralBie 34

Tel. [D202) 5087 40 - Fax 50889 40
www.bauwerksschutz.de - huenninghaus-bws-gmbh@t-online.de

ING. HAN'S @UCL

ELEKTROTECHN

7
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Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68

Wir planen, montieren und reparieren

Ihre elektrischen Anlagen.
N\ )

ORTMEIER

lhr Heizungs- und Sanitar-Kundendienst in der Siidstadt
¢ Reparaturen ® Neuanlagen ® Gasheizungen Seit 1972

im Dienst
Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal Kde:
GerstenstraBe 4a ¢ 42119 Wuppertal-Elberfeld e
@ 0202/424912 « michael-ortmeier@t-online.de
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Versicherungsschutz

Handy, Schlussel oder Geldborse verloren?

Was tun?

Ein unachtsamer Moment — und das Mobiltelefon ist
verschwunden, ein Hausschlussel geht verloren oder
die Geldbdrse wird aus der Handtasche gestohlen. Der
Verlust von Wertgegenstanden ist immer argerlich —
doch was ist im Fall des Falles zu tun, und gibt es unter
Umstanden sogar Ersatz?

Das Mobiltelefon ist fiir viele Menschen mehr als ein Gerat, um
von unterwegs telefonieren zu konnen. Es ist unter anderem
auch Zahlungsmittel, Notizblock, Kalender und Fotoalbum.
Angesichts all dieser personlichen Daten ist der Verlust eines
Handys besonders schmerzlich.

Wenn das Handy abhandenkommt

Die Funktion des Ortens ist in solchen Fallen sehr hilfreich, ins-
besondere, wenn das Mobiltelefon lediglich verlegt wurde. Es
setzt aber voraus, dass die entsprechende Gerateeinstellung ak-

tiviert ist. Bei Diebstahl sollte die SIM-Karte so schnell wie mog-
lich gesperrt werden. Dies ist Uber den jeweiligen Mobilfunkan-
bieter maoglich, oder Sie nutzen die allgemeine Sperr-Hotline 116
116. Es empfiehlt sich, folgende Daten zum Handy zu Hause zu
notieren: die Mobilnummer, die genaue Modellbezeichnung,
die SIM-Kartennummer und die IMEI-Nummer (IMEI bedeutet
International Mobile Station Equipment Identity). Letztere ist eine
15-stellige internationale Seriennummer, die man beispielsweise
fiir den Abschluss einer Handyversicherung benotigt. Uber diese
Nummer kann der Mobilfunkanbieter das Gerat im Falle eines
Diebstahls sperren.

Zahlt die Versicherung bei einem Handyverlust?

Eine Hausratversicherung kommt fiir den Verlust nur dann auf,
wenn das Mobiltelefon bei einem Wohnungseinbruch oder Raub
weggekommen ist. Spezielle Handyversicherungen bieten meist
einen umfangreicheren Leistungsschutz - das hat allerdings
auch seinen Preis.

Wenn der Schliissel wegkommt

Besonders argerlich ist es, wenn Mieterinnen oder Mieter einen
Schlssel verlieren, der zu einer SchlieBanlage gehort, beispiels-
weise zu einem Mehrfamilienhaus. In einem solchen Fall ist der
Vermieter oder die Hausverwaltung schnellstmoglich zu infor-
mieren. Ist der Buroschlissel abhandengekommen, muss dies
dem Arbeitgeber mitgeteilt werden.

Ist ein Schliisselverlust versicherbar?
Das Auswechseln einer SchlieBanlage kann teuer werden. Fir
die Kosten muss diejenige Person aufkommen, die den Schlissel

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm

STROTE

stehen fur allererste Qualitat.

Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5
—  MEISTERBETRIEB—— info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de

EIGENE HERRSTELLUNG UND MONTAGE - FENSTER - TUREN - MARKISEN - ROLLLADEN - WINTERGARTEN - VORDACHER

Fur die Gestaltung Ihres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten.
Fenster, TUren, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schiico Systemen
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verloren hat. Eine private Haftpflichtversicherung zahlt bei Ver-
lust, wenn es sich um einen fremden Schlissel, also den Schlis-
sel des Vermieters oder Arbeitgebers, handelt - allerdings nur
dann, wenn der vereinbarte Tarif den Schlisselverlust umfasst.
Der Einsatz eines Schllsseldienstes ist unter Umstanden von der
Hausratversicherung abgedeckt. Hier lohnt sich ein Blick in die
Vertragsbedingungen.

Geldborse weg - Karten sperren!

Ist das Portemonnaie weg, sollten Geldkarten so schnell wie
moglich gesperrt werden, damit Diebe nicht auf I|hr Erspartes
zugreifen kénnen. Die Sperrung lasst sich in der Bankfiliale, im
Online-Banking-Portal oder unter der allgemeinen Hotline 116 116

Bauzins-Jahresprognose 2023

Schwankende Zinsen

Flur 2023 stehen die Zeichen auf
hoher Volatilitat im Bereich von 3
bis 4 Prozent, so die Prognose der

veranlassen. Der Versicherungsschutz, zum Beispiel durch eine
Hausratversicherung, greift leider nicht bei einem sogenannten
einfachen Diebstahl, sondern nur bei Einbruchdiebstahl oder
Raub. In letzterem Fall muss dem Opfer Gewalt angedroht wor-
den sein.

Fragen zum Versicherungsschutz?

Lassen Sie sich von den Experten der GEV Grundeigentu-
mer-Versicherung unter der Telefonnummer 040 3766 3367 be-
raten.

GEV Grundeigentiimer-Versicherung

Zinsentwicklung dervergangenen 10 Jahre

B i0-jahvige Baedarishen W EZB-Lairine
Interhyp AG. =
%
\
Im  Interhyp-Bauzins-Trendbarometer pro- - ) .*r
gnostizieren die monatlich befragten Ex- = ‘”‘“J”“‘"‘“x\ f ;
pertinnen und Experten mittelfristig eine , H\xf““—x__‘w,_w-u.“ﬁ“x _J/ N
Sch\{vankung mnerha!b des genannten —— § bk et i
Korridors, aber keine sprunghaften N e
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Zinssteigerungen wie im Jahr 2022. Im
vergangenen Jahr hatte sich das Zins-

Ciralii g p A

niveau bis zu den Spitzenwerten im
Oktober mehr als vervierfacht. Anfang
2023 lagen die Konditionen mehr als
dreimal so hoch wie vor einem Jahr.

.Der Kampf der Zentralbanken gegen
die historisch hohe Inflation ist noch
nicht ganz ausgestanden. Volatile Zinsen
in Kombination mit Sorgen um die
Konjunktur werden das Finanzierungs-
umfeld flir Immobilienkaufer auch im

neuen Jahr pragen’, erklart Mirjam Mohr,
Vorstandin  Privatkundengeschaft der
Interhyp AG. Immobilienkaufer wiirden
auch 2023 finanziell die Auswirkungen
des Ukraine-Kriegs, der Energiekrise und
der Lieferengpéasse zu splren bekom-
men. Auch die immense Verschuldung
vieler Lander und die Inflation setze
einen Rahmen flr die Refinanzierung an
den Finanzmérkten. Kaufwillige, die in
Wohneigentum investieren wollen,

sollten sich im Jahr 2023 nicht allein
vom Zinsniveau bei den Darlehen ab-
schrecken lassen, meint die Expertin.
So habe das Angebot an verfiigbaren
Objekten vielerorts deutlich zuge-
nommen. Neben einer hoheren Aus-
wahl sind die Preise fiir Wohnimmo-
bilien vielerorts gesunken.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und
Kommunikation

KemmannstraBBe 6
42349 Wuppertal

Versicherungsfachbiiro Paul Heinz Minch

+ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um Ihr Geb&ude
+ Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt

kompetent - fachkundig

0202 - 4 05 77
0202 - 47 67 47

Telefon
Telefax

+ zuverlassig

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de
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ewinnspiel

Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrage! Sie mochten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die richtige Losung zum Kreuzwortratsel per
E-Mail an info@hausundgrundwpt.de. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. Mai 2023. Die Gewinner
werden per E-Mail benachrichtigt und missen sich in unserem Online Shop registrieren, damit wir dem Gewinner die Online Mietver-
trage auf dem Kundenkonto freischalten konnen.
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Telefax: 02024660393 M Baustellenabfélle a‘;t‘l’;g“zlf;’:ggs n Tel.:(0202)625071
E-Mail: Info@tamm-gmbh.com usw. A ZUS’(TUV)—Pri]fung Fax:(qzoz)szosos
Internet: www.tamm-gmbh.com - Email: aufzug@glaeser;
Anlief oglich! A URL: www.glaesergmb
Gasstr. 11 - 42369 Wuppertal niieterung moglich: enst
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Rezensionen

Zuriickbehaltungsrechte

Vorubergehende Leistungsver-
weigerung im Mietrecht

Die Entstehung und Durchsetzung von Rechten sowie Anspriichen beherrscht den All-
tag des Rechtsanwenders. In einem Mietvertragsverhéltnis bestehen oft gegenseitige
Leistungspflichten, die miteinander verbunden sind. Der Schuldner kann dann bei
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen die Erfiillung seiner Leistungspflicht von der
Erbringung einer Gegenpflicht abhéangig machen; in diesem Fall steht ihm ein vorlber-
gehendes Leistungsverweigerungsrecht zu, solange sich der Glaubiger selbst nicht
vertragsgerecht verhalt und seiner ihm obliegenden Leistung nicht nachkommt. Ein
solches Zuriickbehaltungsrecht dient somit der Durchsetzung eigener Anspriche und
damit dem Schutz des Inhabers eines solchen Rechts. Mit einem solchen Recht muss
der Inhaber aber vorsichtig umgehen; ist er im Irrtum Uber das Vorliegen der Vorausset-
zungen eines Zurlickbehaltungsrechts und besteht dieses tatsachlich nicht, verkennt er
dessen Grenzen oder bleibt die Auslibung wirkungslos, gerét er in Leistungsverzug mit
allen damit verbundenen negativen Konsequenzen. Daher besteht immer ein gewisses
Risiko bei der Verweigerung der eigenen falligen Leistungspflicht. Vermieter und Mieter
stehen eine Vielzahl von Zurlckbehaltungsrechten zu. Das Buch ist eine geordnete Zu-
sammenstellung der Zurlickbehaltungsrechte der Mietvertragsparteien und behandelt
systematisch die Voraussetzungen, die Folgen und den empfohlenen Umgang mit ihnen.

Der Autor: RA Dr. Carsten Brlickner, Verbandsvorsitzender Haus & Grund Berlin

Zurlickbehaltungs-
rechte

VLTl LTl gevang on Rt

(R T

N

14,95 Euro

inklusive MwSt.

ISBN: 978-3-96434-022-1
1. Auflage 2021

OSTERSPEZIAL

Abenteuer auf Alkewa

Aller Anfang ist Regenbogen

Dinge sind nicht immer so, wie sie auf den ersten Blick erscheinen .. Nur wer genau
hinsieht, kann in der taglichen Langeweile fantastische Abenteuer erleben. Dies ist die
Geschichte von zwei Bridern, die einen fabelhaften Freund kennenlernen. Gemein-
sam prusten sie sich die Zunge labbrig, liberstehen ein Wettrennen mit einem Wasser-
schlauch und leuchten sich den Weg zu einer Welt, die nur mit bunten Sinnen betreten
werden kann.

Das 64 Seiten starke Kinderbuch ist ein Vorlese- und Lesebuch fiir KINDER von 4 Jahren
und fur junggebliebene ERWACHSENE mit Fantasie!

Das Buch ist im Buchhandel erhaltlich, liber unsere Homepage www.born-verlag.de
oder per E-Mail born@born-verlag.de bestellbar.

Der Autor: André J. G. Walzer

12,90 Euro

inklusive MwsSt.

ISBN: 978-3-87093-098-1
1. Auflage 2021




Service bel

hausundgrund

Vertrage & sonstige Formulare: Preis €
= Wohnungsmietvertrag Auflage 04/21 3,70
= Garagen/Stellplatz-Mietvertrag Auflage 07/20 ... 1,80
= Gewerblicher Mietvertrag Auflage 10/20 4,50
= Mieterhdhungserklarung 2,50
= Hausbuch (Buchflihrungsheft) 6,50
= Miet- und Pachtvertrag flir Gartenland 2,00
= Winterdienstkarte 1,00
= Wohnungsubergabeprotokoll 2,00
= Selbstauskunft 2,00
= Mietaufhebungsvereinbarung 2,00

(In der Geschatftsstelle erhaltlich)
Literatur (Nur auf Bestellung)
= Mietpreisbremse 1. Auflage 2015 14,95
= Mietvertrage professionell ausflllen 3. Auflage 2019.....mmwn 14,95
= Untervermietung 1. Auflage 2019 14,95
= Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. Beschadigung

der Mietraume 2. Auflage 2021 12,95
= Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen

5. Auflage 2018 14,95
= Mietminderung 3. Auflage 2009 12,95
= Betriebskosten 9. Auflage 2019 12,95
= Mieterhéhung frei finanzierter Wohnraum 5, Auflage’20. ... 14,95
= Die Mietfibel 6. Auflage 2021 14,95
= Kaution 2. Auflage 2018 1,95
= Streit im Mehrfamilienhaus 2. Auflage 2020 .. 21,95
= Nachbars Garten 6. Auflage 2021 16,95

Kindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2, Auflage7.12,95

Literatur: Preis €
= Geld u. Mietende 5. Auflage 2019 21,95
= Schonheitsreparaturen 4. Auflage 2016 14,95
= Beauftragung eines Handwerkers 4. aktuali. Auflage18 . 12,95
= Wohnungsmodernisierung 8. Auflage 2019 21,95
= Instandhaltung u. Instandsetzung im

Mietverhaltnis 1. Auflage 2015 14,95
= Gesundes Wohnen - Energisches Sanieren 1. Auflage8........16,95
= Kauf u. Verkauf einer Eigentumswohnung 7. Auflage’27 e 15,95
= Wohnflachenberechnung 5. Auflage 2021 10,95
= Nachbars Grenzbewuchs 2. Auflage 2021 12,95
= Die neue Trinkwasserverordnung 3. Auflage 2018 ... 10,95
= Die Zweitwohnungsteuer 4. Auflage 2021 10,95
= Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz 4. Auflage’22.....u.. 29,95
= Immobilienlibergabe zu Lebzeiten 4. Auflage 2022w 12,95
= Patientenverfiigung u. Vorsorgevollmacht des

Immobilieneigentlimers 4. Auflage 2022 12,95
= Das Testament d. Immobilieneigentlimers 3. Aufl 22, 12,95
= Der Ehevertrag d. Immobilieneigentimers 2. Aufl. 2011....r 9,95
= Abwehr nachbarlicher Storungen 1. Auflage 2020 ... 14,95
= Der Verwaltungsbeirat 6. Auflage 2021 16,95
= Schimmelpilz und Mietrecht

2. liberarbeitete + erweiterte Auflage 2020 24,95
= Zurlckhaltungsrechte 1. Auflage 2021 14,95
= Einbruchsschutz f. Haus/Grundeigentimer 2, Aufl22 . 12,95
= Sanierung u. Modernisierung im Wohnungseigentum

2. Auflage 2021 16,95
= Nachbarstreit im Wohnungseigentum 2. Auflage 2022........0......16,95

(Die Broschtiren kénnen (iber die Geschéftsstelle bestellt werden)
= Streit mit dem Verwalter, 2. Auflage 2022 16,95
= Gasschock - was tun? 1. Auflage 2022 16,95

Versandkosten fiir Literatur:
bis20g| 0,85 € 51 bis 500 g | 1,60 €

21

bis 50 g | 1,00 € 501 bis 1000 g | 2,75 €

1,001 bis 2.000 g | 4,59 €
2,001 bis 10.000 g | 7,49 €

Versandkosten sind Gesamtkosten inklusive Mehrwertsteuer. Versand nur innerhalb von Deutschland. Versand ins Ausland nur auf gesonderte Nachfrage.
Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19 % Mehrwertsteuer, Blicher und Merkblatter 7 % Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.

L

eistungen von Haus & Grund

Die Mitglieder unseres Vereins werden von uns im vorgerichtlichen Raum in allen Fragen "Rund um Haus und Grundstlck" durch
Telefonauskunft oder im personlichen Termin beraten und betreut. Hierzu gehort die umfassende Rechtsberatung durch Volljuris-

te

n insbesondere auf folgenden Gebieten:

Mietrecht Wohnungseigentum

Grundstiicksrecht Nachbarrecht

Gegen gesonderte Gebiihren bieten wir folgende Leistungen an:

Erstellen von Schriftverkehr
Fertigen von Mieterhhungen

= Abfrage Solvenz der Mietinteressenten Uber die Creditreform
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= Erstellen von Betriebskostenabrechnungen
= und Kiindigungen von Mietverhaltnissen



Geschaftszeiten Beratungen

(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung). Keine Telefonauskunft .

Barmen Elberfeld Barmen
Tel. 0202 | 25 59 50 Tel. 0202 | 2 55 95 22 Frau Kessel: Montag nach Terminabsprache
Fax 0202 | 25 59 54 Fax 0202 | 94 67 98 98 Donnerstag  15.00 - 17.00 Uhr

e-mail: info@hausundgrundwpt.de Herr Schleemann: Montag 10.00 - 12.00
Dienstag 10.00 - 12.00 u. 15.00 - 17.00

Montag u. Mittwoch 815 - 13.00 | 14.00 - 16.30 Mittwoch nach Terminabsprache
Dienstag u. Donnerstag 8.15 - 13.00 | 14.00 - 18.00 Donnerstag 15.00 - 17.00
Freitag 8.15 -13.00
Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen Elberfeld

Frau Heindl: Dienstag  10.00 - 12.30

TelefonauSkunft Frau Weber: Nebenkostenabrechnungs-Service

(fir Barmen und Elberfeld) AuBerhalb der genannten Zeiten sind Ausklinfte und Beratungen nur nach
gesonderter Terminabsprache moglich.

Mo, Di, Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do,, Fr. 8.30 - 11.00 Uhr

(Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

= Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber 46,41 €

= Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam.—HauS ... 307,02 €
Flr jede weitere Etage 89,25 €

= Beantragung von KfW Forderprogrammen 3,0%
von der Beantragungssumme

= Energieberatung bei Haus und Grund kostenfrei

= Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
= Handwerkerberatung bei Haus und Grund kostenfrei
= Handwerkerberatung vor Ort 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

= Vermietung von Wohnungen 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
= Verkauf kostenfrei
= Wertermittlung Immobilie
= Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
= Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
= Wohnungsab- und -lbergaben inkl. Protokoll und Fotodokumentation 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fir Haus und Grund Mitglieder gelten und lhnen von

dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter:
Tel. 0202 2558925 | Fax 0202 2558915 | hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag
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WUPPERTAL

Suchen Sie einen Tagungsort?

Seminarraum in unseren Raumlichkeiten

Sie bendtigen fiir lhre nachste Eigentlimerversammlung
einen gunstigen Versammlungsraum in neutraler Umge-
bung?

Flr 35,00 Euro konnen Sie fiir Veranstaltungen mit 15-20
Teilnehmern den Seminarraum in unseren Geschaftsraumen
mieten. Getranke konnen wir Thnen auf Anfrage und gegen
gesonderte Berechnung zur Verfiigung stellen.

Sie mochten bei der nachsten
Ausgabe dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:
(0202) 24 30 8-13

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
m.boese@born-verlag.de

Copyright:

Namentlich gekennzeichnete Beitrdge geben die Auffassung des
Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unverlangt
eingesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare werden
nicht honoriert bzw. zurlickgeschickt. Nachdruck und Vervielfal-
tigungen jeder Art sind nur mit Genehmigung des Herausgebers
und des Verlages zulassig.
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Mit uns finden Sie
nicht nur das Beste -
sondern das fir Sie Richtige!

Tel. 02 02/ 60 30 93
wiww lodzy-immobilien.de

Wolfgang Todzy
* Immobilien ivd

Grumberg 31
Seit 1964 42389 Wuppertal

SEIT UBER 40 JAHREN
KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUTEJORDAN

IMMOBILIEN GMBH

IMMOBILIEN-
MANAGEMENT

B Immobilienmakler
B An- und Verkauf
® Vermietung
HAUSMEISTERSERVICE E l{

B Gartenservice i~ &

B Reinigungsservice
B Winterdienst

HAUSVERWALTUNG

B Mietverwaltung
B WEG-Verwaltung
B Gewerbeverwaltung

o
e
Oberdérnen 7

42283 Wuppertal

Tel. 0202/25550-0
info@haut-jordan.de
www.haut-jordan.de

EYX3 BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Viorddcher
Sanderstrafie 188

o @ 0202/979090

--_.IL FEUBHTE KELLER?

JDIE LOSUNG!

Fraiwillig
Oberwacht durch

e
3 §
S

Ll

BAUFLACHENTECHNIK

Dipl.~lng. M. Jung GmbH + Co. KG
42719 Sclngen » Raffaelstraba 10 Abdichtungen
Farnnuf 02 12731 73 39 » Tolofax 02 12031 58 22 » wwwijung-bivflaechentechnik.de




Absenderzone

MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

FASSADEN ERYIIW43N @

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmedammung
- Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
- Langzeitreferenzen

9.9 lhr Malermeister

Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal
Telefon 0202 / 55 66 35 - inffo@melzel.de - www.melzel.de

www.malertest.de

Rollladen
Markisen

Tore
Terrassendéacher

Meisterfachbetrieb
Klappladen
Innenverschattung

g Reparaturen/Service

l. 0202-7517 52
mfo@adolfenge.de e www.adolfenge.de
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sVOLKERS Immobilien besser
oy 3 verkaufen.

Mit Engel & Volkers.

Engel & Vilkers Wuppertal
Tel. +49-(0)202-24 29 140
‘Wuppertal @engelvoelkers.com
www.engelvoelkers.com/wuppertal
Immobilienmakler

ol

ENGEL &VOLKERS

Fenster und Tiiren in Alu, Holz und Kunststoff,
Sonnenschutz sowie Reparaturen von Glas und
Fenstern, Einbruchschutz.

= ®

Notdienst

Fenster

Glasbau Willi Kriiger e.K. | Inh. Arnd Kiiger | Mainstr. 10 | 42117 Wuppertal
T 0202/ 4203 03 | info@glasbau-krueger.de | www.glasbau-krueger.de

4 -.;E-!:"E- ‘!
' \o?'“‘?b Dop

: ) R |
Elflein LF e 3§
Isolierbau GmbH _\\\\‘ \\O?“.‘eb h;-, s

RS

- Bauwerksabdichtungen §& ' _\f\‘\‘x’m
- Beschichtungen 2 » _ W _
- Gussasphalt b, e

@02331 55021 :
WWW. elﬂem |soI|erbau de

In Wohnungen - auf Balkonen
auf Parkdecks - in Hallen

UREN

eldmann

lhr Partner seit 1865

Er

Stormstr. 11-17 - 42327 Wuppertal -
www.tueren-heldmann.de - info@tueren-heldmann.de

Dirk Munter

Schreinermeister

[

Innenausbau JC { 4
Maobel-Tiiren-Fenster \ yC Hif FT
Altbausanierung
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04 .
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-miinter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-lnnung Wuppertal




