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Liebe Mitglieder, Leserinnen und Leser,

das neue Gebaudeenergiegesetz kurz
,GEG" ist zum 01.01.2024 in Kraft getreten.
Viel diskutiert und hoch umstritten ist die
Neuregelung, welche auch ,Habecksches
Heizungsgesetz" genannt wird. Bisher
sind im Wesentlichen die Eigentimer un-
mittelbar betroffen, die Gasetagenheizun-
gen betreiben. Sobald die erste Gaseta-
genheizung ausgetauscht werden muss,
bleiben dem Gebaudebesitzer 5 Jahre
Frist, bis er eine Entscheidung daruber
treffen muss, ob die Immobilie weiter-
hin dezentral oder Uber eine Zentralhei-
zung beheizt werden soll. Soll weiterhin
dezentral beheizt werden, mussen die
Einzelheizungen mit 65% erneuerbaren
Energien betrieben werden. Soll zuklnftig
Uber eine Zentralheizung geheizt werden,
erhalt der Eigentiimer eine weitere Frist
von 5 Jahren zur Umristung.

Die Eigentiimer von Immobilien mit Zen-
tralheizungen sind von den Regelungen
zur Nutzung von 65% erneuerbaren
Energien zur Beheizung in der Regel noch
nicht betroffen, solange die Warmepla-
nung der Stadt Wuppertal noch nicht vom
Rat der Stadt verabschiedet wurde. Doch
was bedeutet Warmeplanung konkret und
kann diese tatsachlich bei der Entschei-
dung der Art und Weise der zukiinftigen
Beheizung helfen? Die Warmeplanung
soll eine Bestands- und Potenzialanalyse
sein, um die besten Optionen fir eine
klimaneutrale Warmeversorgung zu iden-
tifizieren und darzustellen, d.h. es muss

geprift werden, ob und welche regional
verflgbaren erneuerbaren Energiequellen
genutzt oder erschlossen werden konnen.
Die Stadt Wuppertal muss die kommu-
nale Warmeplanung bis spatestens zum
30.06.2026 vorlegen. Erst dann steht fest,
welche erneuerbaren Energiequellen an
welchen Orten genutzt werden konnen,
um Immobilien gemadB dem GEG mit
Warme zu versorgen. Die Stadt Wuppertal
hat bereits im Januar 2023 Fordergelder
fur die Erstellung der Warmeplanung be-
antragt und erhalt ca. 90 % der anfallenden
Kosten gefordert. Nun wird die Warme-
planung ausgeschrieben und es bleibt
abzuwarten, wer diese erstellt. Wichtig ist,
dass diese zligig und fachkundig erstellt
wird, damit die Blrger endlich die Sicher-
heit darliber haben, welche Mdglichkeiten
zur Beheizung von Wohnraum tberhaupt
bestehen. Solange hieriber keine Klar-
heit herrscht, werden notwendige Sa-
nierungen verstandlicherweise so lang
wie moglich herausgezdgert. Die Folgen
treffen uns alle - Eigentlimer ebenso wie
Mieter. Und letztlich wirkt sich dies auch
auf Handwerk und Wirtschaft aus, wenn
uUber einen Zeitraum nur unumgéngliche
Auftrage vergeben werden. Die Preis-
entwicklung der Warmepumpen in den
letzten 24 Monaten ist nur ein mahnen-
des Beispiel. Die Preise sind vor allem in
den letzten 12 Monaten nahezu explodiert
und die Lieferzeiten betrugen zeitweise 12
und mehr Monate. Derzeit scheinen sich
Preise und Lieferzeiten zu entspannen,

aber ahnliches werden wir wieder erle-
ben, wenn die Kommunen nach und nach
die Warmeplanungen veroffentlichen und
die Eigentiimer Heizungen austauschen.

Daher ist es flir die Wuppertaler Immobili-
eneigentumer wichtig, wenn die Warme-
planung zligig voranschreitet und die
Blrger Uber Zwischenergebnisse infor-
miert werden, damit der eine oder andere
anhand der Ergebnisse erste Entschei-
dungen treffen kann. Je langer die Verof-
fentlichung dauert, desto eher besteht die
Gefahr, dass wie im letzten Jahr eine hohe
Anzahl an Heizungen bestellt werden und
diese nicht lieferbar oder bezahlbar sind.
Bisher ist mir nur eine Stadt bekannt, die
deutlich weiter bei der Warmeplanung ist
als Wuppertal. In Monchengladbach soll
die Warmeplanung in diesem Jahr ver-
abschiedet werden. Viele andere Stadte
beginnen erst mit den Uberlegungen zur
Warmeplanung. Wuppertal hat somit der-
zeit einen gewissen Vorsprung und muss
jetzt zusehen, diesen nicht zu verspielen,
damit die Blrger zigig Klarheit und Ge-
wissheit ber die Moglichkeiten der Be-
heizung haben.

Wir freuen uns auf die Zusammenarbeit.

b ] 657

Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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— AT LISIIC
Fruher ...

Friiher war alles besser. Bei diesem Gedanken ertappte ich mich
zuletzt haufiger: Beim Warten in der Kélte auf einen verspateten
Zug, beim Versuch, einen Termin im Blrgeramt zu erhalten oder
auch als Eigentiimer zwischen Grundsteuerwertbescheid und
Informationspflichten gegeniiber den Mietern zur Energiepreis-
bremse.

Aber das stimmt so nicht. Denn so vieles ist heute besser - nicht
nur mit Blick auf unsere Umwelt, ein Leben in einem freien Eu-
ropa oder den technischen Fortschritt. Auch Wohnen hat sich
in den vergangenen Jahrzehnten deutlich verbessert. Effiziente
Heizungen, warme Wohnungen, natlrliche Materialien und -
statistisch betrachtet - mehr Wohnflache flr jeden von uns. Und
sogar Mieter sind ganz uberwiegend gltcklich mit ihren privaten
Vermietern. Ursache flr die negativen Gedanken kann also nicht
unsere heutige Lebensrealitat sein. Nein, ich habe mich wohl
von der Bundesregierung anstecken lassen. Statt Losungen und
Spal3 an neuen Mdglichkeiten werden heute Angst und Sorge
verbreitet, die obendrein mit Verboten gelost werden sollen.
Die Umstellung von Kohle- auf Gasheizungen war flr die aller-
meisten Eigentlimer kein Grund zur Sorge, sondern eine Ver-
besserung, die mit Freude erwartet und umgesetzt wurde. Die
unkoordinierte Umstellung auf Fernwérme und Warmepumpe
hingegen ist ein Fiasko.

© Die Hoffotografen

Friiher war nicht alles besser, aber Optimismus, Ideenreichtum
und Freude waren - viel mehr als heute - die politischen Mittel
derjenigen, die dieses Land lenkten. Kohle musste nicht verbo-
ten werden, denn der Einbau von Gasheizungen wurde ermog-
licht - und gerne und freiwillig genutzt. Chancen und Anreize
bieten als politische Instrumente - zumindest insoweit konnte es
wieder mehr sein, wie es friher einmal war!

r
LoD &

Kai H. Wernecke, Prasident
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Ergebnisse des Trilogs zur
EU-Gebaudeeffizienzrichtlinie

Am 7. Dezember 2023 haben sich die EU-Kommission,
das EU-Parlament und der Europiische Rat im Trilog
zu den neuen Regelungen der EU-Gebaudeeffizienz-
richtlinie verstandigt. Um das Rechtsetzungsverfah-
ren zu beenden, mussen das Europaische Parlament
und der Rat die Anderungen beschliefen.

Dies wird im ersten Quartal des kommenden Jahres gesche-
hen. Nach Veroffentlichung der Richtlinie im Amtsblatt der Eu-
ropaischen Union tritt sie in Kraft und muss innerhalb der in der
Richtlinie selbst enthaltenen Fristen von den Mitgliedstaaten in
das jeweilige nationale Recht gesetzlich integriert werden. In
den kommenden Jahren stehen also erneut Anderungen des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG) oder auch des Gebaude-Elek-
tromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes (GEIG) an.

6

Mindestnormen fiir die Gesamtenergieeffizienz

von Gebauden

Der durchschnittliche Primarenergieverbrauch des gesamten
Wohngebaudebestands soll bis 2030 um 16 Prozent und bis 2035
um 20 bis 22 Prozent im Vergleich zu 2020 gesenkt werden. Ob
die Mitgliedstaaten zur Erreichung dieser Ziele die sogenann-
ten Minimum Energy Performance Standards (MEPS) einflhren,
bleibt vorerst eine politische Entscheidung der nationalen Ge-
setzgeber. Dennoch miissen sie sicherstellen, dass 55 Prozent
der Renovierungen an und in den Gebauden mit den schlech-
testen Energiekennwerten erfolgen, das heif3t bei 43 Prozent des
nationalen energetisch ineffizientesten Gebaudebestands.



Energieausweise
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sierungsberatung erhalten.

Nullenergiehduser

- Fazit von Inka-Marie Storm,
Chefjustiziarin

,Die Bundesrepublik Deutschland wird als EU-Mitgliedstaat
die Richtlinie innerhalb der Fristen in nationales Recht umset-
zen mussen. Ob sich die jetzige Bundesregierung mit der Um-
setzung noch befassen wird oder ob sich die neue Regierung
nach den Wahlen im Herbst 2025 mit der Umsetzung befas-
sen muss, bleibt abzuwarten.

Im Jahr 2028 steht die EU-Gebdudeeffizienzrichtlinie erneut
zur Uberprifung an. In diesem Zusammenhang wird die Eu-
ropdische Kommission erneut bewerten, ob die Regelungen
der Richtlinie in Kombination mit anderen Instrumenten wie
der CO2-Bepreisung ausreichend sind, um den klimaneu-
tralen Gebdudebestand bis 2050 zu erreichen. In diesem Zu-
sammenhang will die Europdische Kommission erneut pru-
fen, MEPS einzufihren. Gebdudeeigentimer mussen sich

in den ndchsten Jahren noch mit vielen weiteren neuen
gesetzlichen Anforderungen auseinandersetzen.

¢ Die Energieausweise sollen kiinftig auf einer Skala von A bis G
angesiedelt werden. Die Mitgliedstaaten haben die Moglichkeit,
eine Kategorie A+ flr bestimmte Gebaude einzufihren, bei-
spielsweise Passivhauser. Die Ausweise bleiben zehn Jahre lang
gultig. Eigentimer von Gebauden mit schlechteren Kennwerten
sollen eine Einladung zur nachstgelegenen Energie-/Moderni-

Infrastruktur fiir nachhaltige Mobilitat

Neue Nichtwohngebaude mit mehr als fiinf Parkplatzen missen
mindestens eine Ladestation fir flnf Parkplatze haben. Neue
und bestehende Wohngebaude, die einer groReren Renovie-
rung unterzogen werden und uber mindestens drei Parkplatze
verfligen, missen fir mindestens 50 Prozent der Stellplatze eine
Vorverkabelung und fiir die tibrigen Stellplatze Leerrohre instal-
lieren. Fahrradabstellplatze sind entsprechend der Nutzerkapa-
zitat der Gebaude bereitzustellen.

Das Nullenergiegebaude wird als neuer Gebaudestandard ein-
gefiihrt. Die Effizienzanforderungen legen die Mitgliedstaaten
fest. Zur energetischen Versorgung eines Nullenergiehauses
darf nur auf erneuerbare Energien vor Ort, erneuerbare Energien
aus Energiegemeinschaften, Energie aus effizienten Fernwarme-
und Fernkaltesystemen und auf dekarbonisierte Stromnetze

zurlickgegriffen werden. Sollte
dies technisch und wirtschaft-
lich nicht machbar sein, kann
ausnahmsweise auch Ener-
gie aus dem Netz verwendet
werden. Die Mitgliedstaaten
werden ihre eigenen Indikato-
ren und Anforderungen flr die
Umweltqualitat in Innenrau-
men festlegen.

[[]
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Gebaudeeffizienzrichtlinie

Groflenordnungen
und Kosten der
EU-Zielvorgaben fur
Energieeinsparungen

Nach monatelangen Verhandlungen haben sich die
EU-Kommission, das EU-Parlament sowie der Euro-
paische Rat im Trilog-Verfahren auf neue Regelungen
bei der Gebaudeeffizienz geeinigt. An die Stelle von
ursprunglich diskutierten einheitlichen Mindesteffi-
zienzstandards (MEPS) und einer Sanierungspflicht
der ineffizientesten Gebaude eines Landes sind vor-
geschriebene Zielpfade zur Priméarenergieeinsparung
getreten. Die Mitgliedstaaten haben somit die Freiheit,
ihre eigenen Wege zur Senkung des Energieverbrauchs
im Wohngebaudebereich zu wahlen.

Am 7. Dezember 2023 haben sich die Vertreter der EU-Kom-
mission, des Europdischen Rates und des EU-Parlaments auf
eine Reform der Gebaudeeffizienzrichtlinie geeinigt. Die Mit-
gliedstaaten werden dazu verpflichtet, den durchschnittlichen
Primarenergieverbrauch ihrer Wohngebaude schrittweise zu
reduzieren. Bis 2030 soll eine Reduzierung um 16 Prozent er-
reicht werden, und bis 2035 wird eine Senkung von 20 bis 22
Prozent angestrebt. Es gibt keine zwingenden Sanierungsvorga-
ben fir ineffiziente Gebaude mehr. Allerdings bleibt der Ansatz
erhalten, ineffiziente Wohngebaude zu renovieren. Dies soll 55
Prozent der angestrebten Energieeinsparungen liefern. Wie die
restlichen 45 Prozent eingespart werden, steht jedem Mitglied-
staat frei.

Zur Einordnung dieser beschlossenen Zielvorgaben ist es zu-
nachst hilfreich, sich den Status quo vor Augen zu fihren. Laut
dem Gebaudereport der Deutschen Energie-Agentur (dena)
2023 lag der Priméarenergieverbrauch im Gebaudesektor in
Deutschland im Jahr 2021 bei 911 Terrawattstunden (TWh). Zum
Primarenergieverbrauch tragen neben der Raumwérme auch
Warmwasser, Klimakalte und die Beleuchtung bei. Aktuelle-
re Zahlen liegen hierzu noch nicht vor. Eine Reduzierung des
Primarenergiebedarfs aus dem Jahr 2021 um 16 Prozent, wie es
der Beschluss der EU bis 2030 vorsieht, wiirde einen Primar-
energieverbrauch von etwa 765 TWh ergeben. Dieser Wert dirf-
te jedoch noch etwas niedriger ausfallen, da der Primarenergie-
verbrauch in den vergangenen Jahren im Trend abnehmend war.

Der Gesamtendenergieverbrauch fiir Raumwarme und Warmwas-
ser lag im Jahr 2021 bei 817 TWh. Hiervon entfielen etwa 69 Pro-
zent auf Wohngebaude und 31 Prozent auf Nichtwohngebaude.

Im Jahr 2022 sank der Endenergieverbrauch um etwa 3,4 Prozent
auf 789 TWh. Bei den Wohngebéauden fiel er fir Raumwarme und
Warmwasser sogar um etwa 55 Prozent auf 535 TWh, wohin-
gegen er bei Nichtwohngebauden um rund 1,2 Prozent zunahm.
Grundsatzlich ist der Gesamtendenergieverbrauch der Haushalte
in Kilowattstunden pro Quadratmeter (kWh/m?) in den letzten
Jahren schon deutlich zurlickgegangen. Zahlen der Arbeitsge-
meinschaft Energiebilanz zeigen fir die Jahre 2005 bis 2014 (also
innerhalb von zehn Jahren) einen Rickgang von fast 24 Prozent
des Endenergieverbrauchs. Hierbei muss man aber im Hinterkopf



behalten, dass zunachst die MaSnahmen durchgeflihrt wurden, die
mit relativ geringem Aufwand umgesetzt werden konnten. Es wird
also von Jahr zu Jahr teurer und komplizierter, weitere Fortschritte
zu erreichen. Vor allem vor dem Hintergrund der beschlossenen
Novelle des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) und der damit ver-
bundenen MalBnahmen scheinen die angestrebten 16 Prozent bis
2030 aber trotzdem erreichbar. Ob die weitere Reduzierung um 20
bis 22 Prozent bis 2035 allerdings realistisch ist, lasst sich zum jet-
zigen Zeitpunkt schwer absehen.

Klar ist, dass in den kommenden Jahren viel Geld investiert
werden muss. Natlrlich sind die MEPS und damit auch die
Sanierungspflicht der ineffizientesten 15 Prozent des Gebaude-
bestandes auf européaischer Ebene vom Tisch. Um dennoch eine
Vorstellung der Ausmal3e der Sanierungskosten zu bekommen,
helfen die Zahlen der Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgeméaBes
Bauen (ARGE e. V.). Laut ARGE e. V. entsprechen 15 Prozent der
ineffizientesten Gebaude in Deutschland etwa 2,4 Millionen
Wohngebauden. Wenn man diese Bauten auch nur teilmoder-
nisiert, um eine hohere Effizienzklasse zu erreichen, fallen hier In-
vestitionskosten von jahrlich mindestens 17,2 Milliarden Euro bis
2030 an. Diese Studie stammt aus dem Jahr 2022, Kosten von 17,2
Milliarden Euro per anno bis 2030 entsprechen also Gesamtauf-
wendungen von etwa 1376 Milliarden Euro. Bei 2,4 Millionen Ge-
bauden fallen pro Gebaude also Kosten von etwa 57.333 Euro an.

Jakob Grimm, Referent Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik
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Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG)

Neue Richtlinien sind in Kraft

Zum 1. Januar 2024 ist das no-
vellierte = Gebaudeenergiegesetz
(GEG) nun in Kraft getreten. Wie
sich die staatliche Forderung beim
Wechsel zu einer neuen klima-
freundlicheren Heizung gestaltet,
war unter anderem aufgrund des
Haushaltsurteils des Bundesver-
fassungsgerichts lange unklar.
Kurz vor Jahresende wurde die auf
dem GEG basierende Bundesforde-
rung fur effiziente Gebaude (BEG)
doch noch im Umlaufverfahren
des Haushaltsausschusses be-
schlossen — mit einigen Anderun-
gen gegenuber der urspringlich
geplanten Férderung.

Die aktualisierten Forderrichtlinien fiir
effiziente Gebdude bieten jetzt eine ein-
heitliche Basisforderung von 30 Prozent
der Investitionskosten beim Austausch
alter fossiler Heizungen durch neue Hei-
zungen auf Basis erneuerbarer Energien
in Bestandsgebauden. Im Rahmen der
Forderrichtlinien fur effiziente Gebaude
wurde zudem ein Einkommensbonus
in Hohe von 30 Prozent eingefiihrt, der
sich an private Selbstnutzer mit einem zu
versteuernden  Haushaltsjahreseinkom-
men von bis zu 40.000 Euro richtet. Zur
Berechnung des Haushaltsjahreseinkom-
mens wird der Durchschnitt aus den zu
versteuernden Haushaltseinkommen des
zweiten und dritten Jahres vor Antragstel-

lung zugrunde gelegt, das heif3t fiir einen
Antrag im Jahr 2024 wird der Durchschnitt
der Haushaltseinkommen aus 2021 und
2022 ermittelt. Dieser Bonus soll den fi-
nanziellen Spielraum fiir energetische Sa-
nierungsmaf3nahmen erweitern und eine
breitere Bevolkerungsschicht erreichen.

Bonus fiir schnellen Heizungstausch

Zusétzlich dazu gibt es einen Klima-Ge-
schwindigkeitsbonus in Hohe von 20
Prozent bis 2028, der speziell fir den Aus-
tausch alter und besonders ineffizienter
fossiler Heizungen oder Biomasseheizun-
gen gedacht ist, die alter als 20 Jahre sind.
Ab dem Jahr 2029 reduziert sich dieser
Bonus schrittweise - um 3 Prozentpunkte



alle zwei Jahre, bis er ab 1. Januar 2037
gar nicht mehr zur Verfligung steht. Fur
die Errichtung von Biomasseheizungen
ist der Klima-Geschwindigkeitsbonus nur
dann erhaltlich, wenn die Biomassehei-
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zung mit einer Solaranlage (Solarthermie
beziehungsweise  Photovoltaik-Anlage
plus elektrische Warmwasserbereitung)
oder Warmepumpe kombiniert wird. Bis-
her war nur die Hybridisierungspflicht
eine allgemeine Forderanforderung.

Auf die Grundforderung haben private
Hauseigentimer und Vermieter, aber
auch Unternehmen, gemeinnlitzige Or-
ganisationen und Kommunen Anspruch.
Die zusatzlichen Mal3nahmen - ihre maxi-
male Forderung darf 70 Prozent betragen
- gelten fiir selbst nutzende Eigentliimer.
Die Obergrenze der investitionsfahigen
Kosten flir den Heizungstausch betragt
30.000 Euro fir ein Einfamilienhaus oder
die erste Wohnungseinheit in einem

10

Mehrfamilienhaus.  Dementsprechend
kann der maximale staatliche Zuschuss
bis zu 21.000 Euro betragen. Jeweils
15.000 Euro betragt die Hochstgrenze der
forderfahigen Ausgaben fur die zweite bis

‘\.n__j

sechste Wohneinheit. Fiir jede weitere
Wohneinheit liegt sie nur noch bei jeweils
8.000 Euro.

EffizienzmaBnahmen werden
weiterhin gefordert

Spezifische Zuschlage wie ein 5-Pro-
zent-Effizienzbonus flir Warmepumpen
und ein Emissionsminderungszuschlag
von 2500 Euro fir effiziente Biomas-
seheizungen, die einen Staub-Emissi-
onsgrenzwert von maximal 2,5 mg/m?®
einhalten, sind ebenfalls Teil des Pro-
gramms. Darliber hinaus sind die spezi-
fischen Investitionsmehrausgaben von
wasserstofffahigen Heizungen forderfahig.
Bei Hybridheizungen (z.B. Gasheizung
plus Warmepumpe) ist nur der Erneuer-

bare-Energien-Anteil forderfahig. Fossile
Heizungen werden grundsatzlich nicht
mehr gefordert. Fiir weitere Effizienzmal3-
nahmen etwa an der Gebaudehtlle, An-
lagentechnik oder Heizungsoptimierung

e
[}
L
]
=
=
]
2
o
o
©

konnen auch kiinftig bis zu 20 Prozent
Investitionszuschuss beim Bundesamt fuir
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
beantragt werden. Dies beinhaltet 15 Pro-
zent Grundférderung plus gegebenenfalls
5 Prozent Bonus bei Vorliegen eines im
Rahmen einer geforderten Energiebera-
tung erstellten individuellen Sanierungs-
fahrplans (iSFP). Die Forderhochstgrenze
betragt hier 60.000 Euro pro Wohneinheit.

MaBnahmen kdnnen

gekoppelt werden

Die Hoéchstgrenzen der forderfahigen
Kosten flir den Heizungstausch kon-
nen mit denen fiir EffizienzmaBnahmen
kombiniert werden. Liegt ein iSFP vor,
darf die Gesamtsumme der forderfahi-



gen Kosten fiir ein Einfamilienhaus nun
90.000 Euro pro Kalenderjahr statt wie
zuvor nur 60.000 Euro pro Kalenderjahr

betragen. Bani
EinzelmaBnahmen Zuschuss  i5FP-  Effizienz- KBma-Geschwindig-  Einkommers-  Konjunktur-
Bomis®  bonus keitshonus bonus Booster

Ab dem Jahr 2024 wird die Férderung fir Gebaadehille 5% 5% 10%
den Heizungstausch von der Kreditanstalt """I‘J““"‘“""‘k S N o
o 1 et Solarthesmasche Anlagen 30% max. 25%' 30%
flir Wiederauf KfW ministriert, g
u ede a'u bau ( ) ad st 'e t Eiomasseheizungen’ 30% max. 25 %' 0%
Aktuell arbeitet die KfW an der Entwick- Wirmesumpen n 5, i, 35 %/ 0%
lung der Software flr die Antragstellung. Brennstoffzellenheizung 0% max. 25 %' 0%
Sollte diese zum 27. Februar 2024 noch Wassersiofifahige Helnung 30 % miax. 25 %' 0 %
. . B {Ivvestitinnsmehraisgaben)
nicht zur Verfligung stehen, kdnnen An- Innordive Hsizungstechnik 0% e, 25 8 0%
tragsteller die gewiinschten MaBnahmen Errichtung, Umbau, Erweiterung 0% mx, 15%' 0%
dennoch beginnen und nachtraglich ei- thidens;s

Ford " tell Allerdi ot Gebdudenetzamschiuss 30% miax. 25 %' 3I0%
n.en O.r .eran rag .S Gl ) erdings 1S Warmenetzanschiuss 30% max. 25 %' 30%
eine zeitliche Befristung dieser Sonder- Helzungsaptimierung zur 150 5% 0%
bestimmung vorgesehen: Nur Auftrige HIBiRIzVRIEERe00g

Hejzungsaptimierung au 50%

flr einen Heizungstausch, die im Zeit-
raum vom 1. Januar 2024 bis zum 31.
August 2024 erteilt werden, konnen bis
zum 30. November 2024 nachtraglich
beantragt werden.

Ernissionsminderunyg

1 Der Elima-Geschwincigheitshonws reduriedt sich gestatfell. | 2 Der Eonjunkius-Bocster wind bis rur Ausschipiung eines
begrenzten Budgets gewaht, |3 Bei Biomasseheizungen wird bei Einhaliung eines Emissionsgrenmwertes fir Staub von
2.5 mghm? ein usatzlicher pauschaler Tuschlag gewshrt,

Astrid Zehbe, Referentin Presse und
Kommunikation

Die neue

Talwarme

Jetzt auf die neue Talwarme .
umstellen - und schon ab o
Januar 2024 von stabilen

und attraktiven Fernwarme-

Preisen profitieren.

. Verlasslich.

WEGBEREITER .

wsw-online.de/talwaerme




Werbungskosten

Kurzung bei Vermietung von groflem

Wohnraum

Verlangt ein Vermieter 66 Prozent oder mehr der orts-
ublichen Miete, kann er grundsatzlich auf den vollen
steuerlichen Abzug seiner im Zusammenhang mit der
Vermietung stehenden Werbungskosten vertrauen.
Sie gelten ohne Einschriankung als entgeltlich. Nicht
der Fall ist das aber, wenn die Wohnung besonders
aufwendig gestaltet oder ausgestattet ist. Denn dann
spiegelt die Marktmiete den besonderen Wohnwert
offensichtlich nicht angemessen wider, so die Recht-
sprechung.

Von einer aufwendig gestalteten oder ausgestatteten Wohnung
ist beispielsweise bei einer Wohnflache von mehr als 250 Qua-
dratmetern auszugehen. Denn Mietspiegel flir Wohnungen
dieser GroRBe sind aufgrund der geringen Fallzahlen nicht an-
wendbar oder aussagekraftig und konnen auch nicht einfach
,hochgerechnet” werden.
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In dem vom Bundesfinanzhof (BFH) am 16. November 2023
veroffentlichten Urteil ging es um drei vermietete Einfamilien-
haus-Wohneinheiten - jeweils groBer als 250 Quadratmeter.
Begriindung fiir die Ablehnung der geltend gemachten Wer-
bungskosten: Marktmieten seien hier keine angemessene
Gegenleistung flr den besonderen Gebrauchswert der Wohnung.
Es fehle damit die Grundlage flir die typisierende Annahme
der Einkiinfteerzielungsabsicht. Es liege ein Ausnahmefall vor,
der fur eine private Veranlassung und gegen eine Einkiinfte-
erzielungsabsicht spreche. Von einer aufwendig gestalteten oder
ausgestatteten Wohnung sei auszugehen, wenn das Objekt eine
Wohnflache von mehr als 250 Quadratmeter hat, da im Regelfall
Mietspiegel flir Wohnungen dieser GrofRe aufgrund der geringen
Fallzahlen nicht anwendbar oder aussagekréftig seien.
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Fazit von Sibylle Barent,
Leiterin Steuer- und Finanz-
politik

,Das Urteil liegt auf der Linie bisheriger Recht-
sprechung, die allerdings auf einer iberholten
Rechtslage basiert. Der Bundesfinanzhof halt
aber auch jetzt weiter an seiner schon alteren
Rechtsprechung fest, besonders groBe Woh-
nungen bei der Frage der Einkinfteerzielungs-
absicht anders - strenger - zu behandeln als
,;normalen’ Wohnraum. Und das, obwohl es seit
2011 die pauschalen 50-Prozent- beziehungswei-
se 66-Prozent-Regelungen zur Bestimmung der
Einkuinfteerzielungsabsicht gibt, die zwischen-
zeitlich erneut angepasst wurden. In dem Urteil
weist der BFH aber auch auf mogliche Fehler-
quellen bei der Totalliberschussprognose hin. So
konnen zum Beispiel der Betrachtungszeitraum
fur die Prognose und die Bericksichtigung von
Abschreibungen Fehlerquellen sein. Damit ist
dieses grundsatzlich steuerzahlerunfreundliche
Urteil zumindest nutzbar fir alle Vermieter, die
eine solche Prognose erstellen (lassen) mussen,
weil sie "zu billig" vermieten.”

Irmgard Presia

Sanitar- und Hetzungsbaumeisterin

[rmgard

. Auf dem Brahm 5 - 42281 Wuppertal
PreSIﬂ Telefon 02027628807
Mobil  0171/77204 53
Sanitdr - Heizung
Reparaturen - Warfungen é E-Mail  irmgard-presiaizt-onlime.de
Internet  www.irmgard-presia-sanitacr.de

‘D fUﬂHGI Heizung - Sanitér - Solar

Grobe Flurstrae 69 - 42275 Wuppertal
Telefon 0202-2555 40 - Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-51 51 70 OO - e-Mail info@hans-runkel.de
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SCHIMMEL?
NASSE WANDE?

Wir I6sen das Problem.
Schnell, zuverlassig, dauerhaft.

WWW.HUENNINGHAUS.COM

Horather Schanze 4
42281 Wuppertal ™
Tel: 0202-785520

ORTMEIER

Ihr Heizungs- und Sanitir-Kundendienst in der Slidstadt
* Reparaturen * Neuanlagen » Gasheizungen

Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal
GerstenstraBe 4a = 42119 Wuppertal-Elberfeld
= 0202/424912 » kontakt@heizung-ortmeier.de

Von der Handwerkskammer
Dusseldorf &ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstéandiger fur
das Dachdecker - Handwerk und fir
das Klempner - Handwerk.

Thomas Sobireg Uellendahler Str. 200A
Dachdecker- 42109 Wuppertal

und Klempnermeister

Tel. 0202 - 66 23 30
Fax 0202 - 64 36 43

www.gutachter-sobireg.de

— = UM-, AUS- UND ANBAUTEN, TROCKENBAU
BEERATMNG . G artl g BETON-, MAUER- UND PUTZARBEITEN

PLEN MG ERDARBEITEN, WEGEBAU, ABDICHTUNG

18l . 148, IR TEERED MURE S SANIERUNGS- UND REPARATURARBEITEN

STEPHAN GARTIG | JULIUSSTR. 2A (GUTERBF. MIRKE) | 42105 WUPPERTAL
T0202-7506771F0202-75 14 98 | INFO@GAERTIG-BAU.DE | WWW.GAERTIG-BAU.DE
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VERMIETEN & VERWALTEN

Beschliisse iiber Wirtschaftsplane

BGH lehnt Nichtigkeit ab

Auch nach Inkrafttreten der Reform
des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) von 2020 werden auf Woh-
nungseigentumerversammlun-
gen immer noch Wirtschaftsplane

durch Beschluss genehmigt, ob-
wohl das Gesetz in § 28 WEG nun-
mehr nur noch einen Beschluss
uber die Vorschiisse zur Kosten-
tragung und zu den Rucklagen
vorsieht. Doch trotz dieses Feh-
lers sind die gefassten Beschliisse
weder nichtig oder teilnichtig, wie
der Bundesgerichtshof (BGH) nun
mit Beschluss vom 25. Oktober
2023 (V ZB 9/23) festgestellt hat.

Vielmehr sind solche Beschliisse der
Wohnungseigentiimer in der Regel dahin-
gehend auszulegen, dass sie lediglich die
Hohe der in den Einzelwirtschaftsplanen
ausgewiesenen \Vorschiisse festlegen
wollen. Zur Begriindung dieser Auffas-
sung verwiesen die BGH-Richter darauf,
dass Beschllsse so auszulegen sind, wie
sie nach ihrem Wortlaut und Sinn fir ei-
nen unbefangenen Betrachter nachstlie-
gend zu verstehen sind. Da davon auszu-
gehen ist, dass Wohnungseigentimer im
Zweifel keinen rechtswidrigen Beschluss
fassen wollen, kann angenommen wer-
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den, dass die Eigentlimer mit einem Be-
schluss Uber den Wirtschaftsplan nicht
uber die gesetzliche Regelung des § 28
WEG hinausgehen wollen.

Praxistipp

tung des Wirtschaftsplanes war dies vor
der Reform zumeist unproblematisch,
da hierbei auf den Anteil des klagenden
Wohnungseigentumers am Wirtschafts-
plan (sprich dessen Vorauszahlungen flr
das gesamte Wirtschaftsjahr) abgezielt
wurde. Und die jahrlichen Zahlungen
Ubersteigen in der Regel die 600-Euro-
Grenze. Wenn man aber - wie hier das
Amts- und das Landgericht - davon aus-
geht, dass nach der Reform nur noch ge-
gen die Festlegung der monatlichen Vor-
schiisse vorgegangen wird, dann ware
eine Berufung oftmals nicht moglich, weil
die monatlichen Betrdge in der Regel
unter 600 Euro liegen. Diesen Ansatz

Mit seinem Beschluss hat der BGH eine praxistaugliche Losung fiir all
diejenigen Verwalter und Wohnungseigentimer gefunden, die die Neue-
rungen der WEG-Reform von 2020 noch immer nicht verinnerlicht haben.
Dennoch wird es hochste Zeit, dies nachzuholen. Denn auch wenn der

BGH bislang von einem ,Versehen" bei der Beschlussfassung ausgeht,
heil3t dies nicht, dass dies ewig so weiter gilt. Denn irgendwann konnten
auch die Richter zu der Auffassung gelangen, dass Verwalter und Eigen-
timer genug Zeit hatten, sich an die neue Rechtslage zu gewdhnen,
und dann einen ,versehentlich falsch” gefassten Beschluss nicht mehr
durchgehen lassen.

Auswirkung auf Berufungszulassung
In dem gleichen Beschluss legten die
BGH-Richter auch fest, dass trotz der
Rechtsanderung Berufungen bei An-
fechtungen solcher Beschliisse nicht
erschwert wurden. Grundséatzlich sind
Berufungen  gegen erstinstanzliche
Urteile zwar nur dann zulassig, wenn
ein Beschwerdewert von 600 Euro Uber-
schritten wird oder sie im ersten Urteil
zugelassen wurden. Bei einer Anfech-

halt der BGH aber fiir falsch, da sich
die Klager weiterhin gegen alle monatli-
chen Vorauszahlungen und somit in der
Regel gegen zwolf monatliche Zahlungen
wenden wollen. Die Hohe des Beschwer-
degegenstandes ist durch die Rechtsan-
derung also unverandert.

Gerold Happ, Geschéftsfithrer Inmobilien- und
Umweltrecht




Mit dem regenerativen Energietriager Holz lasst
Erneuerbare-Energien-Ziel des GEG erreichen.

GEG und BImSchV llI:

Holzfeuerung
weiterhin erlaubt

Wie kann man zukunftssicher heizen? Das Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) ist zum 1. Januar 2024 in Kraft getreten. Doch bei
den Verbrauchern herrscht nach wie vor Verunsicherung. Dabei
gilt weiterhin: Einzelraumfeuerstatten wie Kacheldfen, Heiz-
kamine, Pellet- oder Scheitholz-Kamindfen sind erlaubt! Fakt ist:
das GEG bezieht sich nur auf Heizungsanlagen, nicht auf klassi-
sche Einzelraumfeuerstatten.

Fiir den Einbau oder den Betrieb einer Einzelraumfeuer-
stitte gibt es im GEG definitiv kein Verbot. Diese Geréte,
beispielsweise Kachelofen, Heizkamine oder Kaminofen, diirfen
auch nach 2024 betrieben werden - sofern sie den Anforde-
rungen der 2. Stufe der Bundes-Immissionsschutz-Verordnung
(BImSchV) entsprechen.

Lediglich veraltete Feuerstatten, die vor dem 21. Marz 2010 zu-
gelassen wurden, mussen nachgeriistet oder ausgetauscht
werden, wenn sie den verscharften Anforderungen der BiImSchV
[l nicht entsprechen. Aufgrund der Verbrennungstechnik sind die
betroffenen Holzfeuerungen technisch veraltet und werden den
heutigen Anspriichen an den Umweltschutz nicht mehr gerecht.
Neue Kaminofen, Heizkamine und Kacheléfen, die nach dem 21.
Marz 2010 installiert wurden, halten die vorgeschriebenen Grenz-
werte bereits ein. Zusatzlich reduzieren sie die Emissionen um

Kachelofen & Kaminstudio
RIESENBERGC e.K.

WittensteinstralBe 163-165
42285 Wuppertal
Telefon 02 02 810 81

info@kamine-riesenberg.de
www.kamine-riesenberg.de

bis zu 85 Prozent und den Holzverbrauch um rund ein Drittel im
Vergleich zu veralteten Feuerstellen. Dies ist jedoch unabhangig
vom GEG.

Der zentrale Punkt des GEG betrifft alle neu einzubauenden
Heizungsanlagen. Diese mussen zu 65 Prozent mit erneuer-
baren Energien betrieben werden. Fiir Bestandsgebaude gilt
eine Ubergangsfrist, bis die Kommunen eine konkrete Warme-
planung zur umweltfreundlichen Umgestaltung ihrer Heizinfra-
struktur erarbeitet haben.

Mit dem regenerativen Energietrager Holz Iasst sich das 65-Pro-
zent-Erneuerbare-Energien-Ziel des GEG erreichen. Ein beson-
ders regeneratives Duo: eine wasserflihrende Holzfeuerstétte
kombiniert mit einer Warmepumpe. Der Kachelofen, Kaminofen
oder Heizkamin mit Wassertechnik speist seine Warme in einen
zentralen Pufferspeicher fiir Heizung und Warmwasser und ent-
lastet die Hauptheizung. Besonders in der kalten Jahreszeit senkt
diese Hybridheizung den Stromverbrauch der Warmepumpe und
ist die perfekte Unterstiitzung, um die Wirkungsgrad-Schwache"
der Warmepumpe an Frosttagen auszugleichen.

Fragen Sie lhren Ofenbauer!

© Foto: Gutbrod




Immobilien-GbR

Was Eigentumer beachten mussen

Am 1. Januar 2024 ist das Gesetz zur Modernisierung
des Gesellschaftsrechts (MoPeG) in Kraft getreten. Da-
durch ergeben sich wichtige Anderungen im deut-
schen Gesellschaftsrecht, welche auch fiir Eigentiumer
und Vermieter von Bedeutung sein kénnen.

Ist die Gesellschaft biirgerlichen Rechts (GbR) jetzt rechts-
fahig?

Ja, das Gesetz geht nun von dem Leitbild der rechtsfahigen
AuBen-GbR aus. Bislang hatte nur die Rechtsprechung die
Rechtsfahigkeit der Gesellschaft anerkannt. Mit dem Inkrafttreten
des MoPeG kann die GbR nun von Gesetzes wegen Rechte er-
werben, Verbindlichkeiten eingehen und wird vermogensfahig.
Das Gesetz kennt zwar auch die nicht rechtsfahige Innen-GbR,
die den Gesellschaftern zur Ausgestaltung ihres Rechtsver-
héltnisses untereinander dient. Im Weiteren soll es hier jedoch
explizit um die rechtsfahige AuBen-GbR gehen.

Sind nun alle Bruchteilseigentiimer oder Erbengemein-
schaften automatisch eine rechtsfahige GbR?

Nein, eine GbR entsteht genau wie vor der Reform durch das
MoPeG nur dann, wenn sich die Gesellschafter durch den Ab-
schluss eines Gesellschaftsvertrages zur Forderung eines ge-
meinsamen Zwecks verpflichten. Soll die GbR dann auch noch
selbst Rechte erwerben, Verbindlichkeiten eingehen und nach
dem Willen der Gesellschafter am Rechtsverkehr teilnehmen,
handelt es sich erst um eine rechtsfahige Gesellschaft. Nicht
rechtsfahige Gesellschaften, Erben- oder andere Bruchteilsge-
meinschaften konnen weiterhin bestehen.

Miissen sich Immobilieneigentiimer, die eine

rechtsfahige GbR bilden, registrieren?

Ja, Uber kurz oder lang werden sich rechtsfahige GbR, die Immo-
bilien besitzen, in einem GbR-Register eintragen mussen. Durch
das MoPeG wurde ein solches Register bei den Amtsgerichten
eingeflihrt. In dieses sollen unter anderem die Gesellschafter

und die Vertretungsregelungen eingetragen werden. Die Eintra-
gung ist grundsétzlich nur rechtsfahigen GbR maglich, allerdings
jedoch zunachst freiwillig. Sie wird aber fiir andere Eintragungs-
pflichten teilweise zwingend vorgesehen, sodass eine Eintra-
gungspflicht in vielen Féllen durch die Hintertiir besteht. Dies ist
insbesondere dann der Fall, wenn die rechtsfahige GbR Immo-
bilien besitzt und als Eigentiimerin ins Grundbuch eingetragen
werden soll. Eine Eintragung ins Grundbuch ist namlich nur flr
registrierte GbR maoglich, da im Grundbuch nur noch auf die ein-
getragene GbR (eGbR) verwiesen wird. Bereits bestehende GbR
mit Immobilien missen sich nicht zwangsweise registrieren. Zwar
sollen die Grundbuchamter darauf hinwirken, eine Registrierung
soll jedoch erst dann gefordert werden, wenn eine Anderung im
Grundbuch vorgenommen werden muss.

Eine weitere Registrierungspflicht durch die Hintertlir konnte sich
flir vermietende GbR ergeben, da flir die Vermietung in der Regel
ein Bankkonto notwendig ist. Nach dem MoPeG sollen Banken
vor der Eroffnung eines Kontos die Identitat der GbR Uberpriifen,
was Uber ein Register - in diesem Fall das GbR-Register - zu er-
folgen hat. Somit ist es sehr wahrscheinlich, dass bei der Konto-
eroffnung fiir die GbR die Eintragung im GbR-Register verlangt
wird.

Muss ein Gesellschafterwechsel im

Grundbuch geédndert werden?

Bislang wurden GbR, die im Grundbuch eingetragen waren, mit
ihren Gesellschaftern im Grundbuch aufgefiihrt. Bei einem Ge-
sellschafterwechsel musste also eine Anderung im Grundbuch-
eintrag erfolgen. Seit dem 1. Januar 2024 ist das dann nicht mehr
notwendig, wenn die im Register eingetragene GbR (eGbR) im
Grundbuch aufgeflihrt ist. Gesellschafterwechsel werden dann
nur noch im Register angezeigt.

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
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info@stroeter-gmbh.de - www.stroeter-gmbh.de
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Kann in einem Mietverhaltnis, in dem die Vermieter als
rechtsfdhige GbR organisiert sind, noch eine Eigenbedarfs-
kiindigung geltend gemacht werden?

Bis zum Inkrafttreten des MoPeG war die Moglichkeit zur
Eigenbedarfskiindigung der teilrechtsfdhigen GbR fiir einen
ihrer Gesellschafter hochstrichterlich anerkannt. Hierbei wurde
insbesondere darauf abgestellt, dass die GbR kein gegeniber
ihren Gesellschaftern vollig verselbststandigtes Rechtssubjekt
sei, sondern eine starke Vergleichbarkeit zur Miteigentimerge-
meinschaft oder Erbengemeinschaft bestehe. Ob diese Recht-
sprechung durch den Bundesgerichtshof aufrechterhalten wird,
ist bislang nicht absehbar. Als GbR organisierte Vermieter sollten
diese Problematik zumindest im Hinterkopf haben, wenn geplant
ist, die Immobilie irgendwann selbst zu nutzen.

Koénnen Mieter-Wohngemeinschaften als

GbR organisiert sein?

Ja, das ist theoretisch moglich, da auch Mieter zum Zwecke der
Anmietung der Immobilie eine GbR griinden konnten. Ist dies
der Fall, spricht viel daflir, dass die einzelnen Gesellschafter
ohne Zustimmung des Vermieters ausgetauscht werden konnen,
da ja nur die GbR als juristische Person Mieterin ware. Als GbR
organisierte Vermieter sollten auch diese Problematik im Auge
behalten, wenn ihre Wohnung durch eine GbR als Wohngemein-
schaft genutzt werden soll.

Versicherungsfachbliro Paul Heinz Munch

+ Versicherungsmakler, Schwerpunkt Versicherungen rund um lhr Geb&ude
+ Mitglieder des Haus und Grundbesitzerverein erhalten bis zu 30% Rabatt
kompetent - fachkundig - zuverldssig

0202 - 4 05 77
0202 - 47 67 47

info@muench-versicherungen.de
www.muench-versicherungen.de

Telefon
Telefax

KemmannstraBe 6
42349 Wuppertal
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Auch bei Selbstnutzung als privilegiertes
Vorhaben zugelassen

Mini-Windrader

Es gibt nicht nur riesige Windrader, sondern auch soge-
nannte Kleinwindanlagen mit deutlich geringerer Hohe. Ein
Eigentiimer wollte auf seinem im AuBenbereich liegenden
Grundsttick vier solcher Anlagen mit einer Gesamthdéhe von
jeweils 6,5 Metern errichten. Der dabei entstehende Strom
sollte nicht ins Netz eingespeist, sondern selbst verbraucht
werden - und zwar fiir einen okologisch ausgerichteten
Imkereibetrieb. Genau das fiihrte dazu, dass die Behdrden
nicht mehr von einem baurechtlich privilegierten Vorhaben
ausgehen wollten. Davon kénne man nur sprechen, wenn die
erzeugte Energie der 6ffentlichen Versorgung diene.

Die Verwaltungsrichter sahen das nicht so, weil der Sinn
der Privilegierung die Forderung der Windenergie als
Beitrag zum Klimaschutz sei. Das sahen sie nach Infor-
mation des Infodienstes Recht und Steuern der LBS im
konkreten Fall als gegeben an.

(Verwaltungsgericht Koblenz, Aktenzeichen 1K 604/22)
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Haus & Grund
weiterempfehlen - auch i

Ihrem eﬁg‘gnen Interesse!

hausund

DAS RECHNET SICH

H Die Eigentiimer-Schutzgemeinschaft

grund

mit mehr als 1 Million Mitgliedern in Deutschland.
B Jahresbeitrag nur 89.- € B Dienstleistungen
und Rechtsberatungen zum Immobilien-Eigentum.
B Rechtssichere Nebenkosten-

Abrechnungen.

B Einkaufsvorteile bei Partner-
firmen in Handel und

Handwerk.

Barmen, An der Clefbriicke 2a - Elberfeld, Laurentiusstr. 9

WUPPERTAL

www.hausundgrundwpt.de . Info 0202 25 59 50

Mit solchen Anzeigen werben wir zurzeit
in Heften und Zeitungen; bislang mit viel
Erfolg. Zahlreiche Haus- und Grund-Eigen-
tiimer kommen als neue Mitglieder zu uns.
hausundgrund wird dadurch deutlich
starker. Aber da geht noch was. Denn
Immobilien-Eigentiimer brauchen gerade
jetzt noch mehr Interessenvertretung.

Umweltaktivisten denken sich immer neue
Belastungen fiir privates Bauen und Mo-
dernisieren aus. Andere wollen Mitspra-
cherechte bei der Gestaltung privater
Bauvorhaben. Neue Politiker-Generationen

finden zunehmend SpaRl am Ausprobieren
neuer Mietendeckelungen. Die Grundsteu-
er gerat mehr und mehr ins Blickfeld der
Begierden jener, die unsere Stadte iiber-
schulden und offentliche Haushalte aus
dem Ruder laufen lassen.

Interessenvertretung tut Not. Mehr als je
zuvor! Bereits iiber 1 Mio. Immobilieneigen-
tlimer in Deutschland lassen ihre Interes-
sen von hausundgrund vertreten.
Aber das miissen noch mehr werden. Dann
wird hausundgrund noch durchset-
zungsstarker. Und das ist dringend natig!
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Denken Sie nur an die Diskussion um den
Wegfall der oft erschreckenden Anlieger-
beitrdge. Denken Sie an die Auswirkungen
iiberall steigender Preise, an das teurer
werdende Baugeld und auch an die Enteig-
nungs- und Baustopp-Phantasien, die
immer wieder zur Sprache kommen.
Allesamt gefahrliche Bedrohungen fiir das
private  Immobilieneigentum.  Dessen
Schutz ist eine wesentliche Aufgabe von
hausundgrund. Jeder, der jetzt bei-
tritt, starkt hausundgrund und somit
sich selbst. Also, worauf warten wir?

Empfehlen Sie hausundgrund weiter
und {iberzeugen Sie andere von einer
Mitgliedschaft bei hausundgrund.
Die Erfolgreichsten beim Einwerben neuer
Mitglieder mochte ich im Verlauf der
Jahreshauptversammlung 2024 beson-
ders ehren und mit Jahreskarten fiir den
Wuppertaler Zoo beschenken.

)%Wm /
Hermann J. Righter

Vorsitzender




Blick nach Briissel

NRW-Europaminister Nathanael Liminski (CDU) ist
Festredner beim Landesverbandstag in Bergheim

Am Samstag, 20. April 2024, findet
im Medio.Rhein.Erft in Bergheim
der diesjahrige Landesverbands-
tag von Haus & Grund Rheinland
Westfalen statt. Dabei steht Europa
im Fokus und der NRW-Europami-
nister und Chef der Staatskanzlei
gibt sich die Ehre.

Jedes Jahr dient der Landesverbands-
tag dem Austausch von Haus & Grund
mit der Politik. Dabei bietet er auch den
Rahmen, ber den Alltag hinaus auf das
groBe Ganze zu blicken. Das gilt in die-
sem Jahr umso mehr, fallt die Veranstal-
tung am Samstag, 20. April 2024, doch
in den Wahlkampf zur Europawahl. Ein
wichtiger Urnengang, schlieBlich hat die
Européische Union direkten Einfluss auf
den Handlungsrahmen fiir private Immo-
bilieneigentimer und Vermieter.

So wird die europaische Einigung mit all
ihren Chancen und Herausforderungen,
Errungenschaften und Unvollkommen-
heiten zentrales Thema auf dem Landes-
verbandstag im Medio.Rhein.Erft in
Bergheim. Die Festrede halt der NRW-Eu-
ropaminister und Chef der Staatskanzlei,
Nathanael Liminski (CDU). Welche Rolle
spielt Europa filir uns in NRW und wel-
chen Einfluss hat die NRW-Landesre-
gierung Uber ihre Vertretung in Brissel
auf die EU-Politik? Wir sind gespannt auf
einen Erfahrungsbericht aus erster Hand.
GruBworte aus der bundes- bzw. kom-
munalpolitischen Sicht halten zuvor der
Prasident von Haus & Grund Deutsch-
land, Dr. Kai Warnecke, und der Land-
rat des Rhein-Erft-Kreises, Frank Rock
(CDU). Zwischen den Reden prasentiert
die Rheinisch-Bergische Blaserphilhar-
monie eine musikalische Europa-Reise.
Sie flhrt mit ,Pomp and Circumstance"
von Edward Elgar nach GroRbritanni-
en, mit dem ,Glockner von Notre Dame"
von Alan Menken durch Frankreich und
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schlieBlich mit ,Carmen” von Georges
Bizet nach Spanien. Natirlich darf auch
Beethovens ,0de an die Freude", die offi-
zielle Europahymne, nicht fehlen. Das
Orchester spielt die Stiicke synchron zu
Video-Impressionen auf der Gro3bildlein-
wand und einer farbenfrohen Lichtshow.

Vor und nach dem Festakt konnen die
Mitglieder sich im Aussteller-Parcours
uber Trends und Angebote rund um
die Immobilie informieren und von den
Messepreisen am Haus & Grund-Stand
profitieren. Fir kulinarische Unterhaltung
sorgt ein festes personliches Kontingent
fir die Fingerfood-Auswahl. Wie immer
sind Eintritt, Fingerfood und Getranke
beim Landesverbandstag kostenfrei. Eine
vorherige Anmeldung ist aufgrund der
hohen Besucherzahlen unbedingt erfor-
derlich und bereits jetzt maoglich.

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

PROGRAMMUBERSICHT

ab 15:00 Uhr

Sektempfang mit Fingerfood und Ge-
tranken im Aussteller-Parcours

17:00 Uhr

Festakt im Saal - Musik: ,Europahymne:
Ode an die Freude - Ludwig van Beethoven”
BegriiBungsansprache:

RA Konrad Adenauer, Prasident Haus &
Grund Rheinland Westfalen
Geschaftsbericht 2023/2024:

Ass. jur. Erik Uwe Amaya, Verbandsdirek-
tor Haus & Grund Rheinland Westfalen
Musik: ,Gro8britannien: Pomp and Cir-
cumstance No. 1 - Edward Elgar”
GruBworte:

Frank Rock (CDU), Landrat Rhein-Erft-Kreis
Dr. Kai H. Warnecke, Prasident von Haus
& Grund Deutschland

Musik: ,Frankreich: Der Glockner von Notre
Dame - Alan Menken”

Festrede:

Nathanael Liminski (CDU), Minister fur

Bundes- und Europaangelegenheiten,
Internationales sowie Medien des Landes
NRW und Chef der Staatskanzlei
Schlusswort:

Norbert Stachowski, Vorsitzender Haus &
Grund Bergheim

Musik: ,Spanien: Carmen - Georges Bizet”

19:15 Uhr
Get-Together mit Fingerfood und Ge-
tranken im Aussteller-Parcours (bis 20:00)

Jetzt anmelden!

Sie oder Ihre Freunde wollen beim
Landesverbandstag am Samstag,
20. April 2024, im Medio.Rhein.
Erft in Bergheim dabei sein? Kein
Problem. Der Eintritt, das feste per-
sonliche Fingerfood-Kontingent
sowie die Getranke sind selbstver-
standlich kostenfrei.

Eine vorherige
zwingend erforderlich. Schreiben
Sie uns unter dem Stichwort ,Lan-
desverbandstag 2024" entweder,

Anmeldung st

per Post: Haus & Grund RHEIN-
LANDWESTFALEN | Aachener Stra-
Be 172 | 40223 Diisseldorf

per E-Mail: info@hausundgrund-
verband.de

oder per Telefon: 0211/41631760 an.

Bitte geben Sie zu lhrer Anmeldung
Name, Ortsverein (bei einer Mitglied-
schaft), Telefonnummer und Mailadresse
an. Weitere Infos finden Sie unter: www.
HausundGrund-Verband.de/verbandstag.

Autor: Fabian Licher, M.A., Assistent fiir Presse,
Offentlichkeit und Politik

© Land NRW, Ralph Sondermann
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Der Rechtsschutz-Versicherer

Gerne beantworten wir lhnen auch Fragen :
zur Roland Rechtschutz-Versicherung. Barma

Versicherungen rund ums Haus - Erdinc Ozcan-Schulz www.oezcan-schulz.de
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Optionen fiir den Altbau

Welche Warmequelle fur die Zukunft?

Das umstrittene Heizungsgesetz (GEG) zur Nutzung
von 65 Prozent erneuerbarer Energien bei neuen Hei-
zungen ist nach langem Hin und Her zum 1. Januar
2024 in Kraft getreten. Doch auch das im November
2023 verabschiedete Warmeplanungsgesetz spielt
eine Rolle bei der Entscheidung, wie Eigentumer in
Bestandsgebauden kunftig heizen. Die wichtigsten
Eckpunkte des Gesetzes und Optionen fir die eigene
Wirmewende im Uberblick:

Das GEG beinhaltet in seiner jetzigen Fassung kein Betriebsver-
bot mehr und auch keine Pflicht zum Austausch von funktio-
nierenden Heizungen oder Pumpen - mit Ausnahme des beste-
henden Betriebsverbots fiir Standardheizkessel, die alter als 30
Jahre sind. Funktionierende Heizungen missen also nicht ausge-
tauscht werden. Nur wenn eine Heizung kaputtgeht, muss diese
- mit verschiedenen Ubergangsfristen - ausgetauscht werden
und die 65-Prozent-Vorgabe erfiillen. Spatestens bis Ende
2044 mussen jedoch alle mit fossilen Brennstoffen betriebenen
Heizungen stillgelegt werden, wenn sie nicht mit Biomasse oder
Wasserstoff weiterbetrieben werden kénnen.

Warmeplanung abwarten

Fir viele Eigentimer, bei denen die kiinftige Heizungslosung
nicht auf der Hand liegt, hei3t es derzeit abwarten. Denn fir
Bestandsgebaude wird die 65-Prozent-Vorgabe erst dann wirk-
sam, wenn die Stadt oder Gemeinde ihre kommunale Warme-
planung vorgelegt hat. Flir Gro3stddte mit mehr als 100.000
Einwohnern muss die Warmeplanung bis 30. Juni 2026 und fir
Kommunen unter 100.000 Einwohner bis 30. Juni 2028 stehen.
Immobilieneigentiimer erfahren friihestens mit dem Vorliegen
der Plane, ob sie in Zukunft mit Fern- oder Nahwarme, mit Bio-
gas oder eventuell Wasserstoff beliefert werden. Erst mit diesem
Wissen ist es moglich, die kiinftigen Optionen abzuwagen und
die richtige Investitionsentscheidung flir das passende Hei-
zungssystem zu treffen.

Einbau fossiler Heizungen weiterhin méglich

Bis zum Vorliegen kommunaler Warmeplane dirfen in beste-
henden Gebauden alle bisher erlaubten Heizungen weiterhin
eingebaut werden. Allerdings mussen diese ab 2029 anteilig mit
15 Prozent, ab 2035 mit 30 Prozent und ab 2040 mit 60 Prozent
Biomasse oder Wasserstoff betrieben werden. Das gilt auch flr
Olheizungen (ber das Jahr 2026 hinaus. Das bisherige Einbau-
verbot fiir Olheizungen wurde aufgehoben, da Olheizungen mit
E-Fuels als Alternative zum Heizol betrieben werden konnen.

Allgemeine Ubergangsfristen

Bei einem Heizungsaustausch nach Vorliegen der kommunalen
Warmeplanung kann hochstens fiir finf Jahre (ibergangsweise
eine andere Heizung eingebaut werden, die nicht auf der Nut-
zung von 65 Prozent erneuerbarer Energien basiert.

Wie geht es weiter, wenn die Warmeplanung steht?

Nach Vorliegen eines kommunalen Warmeplans miissen Eigen-
timer die Anforderungen zur Nutzung von 65 Prozent erneuer-
barer Energien beim Einbau einer neuen Heizung erflillen. Dafiir
kommen verschiedene Optionen infrage:

- Anschluss an ein Warmenetz: Dies ist eine gute Alter-
native, wenn andere Heizungsoptionen ausscheiden. Hier
muss der Versorger schrittweise daflir sorgen, dass bis
Ende 2044 die Warme zu 100 Prozent aus erneuerbaren
Energien stammt. Bei der Entscheidung sollten Eigentimer
aber die Anschlusskosten im Blick behalten. Leider ist
jedes Warmenetz per se auch ein kleines Monopol, da es
nur einen ortlichen Anbieter gibt und damit keine Wech-
selmdglichkeit besteht. Haus & Grund setzt sich daher fiir
mehr Transparenz bei der Preisgestaltung ein.
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Einbau einer Warmepumpe mit Warmequelle Luft,
Erdreich oder Wasser: Damit eine Warmepumpe wirt-
schaftlich betrieben werden kann, sollte das Gebaude tber
ein Mindestmal3 an Dammung verfliigen und - im Idealfall
- eine FuBbodenheizung oder groBe Flachenheizkorper
aufweisen. Auch das Erreichen einer hohen Jahresarbeits-
zahl (JAZ) der Warmepumpe sowie viele weitere Faktoren
spielen eine Rolle flir die Wirtschaftlichkeit.

Einbau einer Biomasseheizung auf Basis fester oder
fliissiger Biomasse: Biomasseheizungen sind vor allem
eine Option flir Altbauten, bei denen andere Losungen
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nicht infrage kommen. Allerdings wird dafiir ein Brennstoff-
lagerraum bendtigt; aulBerdem stehen die Brennstoffe nicht
unbegrenzt zur Verfigung.

- Einbau einer Gasheizung unter Nutzung von griinen
Gasen oder Wasserstoff: Hier muss auf die Eignung der
Gasbrennwertgerate beispielsweise flir Wasserstoff geach-
tet werden. Die Gerate missen ,H2-ready", also flir Wasser-
stoff gerlstet sein. Zudem sind die Warmeplanung und die
Entscheidung des regionalen Gasversorgers abzuwarten.
Im Endeffekt muss der Versorger eine Aussage treffen, ob
ein Gasnetz kiinftig weiter betrieben und auf Biogas oder
Wasserstoff umgestellt wird.

- Einbau einer Hybridheizung (Kombination aus fossi-
len und erneuerbaren Energien): Wer eine Hybridhei-
zung in Erwagung zieht, muss im Blick behalten, dass dies
nur eine temporare Losung ist. Bis Ende 2044 missen alle
Heizungen zu 100 Prozent aus erneuerbaren Energien be-
trieben werden.

- Einbau einer Stromdirektheizung: Dies kann in gut ge-

dammten Hausern sowie in von Eigentimern selbst ge-
nutzten Ein- und Zweifamilienhdusern eine Option sein.

Wasserstoff statt Gas?

In Zeiten wachsender Anforderungen in Sachen Kili-
maschutz wird die Suche nach umweltfreundlichen
Warmequellen immer dringlicher. Eine Alternative zu
konventionellen Heizmethoden wird derzeit intensiv
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Sonderfall Gasetagenheizung

Bei Gasetagenheizungen oder Einzeldfen muss der Eigentlimer
oder die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer (GdWE)
innerhalb von flinf Jahren nach Ausfall des ersten Gerétes ent-
scheiden, ob weiterhin dezentral oder zukiinftig zentral geheizt
werden soll. Die Optionen sind:

- Umstellung auf eine Zentralheizung: Nach den oben
genannten finfJahren hat der Eigentlimer beziehungsweise
die GAWE weitere acht Jahre Zeit fiir die Umsetzung, insge-
samt also bis zu 13 Jahre. Die Entscheidung muss dem be-
vollméchtigten Schornsteinfeger mitgeteilt werden. Es kann
also lohnend sein, den Flinfjahreszeitraum abzuwarten, um
die kiinftigen technischen Entwicklungen zu beobachten.

Weiterhin dezentral heizen: Dann muss jedes neu ein-
gebaute Gerat die 65-Prozent-Vorgabe erfillen. Hierflr
kame dann der Betrieb einer Gastherme mit Biogas be-
ziehungsweise Wasserstoff infrage. Der Bezug wird jedoch
nicht Uberall moglich sein, sondern nur in ausgewiesenen
Gebieten, und konnte wegen der begrenzten Verfligbarkeit
bei steigender Nachfrage recht teuer werden. Ebenfalls
ist die Umstellung auf Luft-Luft-Warmepumpen, soge-
nannte Klima-Splitgerate, eine denkbare Option. Ob sich
diese Technologie in der Praxis durchsetzen wird, bleibt
allerdings abzuwarten.

Anna Katharina Fricke, Referentin Presse und Kommunikation

Heiz-Alternative mit Herausforderungen

diskutiert: Wasserstoff. Als sauberer Brennstoff eroff-
net Wasserstoff neue Moéglichkeiten, Gebaude zu be-
heizen und dabei den CO2-AusstoR3 erheblich zu redu-
zieren.



Wasserstoff ist ein farb- und geruchloses Gas, das bei der Ver-
brennung nur Wasser und Warme erzeugt - ohne schéadliche
Emissionen von CO2 oder anderen umweltbelastenden Substan-
zen. Die Nutzung von Wasserstoff fiir Heizzwecke kdnnte somit
einen wichtigen Schritt in Richtung kohlenstofffreier Energiever-
sorgung darstellen - zumindest dann, wenn es sich um griinen
Wasserstoff handelt, der unter Einsatz regenerativer Energien
produziert wurde.

Hoher Energieeinsatz fiir griinen Wasserstoff

Doch genau hier lauert bereits die erste Herausforderung. Gri-
nen Wasserstoff zu produzieren und dann wieder in Warme um-
zuwandeln, verbraucht etwa flinf- bis sechsmal so viel Energie
wie die Erzeugung der gleichen Menge an Warme mit einer
Warmepumpe. Vor diesem Hintergrund halt das Umweltbundes-
amt den Einsatz von Wasserstoff zum Heizen flir wenig sinnvoll.
Zudem ist grliner Wasserstoff aufgrund des hohen Energieein-
satzes aktuell noch sehr teuer. Dass er zusatzlich auch in grof3en
Mengen von der Industrie genutzt wird, die ebenfalls Klimaziele
erreichen und den CO2-Ausstof3 reduzieren muss, treibt die
Nachfrage und damit den Preis weiter nach oben.

Fir den flachendeckenden Einsatz von griinem Wasserstoff als
Heizmittel bedarf es zudem einiger Anpassungen, was die Infra-
struktur, aber auch die Heizungen selbst angeht. So missen
Heizsysteme, Brenner und Gasleitungen entsprechend modifi-
ziert werden, um den spezifischen Anforderungen von Wasser-
stoff gerecht zu werden. Die Gasbrennwertgerdte missen bei-
spielsweise ,H2-ready”, also flir die Nutzung von Wasserstoff
gerustet sein. Modelle, die zu 100 Prozent mit Wasserstoff betrie-
ben werden konnen, gibt es noch nicht am Markt. Die wenigen
wasserstofffahigen Gasheizungen vertragen bis dato nur ein Ge-
misch aus Wasserstoff und Erdgas, wobei der Wasserstoffanteil
maximal 20 bis 30 Prozent betragen darf.

Verteilung wére kein Problem

Eine geringere Herausforderung als bislang beflrchtet ist hin-
gegen die Verteilung des Wasserstoffs an die Endverbraucher:
Deutschland verfligt tber ein groBflachiges Erdgasnetz, das
sich laut einer Studie des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) grundsatzlich auch fiir den Trans-
port von klimaneutralem Wasserstoff eignet. Die meisten Rohre
vertragen reinen Wasserstoff, nur einzelne Einbauteile und Sta-
tionselemente missten Experten zufolge ausgetauscht werden.
Das nutzt jedoch wenig, wenn kaum ein Endverbraucher ber
eine Heizung verfligt, die Wasserstoff vertragt. Unter den aktu-
ellen Gegebenheiten kann Wasserstoff nur in kleineren Mengen
- maximal 10 Prozent - dem Erdgas beigemischt werden, da-
mit auch herkémmliche Gasheizungen noch betrieben werden
konnen.

Astrid Zehbe, Referentin Presse und Kommunikation
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Besser miteinander.

Sonderaktion bis 31.12.2023

@ Verzicht auf Wartezeit bei allen
Leistungsbausteinen

VERLANGERT

bis Ende 2024

@ Pramienabsenkung Uber 30% flr
vermietete Gewerbeobjekte

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versiche-
rung? Die beste Problemldsung in allen rechtlichen
Angelegenheiten!

Mit unseren Rechtsschutzlésungen flr Eigentimer
und Vermieter sichern wir lhre Interessen im Streitfall
umfassend ab.

Fiir Haus & Grund-

Unser Team steht lhnen gerne zur Verfiigung: Mitglieder bieten wir

besonders giinstige
Konditionen!

ROLAND Rechtschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team

Telefon 02218277-2333
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund

\e

Ihre Experten fiir
Garten & Landschaft

GARTENGESTALTUNG | MEISTERBETRIEB

Gartengestaltung Mechler GmbH | NesselbergstraBe 17| 42349 Wuppertal
Fax 0202-28 33 205 | E-Mail gartengestaltung.mechler@t-online.de

ING. HANS @UCL

ELEKTROTECHN

=

Deweerthstr. 111 - 42107 Wuppertal - Tel. 44 39 33 - Fax 44 84 68
Wir planen, montieren und reparieren

Ihre elektrischen Anlagen.
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Heizen mit Strom

Als Erganzung praktisch

In Zeiten von hohen Energiekos-
ten und wachsendem Bewusstsein
fir nachhaltige Energienutzung
suchen Verbraucher immer stéar-
ker nach effizienten und umwelt-
freundlichen Heizlésungen. Eine
vielversprechende Option ist die
Nutzung von griunem Strom als
Energiequelle fur Heizzwecke.

Theoretisch ist es moglich, herkommliche
Ol- oder Gasheizungen vollstandig durch
Stromheizungen zu ersetzen. Auf den
ersten Blick scheint das auch vorteilhaft.
Denn elektronische Heizungen sind deut-
lich kostengunstiger und auch einfacher
zu installieren. Statt mit groBem Aufwand
Heizungsrohre zu verlegen, braucht es
fir Elektroheizungen nur eine Steckdose.
Auch sind Elektroheizungen lange nicht
so platzbediirftig wie etwa Gas- oder
Olheizungen, fir die man einen Aufstell-
raum, Schornstein und beim Heizol sogar
einen Tankraum benotigt. Elektroheizun-
gen sind zudem in der Lage, ihre War-
me schnell und sehr prazise abzugeben,
sodass man sehr flexibel und bedirfnis-
orientiert heizen kann.

Direktheizungen

Grundlegend unterscheidet man zwi-
schen Direktheizungen und Speicher-
heizungen. Sie unterscheiden sich darin,
wie schnell die zugeflihrte elektrische
Energie in Umgebungswarme umgewan-
delt werden kann. Direktheizungen set-
zen den Strom direkt in Warme um und
umfassen die folgenden Varianten:

Heizliifter funktionieren durch das Er-
hitzen von Luft mit einem elektrischen
Heizelement und setzen einen Lufter ein,
der die erwarmte Luft schnell im Raum
verteilt. Diese direkte Methode ermdg-
licht eine schnelle Warmeabgabe, ist
jedoch zugleich energieintensiv.

Radiatoren funktionieren durch die Er-
warmung von Ol oder Wasser in einem
geschlossenen System, das dann durch
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den Radiator zirkuliert und Warme an die
Umgebung abgibt. Diese Methode bietet
eine kontrollierte Temperaturregulierung,
verfugt jedoch nur ber eine begrenzte
Reichweite.

Konvektoren erzeugen Warme, indem
sie Luft durch ein beheiztes Element lei-
ten. Die aufgewarmte Luft steigt auf, er-
warmt den Raum und kihlt dabei ab, sinkt
wieder ab und wird erneut aufgeheizt,
wodurch eine kontinuierliche Zirkulation
entsteht und eine gleichmalBige Warme-
verteilung im Raum gewabhrleistet wird.

Infrarotheizungen emittieren Infrarot-
strahlen, die Objekte und Personen im
Raum direkt erwarmen, ahnlich wie
die Sonne. Die Warme wird nicht per
Luftibertragung, sondern durch die
direkte Einwirkung auf Oberflachen
erzeugt, was eine effiziente und gezielte
Warmeabgabe ermaglicht.

Elektrische FuBbodenheizungen be-
stehen aus Heizkabeln oder Heizmatten
unter dem Bodenbelag. Die Warme steigt
aus dem Boden auf und erwarmt so den
gesamten Raum gleichmaRig, wodurch
eine angenehme und unsichtbare Heizlo-
sung entsteht.

Speicherheizungen wurden in  den
1950er-Jahren entwickelt, um den damals
verfligbaren glinstigeren Nachtstrom zu
nutzen. Der grundlegende Ansatz besteht
darin, wahrend Zeiten mit niedrigerer
Stromnachfrage, typischerweise in den
Nachtstunden, den Uberschussigen und
preiswerteren Strom zu verwenden, um
einen Warmespeicher aufzuladen. Die
gespeicherte Warme wird dann tagsuber,
wenn der Strombedarf und die Strom-
kosten hoher sind, zur Raumbeheizung
freigesetzt. Obwohl Speicherheizungen
in den letzten Jahrzehnten aufgrund der
Entwicklung effizienterer Heizsysteme
etwas in den Hintergrund getreten sind,
werden sie immer noch in einigen Haus-
halten genutzt.

Auchwenn Elektroheizungenmitgeringen

Anschaffungs- und Installationskosten
punkten und zudem weitere Vorteile
bieten, sollte man eines nicht aus den
Augen verlieren: die Betriebskosten. Das
Heizen mit Strom fiihrt zu einem erheb-
lichen Stromverbrauch, und im Vergleich
zu herkommlichen Heizmethoden etwa
mit Gas und Ol bieten Stromheizun-
gen derzeit durch den vergleichsweise
hoheren Energiepreis keine kostentech-
nischen Vorteile - im Gegenteil: Eine



Familie musste flir die Beheizung ihres
Einfamilienhauses bei einem Strompreis
von durchschnittlich rund 38 Cent pro
Kilowattstunde (kWh) und einem Jahres-
verbrauch von 15,000 kWh rund 5.700
Euro pro Jahr aufwenden. Mit Gas liel3e
sich dasselbe Haus dagegen flr rund ein
Drittel des Preises beheizen.

-

E

Elektroheizung als Erganzung

Trotzdem kann das Heizen mit Strom in
bestimmten Anwendungsbereichen oder
zu bestimmten Tageszeiten mehr Komfort
bieten. Eine Elektroheizung lasst sich gut
als Erganzung zu einer konventionellen
Heizungsanlage verwenden, um etwa
einzelne Raume - beispielsweise ein Bad
wahrend der Nutzungszeit - punktuell zu
beheizen. Elektroheizungen konnen vor
allem in sehr gut isolierten Gebauden
eine sinnvolle Alternative sein. Auch

3
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flr Haushalte, die ihren Strom aus der
eigenen Solaranlage produzieren, kann
elektrisches Heizen als Erganzung zu
bestimmten Tageszeiten sinnvoll sein.

Astrid Zehbe, Referentin Presse und
Kommunikation




Heizen mit Biomasse

Verzicht auf fossile Energietrager

Biomasseheizungen nutzen nachwachsende Rohstoffe
wie Holz und erzeugen damit in Kaminéfen oder Zen-
tralheizungen die gewtinschte Warme.

Grundsatzlich unterscheidet sich eine zentrale Biomasseheizung
in ihrer Funktionsweise nicht von einem herkémmlichen Heiz-
gerat mit Ol oder Gas. Den Unterschied macht hier einzig, dass
nachwachsende Rohstoffe wie Holz verbrannt werden. Dabei
hat Holz den Vorteil, dass es regional verflugbar ist und als kli-
mafreundlich gilt. Ob als Holzscheite, Holzschnitzel oder Pellets
- Holz gibt beim Verbrennen nur so viel Kohlendioxid frei, wie
die Baume zu Lebzeiten gespeichert haben. Hinzu kommt, dass
moderne Holzheizungen heute effizient und umweltschonend
arbeiten.

Das gilt auch fir moderne Kamindfen. Andernfalls werden sie
vom bevollmachtigten Schornsteinfeger gar nicht zugelassen.
Die sogenannten Einzelfeuerungsanlagen konnen wie eh und
je mit Scheitholz von Hand bestuckt werden. Die bequemere
und effizientere Variante ist ein Kaminofen, der mit Pellets au-
tomatisch befeuert wird. Die Behalter fir die kleinen Presslinge
aus Holzresten mlssen nur alle paar Tage nachgefillt werden.
Daneben besteht die Moglichkeit, einen Kaminofen mit einer
sogenannten Wassertasche auszustatten und ihn an die Zentral-
heizung anzuschlie3en.

Ohne Lagerraum geht es nicht

Auch wer sein ganzes Haus mit Holz heizen mochte, muss den
Heizkessel an das zentrale Heizungssystem anschlieBen. ,Bei
Ein- und Zweifamilienhdusern werden heute vor allem Pellethei-
zungen eingebaut’, erklart Andreas Licke, Sprecher der Initiative
Holzwarme im Bundesverband der Deutschen Heizungsindustrie,
mit Blick auf Biomasseheizungen. Mit Hackschnitzel befeuerte
Anlagen eigneten sich wegen ihrer groBen Leistung und ihrem
erhohten Platzbedarf eher flir Nahwarmenetze und Gebaude
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in landlichen Regionen. Dort werde teilweise auch Scheitholz
in sogenannten Scheitholzvergaserkesseln verbrannt. Maglich
seien auch Kombikessel mit Pellets.

Fur welche Gebaude sich eine Holzzentralheizung eignet, sollte
im Vorfeld mit einem Fachhandwerker besprochen werden. In
jedem Fall ist ausreichend Lagerraum notig. Ersetzt man etwa
eine alte Olheizung durch eine moderne Holzpellet-Heizung,
wird meist der Platz des friiheren Oltanks fir die Pellet-Lagerung
genutzt. Dies funktioniert aber nur, wenn die gepressten Holz-
stabchen dort trocken deponiert werden konnen. Vom Lager-
raum werden die Pellets dann vollautomatisch mit einer ent-
sprechenden Fordereinrichtung zur Brennkammer der Heizung
transportiert und verbrannt. Die so erzeugte Warmeenergie wird
an das Heizwasser abgegeben, gelangt anschlieBend in einen
Pufferspeicher und steht dann dem Heizsystem zur Verfligung.

Pellet-Heizung fiir altere Hauser geeignet

Pellet-Heizungen eignen sich insbesondere fir altere und
schlechter geddmmte Hauser. Wo hohere Vorlauftemperaturen
fur die Heizung bendtigt werden, kommen oft Pellet-Heizungen
zum Einsatz", weif3 Llcke. Sie kdnnen auch mit einer Solarther-
mie-Anlage kombiniert werden. Der Vorteil: Im Sommer wird das
warme Wasser Uber die Anlage aufbereitet, und die Pellet-Hei-
zung kann ganz ausgeschaltet werden. Maéglich ist auch die
Kombination mit einer Warmepumpe. In diesem Fall unterstitzt
die Pellet-Heizung an besonders kalten Tagen die Warmepumpe
beim Heizen der eigenen vier Wande.

Pellets im Schnitt giinstiger als fossile Brennstoffe
Holzzentralheizungen sind in ihrer Anschaffung oft teurer als
herkémmliche Gas- oder Olheizungen. Im Betrieb sind sie aber
meist gunstiger. ,Pellets waren in den letzten zehn Jahren im
Schnitt knapp ein Drittel billiger als Heizol und Erdgas”, berichtet
Martin Bentele, Geschaftsfilhrer des Deutschen Energieholz-
und Pellet-Verbands (DEPV). Allerdings habe es seit dem Aus-
bruch des Ukraine-Krieges auch bei Pellets temporar einen
starken Preisanstieg gegeben.

Die Nachfrage nach Pellet-Heizungen héangt Benteles zufolge
mit der Forderpolitik der Bundesregierung zusammen. Diese
hatte im Sommer 2022 die Forderung fiir Biomasseheizungen
stark reduziert. Darlber hinaus hat die Diskussion Uber das Ge-
baudeenergiegesetz und die neue Forderkulisse ab 2024 die
Verbraucher verunsichert.

Pelletheizung auch ohne Solarthermie-Anlage férderfahig
Nach den jingsten Ankiindigungen der Bundesregierung zur
Bundesforderung fur effiziente Gebdude (BEG) ist auch kiinftig



eine Forderung fur Holz- und Pellet-Heizungen vorgesehen. So
gibt es etwa flr die erste Wohneinheit eine maximale Grundfor-
derung von 30 Prozent; liegt das zu versteuernde Haushaltsein-
kommen von selbst nutzenden Eigentimern unter 40.000 Euro,
kommen noch einmal 30 Prozent der maximal forderfahigen
Kosten von 30.000 Euro hinzu. Dariiber hinaus besteht ein Ge-
schwindigkeitsbonus von 25 Prozent fir alle, die den Austausch
einer mindestens 20 Jahre alten Heizung in den Jahren 2024

Forderung

oder 2025 schaffen und die neue Pellet-Heizung mit einer So-
larthermie- oder einer Photovoltaik-Anlage beziehungsweise ei-
ner Warmepumpe kombinieren. Wer beim Heizungstausch einen
Staubfilter in die Pellet- oder Holzheizung integriert, erhalt 2.500
Euro. Die Maximalforderung liegt flir Selbstnutzer bei 70 Prozent
oder insgesamt 21.000 Euro.

Karin Birk, Freie Journalistin

Sanieren mit gunstigen Krediten

Wer sein Eigenheim sanieren will, kann von zahlreichen
Zuschussen aus verschiedenen regionalen und uber-
regionalen Foérdertopfen profitieren. Attraktiv sind
fur viele Eigentiumer jedoch auch zinsgunstige Dar-
lehen der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW), um
die geplanten Malnahmen zu finanzieren und so die
finanzielle Belastung zeitlich zu strecken. Diesbezig-
lich herrschte zuletzt jedoch groRle Verunsicherung.

Flr die Sanierung einer Wohnung oder eines Hauses auf ein
Effizienzhaus- beziehungsweise Effizienzgebaudeniveau bietet
die KfW verschiedene Kredite an. Gefordert wird nicht nur die
Sanierungsmal3nahme selbst, sondern beispielsweise auch eine
Baubegleitung. Die Zinskonditionen orientieren sich auch bei
Forderkrediten am Kapitalmarkt, sind aber dennoch in der Regel
vergleichsweise glinstig und flr Eigentlimer daher attraktiv.

Mit dem Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Nachtrags-
haushalt vom 15. November 2023 wurden einzelne KfW-Forder-
mafSnahmen zuletzt ausgesetzt, die bestehenden Forderungen
zu energetischen SanierungsmalBnahmen sowie zu Komplettsa-
nierungen zum Effizienzhaus blieben jedoch erhalten. Neu erhalt-
lich ist nun ein zinsverglnstigter Erganzungskredit, mit dem die
mit der Novelle des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) geforderten
MaBnahmen wie ein Heizungstausch finanziert werden kdnnen.

Giinstige Konditionen fiirs Darlehen

Demnach haben selbst nutzende Hauseigentimer mit einem
zu versteuernden Jahreseinkommen von bis zu 90.000 Euro die
Option, ein - zuséatzlich zu moglichen Forderzuschissen - er-
ganzendes Kreditangebot in Anspruch zu nehmen, wenn sie bei-
spielsweise ihre Heizung austauschen oder die Fassade dam-
men. Die hochstmogliche Kreditsumme betragt 120.000 Euro pro
Wohneinheit und die maximale Zinsverglinstigung 2,5 Prozent
flr die erste Zinshindungsfrist bei 30 Jahren Laufzeit, wobei die
maximale Zinsbindungsfrist bei hochstens 10 Jahren liegt. Auch
fir Nichtwohngebaude kommen die Erganzungskredite der KfW
infrage. Die hochstmadgliche Kreditsumme liegt bei 500 Euro pro
Quadratmeter Nettogrundflache, maximal sind es insgesamt
5.000.000 Euro pro Vorhaben.

Wahrend Zuschisse fiir Sanierungsmafnahmen direkt bei der
KfW beantragt werden, missen sich Sanierungswillige fir einen
Erganzungskredit an ihre Haus- oder Geschéftsbank wenden
und eine Zuschusszusage durch die KfW beziehungsweise
einen Zuwendungsbescheid des Bundesamtes flir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle (BAFA) vorlegen.

Astrid Zehbe, Referentin Presse und Kommunikation
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Kehr- und Uberpriifungsordnung (KUO)

Schornsteinfeger muss neue Pflichten
bei Heizungseinbau prufen

Mit Inkrafttreten der Novelle des Gebaudeenergie- Anforderungen bei Nutzung von Biomasse

gesetzes (GEG) am 1. Januar 2024 erweitern sich die = und Wasserstoff

Aufgaben der bevollméachtigten Bezirksschornstein-  Wird fiir die Beheizung des Gebaudes zukiinftig fllissige Bio-

fegermeister. Dafiir wurden neue Gebiihrentatbe- masse, Biomethan oder Wasserstof genutzt, sind damit be

stande in die Kehr- und Uberpriifungsordnung (KUO)  stimmte Anforderungen an die Q t der Brennstoffe ve

aufgenommen. bunden. Der Betreiber der Heizungsanlage muss zum E
sicherstellen, dass: |
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nutzen. Die Einhaltung dieser Pflicht und der Ubergangsfris-
ten werden zukiinftig vom Schornsteinfeger uberprift. Die
Prifung beschrankt sich dabei auf die Vorlage entsprechender
Nachweise, Belege oder Erklarungen. Daflir wurde ein neuer
Gebuhrentatbestand in die KUO eingefiihrt. Erfolgt die Uber-
priifung anlasslich der Bauabnahme oder der ersten Feuerstat-
tenschau, fallen hierfiir 8,0 AW an, was einer GebUhr von 9,60
EUR entspricht. el —

i Anfo’i’&erungen bei Einbau von Heizungen mit

~ fester Biomasse und von Hybridheizungen

Ebenso muss der bevollméchtigte Schornsteinfeger zukiinftig
priifen, ob die Anforderungen an den Einbau von Heizlmgs-
anlagen mit fester Biomasse erfullt werden. Gleiches gilt
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flr die Anforderungen beim Einbau von Warmepumpen- und
Solarthermie-Hybridheizungen. Betreiber von Feuerungsan-
lagen mit fester Biomasse mussen sicherstellen, dass ihr Bio-
masseofen oder Biomassekessel automatisch beschickt wird
und Wasser als Warmetrager dient sowie ausschlieB3lich Bio-
masse verwendet wird, die den nationalen und europaischen
Vorgaben entspricht. Der Aufwand flr den zustandigen Be-
zirksschornsteinfeger wird auf 2,0 AW (2,40 Euro) festgesetzt.
Wesentlich umfangreicher sind die Anforderungen an Hybrid-
heizungen. Fur deren Prifung fallen zukinftig 8,0 AW (9,60
Euro) als Geblhr an.

Corinna Kodim, Geschéftsfiihrerin Energie, Umwelt, Technik
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Feuchtigkeitsschaden

© Foto: onurdongel

Wenn das Grundwasser in den Keller druckt

Der Keller steht unter Wasser. Wie
kam es dazu? Hat sich das Grund-
wasser durch den Boden gedruickt?
Oder ist der Fluss uber die Ufer ge-
treten? Diese Fragen koénnen fur
die Versicherung den entscheiden-
den Unterschied ausmachen, denn
nicht jede Art von Uberschwem-
munyg ist versichert.

Wenn Sie Feuchtigkeit oder Grundwas-
ser im Keller bemerken, ist sofortiges
Handeln erforderlich. So vermeiden Sie
teure Folgeschaden durch Schimmel und
Uberflutung:

1) SofortmaBnahmen ergreifen

Uberpriifen Sie, ob der Keller sicher be-
treten werden kann, und schalten Sie die
Stromversorgung im Keller aus. Sperren
Sie dann die Wasserzufuhr in den Kel-
lerbereich ab, um eine magliche weitere
Uberflutung zu verhindern. Ist der Keller
auf diese Weise abgesichert, muss das
Wasser mithilfe von Pumpen, Nasssau-
gern oder Eimern entfernt werden. Nach
den SofortmaBnahmen sollten Sie einen
Fachbetrieb konsultieren, der bei der
Entwasserung und Trocknung der Réu-
me hilft. Melden Sie lhrer Versicherung
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den Schaden. Diese wird den Schadens-
fall prifen und alle weiteren Schritte mit
Ihnen abstimmen. Bei den meisten Ver-
sicherern ist es aber so, dass von unten
durch den Boden eintretendes Grund-
wasser vom Versicherungsschutz ausge-
schlossen ist.

2) Ursachenforschung betreiben
Wenn das Wasser abgepumpt ist und
der Keller sicher betreten werden kann,
beginnt die Ursachenforschung. Begin-
nen Sie mit einer Uberprifung der Au-
Benwande auf Risse, defekte Dichtungen
oder andere sichtbare Schadstellen. Kon-
trollieren Sie auch Dachrinnen, Fallrohre
und die umgebende Gelandeneigung -
manchmal kann eine einfache Umleitung
des Oberflachenwassers das Problem
beheben.

3) PraventionsmaBnahmen umsetzen
Wenn Sie wissen, warum das Grund-
wasser in lhren Keller eindringt, konnen
Sie praventiv handeln. So verhindern Sie
zuklinftige Probleme, wenn das Grund-
wasser wieder gegen lhre Kellerwande
drlickt. Eine Moglichkeit besteht dar-
in, eine Drainage rund um das Haus zu
installieren, um Grundwasser effizient

abzuleiten. Auch das Anbringen von In-
nen- und Auf3enabdichtungen kann hel-
fen, den Wassereintritt in den Keller zu
blockieren. Uberwachungssysteme wie
Wasserdetektoren konnen Sie frithzeitig
warnen.

Gibt es einen Versicherungsschutz?
Sie kénnen sich gegen Uberschwem-
mungen durch Grundwasseranstieg nach
Starkregen versichern mit einer Elemen-
tarversicherung als Zusatz zur Wohn-
gebaudeversicherung (gegen Schaden
am Haus) und einer Elementarversiche-
rung als Zusatz zur Hausratversicherung
(gegen Schaden am Hausrat). Wichtig:
Grundwasserschaden sind nur dann ver-
sichert, wenn Grundwasser das Grund-
stick Uberschwemmt und ins Haus ein-
dringt. Dringt das Wasser durch Boden
oder Wande zum Beispiel in den Keller-
bereich ein, gibt es meist keinen Versi-
cherungsschutz und der Schaden wird
somit auch nicht Gbernommen.

Sie haben weitere Fragen? Lassen Sie
sich von den Experten der GEV Grund-
eigentimer-Versicherung unter der Tele-
fonnummer 040 - 37 66 33 67 beraten.
www.gev-versicherung.de



WohnKlima-Panel

MalRnahmen zur Senkung
der Heizkosten

Die Kosten furs Heizen sind im
Jahr 2022 je nach Energietrager
um bis zu 81 Prozent gestiegen. In
unserer letzten Umfrage wollten

‘. Wohnklima
Pl

wir darum wissen, welche MafR-
nahmen ergriffen werden, um die
Heizkosten in der Wohnung oder
der Immobilie zu senken?

Planen Sie aktiv MaBnahmen, um die Heizkosten in lhrer

Wohnung/immeobilie zu senken?

Ja, kh beabsichiige, die Raumismperatur abzusenkan

Hain, ich habe derzeil keine Pline nur Senlang dar
Heirkoalan

Ja, ich plana ene echnische Optimeerung dar
Helzungsaniage (8. einan hydraulischen Abgieich)

Main, ich sehe keina wadors MOglichicall, ach mahr
Energin sinnusparan

Ja, ich plane andare Malnahmen zur Heizkostennaduidion
{z.B. Dammung, madarna Heizaniags ale. )

<48, aber wh wall noch nicht wie

194%

194%

16,1%

WohnKlima
Panel

Die meisten Befragten (25,8%) beabsich-
tigen, die Raumtemperatur abzusenken.
194% der Befragten planen eine techni-
sche Optimierung der Heizungsanlage. Ein
gleich groRer Anteil von Befragten gab an,
derzeit keine Plane zur Senkung der Heiz-
kosten zu haben. Andere gaben an, keine
weitere Maglichkeit zu sehen, noch mehr
Energie einzusparen, andere MalBnahmen
wie beispielsweise Dammmalnahmen zur
Heizkostenreduktion zu planen oder die
Heizkosten durch Mal3nahmen senken zu
wollen, allerdings noch nicht zu wissen wie.

Mit unserem Wohnklima-Panel wollen wir
analysieren, mit welchen Hurden Eigen-
timer bei der energetischen Sanierung

konfrontiert sind, um zu helfen, die Woh-
4.8% nungspolitik zu verbessern. Wenn auch
Sie sich an Umfragen beteiligen mochten,
registrieren Sie sich unter hausund.co/
panel und werden Sie Teil des Projekts.

Jch waill es mighi
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Energieberatung nutzen und Warmeverluste durch eine Dammung im Altbau reduzieren

Mit dem Sanierungsfahrplan mehr Energie sparen

Angesichts der hohen Energiepreise ist das Interesse
an energetischen Sanierungen alterer Gebaude stark
gestiegen. Nur wie sollten Hauseigentumer dabei vor-
gehen, welche Mainahme ist sinnvoll und welche Rei-
henfolge ist die richtige?

Bei diesen Fragen kdnnen Energieberater vor Ort unterstitzen.
Sie nehmen eine Ist-Analyse des Altbaus vor und erstellen einen
individuellen Sanierungsfahrplan. ,In der Beratung zeigt sich
sehr haufig, dass ein effizienter Warmeschutz fiir die Fassade
den ersten Platz auf dem Sanierungsplan einnehmen sollte",
erklart Serena Klein, Sprecherin der Geschéftsfihrung des In-
dustrieverbandes Hartschaum e.V. (IVH). Denn die Ddmmung,
beispielsweise mit EPS, verringert direkt und dauerhaft den Heiz-
energiebedarf des Eigenheims und wird daher auch staatlich
gefordert.

Mit Plan sanieren: Eine individuelle Energieb
auf. Meist steht die Warmedammung dabei an erster Stelle.

djd-Text p_69221
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Gewinnspiel

Online Mietvertrag gewinnen!

Wir verlosen 3 x 2 Online Mietvertrage! Sie mochten teilnehmen? Dann schicken Sie uns die richtige Losung zum Kreuzwortréatsel
per E-Mail an info@hausundgrundwpt.de. Der Rechtsweg ist ausgeschlossen. Einsendeschluss ist der 10. Marz 2024. Die Ge-
winner werden per E-Mail benachrichtigt und miissen sich in unserem Online Shop registrieren, damit wir dem Gewinner die Online
Mietvertrage auf dem Kundenkonto freischalten kdnnen.
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Rezensionen

Ludger Bornewasser/Manfred Hacker

Die Patientenverfugung i
und Vorsorgevollmacht des R

'y . " Die Patientenverfligung
ImmOblllenelgentumers und Vorsorgevollmacht des

Immobilieneigentiimers
Die Zahl alter Menschen, die pflegebediirftig ambulant oder stationar versorgt werden,

nimmt standig zu. Aber nicht nur alte Menschen konnen betreuungsbedtrftig werden,
sondern auch jungen Menschen kann dieses Schicksal aufgrund eines Unfalls oder
einer schweren Krankheit widerfahren. Wenn der Immobilieneigentiimer keine Vorsor-
ge getroffen hat, wird ein gerichtlich bestellter Betreuer die Verwaltung seines Vermo-
gens sowie seine Vertretung in Gesundheits- und Aufenthaltsfragen libernehmen. Dabei
besteht rechtlich die Mdglichkeit, durch eine Vorsorgevollmacht einer Vertrauensper-
son die Befugnis einzurdumen, flir den Immobilieneigentiimer zu entscheiden und zu
handeln. In diesem Zusammenhang stellt sich auch die Frage einer Erklarung uber
gewlinschte Behandlungsmethoden und deren Abbruch. Diese Behandlungswiinsch
werden im Rahmen einer Patientenverfigung durch den spateren Patienten festgelegt,
um eine Handlungsanweisung fir Dritte, insbesondere Arzte und nahe Angehorige, zu
geben. Diese Broschiire soll das Hintergrundwissen verschaffen, um die Notwendigkeit
einer Patientenverfligung und Vorsorgevollmacht zu erkennen und diese rechtsfehler-
frei zu formulieren. ISBN: 978-3-96434-026-9
4. Auflage 2022

4. Auflage 2022

12,95 Euro

inklusive MwsSt.

Die Autoren:
RA Ludger Bornewasser ist als Fachanwalt im Erbrecht und Erbschaftsteuerrecht tatig.
RA Manfred Hacker ist im Arbeitsrecht und Erbrecht tatig.

———

 CVJM-Bildu ngsstatte
Bundeshohe

nd fur Sie da!

Wir sind in Wuppertal
fiir Sie da!

== Wir si

SIE SUCHEN EINEN PASSENPEN RAUM?

Die nachste Eigentiimerversammlung steht vor der Tiir - aber Sie finden keinen geeigneten Raum? In der
CVJM-Bildungsstatte Bundeshohe finden Sie, was Sie suchen: groBe Raume (bis zu 199 Personen), in denen
selbst unter Corona-Bedingungen bis zu 52 Personen Platz haben, eine angenehme Atmosphire, ein
hilfsbereites Team, moderne Technik - und natiirlich ein sicheres Hygienekonzept!

’ ve ... HABEN WIR/

e

T (0202) 57 42 27 > Bundeshdhe 7 > 42285 Wuppertal » www.bildungsstaette-bundeshoehe.de
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Service bel
hausundgrund

Vertrage & sonstige Formulare

Preis €: neu mit 19%
Nichtmitglieder Mitglieder

Wohnungsmietvertrag Auflage 11/22..........cccuuvvviinnnnns 700.... 4,00
Garagen/Stellplatz-Mietvertrag Aufl 7/20................. 3,00..... 1,95
Gewerblicher Mietvertrag Auflage 11/22...........ccouvvvnn. 10,00........ 4,85

Mieterhohungserklarung........coocivnnnen,
Hausbuch (Buchfiihrungsheft)
Miet- u. Pachtvertrag flr Gartenland..................... 500..... 2,15
Winterdienstkarte. ...,
Wohnungsubergabeprotokoll............cuiiinn
Selbstauskunft.........ccoooiiinniniinns
Mietaufhebungsvereinbarung
Ratenzahlungsvereinbarung.........ccoeevonnrrinninionn,
Vereinbarung Solaranlage..........couinnninn:
(In der Geschéftsstelle erhéltlich)

Literatur (Nur auf Bestellung) Preis € (7%)
= Untervermietung 1. Auflage 2019...........ccuuvvvimmniviimmiisnsisissnne 14,95
= Die Schadenersatzpflicht d. Mieters wg. Beschadigung

der Mietraume 2. Auflage 2027 ........cc.ovvovvvnvnvioneinniesssisssissinns 12,95
= Sicherung u. Beitreibung v. Mietforderungen

5, AUTIAGE 2018.....vviviivieiiiiisiissies st 14,95
= Mietminderung 3. Auflage 2009............ccouvvviiomiviriinmssirsiisn 12,95
= Betriebskosten 9. Auflage 2019..........ccc.cvvviviiioiiionisioniioniiisiiisionns 12,95
= Mieterhohung frei finanzierter Wohnraum 5, Auflage20.. ....... 14,95
= Die Mietfibel 6. Auflage 2027..........cc.ccovuviveiiniiniiniinsiiesissn, 14,95
n KaUtion 2. Auflage 2018..........ccc.ovvvviiviiirissiiinssiessissssssesses s 1,95
= Streit im Mehrfamilienhaus 2. Auflage 2020 .............cc.c.ccoovvvnniinn. 21,95

Nachbars Garten 6. Auflage 2021
Kindigung d. Vermieters wg. Eigenbedarfs 2, Auflage7 ........ 12,95
Geld u. Mietende 5. Auflage 2019 .........ccccouvvrivnviinnriinsriinsriessiiensin, 21,95
Schonheitsreparaturen 4. Auflage 2016...........c....comiveiniiivein 14,95

Mitglieder
Beauftragung eines Handwerkers 4, aktuali, Auflage8.............. 12,95
Wohnungsmodernisierung 8. Auflage 2019 .........c...ccouwwverimsrernnn 21,95
Instandhaltung u. Instandsetzung im
Mietverhaltnis 7. Auflage 2075.........c..ccouvivivioiviniviioniissississssnn, 14,95
Gesundes Wohnen - Energetisches Sanieren 1. Auflage’s..... 16,95
Kauf u. Verkauf einer Eigentumswohnung 1. Auflage?1........... 15,95

Wohnflachenberechnung 5. Auflage 2021...........cccoviimvvviiinsiiinnnn
Nachbars Grenzbewuchs 2. Auflage 2021.........cccccoevviieiviinnniinnnns
Die neue Trinkwasserverordnung 3. Auflage 2018...
Die Zweitwohnungsteuer 4. Auflage 2021 ...........ccomvvrnmmreinnnenns
Ubertragung u. Vererbung v. Grundbesitz 4. Auflage22.......... 29,95
Immobilienlibergabe zu Lebzeiten 4. Auflage 2022................... 12,95
Patientenverfligung u. Vorsorgevollmacht des
Immobilieneigentlimers 4. Auflage 2022............ccouvvvvn,
Das Testament d. Immobilieneigentimers 3. Aufi22

Der Ehevertrag d. Immobilieneigentlimers 2. Aufl 2011 ............ 9,95
Abwehr nachbarlicher Storungen 1. Auflage 2020...................... 14,95
Der Verwaltungsbeirat 6. Auflage 2021..........ccooviomiveiimnniinnnriinnninns 16,95
Schimmelpilz und Mietrecht 2. Auflage 2020.........c...cccovvvviiniriinn. 24,95
Zuriickhaltungsrechte 1. Auflage 2021..........ccouuvviimmiviiinnniirinnnnn 14,95
Einbruchsschutz f. Haus/Grundeigentiimer 2. Aufi22.......... 12,95
Sanierung u. Modernisierung im Wohnungseigentum

2. AUFIAGE 2021..010010veivisisissieies st 16,95
Nachbarstreit im Wohnungseigentum 2, Auflage 2022............. 16,95

Streit mit dem Verwalter, 2. Auflage 2022 .........ccccccociovrivirivnrinninn,
Gasschock - was tun? 1. Auflage 2022 .........cccccuevovevinivinsviinsrn,
Der Wohnungseigentlimer 1. Auflage 2023
Der Wohnraumvermieter 1. Auflage 2023 .........ccvcouiviieiviinsniinnnns

Die Kiindigung des Vermieters wegen Zahlungsverzug

T AURIBGE 2017 vovvoviiisiesisiiisse e 10,95

Versandkosten fiir Literatur:

bis20g| 0,85 €
21bis 50 g | 1,00 €

51 bis 500 g | 1,60 €
501 bis 1.000 g | 2,75 €

1.001 bis 2.000 g | 4,95 €
2.001 bis 10.000 g | 749 €

Alle Preise verstehen sich einschlieBlich 19% Mehrwertsteuer,
Biicher und Merkblatter 7% Mehrwertsteuer zzgl. Versandkosten.

Leistungen von Haus & Grund
Die Mitglieder unseres Vereins werden von uns im vorgerichtlichen Raum in allen Fragen "Rund um Haus und Grundstlck" durch
Telefonauskunft oder im personlichen Termin beraten und betreut. Hierzu gehort die umfassende Rechtsberatung durch Volljuris-
ten insbesondere auf folgenden Gebieten:

Mietrecht Wohnungseigentum

Grundstiuicksrecht Nachbarrecht

Gegen gesonderte Gebiihren bieten wir folgende Leistungen an:
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Erstellen von Schriftverkehr und
Betriebskostenabrechnungen

= Fertigen von Mieterhdhungen und
Kindigungen von Mietverhaltnissen

= Abfrage Solvenz der Mietinteressenten
Uber die Creditreform



Geschaftszeiten Beratungen

(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung). Keine Telefonauskunft.

Barmen Elberfeld Barmen
Tel. 0202 | 25 59 50 Tel. 0202 | 2 55 95 22 Frau Kessel: Montag nach Terminabsprache
Fax 0202 | 25 59 54 Fax 0202 | 94 67 98 98 Donnerstag  15.00 - 17.00 Uhr

e-mail: info@hausundgrundwpt.de Herr Schleemann: Montag 10.00 - 12.00
Dienstag 10.00 - 12.00 u. 15.00 - 17.00

Montag u. Mittwoch 815 - 13.00 | 14.00 - 16.30 Mittwoch nach Terminabsprache
Dienstag u. Donnerstag 8.15 - 13.00 | 14.00 - 18.00 Donnerstag 15.00 - 17.00
Freitag 8.15 -13.00
Mittags von 13.00 - 14.00 Uhr geschlossen Elberfeld

Frau Heindl: Dienstag  10.00 - 12.30

TelefonauSkunft Frau Weber: Nebenkostenabrechnungs-Service

(fir Barmen und Elberfeld) AuBerhalb der genannten Zeiten sind Ausklinfte und Beratungen nur nach
gesonderter Terminabsprache moglich.

Mo, Di, Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do,, Fr. 8.30 - 11.00 Uhr

(Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienstleistungen fiir Haus und
Grund-Mitglieder zu Sonderkonditionen an:

Energieberatung

= Erstellung eines Verbrauchsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber ..., 46,41 €

= Erstellung eines Bedarfsausweises bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch den Auftraggeber bis 4 Fam.-Haus.........c..c........ 307,02 €
FUI JEAE WEITEIE ELAQE. . uvvvivviivs it 89,25 €

= Beantragung von KfW FOrderprogrammen ... 3,0 % von der Beantragungssumme

= Energieberatung Dei HAUS UNG GIUNG... ..o 0001005100188 kostenfrei

5 ENEIGIEDEIATUNG VO QL. ... pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
= Handwerkerberatung bei Haus und Grund ... kostenfrei
5 HANAWETKEIDEIATUNG VOI O, ... v 65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

= Vermietung vON WONNUNGEN ... 2 Monatsmieten zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer
B VBIKAUT e kostenfrei
= Wertermittlung Immobilie

8 INACH EFragSWEIVEITANIEN ..o 01 101,15 €

= Nach Sachwertverfahren inkl. Kurzgutachten 291,55 €
= Wohnungsab- und -lbergaben inkl. Protokoll und FOtodoKUMENTAtioN..........iiiissnssssssssss s 220,15 €

Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%. Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und Grund Mitglieder gelten und thnen von

dem Kooperationspartner in Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter:
T 0202 2558925 | Fax 0202 2558915 | hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag
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WUPPERTAL

Suchen Sie einen Tagungsort?

Seminarraum in unseren Raumlichkeiten

Sie bendtigen fiir lhre nachste Eigentlimerversammlung
einen gunstigen Versammlungsraum in neutraler Umge-
bung?

Far 50 Euro (Mitglieder)/70 € (Nichtmitglieder) konnen
Sie fur Veranstaltungen mit 15-20 Teilnehmern den
Seminarraum in unseren Geschaftsrdumen mieten. Ge-
tranke konnen wir lhnen auf Anfrage und gegen gesonderte
Berechnung zur Verfligung stellen.

Sie mochten bei der nachsten Ausgabe
dabei sein?

Dann melden Sie sich bei uns unter:

Tel. (0202) 69 87 69 - 0

oder schreiben Sie uns eine E-Mail an:
info@row-verlag.de

Copyright:

Namentlich gekennzeichnete Beitrdge geben die Auffassung des
Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unverlangt
eingesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare werden
nicht honoriert bzw. zurlickgeschickt. Nachdruck und Vervielfal-
tigungen jeder Art sind nur mit Genehmigung des Herausgebers
und des Verlages zulassig.
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SEIT UBER 40 JAHREN
KOMPETENZ IN IMMOBILIEN...

HAUTEJORDAN

IMMOBILIEN GMBH

IMMOBILIENMAKLER

B An- und Verkauf
B Vermietung

HAUSVERWALTUNG

B Mietverwaltung
B WEG-Verwaltung
B Gewerbeverwaltung

HAUSMEISTERSERVICE

B Gartenservice
B Reinigungsservice
B Winterdienst

Oberdérnen 7

42283 Wuppertal

. Tel. 0202/25550-0
ivd info@haut-jordan.de
- www.haut-jordan.de

XYY BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher
Sanderstraffie 188

reores @2 0202/979090

Sie mochten im Haus & Grund-Magazin werben? Ro\ézgsgfer
Kontaktieren Sie uns, wir beraten Sie gerne: Wochenschau
Verlag Ronsdorfer Wochenschau

T (0202)698769-0 | E info@row-verlag.de | www.ronsdorfer-wochenschau.de

=4 DIE LOSUNG!

Fraiwillig
Oberwacht durch
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260 g B
Cigl.-Ing. M. Jung GmbH « Ca. KG

42719 Sclngen » Raffaelstraba 10 Abdichtungen
Farnnuf 02 12731 73 39 » Tolofax 02 12031 58 22 » www.jung-biwflaechentechnik.de

BAUFLACHENTECHNIK




FASSADEN @R\13%438
MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmeddammung
- Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
- Langzeitreferenzen

.59/ 1hr Malermeister

sehr gut v

mlllqih' " Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal

www.malertest.de

Absenderzone

Telefon 0202 / 55 66 35 - info@melzel.de - www.melzel.de

Fenster und Tiiren in Alu, Holz und Kunststoff,
Sonnenschutz sowie Reparaturen von Glas und
Fenstern, Einbruchschutz.

=E /
Lof— ] |
Fenster Notdienst

Rollladen

Markisen

Tore
Terrassendéacher
Klappladen
Innenverschattung
Reparaturen/Service

Meisterfachbetrieb

WEng

l. 0202-7517 52
info@adolfenge.de o www.adolfenge.de

Glasbau Willi Kriiger e.K. | Inh. Arnd Kiiger | Mainstr. 10 | 42117 Wuppertal
T 0202 / 42 03 03 | info@glasbau-krueger.de | www.glasbau-krueger.de

\\'\eb TS
° E,Q Ti":
Elflein £ \N\\V‘D
Isolierbau GmbH _\\\\‘ \‘\\o(e\\"‘eb " b
5
- Bauwerksabdichtungen [ i< :{‘:&Y\“
- Beschichtungen : _ W y.
- Gussasphalt e e S

@02331 55021 .
WWW. elﬂem |soI|erbau de

In Wohnungen - auf Balkonen
auf Parkdecks - in Hallen

UREN

eldmann

lhr Partner seit 1865

Stormstr. 11-17 - 42327 Wuppertal -

www.tueren-heldmann.de - info@tueren-heldmann.de

Dirk MUnter

Schreinermeister

i

Innenausbau
Méobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

Baugeschéft UIf Schuhhardt
GmbH & Co. KG
42369 Wuppertal | T 0202-467 0330
E info@bau-schuchhardt.de
www.bau-schuchhardt.de

Internet: www.schreinerei-miinter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-Innung Wuppertal




