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Immobilien Management
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Telefon:(0202) 283 16-0 - Fax: (0202) 283 16 16
e-mail:info@a-ba-cus.de - Internet: www.a-ba-cus.de

Dle Hausverwaltung, wir verwalten gerne!

%&Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten

42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
@ (02 02) 40 06 86 - Fax 4 08 71 95

BAUMEISTER-VERWALTUNGEN GMBEH

HAUS- UMD GRUNDSTUCKEVERWALTUNGIN

uber 70 Jahre

Mietverwaltun \ WEG Verwaltung
Saarbricker Str. 4 Saarbriicker Str. 40
42289 Wuppertal 42289 Wuppenal

Tel.: 02 02 / 62 56 60
Fax: 02 02 /6 36 65

Tel.: 02 02 /254 23 15
Fax: 02 02 /254 2316
wanw. baumeisier-verwaliungen de

Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal

Tel.: 4 08 79 95
mail@leitmann.net
¢ Brennerwartung e Reparatur

o Kesselreinigung * Modernisierung
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Verwaltung von Eigentumswohnungen
Verwaltung von Mietwohnungen
Verwaltung von Gewerbeobjekten

Hofaue 75 - 42103 Wuppertal
T0202-4303986 | F0202 -4 3764 47
info@lingemann-immobilien.de

= IMMOBILIENFACHBURO

SCHONIAN UND
BRUHNE GMBH
& CO. KG.

Ihre Partner bei:

— Hausverwaltung
— Kauf und Verkauf von Immobilien
— Begutachtung und Wertschatzung

— Vermietung von Wohnungen und
gewerblichen Raumen

Vorm Eichholz 11 « 42349 Wuppertal
Tel.: 0202 | 40 93 2-0
info@schoenian-bruehne.de
www.schoenian-bruehne.de
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City-Immobilien GmbH & Co KG

city.immo
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www.lingemann-immobilien.de

Eichstr. 17-19, 42349 Wuppertal, post@city.immo

ETRIER

MOTTE ™ Maler- und Lackierermeister RALF MOTTE
seit 1991

* Dekorative Raumgestaltung
Fassadengestaltung

* Maler- und Lackierarbeiten aller Art

* Wérmeddmmung

Telefon 0202 - 42 51 12
Fax 02191 - 38 88 33

info@malerbetrieb-motte.de
www.malerbetrieb-motte.de

FASSADEN @R13 %43~

MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmeddammung

L
J - Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
sehr gutV’ - Langzeitreferenzen

Innungsfachbetrieb
ausgezeichnet vom Kunden

"’""“',":T'qwﬁ;?“’""“ Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal
Telefon 0202 / 55 66 35 - info@melzel.de - www.melzel.de

www.malertest.de

Ralf Zinzius - VBL

Bohler Weg 22¢ - 42285 Wuppertal
Versicherungsmakler Bergisch Land

Kooperationspartner Haus & Grund

Telefon 0202 / 260 65 60
Telefax 0202 / 260 65 61

info@makler-bergischland.de
Termine gerne nach Vereinbarung.

Fiir alle Mitglieder attraktive Sonderrabatte i
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Liebe Mitglieder, Leserinnen und Leser,

Wohneigentum bedeutet weit mehr als
vier Wande und ein Dach lber dem Kopf.
Wer ein Haus oder eine Wohnung be-
sitzt, ibernimmt Verantwortung - fir die
eigene Immobilie, fir die Nachbarschaft
und letztlich auch flr das Gesicht unse-
rer Stadt. Gerade in Wuppertal erleben
wir taglich, wie eng der Zustand unserer
Quartiere mit der Lebensqualitat ihrer Be-
wohner verbunden ist.

Viele unserer Mitglieder investieren kon-
tinuierlich in den Erhalt und die Moderni-
sierung ihrer Immobilien. Sie schaffen at-
traktiven Wohnraum, pflegen historische
Bausubstanz und tragen dazu bei, dass
unsere Stadtteile lebendig und lebens-
wert bleiben. Dieses Engagement ver-
dient Anerkennung und Unterstltzung.
Gleichzeitig sehen wir Entwicklungen,
die Anlass zur Sorge geben. Verwahr-
loste offentliche Flachen, zunehmender
Vandalismus, Uberquellende Midillstand-
orte oder eine unzureichende Pflege
des offentlichen Raums beeintrachtigen
nicht nur das Stadtbild, sondern wirken
sich auch auf das Sicherheitsgefiihl und
die Attraktivitat ganzer Wohnviertel aus.
Eigentimer konnen ihre Hauser noch
so sorgfaltig instand halten - wenn das
Umfeld vernachlassigt wird, leidet die ge-
samte Nachbarschaft.

Eine attraktive Stadt entsteht deshalb
nur im Zusammenspiel aller Beteiligten:

der Eigentimer, der Mieter, der Stadt-
verwaltung und der Kommunalpolitik. Es
braucht Investitionen in Infrastruktur, eine
konsequente Pflege offentlicher Raume
und den Mut, Probleme offen anzuspre-
chen und entschlossen anzugehen.

Wir begriiBen daher den derzeitigen
VorstoB von Frau Oberblrgermeisterin
Scherff, verstarkt gegen sogenannte
Mdllstinder  vorzugehen. ,Mdillstinden”
sind in unserer Stadt leider haufig anzu-
treffen. Es ist nicht nur die wilde Mullkip-
pe im Wald, der Mll in der Wupper oder
in den Parks. Mullstinden sind auch die
Haushaltsmiillbeutel, die wahllos in die
Nachbarschaft geworfen werden. Oder
unterhalb von offentlichen Mulleimern
gelagert werden, bis diese durch eine
Sonderfahrt der AWG beseitigt werden
konnen uv.m. Derartige Millansammlun-
gen sind fir alle Beteiligten, Anwohner
und diejenigen, die sie entsorgen mus-
sen, eine Zumutung. Dies gilt vor allem
zur warmeren Jahreszeit oder wenn der
Mll nach Tagen an der frischen Luft den
Elementen ausgesetzt war oder von Pas-
santen durch Tritte verteilt wurde.

Es ist davon auszugehen, dass dieses
Vorgehen einen erheblichen personellen
und finanziellen Mehraufwand fur die
AWG bedeutet. Wir hoffen, dass das Vor-
gehen gegen die Millsinder dazu flhrt,
dass die Verursacher gefunden und mit

den entstehenden Kosten belastet wer-
den. Auch ist zu hoffen, dass dieses Vor-
gehen dazu flihrt, dass die illegale Miill-
entsorgung deutlich zurlickgeht. Denn
eins steht fest, der derzeitige Zustand
mancherorts kann nicht langer toleriert
werden.

Daher auch mein Appell an Sie: Wenn
Sie illegale Mullhalden finden, melden Sie
diese am besten direkt mit einem Foto
unter: wildekippen@stadtwuppertal.de.
Je eher eine Meldung erfolgt, desto wahr-
scheinlicher ist, dass sich der Verursa-
cher ermitteln lasst.

Wuppertal verfligt Gber groBe Starken:
seine vielfaltigen Stadtteile, seine beein-
druckende Architektur und das auller-
gewohnliche Engagement vieler Blirge-
rinnen und Burger. Darauf kdnnen wir
aufbauen. Gemeinsam konnen wir dazu
beitragen, dass unsere Stadt auch fir
kommende Generationen ein attraktiver
Wohn- und Lebensort bleibt.

In diesem Sinne danke ich Ihnen herzlich
fir Ihren Einsatz und lhre Verbundenheit
mit unserem Verein,

Ihr Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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Die Fakten sprechen eine andere Sprache

Die Diskussion uber steigende Wohnkosten wird haufig mit gro-
Ber Vehemenz geflihrt. Umso wichtiger ist es, sich auf belastbare
Fakten zu stltzen. Genau das ermoglicht unsere Vermieterbe-
fragung: Mehr als 24.000 private Vermieter haben sich beteiligt
- ein auBergewohnliches Ergebnis, fir das ich mich herzlich be-
danke. Die hohe Beteiligung erlaubt ein reprasentatives Bild des
privaten Mietwohnungsmarktes.

Dieses Bild unterscheidet sich deutlich von mancher politischen
Darstellung: Sechs von zehn privaten Vermietern haben in den
vergangenen Jahren Uberhaupt keine Mieterhohung vorgenom-
men. Und wenn Mieten angepasst werden, dann meist erst nach
drei bis flnf Jahren. Eine regelmaBige Ausschopfung der recht-
lich moglichen Marktmiete ist die Ausnahme. Private Vermieter
denken langfristig und handeln mit Augenmal.

Ganz anders entwickelt sich ein anderer Bestandteil der Wohn-
kosten: die kommunalen Gebihren. Die Belastungen Uber die

Betriebskosten steigen kontinuierlich. Allein die Mullgebuhren
sind in den 100 groBten untersuchten Stadten innerhalb von vier
Jahren durchschnittlich um rund 13 Prozent auf 351 Euro pro Jahr
gestiegen.

Wer Uber bezahlbares Wohnen spricht, darf den Blick darum
nicht allein auf die Nettokaltmiete richten. Auch die &ffentliche
Hand tragt Verantwortung. Eine ehrliche Wohnungspolitik misst
sich nicht an Schlagzeilen, sondern an den tatsachlichen Kos-
tentreibern - und dazu gehoren langst auch die stetig steigen-
den kommunalen Abgaben.

Ihr Kai. H. Warnecke

D&

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm
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stehen fur allererste Qualitat.
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Politik & Wirtschaft

Vermieterbefragung 2026

Fast 24.000 private Vermieter zeigen,
wer den Mietwohnungsmarkt wirklich tragt

In der Diskussion uiber den deutschen Mietwohnungs-
markt ist hdaufig von grofen Wohnungskonzernen,
steigenden Mieten und anonymen Investoren die
Rede. Die Realitat privater Vermietung sieht anders
aus. Das zeigt die Haus & Grund-Vermieterbefragung
2026 sehr deutlich. Der klassische private Vermieter in
Deutschland ist kein Grolinvestor mit eigener Rechts-
abteilung, sondern haufig eine Privatperson mit we-
nigen Wohnungen, engem Bezug zur Immobilie und
langfristigem Interesse an einem funktionierenden
Mietverhaltnis.

Die diesjahrige Vermieterbefragung ist dabei selbst ein groRer
Erfolg fir Haus & Grund. Knapp 24.000 Eigentimer aus dem ge-
samten Bundesgebiet haben sich beteiligt. Damit liegt eine au-
Bergewdhnlich breite Datengrundlage vor. Uber 957000 Mitglie-
der waren zur Teilnahme eingeladen; die Erhebung wurde online
durchgefiihrt, anschlieBend durch die Humboldt-Universitat zu
Berlin bereinigt und gewichtet. Die Ergebnisse sind reprasen-
tativ flr die Mitglieder von Haus & Grund - und damit fiir eine
zentrale Gruppe innerhalb des privaten Vermietungsmarktes.

Der typische private Vermieter: wenige
Wohnungen, viel Verantwortung

Private Vermietung ist in Deutschland vor allem kleinteilig. Mehr
als die Halfte der befragten Haus & Grund-Mitglieder vermieten
hochstens flinf Wohneinheiten. Rund ein Drittel vermieten sogar
nur ein oder zwei Wohnungen. Typischerweise besitzt ein Mit-
glied zwei Gebdude beziehungsweise insgesamt vier Wohnein-
heiten. GroBe Bestdnde mit mehr als 15 Wohneinheiten sind
dagegen die Ausnahme.

Damit wird deutlich, dass viele private Vermieter nicht wie
groBe Marktakteure handeln, sondern wie Eigentiimer, die ihr
Vermogen Uber Jahre aufgebaut, geerbt oder zur Altersvorsorge
investiert haben. Fur sie ist Vermietung haufig kein Hauptberuf,
sondern eine langfristige Verpflichtung - verbunden mit Ver-
waltungsaufwand, Instandhaltung, steuerlichen Pflichten, miet-
rechtlichen Fragestellungen und Verantwortung gegenuber den
Mietern.

Auch das Alter und der Beschaftigungsstatus der Befragten pas-
sen zu diesem Bild. Ein erheblicher Teil der Vermieter ist bereits
im Ruhestand. Viele nutzen die Mieteinnahmen erganzend zur
Altersvorsorge. Der Median der jahrlichen Mieteinnahmen liegt

Viele vermieten wenige -
die Mehrheit vermietet nur
1-5 Wohnungen

Anzahl der vermieteten Wohneinheiten
{anteilig) von Haus & Grund-Mitgliedern
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Mehr als 15
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6-10 Wohneinheiten
11-15 Wohneinheiten

bei 17500 Euro vor Steuern und Ausgaben. Rund zwei Drittel
erzielen weniger als 30.000 Euro Mieteinnahmen im Jahr. Al-
lein davon leben kann man in der Regel nicht - angesichts der
vielfaltigen und steigenden Kosten flir die Bewirtschaftung und
Instandhaltung einer Immobilie.

Private Vermietung ist oft

personlich und lokal verwurzelt

Private Vermieter leben haufig nah an ihren Immobilien und da-
mit auch nah an ihren Mietern. Viele wohnen im selben Gebaude
oder zumindest in derselben Stadt beziehungsweise Gemeinde
wie ihr Mietobjekt. Bei vermieteten Mehrfamilienhausern liegt
dieser Anteil bei 64,1 Prozent. Auch viele Ein- und Zweifamili-
enhauser werden von Eigentimern vermietet, die im gleichen
Gebaude oder in unmittelbarer Nahe leben.

Das pragt die Art der Vermietung. Wer seinen Mietern regelma-
Big begegnet, im selben Haus wohnt oder in derselben Stadt
lebt, hat ein anderes Verhaltnis zur Immobilie als ein anonymer
Kapitalanleger. Vermietung ist dann nicht nur eine Zahl in einer
Bilanz, sondern Teil des eigenen Lebensumfeldes.

Dazu passt auch, dass viele Eigentumer ihre Immobilien selbst
verwalten. 90,2 Prozent der vermieteten Mehrfamilienhauser



Wohnort des Eigentiimer

31,8%

Andere Stadt/Gemeinde

Zwei von drei Befragten leben im eigenen vermieteten Gebaude
oder zumindest in derselben Gemeinde

P Mehrfamilienhduser [l Eigentumswohnungen [l Ein-und Zweifamilienhduser

Gleiches Gebaude

Quelle: Vermieterbefragung 2026 | MFH n= 6.712 | WEG n=5.189 | EFHFZFH n=2.478

Micht gleiches Gebaude,
aber gleiche
Stadt/Gemeinde

und 95,8 Prozent der vermieteten Ein- und Zweifamilienhauser
werden durch die Eigentlimer oder Miteigentiimer selbst verwal-
tet. Nur bei Eigentumswohnungen ist die externe Hausverwal-
tung der Regelfall.

Zurickhaltung statt Mietpreisspirale

Die Ergebnisse widersprechen auch dem pauschalen Bild eines
renditegetriebenen Vermieters. Rund 60 Prozent der befragten
Mitglieder haben im vergangenen Jahr keine Mietpreisanderung
vorgenommen. Viele passen Mieten nur moderat alle drei bis
flnf Jahre an oder verzichten Uber langere Zeitrdume ganz auf
Anpassungen. Regelmalige Anpassungen entsprechend der
aktuellen Marktentwicklung bleiben die Ausnahme.

Wenn Mieten erhoht werden, dann geschieht das vor allem
wegen allgemeiner Kostensteigerungen, regelmafiger, aber zu-
rlickhaltender Anpassungen oder aus wirtschaftlichen Griinden.
Eine gestiegene Nachfrage am Wohnungsmarkt spielt dagegen
nur eine deutlich untergeordnete Rolle.

Der private Wohnungs-

bestand ist Bestandsarbeit

Die vermieteten Immobilien der Haus & Grund-Mitglieder sind
Uberwiegend Bestandsgebaude. Besonders haufig stammen
Mehrfamilienhauser sowie Ein- und Zweifamilienhauser aus den
Baujahren 1949 bis 1978. Erdgas bleibt der wichtigste Energietra-
ger, Zentralheizungen dominieren. Energetische Modernisierun-
gen erfolgen haufig schrittweise: Teilsanierungen sind deutlich
haufiger als Komplettsanierungen.

Die Investitionshemmnisse sind klar benannt. Mit 63,9 Prozent
ist fehlende Rentabilitat das grofte Hindernis flir Modernisierun-
gen. Hinzu kommen komplizierte Anforderungen im Mietrecht
und burokratische Hirden. Investitionen scheitern also nicht in

erster Linie an mangelndem Willen, sondern an wirtschaftlicher
Unsicherheit, komplizierten Regeln und begrenzten finanziellen
Moglichkeiten. Besonders deutlich wird das bei der Finanzie-
rung: 64,5 Prozent setzen bei gebaudebezogenen MalSnahmen
vor allem auf Eigenkapital.

Der Regelfall ist nicht der Streit,
sondern ein funktionierendes
Mietverhaltnis.

Konflikte mit Mietern im vergangenen Jahr

M keine Konflikte [l Konflikte

Konflikte
44 6%

keine
Konflikte
55,4%

Quelle: Vermieterbefraquna 2026 | n= 16.037




vermietenden Privatpersonen

Das Zerrbild vom renditegetriebenen Vermieter passt nicht zu

Mietanpassungsverhalten von Haus & Grund Mitgliedern

ale 35 Jahre
keine lber langeren Zeitraum
mit Ricksicht auf langj. Mieter
Regelm. entsprechend der Preisentw.
Micht bei bestehenden Mietvertrédgen

Anpassung nach gré. Manahmen
Weilt nicht/Keine Angabe - 2,4%

Quelle: Vermieterbefragung 2026 | n=16.704

Regulierung darf private Vermieter

nicht aus dem Markt drangen

Die Zusatzbefragung zu moglichen weiteren Regulierungen
zeigt, wie empfindlich private Vermieter auf zusatzliche Belas-
tungen reagieren. Besonders kritisch werden Einschrankungen
bei Zahlungsrickstanden, Verzogerungen bei Raumungsver-
fahren, starkere Vorgaben bei Nebenkostenabrechnungen und
reduzierte Moglichkeiten zur Modernisierungsmieterhohung
bewertet.

Das wichtigste Warnsignal: Rund 60 Prozent der Mitglieder
halten es fiir wahrscheinlich, dass sie ihre Vermietungstatigkeit
ganz oder teilweise aufgeben und Wohnraum verkaufen wiirden,
wenn mehrere zusatzliche Regulierungen gleichzeitig umgesetzt
werden. Das ist wohnungspolitisch brisant. Denn wenn priva-
te Vermieter sich zuriickziehen, verschwindet Wohnraum nicht
sofort - aber er kann in andere Eigentiimerstrukturen wechseln,
dem Mietmarkt entzogen oder kiinftig nur noch unter hoheren
Renditeerwartungen bewirtschaftet werden.

Sechs von zehn Vermietern

denken liber Rickzug nach

Wahrscheinlichkeit Vermietungstatigkeit
aufzugeben

[l Sehr stark wahrscheinlich (17,8%)

[l stark wahrscheinlich (18,6%)

[ Wahrscheinlich (24,0%)

B Wenig wahrscheinlich (25,7%)

B Uberhaupt nicht wahrscheinlich (9,5%)
Il WeiR nicht (4,5%)

Frage: Wie wahrscheinlich wére es, dass Sie fhre
Vermigtungstatigkeit ganz oder leilweise aufgeben und
Wohnraum verkaufen?

Quelle: Vermisterbefragung 2026 | n=12.962

Privatpersonen dominieren
den Mietwohnungsmarkt

Wohnungen (anteilig) nach Eigentumsform des
Gebaudes

M Privatpersonen

B WEGs

B Privatwirt. Wohnungsunternehmen

B Kommunale Wohnungsunternehmen

B Wohnungsgenassenschaft

Bl Andere

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, Deutschland, 2026
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Matthias zu Eicken
Leiter Wohnungs- und
Stadtentwicklungspolitik

Fazit:

,Die Ergebnisse des WohnKlima-Index zeich-
nen ein klares Bild. Der Mietwohnungsmarkt in
Deutschland ist aktuell noch stabil, steht jedoch
zunehmend unter wirtschaftlichem und regulato-
rischem Druck. Wahrend die Vermietung opera-
tiv weiterhin funktioniert, verschlechtert sich die
wirtschaftliche Lage vieler Vermieter splrbar. Stei-
gende Kosten, begrenzte Mietsteigerungen und
wachsende regulatorische Anforderungen flihren
dazu, dass die Grundlage fir Investitionen und
Bestandserhalt zunehmend erodiert. Sollte sich
diese Entwicklung fortsetzen, droht langfristig eine
Schwachung des privaten Mietwohnungsmarktes,
der einen zentralen Teil der Wohnraumversorgung

in Deutschland tragt."

© Jens Oellermann

Jakob Grimm
Referent fir Wohnungs-
und Stadtentwicklung

VON GANZEM HERZEN IMMOBILIE

VON BAUM IMMOBILIEN

42103 Wuppertal

T 020227919 30
immobilien@von-baum.de
von-baum.de

lhre Fachfirma fiir: :
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ORTMEIER

Ihr Helizungs- und Sanitdr-Kundendienst in der Slidstadt

+ Reparaturen = Neuanlagen * Gasheizungen :-‘”m
Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal des
GerstenstraBe 4a = 42119 Wuppertal-Elberfeld
= 0202/424912 » kontakt@heizung-ortmeier.de

- Ausschachtung - Balkonsanierung
- Betonbau - Estricharbeiten

- Fliesenarbeiten - Kellersanierung
- Kleincontainerservice - Kranservice
Bauunternehmung - Mauerwerksbau - Trockenbau

Seit 80 Jahren Ihr Partner fir ~ * Warmedammung
Neubau und Reparaturen - Innen- und AuBenputzarbeiten

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/4647 06 - info@stoerte-bau.de - www.stoerte-bau.de




Fiinf Jahre nach der Flut

Wiederaufbau mit Licht und Schatten

Funf Jahre nach der Flutkatastro-
phe in Nordrhein-Westfalen ist
vieles wieder aufgebaut - aber
langst nicht alles abgeschlossen.
Die staatlichen Hilfen waren fur
zahlreiche Eigentimer unverzicht-
bar. Zugleich haben langwierige
Verfahren und steigende Baukos-
ten den Wiederaufbau vielerorts
erschwert.

Flnf Jahre sind vergangen, seit die Stark-
regen- und Hochwasserkatastrophe am
14, und 15. Juli 2021 weite Teile Nord-
rhein-Westfalens verwistete. Rund 180
Kommunen waren betroffen. 49 Men-
schen sind allein in NRW ums Leben
gekommen. Viele Menschen verloren ihr
Zuhause oder ihre wirtschaftliche Exis-
tenz bei einer der schwersten Naturka-
tastrophen der deutschen Nachkriegsge-
schichte.

Fir die privaten Haus- und Wohnungs-
eigentimer begann nach dem Rick-
gang der Wassermassen eine jahrelange
Kraftanstrengung. Beschadigte Gebaude
mussten gesichert, entkernt und wieder
aufgebaut werden. Hinzu kamen schwie-
rige Fragen der Finanzierung, der Versi-
cherungsleistungen und der Suche nach
Handwerksbetrieben. Gerade in den ers-
ten Monaten nach der Katastrophe liber-
stieg die Nachfrage nach Fachunterneh-
men das vorhandene Angebot deutlich.
Nordrhein-Westfalen hat gemeinsam mit

L)
<
S
o
°
c
L
=
]
<
o
°
c
S
~
S
]
o
3
]
-
)

dem Bund umfangreiche Wiederaufbau-
hilfen bereitgestellt. Nach Angaben des
NRW-Ministeriums flr Heimat, Kommu-
nales, Bau und Digitalisierung wurden
bisher insgesamt rund 4,7 Milliarden Euro
flr den Wiederaufbau bewilligt.

Bei den Privathaushalten hat der Grofteil
den Wiederaufbau komplett abgeschlos-
sen, so dass fur nahezu 80 Prozent der
bewilligten Gebaudesanierungen bereits
die abschlieRenden Verwendungsnach-
weise vorliegen. Rund 900 Millionen Euro
wurden fiir privat genutzte Wohngebau-
de und den Ersatz von Hausrat bewilligt,
rund 785 Millionen Euro wurden bereits
ausgezahlt. Insgesamt wurden hierfir
29.071 Antrage gestellt, davon sind Uber
95 Prozent abschlieBend bearbeitet.
Beim Wiederaufbau der Infrastruktur in
Kommunen wurden Uber 3,0 Milliarden
Euro bewilligt, wovon bisher rund 1,2 Mil-
liarden Euro ausgezahlt sind. Zahlreiche
der insgesamt rund 5.900 EinzelmalRnah-
men - darunter der Wiederaufbau von
StraBBen, Briicken, Schulen, Kindertages-
statten und Feuerwehrhausern - konnten
bereits umgesetzt oder abgeschlossen
werden. Die Ubrigen Mittel flir Wiederauf-
baumafBnahmen verteilen sich auf Unter-
nehmen, die Land- und Forstwirtschaft,
die Infrastruktur der Lander, Forschungs-
einrichtungen sowie Archive.

In der Praxis waren allerdings die Antrags-
verfahren langwierig, Nachweispflichten
umfangreich und es kam teilweise zu
erheblichen Verzégerungen bei der Bear-
beitung von Antragen. Hinzu kamen stei-
gende Baupreise, Materialengpasse und
fehlende Handwerkskapazitaten, die den
Wiederaufbau zusatzlich erschwerten.
Nicht jeder Schaden konnte so schnell
behoben werden, wie es sich die Betrof-
fenen gewtlinscht hatten.

Hervorzuheben ist die Initiative ,HAND-
WERK im WIEDERAUFBAU", mit der
Handwerksbetriebe und Betroffene zu-
sammengebracht werden sollten. Sie hat
dazu beigetragen, den Austausch zwi-
schen Eigentimern und Fachbetrieben
zu erleichtern und Erfahrungen flr kinf-

tige Krisen zu sammeln. Dass die gewon-
nenen Erkenntnisse nun in einem Leitfa-
den dokumentiert werden, kann helfen,
bei zukiinftigen Schadensereignissen
schneller und koordinierter zu handeln.
Die Flutkatastrophe hat zugleich deutlich
gemacht, dass Extremwetterereignisse
keine Ausnahme sind. Hochwasser- und
Starkregenvorsorge werden kiinftig wei-
ter an Bedeutung gewinnen. Das erfor-
dert Investitionen in den technischen
Hochwasserschutz ebenso wie eine vo-
rausschauende Stadt- und Siedlungspla-
nung. So sind z. B. fir Bad Minstereifel
Mittel in Hohe von rund 18,7 Millionen
Euro aus dem gesamten Wiederaufbau-
plan in Hohe von rund 203,9 Millionen
Euro vorgesehen. Damit sollen ein ver-
sickerungsfahiges Pflaster im gesamten
Innenstadtbereich durch eine wasser-
durchlassige Drainageschicht aus Vul-
kangestein geschaffen werden.

Auch private Eigentimer konnen durch
geeignete SchutzmaBnahmen an ihren
Gebauden dazu beitragen, Schaden zu
begrenzen. Voraussetzung ist allerdings,
dass entsprechende MalBnahmen recht-
lich und finanziell unterstltzt werden.
Uber die Website www.hochwasser-app.
nrw kann nach Eingabe einer Adresse
eine individuelle Risikoeinschatzung flr
Starkregen, Hochwasser und Uberflutun-
gen angezeigt werden.

Die wichtigste Lehre aus den vergange-
nen funf Jahren ist, dass in einer Kata-
strophe dieses Ausmalies staatliche Hil-
fen unverzichtbar sind. Ebenso wichtig ist
jedoch, dass diese Hilfen unburokratisch,
transparent und zligig bei den Betroffe-
nen ankommen. Ziel muss es sein, Ver-
fahren zu vereinfachen, Genehmigungen
zu beschleunigen und Eigentimern im
Ernstfall schneller Planungssicherheit zu
geben. Denn flr die nachste Starkregen-
oder Hochwasserkatastrophe wird leider
nicht die Frage sein, ob sie kommt, son-
dern wann.

Autor: Ass. jur. Erik Uwe Amaya
Verbandsdirektor Haus & Grund Rheinland Ruhr




NRW-Wohnkostenbericht 2026:
Jetzt mitmachen!

Die Datenerhebung flir den NRW-Wohnkos-
tenbericht 2026 lauft noch bis Ende des Mo-
nats. Alle Eigentumer und privaten Vermie-
ter, die noch nicht mitgemacht haben, sind
dazu aufgerufen, sich an der Datenerhebung
zu beteiligen.

Jedes Jahr zeichnet der NRW-Wohnkostenbericht
ein Bild davon, wie sich die Wohnnebenkosten im
Vergleich zu den Kaltmieten entwickeln. Dabei zeigt
sich immer wieder: Die Nebenkosten steigen viel
starker als die Kaltmieten, verantwortlich flr die stei-
genden Nebenkosten ist zum groBten Teil die Politik,
die aktuell die Hohe von rund 73 Prozent der Wohn-
nebenkosten verantwortet. Diese Erkenntnis macht
der NRW-Wohnkostenbericht, der stets ein groRes
Medien-Echo auslost, einer breiten Offentlichkeit be-
wusst. Dabei sind genaue, moglichst aktuelle Zahlen
sehr wichtig, um der Politik die Herausforderungen
fr private Eigentlimer, Vermieter und deren Mieter zu
verdeutlichen,

Die Grundlage der Studie sind Daten, welche der Lan-
desverband Haus & Grund Rheinland Ruhr von den
Mitgliedern erhalt. Bitte machen auch Sie mit und
senden uns den Erhebungsbogen ausgefiillt an die
oben auf dem Formular genannte Adresse.

Den Erhebungsbogen konnen Sie sich unter www,
HausundGrund-Verband.de/themen/wohnkostenbericht
herunterladen oder ausgedruckt bei hrem Ortsverein
abholen. Die PDF-Datei kann direkt am PC ausgefiillt
werden. Daflir muss die Datei heruntergeladen, auf
dem eigenen Rechner abgespeichert und mit dem Ad-
obeReader geoffnet werden. Bitte fiir jede Wohneinheit
einen eigenen Erhebungsbogen ausfilllen (Beispiel:
Mietshaus mit 6 Wohnungen = 6 Erhebungsbdgen).
Wichtig: Bitte senden Sie den Bogen erst ein, wenn
die Daten flir 2024 und 2025 vollstandig vorliegen. Die
Auswertung der Daten erfolgt im Einklang mit dem
Datenschutz vollstandig anonymisiert. Dadurch kon-
nen Angaben aus dem Vorjahr nicht mit denen aus
diesem Jahr in Verbindung gebracht werden. Wer be-
reits im Vorjahr mitgemacht hat, muss deshalb auch
die Werte fur 2024 erneut eintragen.

Wir freuen uns auf Daten zu vermieteten Objekten und
selbstgenutztem Wohneigentum. Einsendeschluss ist
der 31. August 2026.

Autor: Fabian Licher, M.A.
Assistent fiir Presse, Offentlichkeit und Politik
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Steuerliche Bewefiting\on Eigentumswonhnungen
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Der Bundesfinanzhof (BFH) hat mit Urteil vom 11. Marz
2026 (II R 6/23) die Anfechtbarkeit der von Gutach-
terausschussen ermittelten Vergleichspreise einge-
schrankt. Diese sind demnach fur Immobilien grund-
satzlich maRgebend und von der Finanzverwaltung
sowie den Steuerpflichtigen bei der Grundstucksbe-
wertung fur die Erbschaft- und Schenkungssteuer he-
ranzuziehen. Damit bestatigt der BFH eine langjahrige
Linie seiner Rechtsprechung.

Die finanzgerichtliche Kontrolle der Vergleichspreise beschrankt
sich auf offensichtliche Unrichtigkeiten. Erst wenn solche er-
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kennbar werden, muss das Finanzgericht den Sachverhalt von
Amts wegen weiter aufklaren. Im verhandelten Fall ging es um
die Bewertung einer Eigentumswohnung. Das Finanzamt hatte
deren Wert auf Basis von 20 Vergleichspreisen eines Gutach-
terausschusses auf 186,000 Euro festgestellt. Dieses sogenann-
te Vergleichswertverfahren ist das vorgesehene Verfahren fiir
die Bewertung einer Eigentumswohnung bei Erbschaft- und
Schenkungssteuer. Grundlage daflr sind vorrangig die von den
Gutachterausschissen mitgeteilten Vergleichspreise, hergeleitet
uberwiegend aus Verkaufen ahnlicher Objekte.

Die Erben kritisierten vor allem die Auswahl der Vergleichswoh-
nungen und die Berechnung des Durchschnittswertes. Nach
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Fazit

,Das Urteil starkt die Be-
deutung der Preisfestle-
gungen durch Gutach-

terausschisse  fur  die
Immobilienbewertung  im
Rahmen der Erbschaft- und
Schenkungssteuer in dem
flr  Eigentumswohnungen
mal3geblichen Vergleichs-
wertverfahren und reiht

sich damit in ahnliche
frihere Urteile des BFH
ein. Es enthalt aber auch
Hinweise dazu, wie und in
welchem Umfang Erben
die Feststellungen der Gut-
achterausschusse rechtlich
uberhaupt noch angreifen
konnen. Damit wird aber
wohl auch der Rahmen fir
eigene  Gegengutachten
zum Beleg eines tatsachlich
niedrigeren Wertes enger."

Ansicht der Richter ist der im Gesetz ausdriicklich angeordnete
Vorrang der vom Gutachterausschuss mitgeteilten Vergleichs-
preise rechtsstaatlich unbedenklich. Die Gutachterausschisse
verflgen Uber eine besondere Sach- und Fachkenntnis, ber
eine grofRere Ortsnahe und Uber eine besondere Kompetenz bei
der von Beurteilungs- und Ermessenserwagungen abhangigen
Wertfindung. Es handelt sich um staatliche Behorden, die auf
gesetzlicher Grundlage errichtet und als selbststandige und un-
abhangige Gremien eingerichtet sind.

Sibylle Barent
Leiterin Steuer- und Finanzpolitik
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Betriebskosten

Wirtschaftlichkeitsgebot,
Hausmeisterkosten und Grundsteuer

Uber Betriebskostenabrechnungen wird haufig gestrit-
ten. Mit Urteil vom 20. Mai 2026 (VIII ZR 6/24) hat der
Bundesgerichtshof (BGH) diesbezuglich iiber mehrere
wichtige Fragen entschieden. Was aber bedeutet dies
flir die Praxis?

Ein Vermieter muss Betriebskosten wirtschaftlich und angemes-
sen verursachen und darf keine unndtig hohen oder vermeidbaren
Kosten auf die Mieter umlegen. Hinter diesem Wirtschaftlichkeits-
gebot steht der Gedanke, dass der Mieter nur diejenigen Kosten
tragen soll, die bei einer ordnungsgemal3en Bewirtschaftung des
Gebaudes erforderlich sind.

Wirtschaftlichkeit bedeutet nicht

mehrere Vergleichsangebote

Immer wieder wird daraus jedoch der Schluss gezogen, Vermie-
ter missten vor jeder Beauftragung mehrere Vergleichsangebote
einholen. Diesen Eindruck hat der BGH erneut korrigiert. Entschei-
dend sei vielmehr, ob die beauftragte Leistung zu marktiiblichen
Konditionen vergeben wurde. Allein der Umstand, dass der Ver-
mieter keine Vergleichsangebote eingeholt hat, begriindet daher
noch keinen Verstol3 gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot. Im Streit-
fall muss zunachst der Mieter darlegen und beweisen, dass die
Leistung objektiv zu einem nicht marktgerechten beziehungsweise
Uberhdhten Preis vergeben wurde. Erst wenn dies feststeht, stellt
sich die Frage, ob der Vermieter alles Zumutbare unternommen
hat, um eine wirtschaftliche Beauftragung sicherzustellen. Der Ver-
mieter kann sich entlasten, wenn er zuvor drei Vergleichsangebote
eingeholt hat, um den glinstigsten Anbieter zu finden. Damit schei-
det eine Nebenpflichtverletzung des Vermieters grundsatzlich aus.

Bestehende Vertréage liberpriifen

Eine generelle Verpflichtung, stets mehrere Angebote einzuholen
oder umfangreiche Preisvergleiche zu dokumentieren, besteht
nicht. Dennoch empfiehlt es sich, bestehende Vertrage regelmallig
daraufhin zu (iberprifen, ob sie noch marktgerecht sind. Bestehen
Zweifel an der Angemessenheit der vereinbarten Verglitung oder
steht eine Neuvergabe an, kann es sinnvoll sein, Vergleichsange-
bote einzuholen. Diese verschaffen nicht nur einen Uberblick iiber
das aktuelle Preisniveau, sondern konnen im Streitfall zugleich
belegen, dass der Vermieter alles Zumutbare unternommen hat,
um unnotige Betriebskosten zu vermeiden.
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Wichtige Fristen bei der
Betriebskostenabrechnung

Der Vermieter muss die Betriebskostenabrechnung
dem Mieter grundsatzlich innerhalb eines Jahres
nach Ende des Abrechnungszeitraumes zustellen
(§ 556 Absatz 3 Satz 2 des Bugerlichen Gesetz-
buches, BGB). Nach Ablauf dieser Frist sind Nach-
forderungen grundsatzlich ausgeschlossen. Eine
Ausnahme gilt, wenn der Vermieter die verspatete
Geltendmachung nicht zu vertreten hat, etwa weil
notwendige Unterlagen erst spater vorliegen.

Der Mieter muss Einwendungen gegen die Be-
triebskostenabrechnung innerhalb eines Jahres
nach Zugang der Abrechnung erheben (§ 556 Ab-
satz 3 Satz 5 BGB). Nach Ablauf dieser Frist konnen
Einwendungen grundsatzlich nicht mehr geltend
gemacht werden.

Der BGH hat mit Urteil vom 20. Mai 2026 (VIII ZR
6/24) klargestellt, dass hierzu grundsatzlich auch
,Einwendungen” gehoren, mit denen der Mieter
einen Verstol3 gegen das Wirtschaftlichkeitsgebot
geltend macht.




Hausmeister und Wartungs-

vertrage: Kosten richtig aufteilen

Besonders haufig entstehen Streitigkeiten bei Hausmeisterleis-
tungen oder Wartungsvertragen. Der Grund: Solche Vertrage
enthalten haufig sowohl umlagefahige Betriebskosten als auch
nicht umlagefdhige Instandhaltungs-, Instandsetzungs- oder
Verwaltungskosten. Diese Kosten miissen sauber voneinander
getrennt werden.

Der BGH verlangt deshalb, dass der Vermieter nachvollziehbar
darlegt, welcher Anteil auf umlageféhige Leistungen entfallt. Ein
bloBer pauschaler Abschlag genigt hierflr regelmaBig nicht.
Hilfreich sind insbesondere Leistungsverzeichnisse, aus denen
die einzelnen Tatigkeiten hervorgehen. Auerdem sollte nach-
vollziehbar erldutert werden konnen, wie die jeweiligen Kos-
tenanteile ermittelt wurden.

Kann der Vermieter die genaue Hohe des umlagefahigen Kos-
tenanteils nicht vollstandig nachweisen, fihrt dies nicht auto-
matisch dazu, dass die betreffende Kostenposition insgesamt
entfallt. Steht fest, dass dem Grunde nach umlagefahige Be-
triebskosten entstanden sind und ist lediglich deren Hohe strit-
tig, muss das Gericht priifen, ob der umlagefahige Anteil nach §
287 der Zivilprozessordnung (ZPO) geschatzt werden kann.

Abgrenzung umlagefahiger und

nicht umlagefidhiger Leistungen

Bereits bei Abschluss von Hausmeister- oder Wartungsvertra-
gen sollte darauf geachtet werden, dass die einzelnen Leistun-
gen moglichst konkret beschrieben werden. Enthalt ein Vertrag
sowohl umlagefdhige als auch nicht umlagefahige Tatigkeiten,
empfiehlt es sich, diese bereits im Vertrag oder in einem Leis-
tungsverzeichnis moglichst klar voneinander abzugrenzen. Lasst
sich dies im Einzelfall nicht vollstandig erreichen, sollte der Ver-
mieter jedenfalls nachvollziehbar erlautern kdnnen, wie der um-
lagefahige Anteil ermittelt wurde.

Grundsteuer:

Nachberechnung bleibt moglich

Nicht immer liegen dem Vermieter innerhalb der gesetzlichen
Abrechnungsfrist sdmtliche Unterlagen vor. Dies kann beispiels-
weise der Fall sein, wenn die Hohe der Grundsteuer noch nicht
endgultig feststeht.

Grundsatzlich gilt: Kann der Vermieter die Betriebskostenab-
rechnung ohne eigenes Verschulden nicht vollstandig erstellen,
darf er die betreffende Kostenposition nachtraglich abrechnen.
Allerdings muss er dies nach der Rechtsprechung des BGH
grundsatzlich innerhalb von drei Monaten nach Wegfall des Ab-
rechnungshindernisses tun. Im entschiedenen Fall begann die
Drei-Monats-Frist fir die Nachberechnung der Grundsteuer erst
mit dem Abschluss des Einspruchsverfahrens, weil aufgrund der
umfassenden Priifungskompetenz des Finanzamts die endgl-
tige Hohe der Grundsteuer bis dahin noch nicht feststand und
somit ein Abrechnungshindernis bestand.

Formelle und materielle Fehler - das
ist der Unterschied

Eine Betriebskostenabrechnung ist formell ord-
nungsgemal3, wenn sie den Mieter in die Lage ver-
setzt, den geltend gemachten Anspruch gedanklich
und rechnerisch nachzuvollziehen. Nach der stan-
digen Rechtsprechung des BGHs muss sie mindes-
tens enthalten:

» eine nach der jeweiligen Kostenart ausreichend
aufgeschllsselte Zusammenstellung der Gesamt-
kosten,

» die Angabe und - soweit nach der jeweiligen Kos-
tenart erforderlich - Erlauterung des angewand-
ten Umlageschlissels,

» die Berechnung des auf den Mieter entfallenden
Kostenanteils sowie

» den Abzug der geleisteten Vorauszahlungen.

Formelle Fehler betreffen die Nachvollziehbarkeit
der Abrechnung. Sie flihren grundsatzlich dazu, dass
die jeweils betroffene Kostenposition unwirksam ist.
Sind die Ubrigen Positionen ordnungsgemals und
lassen sich fehlerhafte Positionen ohne Weiteres he-
rausrechnen, bleibt die Nachforderung im Ubrigen
bestehen. Formelle Fehler konnen nach Ablauf der
Abrechnungsfrist grundsatzlich nicht mehr korrigiert
werden.

Materielle Fehler betreffen dagegen die inhaltliche
Richtigkeit einzelner Kostenpositionen. Sie flihren
grundsatzlich nicht zur Unwirksamkeit der Betriebs-
kostenabrechnung, sondern lediglich dazu, dass ein-
zelne Kostenpositionen zu berichtigen sind. Solche
Fehler sind auch nach Ablauf der Abrechnungsfrist
korrigierbar.

Was bedeutet das fiir Vermieter?

Erhalt der Vermieter notwendige Unterlagen erst nach Ablauf
der regularen Abrechnungsfrist oder stehen diese aufgrund ei-
nes laufenden Verwaltungsverfahrens noch nicht endgiiltig fest,
kann er die betroffenen Betriebskosten grundsatzlich nachtrag-
lich abrechnen. Entscheidend ist jedoch, dass er nach Wegfall
des Abrechnungshindernisses die Nachberechnung zeitnah -
regelmagig innerhalb von drei Monaten - gegentiber dem Mie-
ter geltend macht.

Inka-Marie Storm
Chefjustiziarin
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Mehr Kraft fur Schutz des Eigentums

Schutz des Eigentums,
Top-Service fiir Eigentiimer:

M Dienstleistungen, Interessenvertretungen und
Rechtsberatungen zum Immobilien-Eigentum.
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Wuppertal-Barmen, An der Clefbriicke 2a
Wuppertal-Elberfeld, Laurentiusstrae 9

Mit solchen Anzeigen werben wir
zurzeit in Heften und Zeitungen;
bereits mit viel Erfolg. Zahlreiche
Haus- und Grund-Eigentumer
kommen als neue Mitglieder zu
uns. hausundgrund wird dadurch
deutlich starker.

Aber da geht noch was. Denn Immo-
bilien-Eigentimer  brauchen  gerade

jetzt noch mehr Interessenvertretung.
Unnotige Belastungen fiir privates Bau-
en und Modernisieren verlangen nach
uberzeugendem, fachlich fundiertem Wi-
derspruch. Mitspracherechte bei der Ge-
staltung privater Bauvorhaben bediirfen
neuer Moglichkeiten. Neue Politiker-Ge-
nerationen finden zunehmend Spal3 am
Ausprobieren neuer Mietendeckelungen.
Die Grundsteuer gerat mehr und mehr
ins Blickfeld der Begierden jener, die un-
sere Stadte Uberschulden und offentliche
Haushalte aus dem Ruder laufen lassen.

Interessenvertretung tut Not. Mehr als
je zuvor! Etwa 1 Mio. private Haus- und
Wohnungseigentimer, Vermieter sowie
Kauf- und Bauwillige in Deutschland
nutzen die kompetente Fachberatung bei
rechtlichen, technischen und wirtschaftli-
chen Problemen mit der eigenen oder der
vermieteten Immobilie und lassen ihre
Interessen von hausundgrund vertreten.

Aber das miissen noch mehr Mitglieder
werden. Dann wurde hausundgrund noch
durchsetzungsstarker. Und das ware flr
alle Mitglieder und dartberhinaus von
Vorteil,

Jeder, der ein neues Mitglied fir hausund-
grund in Wuppertal wirbt, profitiert selbst
davon und bekommt zudem eine nutzli-
che Pramie.

Alle Informationen dazu und eine Uber-
sicht der Pramien sowie den Pramien-
coupon finden Sie im Internet unter www.
hausundgrundwpt.de.

Das private Immobilieneigentum braucht
Schutz und Stimme. Dafir steht haus-
undgrund. Jeder, der jetzt beitritt, starkt
hausundgrund und somit sich selbst. Also,
worauf warten?

Die Argumente, hausundgrund weiter-
zuempfehlen und andere von einer Mit-
gliedschaft bei hausundgrund zu berzeu-
gen, liegen auf der Hand.

@ Fra 'k_l-ibssler
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Der Rechtsschutz-Versicherer

Gerne beantworten wir lhnen auch Fragen Bam'len’l
d

zur Roland Rechtschutz-Versicherung.

Versicherungen rund ums Haus - Erdinc Ozcan-Schulz www.oezcan-schulz.de

Hauss

Grund Kooperationsjr: =331l

WUPPERTAL

Sonder-
konditionen

Sonder-
konditionen

10%
Rabatt

500/1000 €
Nachlass

Sonder-
konditionen

10%
Rabatt

Sonder-
konditionen

vergiinstigte
Lieferung

10%
Rabatt

10%
Rabatt

Sonder-
konditionen

Sonder-
konditionen

Bei nebenstehenden Kooperationspartnern
werden Mitgliedern von Haus & Grund bei
Vorlage des Mitgliedsausweises und ggf.
des Personalausweises Rabatte gewahrt.
Der Ausweis ist bereits bei Angebotsan-
fragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die
genauen Bedingungen fiir die Rabattge-
wahrung (z.B. auf welche Ware und
Leistungen Rabatte gewahrt werden) sowie
die Kontaktdaten der Kooperationspartner
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
www.hausundgrundwpt.de.




Seit der Reform des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) von 2020 kénnen Gemeinschaften von Woh-
nungseigentimern (GdWE) grundsatzlich fur einzel-
ne Kosten oder bestimmte Kostenarten abweichende
Beschlusse fassen. Auch wenn der Spielraum der Ge-
meinschaft hier weit ist, wird er durch den Rahmen der
ordnungsmafRigen Verwaltung begrenzt.

In seinem Urteil vom 24. April 2026 (V ZR 50/25) hat der Bundes-
gerichtshof (BGH) nun erstmalig festgelegt, unter welchen Um-
standen eine Anderung des Verteilungsschliissels fiir Erhaltungs-
kosten hin zum Objektprinzip zuléssig ist. Mal3gebliche Kriterien
sind hier die Unterschiede bei den GroBen der Eigentumseinhei-
ten sowie die Kostenmehrbelastung der kleinsten Einheiten.

Der Fall

In einer GAWE bestehend aus 15 sehr unterschiedlich groen
Miteigentumsanteilen ist in der Gemeinschaftsordnung geregelt,
dass alle Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums
auBer den Betriebskosten nach der GréRe der Einheiten zu vertei-
len sind. Anderungen von diesem Grundsatz sollen nur einstimmig
beschlossen werden konnen. Auf einer Eigentlimerversammlung
wurde nun die Bildung einer Sonderumlage zur Finanzierung der
Instandhaltung einer Heizungsanlage mehrheitlich beschlossen.
Die Sonderumlage sollte nach Anzahl der Einheiten aufgeteilt
werden. Die Eigentlimer einer kleinen Wohneinheit fochten diese
Kostenverteilung an.

Abweichende Beschliisse

Die BGH-Richter hielten die beschlossene Verteilung der Kosten
nach Einheiten fiir problematisch. Zwar diirfen Wohnungseigen-
timer grundsétzlich beschlieBen, bestimmte Kosten anders zu
verteilen als in der Gemeinschaftsordnung vorgesehen ist (§ 16
Absatz 2 Satz 2 WEG). Voraussetzung ist aber, dass sich aus der
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Kostenverteilung bei ErhaltungsmalBhahmen

Gemeinschaftsordnung nicht etwas anderes ergibt.

Allein der Umstand, dass in der Gemeinschaftsordnung die da-
mals geltende Rechtslage (Einstimmigkeit) wiedergegeben wur-
de, reicht dafiir nicht aus. Denn das wird in der Regel so verstan-
den, dass immer das jeweils aktuelle Gesetz gelten soll - und nicht
eine feste, davon abweichende Regelung getroffen wurde. So war
es auch bei der vorliegenden Gemeinschaftsordnung.

Keine ordnungsmaBige Verwaltung

Die BGH-Richter hatten im konkreten Fall aber Zweifel, ob der ab-
weichende Beschluss ordnungsmaRiger Verwaltung entsprach.
Zwar ist den Eigentimern bei Kostenverteilungsbeschlissen ein
weiter Gestaltungsspielraum einzurdumen. Um ordnungsmaRiger
Verwaltung zu entsprechen, muss der beschlossene Verteilungs-
schlissel jedoch den Interessen der Gemeinschaft und der ein-
zelnen Wohnungseigentlimer angemessen sein und darf nicht zu
einer ungerechtfertigten Benachteiligung Einzelner fithren. Daher
kénnen Anderungen der Kostenverteilung auch dem Gebrauch
oder der Gebrauchsmoglichkeit Rechnung tragen, sodass ein
Wechsel zum Objektprinzip ordnungsmaBiger Verwaltung ent-
sprechen konne. Dies gelte aber nur dann, wenn die einzelnen
Einheiten ungefahr gleich grof3 seien.

Bei unterschiedlich groBen Einheiten hingegen widerspricht eine
objektbezogene Kostenaufteilung regelmaBig ordnungsmaBiger
Verwaltung, da Erhaltungsmal3nahmen zu einem Werterhalt oder
einer Wertsteigerung flhren, von denen groere Einheiten mehr
profitieren als kleinere. Ob ein solcher Widerspruch vorliege, han-
ge mal3geblich von dem GroBenunterschied und dem Umfang
der Kostenmehrbeteiligung der kleineren Einheiten ab. Schon bei
einer Mehrbelastung von um die 5 Prozent sei hiervon auszuge-
hen. Die BGH-Richter verwiesen daher an das Berufungsgericht
zurlick, um zu prifen, ob diese Grenze hier iberschritten wurde.

Gerold Happ, Geschaftsfiihrer Inmobilien- und Umweltrecht
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Bauliche Veranderungen

Beschlusszwang
auch in Zweilergemeijgsene

Bauliche Veranderungen sind oft ein
Streitthema in Gemeinschaften der
Wohnungseigentumer (GAWE). Da-
her kommt es immer wieder vor, dass
Eigentumer eigenmachtig handeln,
ohne die Gemeinschaft vorab zu invol-
vieren. Insbesondere in (zerstrittenen)
Zweiergemeinschaften wird oft der Be-
schlussweg vermieden.

© miss. mafalda/stock.adobe.com

Praxistipp

,Gerade in Zweiergemeinschaften, bei de-

nen die einzelnen Eigentimer weitestgehend

Dass dies nicht so einfach geht, hat der Bundesge-
richtshof (BGH) in seinem Urteil vom 12. Juni 2026 (V
ZR 68/25) entschieden. Denn auch bei nur zwei Eigen-
timern gilt der Beschlusszwang nach § 20 Absatz 1
des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG)
flr bauliche Veranderungen, wenn
er in der Gemeinschaftsordnung
nicht abbedungen wurde.

»Abbedingen*
ist ein Fachbegriff aus dem
deutschen Recht. Er bedeutet,

dass Vertragsparteien durch eine
individuelle Vereinbarung bewusst
von einer gesetzlichen Grundregel

abweichen, diese abandern

oder vollstandig ausschlie-

Der Fall

Ein auf Sylt gelegenes
Doppelhaus ist seit 1979 in
Form einer Zweier-GdWE
organisiert. An den Gar-
tenteilen bestehen jeweils
Sondernutzungsrechte.

Uber die Bildung der beiden
Miteigentumsteile und die
Zuweisung der Sondernutzungs-
rechte hinausgehende Regelungen
enthalt die Teilungserklarung nicht. An-

fang 2023 lie eine Eigentlimerin umfangreiche Arbeiten an der
Fassade und den Fenstern vornehmen, ohne dass hierliber vorab
ein Beschluss gefasst worden war. Die Eigentlimerin der anderen
Haushélfte klagte daraufhin auf Riickbau dieser Verdnderungen.

Ren.

Grundsatz Beschlusszwang

Der BGH stellte klar: Grundsatzlich gilt der Beschlusszwang flir bau-
liche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum nach § 20 Absatz
TWEG auchfiir Doppelhaushalften und andere Zweiergemeinschaf-
ten. Ob die Gemeinschaft auch ,gelebt” wird, also ob Eigentimer-
versammlungen stattfinden, Erhaltungsriicklagen gebildet oder ein
Verwalter bestellt wurde, spielt hierfiir keine Rolle. Das Beschluss-
erfordernis entfallt nur, wenn es in der Gemeinschaftsordnung

autonom agieren wollen, sollten in der Teilungs-
erklarung Regelungen zum Umgang mit baulichen
Veranderungen getroffen werden. Fehlen diese,
durfen viele bauliche Veranderungen erst nach der
Zustimmung des anderen Eigentumers umge-

setzt werden, da ansonsten die Forderung
nach einem Ruckbau droht. Auch ein
Verstecken hinter Anpflanzun-
gen hilft hier nicht, wie die
BGH-Richter klarstell-

abbedun-
gen wurde.
Hierflir wollen
die BGH-Richter
auch schon eine For-
mulierung ausreichen las-
sen, dass die Einheiten wie real geteilte Grundstlicke
behandelt werden sollen.

Fehlende Vereinbarung

In der konkreten Teilungserklarung fehlte jedoch eine solche
Formulierung. Da half es auch nicht, dass in der Vergangenheit
bereits bauliche Verdnderungen ohne Beschluss durchgefiihrt
und nicht angegriffen wurden. Denn hieraus lasse sich keine ent-
sprechende konkludente Vereinbarung herleiten.

Kein Anspruch auf Gestattung

Dem bauenden Wohnungseigentlimer stand hier auch kein Ge-
stattungsanspruch nach § 20 Absatz 3 WEG zu. Die zusatzlichen
Fenster in der Fassade bewirkten eine Verdnderung des architek-
tonischen Gesamteindrucks, wodurch sich der Charakter des Ge-
baudes insgesamt veranderte. Flr eine Gestattung ware also das
Einverstandnis aller Eigentlimer erforderlich.

Gerold Happ
Geschéftsfiihrer Immobilien- und Umweltrecht
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BGH bestatigt (Reallast-)Grundpreis trotz
Kiindigung des Warmeliefervertrags

Der Bundesgerichtshof (BGH) hat mit Urteil vom 17.
April 2026 (V ZR 126/25) entschieden, wann eine zur Si-
cherung der Warmeversorgung eingetragene Reallast
weiter gilt. Das Urteil macht deutlich: Der Zahlungs-
anspruch aus einer Reallast entfillt nicht automatisch,
wenn sich die Art der Warmeversorgung spater we-
sentlich andert. Die im Grundbuch eingetragene Zah-
lungspflicht bleibt grundsatzlich bestehen.

Dem Urteil lag eine in den 1970er-Jahren errichtete Wohnanlage
zugrunde, deren 36 Reihenhaduser Uber ein zentrales Blockheiz-
kraftwerk mit Warme und Warmwasser versorgt wurden. Zur
Absicherung dieser Versorgungsstruktur wurde zugunsten des
Heizwerkgrundstlicks eine Reallast eingetragen. Diese verpflich-
tete die jeweiligen Grundstiickseigentlimer zur Zahlung eines
Grundpreises. Doch ist dieser auch zu zahlen, wenn die Warme-
versorgung nicht in Anspruch genommen wird? Vorliegend wur-
de das urspriingliche Heizwerkgrundsttick in Wohnungseigentum
aufgeteilt; das Heizwerk verblieb im Gemeinschaftseigentum
der neu entstandenen Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
(GAWE). Spater erfolgte die Warmeversorgung tberwiegend (iber
Fernwarme, wahrend das vorhandene Heizwerk weiterhin der
Warmwasserversorgung diente. Einige Reihenhauseigentlimer
bauten daraufhin eigene Heizungsanlagen ein, kiindigten ihre
Warmeliefervertrage und stellten die Zahlung des Grundpreises
ein. Sie vertraten die Auffassung, dass mit dem Wegfall des War-
mebezugs auch die Zahlungspflicht entfallen sei.

Zahlungsverpflichtung bleibt auch nach Beendi-
gung des Warmeliefervertrags

Der BGH folgte dieser Argumentation jedoch nicht. Zwar sei der
Warmeliefervertrag wirksam beendet worden. Die Zahlungspflicht
beruhe jedoch nicht allein auf dem Vertrag, sondern zusatzlich auf
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der im Grundbuch eingetragenen Reallast. Darin liegt zugleich die
Besonderheit der Entscheidung. Die urspriinglich abgesicherte
Versorgungsstruktur bestand zum Zeitpunkt des Urteils nicht mehr
in derselben Form wie bei Bestellung der Reallast. Gleichwohl sah
der BGH hierin keinen ausreichenden Grund fir den Wegfall der
dinglich gesicherten Zahlungspflicht. Maf3geblich sei vielmehr,
dass die Anlage weiterhin Versorgungsfunktionen erflille und der
mit der Reallast abgesicherte Zweck nicht vollstandig entfallen sei.
Die Kiindigung des Warmeliefervertrags flihre daher nicht auto-
matisch zum Erloschen samtlicher Zahlungspflichten. Wahrend
die schuldrechtliche Beziehung zwischen den Parteien beendet
werden konne, bleibe die dingliche Belastung des Grundstucks
grundsatzlich bestehen.

Historische Rechte in einer neuen Warmewelt

Die Entscheidung uberzeugt aus sachenrechtlicher Sicht. Real-
lasten sollen gerade langfristige Versorgungsstrukturen absichern
und ihre Wirkung nicht allein deshalb verlieren, weil sich die tech-
nische Ausgestaltung der Versorgung verandert. Gleichwohl wirft
das Urteil Fragen fiir die Zukunft auf. Die urspriinglich abgesicher-
te Warmeversorgung existiert heute nur noch in veranderter Form,
die Zahlungspflicht bleibt jedoch bestehen. Mit dem Ausbau der
Fernwarme und der kommunalen Warmeplanung dlirfte die prak-
tische Bedeutung solcher Félle zunehmen. Offen bleibt insbeson-
dere, ob und unter welchen Voraussetzungen Eigentlimer kiinftig
die Loschung entsprechender Reallasten verlangen konnen,
wenn der urspringliche Sicherungszweck weitgehend entfallen
ist. Das Urteil zeigt damit, dass die Warmewende kiinftig nicht nur
technische und wirtschaftliche, sondern auch grundbuch- und
sachenrechtliche Herausforderungen mit sich bringen wird.

Luisa Peitz
Referentin Recht

© vaga12/stock.adobe.ca
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Gerateschuppen

Gemeinschaftsflachen sinnvoll nutzen

Gartengeriate und andere Werk-
zeuge sind in vielen Wohnanlagen
unverzichtbar. Gerade in Mehrfa-
milienhdusern stellt sich jedoch oft
die Frage, wo diese Gerite sicher,
platzsparend und fur alle zugang-
lich untergebracht werden kénnen.
Ein gemeinschaftlich genutzter Ge-
rateschuppen kann hier eine prak-
tikable Losung sein.

Tatsachlich verfligen nur wenige Be-
standsgebaude uber geeignete Abstell-
raume flr Gartengerate und andere
Werkzeuge. Kellerflachen werden haufig
bereits anderweitig genutzt oder sind -
etwa aufgrund von Verschmutzungs- und
Geruchsbelastung - nur bedingt geeignet.
Gleichzeitig sorgen groBere Griinflachen
und der Wunsch nach einem gepflegten
Wohnumfeld dafir, dass der Bedarf an
Stauraum groBer wird.

Ob und in welcher Form ein Gerateschup-
pen zulassig ist, richtet sich nach dem
jeweiligen Landesbaurecht. Wichtig ist
in der Regel, dass die Anlage funktional,
sicher und optisch vertraglich in das Ge-
samtbild der Wohnanlage integriert wird.
Auch Abstandsflachen, Brandschutz und
gegebenenfalls  Genehmigungspflichten
sind zu ber(cksichtigen.

Gemeinschaftlich
oder individuell nutzen
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Ein Gerateschuppen kann sowohl gemein-
schaftlich als auch einzelnen Parteien zu-
geordnet genutzt werden. In Wohnungsei-
gentiimergemeinschaften (GdWE) bietet
sich in der Regel eine gemeinschaftliche
Nutzung an, etwa fiir Gerdte zur Pflege
von Grinanlagen oder Winterdiensten.
Voraussetzung ist, dass die Nutzung klar
geregelt ist - beispielsweise durch eine
Hausordnung oder einen entsprechenden
Beschluss der Eigenttimer.

Wichtig ist zudem eine klare Organisation:
Wer darf welche Gerate nutzen, wer ist fir
Wartung und Ersatz zustandig und wie
wird der Zugang geregelt? Nutzen meh-
rere Personen die Rdumlichkeiten, kdnnen
abschlieBbare Schuppen oder separate
Bereiche innerhalb des Schuppens helfen,
Konflikte zu vermeiden und Verantwort-
lichkeiten zu klaren.

Bei Neubauten wird die Unterbringung
von solchen Geraten in der Regel bereits
mitgedacht, etwa durch separate Abstell-
raume oder integrierte Nebenflachen. Wird
ein Gerateschuppen in einem Bestands-
gebaude neu errichtet, handelt es sich in
der Regel um eine bauliche Veranderung.
In der GAWE ist hierflir ein entsprechender
Beschluss erforderlich. Auch Mieter diirfen
Gemeinschaftsflachen nur im Rahmen der
vorgesehenen Nutzung verwenden. Eine
individuelle Nutzung einzelner Mieter -
etwa zur Lagerung privater Gerate - bedarf
daher klarer Vereinbarungen.

Ausstattung und

praktische Anforderungen

Welche Gerate im Schuppen unterge-
bracht werden, hangt von der jeweiligen
Wohnanlage ab. Typisch sind Rasenma-
her, Laubblaser, Heckenscheren, Giel3ge-
rate oder auch Streugutbehalter fir den
Winterdienst. Wichtig ist eine robuste
und leicht zu reinigende Ausstattung, da
Feuchtigkeit und Verschmutzungen kaum
zu vermeiden sind.

Auch der Zugang sollte bedacht werden:
Breite Turen, ebenerdige Zugange und
ausreichend Bewegungsflache erleichtern
die Nutzung - insbesondere, wenn groRe-
re und schwere Gerate dort untergebracht
werden. Eine ausreichende Belliftung ist
ebenso sinnvoll wie eine sichere Strom-
versorgung.

Nicht zuletzt sollte auch der Versiche-
rungsschutz bericksichtigt werden. Ge-
meinschaftlich angeschaffte Gerate sind
uber die Gebaudeversicherung nicht
automatisch abgedeckt. Hier kann eine
Erganzung sinnvoll sein. Bei privat einge-
brachten Geraten hangt der Schutz vom
jeweiligen Versicherungsvertrag ab und
sollte ebenfalls vorab geprtift werden.

Standort und

Genehmigung beachten

Der Standort eines Gerateschuppens soll-
te sorgfaltig gewahlt werden: Kurze Wege
zu den zu pflegenden Flachen sind ebenso
wichtig wie eine moglichst geringe Beein-
trachtigung der Bewohner - etwa durch
Larm oder aufgrund einer optisch ungiins-
tigen Platzierung. Oft empfiehlt sich eine
Platzierung am Rand des Grundstticks.

Je nach GroRBe und Ausfliihrung kann eine
Baugenehmigung erforderlich sein. Klei-
nere, nicht dauerhaft errichtete Schuppen
dirfen unter Umstanden genehmigungs-
frei aufgestellt werden. Eigentiimer sollten
daher vorab priifen, welche Vorgaben hier
jeweils gelten.

Astrid Zehbe
Chefredakteurin




Milltonnenplatz

So wird ein funktionaler Bereich
zum gepflegten Blickfang

Der Miilltonnenplatz gehort selten
zu den Lieblingsorten eines Mehr-
familienhauses. Dennoch spielt er
im Alltag eine wichtige Rolle: Er
soll funktional, gepflegt und leicht
zuganglich sein - zugleich aber
moglichst unauffallig wirken. Gera-
de in Wohnanlagen mit mehreren
Parteien entstehen schnell Proble-
me durch uberfullte Tonnen, un-
angenehme Gerliche oder einen
ungepflegten Eindruck. Mit einer
durchdachten Gestaltung lasst sich
der Miillbereich jedoch deutlich
aufwerten und harmonisch in das
Gesamtbild des Hauses integrieren.

Bevor der Miilltonnenplatz gestaltet wird,
sollte zunachst der tatsdchliche Bedarf
analysiert werden. Wie viele Tonnen wer-
den bendtigt? Wie viele separate Behalter
gibt es flir Papier, Bioabfall oder Altglas?
In Mehrfamilienhausern ist ausreichend
Platz besonders wichtig, damit Bewohner
ihre Abfalle bequem entsorgen konnen
und die Mullabfuhr freien Zugang hat.

Ein sinnvoller Standort liegt moglichst nah
am Gebaude, ohne direkt vor Fenstern
oder Eingangen platziert zu sein. Kurze
Wege erhéhen die Akzeptanz bei den
Bewohnern, wahrend ein ausreichender
Abstand zu Wohnbereichen Geruchsbe-
lastigungen reduziert.

Auch der Untergrund sollte beriicksichtigt
werden. Pflastersteine oder Betonflachen
sind langlebig, leicht zu reinigen und ver-
hindern, dass die Tonnen bei Regen im
Schlamm stehen. Zudem erleichtert ein
ebener Boden das Verschieben schwerer
Millbehalter.

Miilltonnenboxen

als elegante Losung

Besonders beliebt sind Mdlltonnenboxen.
Sie sorgen fiir ein ordentliches Erschei-
nungsbild und verstecken unschone Ab-
fallbehalter hinter einer ansprechenden
Verkleidung. Gleichzeitig schitzen sie die

Tonnen vor Witterung, Wind und teilweise
auch vor unbefugtem Zugriff.
Mdulltonnenboxen gibt es in zahlreichen
Varianten. Modelle aus Holz wirken natir-
lich und passen gut zu modernen Wohn-
anlagen mit viel Griin. Metallboxen hinge-
gen uberzeugen durch ihre Langlebigkeit
und ein modernes minimalistisches De-
sign. Auch Kombinationen aus Stahl und
Holzlamellen sind sehr gefragt, da sie
Stabilitat mit wohnlicher Optik verbinden.
Fir groBere Mehrfamilienhauser eignen
sich modulare Systeme besonders gut.
Diese lassen sich flexibel erweitern und
bieten Platz fir mehrere Tonnen unter-
schiedlicher GroBen. Praktisch sind au-
Berdem Boxen mit Klappdeckeln oder
Gasdruckfedern, die das Offnen erleich-
tern. Ein weiterer Vorteil: Milltonnenboxen
reduzieren oft Gerliche und verhindern,
dass Tiere an den Miill gelangen. Dadurch
bleibt der AuBBenbereich insgesamt saube-
rer und gepflegter.

Begriinung sorgt fiir

ein angenehmes Gesamtbild

Ein Mulltonnenplatz muss nicht steril wir-
ken. Mit Pflanzen lasst sich der Bereich
asthetisch deutlich aufwerten. Hecken,
Rankgitter oder hohe Graser schaffen eine
naturliche Abgrenzung und lockern die
Flache optisch auf. Besonders pflegeleicht

sind immergrine Pflanzen, die das ganze
Jahr Uber Sichtschutz bieten. Auch be-
grunte Mulltonnenboxen liegen im Trend.
Einige Systeme verfligen Uber bepflanzba-
re Dacher oder integrierte Rankelemente,
Dadurch flgt sich der Mullplatz harmoni-
scher in die AuBenanlage ein.

Ordnung und Sauberkeit fordern
Ein ansprechend gestalteter Miillplatz
tragt oft dazu bei, dass Bewohner sorg-
faltiger mit dem Bereich umgehen. Klare
Beschriftungen flir Restmdill, Papier oder
Biomdill erleichtern die Miilltrennung und
vermeiden Fehlwiirfe.

Zusatzliche Beleuchtung verbessert die
Nutzung am Abend und erhoht die Si-
cherheit. LED-Leuchten mit Bewegungs-
melder sind energieeffizient und praktisch
zugleich. In groBeren Wohnanlagen kann
auch eine teilweise Uberdachung sinnvoll
sein, um die Entsorgung bei schlechtem
Wetter zu erleichtern.

Ebenso wichtig ist eine regelmafige Rei-
nigung. Selbst die schonste Gestaltung
verliert ihre Wirkung, wenn der Bereich
ungepflegt wirkt. Ein Reinigungsplan oder
ein Hausmeisterservice hilft dabei, den
Miillplatz dauerhaft ordentlich zu halten.

Anna Katharina Fricke
Chefredakteurin




Das neue Foérderprogramm ,Gewerbe zu Wohnen” un-
terstiitzt die Umwandlung von leerstehenden Gewer-
beimmobilien oder Nichtwohngebauden zu Wohn-
raum mit Zuschussen von bis zu 30.000 Euro pro
Wohneinheit.

Das Programm wurde vom Bundesministerium flir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) gemeinsam mit der
Kreditanstalt flr Wiederaufbau (KfW) aufgelegt, um leerstehende
Buro-, Gewerbe- und Einzelhandelsflachen in Wohnraum umzu-
wandeln. Hintergrund ist der zunehmende Leerstand in Innen-
stadten durch Homeoffice und Onlinehandel, wahrend gleichzei-
tig Wohnraum dringend benatigt wird.

Antragstellung ab sofort méglich

Antrage konnen ab sofort direkt bei der KfW gestellt werden -
allerdings nur, wenn mit dem Bauvorhaben noch nicht begonnen
wurde. Als Beginn des Vorhabens gilt der Abschluss von Liefer-
oder Leistungsvertragen fir die Umbauarbeiten. Planungs- und
Beratungsleistungen - ebenfalls forderfahig - durfen hingegen
bereits vor der Forderzusage beauftragt werden, ohne den For-
deranspruch zu gefahrden.

Der Zuschuss betragt bis zu 30.000 Euro je neu geschaffener
Wohneinheit. Bei groBeren Projekten mit mehreren Wohnungen
sind Forderungen von insgesamt bis zu 300.000 Euro maglich.

Voraussetzungen priifen
Voraussetzung fiir die Forderung ist unter anderem, dass durch

den Umbau mindestens eine neue Wohneinheit entsteht, und
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Hinweis
Umbauvorhaben
benaotigen in der Regel eine
Baugenehmigung. Deshalb
ist eine frihzeitige Abstim-
mung mit dem zustandi-
gen Bauamt sinnvoll.

das Gebaude nach der Sanierung
mindestens den Standard ,Effizienz-

haus 85 Erneuerbare Energien” oder ,Effizienzhaus Denkmal Er-
neuerbare Energien erreicht. Zudem muss der Bauantrag oder
die Bauanzeige flr das Gebaude zum Zeitpunkt der Antragstel-
lung mindestens flinf Jahre zurtickliegen. Nach dem Umbau kann
ein reines Wohngebaude oder ein gemischt genutztes Gebaude
entstehen,

Nicht gefordert werden Gebéaude, die bereits Uber eine Hei-
zungsanlage oder einen Gebadude- beziehungsweise Warme-
netzanschluss mit mindestens 65 Prozent erneuerbaren Ener-
gien verfligen oder bei denen innerhalb der vergangenen fiinf
Jahre eine neue Heizung in Betrieb genommen wurde.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Einbindung einer in der
Expertenliste der Deutschen Energie-Agentur (dena) gefihrten
Energieeffizienz-Experten verpflichtend. Die Nachweise Uber die
Verwendung der Fordermittel sind spatestens 54 Monate nach
der Forderzusage einzureichen. AuBerdem mussen die neu ge-
schaffenen Wohnungen nach Abschluss des Projekts mindes-
tens zehn Jahre lang zu Wohnzwecken genutzt werden.

Anna Katharina Fricke
Chefredakteurin

Weiter Informationen zu dem neuen
Forderprogramm erhalten Sie unter:
hausund.co/3QRuffV
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Anzeige

Der Immobilienmarkt im Wandel — trotz der
herausfordernden Zeiten Mehrerlose erzielen

Sie kennen das - der Angebotspreis einer
Immobilie entscheidet Uber den Erfolg des
Verkaufs. Steigen Sie zu hoch ein, dann fin-
det sich kein Kaufer und Sie verlieren Zeit,
bei einem zu niedrigen Angebot lassen
Sie bares Geld liegen. ,Das lauft bei uns
anders”, erklart Klaus-Peter GroBmann
von der Auktionshaus Grundstiicksborse
Rhein-Ruhr AG. Vorab wird der Marktwert
der Immobilie unverbindlich eingeschatzt
und der Mindestkaufpreis mit dem Ver-
kaufer festgelegt. Die Bieterkampfe sind
immer spannend und der Preis kann ge-
waltig nach oben gehen’.

Mit der Auktion blindeln wir etliche po-
tentielle Bieter im Saal. Noch mehr Inte-
ressenten verfolgen den Livestream im
Internet und bieten telefonisch oder iber
die APP mit. Direkt nach dem Zuschlag
erfolgt die Beurkundung des Kaufvertra-
ges. Dafiir sind die Notare vor Ort. Fir
Verkaufer wichtig zu wissen: die Bieter
mussen vorab ihre Bonitat nachweisen.

Wenn Sie verkaufen wollen, konnen Sie
mit der Auktion einen hervorragenden

Preis erzielen. Das Auktionshaus ist auf
die bundesweite Vermarktung von Im-
mobilien spezialisiert. Ein Team aus Ma-
klern, Architekten und Gutachtern betreut
Kaufer und Verkaufer: Von der Beratung
uber die Besichtigung bis zum Vertrags-
abschluss. Mit unserer AuktionsPartner
in Berlin erweitern wir das Netzwerk zu
Ihrem Vorteil,

Bei der vergangenen Auktion am 4. De-
zember 2025 in der PHILHARMONIE
Essen Conference Center wurden wieder
eine Reihe interessanter Immobilien ver-
steigert.

Besonders erfolgreich war es fiir die
Verkéauferseite einer Eigentumswoh-
nung in Essen. Fir diese Wohnung fan-
den sich Uber 7 potentielle Interessenten
im Auktionssaal ein und boten sich ein
spannendes Bietergefecht. Das Startgebot
fir diese Immobilie lag bei 35.000 Euro.
Durch die Nachfrage stieg der Preis bis
zum Zuschlag in zahlreichen Bietschritten
auf47.000 Euro - ein Mehrerlos von 34 %.
Fir ein Mehrfamilienhaus in Essen-Wer-

den wurde am selben Tag ein Mehrerlos
von rund 140.000 Euro erzielt.

Wir freuen uns auf jede Art von Im-
mobilie: Ob Eigentumswohnung, Ge-
schaftshaus, Grundstiick oder Schloss’,
sagt Klaus-Peter GroBmann. Die nachste
Auktion findet am 3. Dezember 2026 in
der PHILHARMONIE ESSEN Conference
Center statt.

Wollen Sie lhre Immobilie zur Auktion
einliefern oder sind Sie an einer zwei-
ten Meinung interessiert?

Auktionshaus ﬁ-l

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

AUKTIONSHAUS

Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG
Huyssenallee 85 | 45128 Essen

Telefon: 0201-5071 8680
info@agb-rr.de
www.immobilien-auktionshaus.com
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Technik & Energie
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Energy Sharing

Solarstrom teilen —

auch uber das eigene Haus hina

Wer Solarstrom auf dem eigenen Dach oder an Au-
Renwinden erzeugt, kann ihn selbst verbrauchen, ins
Netz einspeisen oder gemeinsam mit anderen nutzen.
Mieterstrom und gemeinschaftliche Gebaudeversor-
gung ermoglichen dies bereits innerhalb eines Ge-
baudes. Mit Energy Sharing kommt eine weitere Va-
riante hinzu: Strom aus erneuerbaren Energien kann
auch bilanziell mit Nachbarn in der Umgebung geteilt
werden.

Die eigene Photovoltaik-Anlage wird flir Eigentiimer wirtschaft-
lich vor allem dann interessant, wenn maglichst viel des erzeug-
ten Stroms genutzt wird. Denn der Bezug von Strom aus dem
Netz bleibt teuer, wahrend die feste Einspeiseverglitung fiir neue
Anlagen schrittweise sinkt und politisch weiter unter Druck steht.
Neben der klassischen Eigenversorgung gibt es inzwischen
mehrere Modelle, um Solarstrom auch anderen Verbrauchern
zur Verfligung zu stellen.

Mieterstrom:

forderfahig, aber zugleich stark reguliert

Beim Mieterstrom liefert der Anlagenbetreiber Solarstrom an
Mieter oder Wohnungseigentimer im Gebaude. Daflir kann
er einen Mieterstromzuschlag nach dem Erneuerbare-Energi-
en-Gesetz (EEG) beantragen. Der Nachteil: Der Betreiber muss
sicherstellen, dass die Teilnehmer auch dann mit Strom versorgt
werden, wenn die Photovoltaik-Anlage nicht genug erzeugt. Der
Aufwand ist entsprechend hoch: Der Eigentlimer wird praktisch
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zum Stromlieferanten, er muss zusatzlich Strom aus dem Netz
einkaufen, mit den Mietern gemal3 den Vorgaben des § 42a
Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) Mieterstromvertrage schlie-
Ben, Abrechnungen organisieren und die Vollversorgung sicher-
stellen. Fir private Kleinvermieter ist das Modell ohne externe
Dienstleister kaum praktikabel.

Gebadudestrom: einfacher im Haus nutzbar

Die gemeinschaftliche Gebaudeversorgung nach § 42b EnWG ist
weniger aufwendig. Auch hier wird Solarstrom in einem Gebéau-
de von mehreren Parteien genutzt. Anders als beim Mieterstrom
muss der Eigentimer aber keine Vollversorgung sicherstellen.
Die teilnehmenden Bewohner behalten ihren Stromvertrag flr
den Reststrom. Der Eigentlimer stellt nur den vor Ort erzeugten
Solarstrom zur Verfligung. Preis, Verteilungsschlissel und weite-
re Bedingungen werden in einem Gebaudestromnutzungsver-
trag geregelt. Fiir private Eigentimer ist dieses Modell leichter
umzusetzen als Mieterstrom. Es gibt zwar keinen Mieterstrom-
zuschlag, dafiir aber weniger Pflichten und mehr Freiheit bei der
Preisgestaltung. Eigentiimer mussen nicht mit externen Strom-
preisen fiir eine Vollversorgung kalkulieren.

Energy Sharing:

Strom teilen liber das 6ffentliche Netz

Energy Sharing erweitert den Kreis der moglichen Abnehmer.
Der Strom wird nicht zwingend im selben Gebaude verbraucht,
sondern (ber das offentliche Netz bilanziell an Haushalte oder
Unternehmen in der Umgebung verteilt. Grundlage ist § 42c



EnWG. Nach den derzeitigen Vorgaben missen Anlage und Ab-
nehmer zunachst im Gebiet desselben Verteilnetzbetreibers lie-
gen; ab 2028 sollen auch angrenzende Netzgebiete einbezogen
werden konnen.

Flr Eigentimer kann Energy Sharing interessant sein, wenn die
eigene Photovoltaik-Anlage mehr Strom erzeugt als im Haus
sinnvoll genutzt werden kann. Statt Uberschiisse ins Netz ein-
zuspeisen, kann der Strom gezielt mit Nachbarn oder lokalen
Abnehmern geteilt werden. Dafiir braucht es jedoch eine saubere
technische und vertragliche Umsetzung. Erzeugung und Ver-
brauch missen viertelstundengenau gemessen und bilanziert
werden. Voraussetzung hierfiir sind intelligente Messsysteme
bei allen Beteiligten. AuBerdem missen Vertrage mit den ande-
ren Letztverbrauchern zur gemeinsamen Nutzung geschlossen
werden, in denen Preis, Umfang des Nutzungsrechts und Vertei-
lungsschlissel festgelegt werden. Wie beim gemeinschaftlichen
Gebaudestrom ersetzt der geteilte Strom in der Regel nicht den
gesamten Strombedarf der Abnehmer. Deshalb bleibt fiir den
nicht gedeckten Strombedarf ein Vertrag mit einem regularen
Energieversorger erforderlich.

Wirtschaftlich ist Energy Sharing kein Selbstlaufer. Weil der Strom
das offentliche Netz nutzt, fallen grundsatzlich Netzentgelte, Um-
lagen und Steuern in voller Hohe an. Das schmalert den Preisvor-
teil gegenuber normalem Netzstrom. Eigentlimer sollten deshalb
vorab prifen, wie viele Abnehmer verbindlich teilnehmen, welche
Mess- und Abrechnungskosten entstehen und ob sich der Auf-
wand gegenlber der Nutzung im Gebéaude lohnt.

Corinna Kodim
Geschéftsfiihrerin Energie, Umwelt, Technik

©Jens Oellerma

-Bi sstatte . . .
mC B‘E::dgeshﬁhe Wir sind in WMPPthal
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SIE SUCHEN EINEN PASSENPEN RAUM?

Die nachste Eigentiimerversammlung steht vor der Tiir - aber Sie finden keinen geeigneten Raum? In der
CVJM-Bildungsstatte Bundeshohe finden Sie, was Sie suchen: groe Raume (bis zu 199 Personen), in denen

selbst unter Corona-Bedingungen bis zu 52 Personen Platz haben, eine angenehme Atmosphire, ein
hilfsbereites Team, moderne Technik - und natiirlich ein sicheres Hygienekonzept!
’ ve P ... HABEN WIR/

% —t

T (0202) 57 42 27 > Bundeshdhe 7 > 42285 Wuppertal » www.bildungsstaette-bundeshoehe.de
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Service bei
hausundgrund

Vertrdage & sonstige Formulare
Nichtmitglieder  Mitglieder

Preis €: neu mit 19%

= Wohnungsmietvertrag Auflage 08/24 ..........ccoo..... 750.......c....... 4,30
= Garagen/Stellplatz-Mietvertrag Aufl 7/20 ....... 3,50..........c0. 2,10
= Gewerblicher Mietvertrag Auflage 11/22 ............. 1,00.......... 5,20
= Mieterhdhungserklarung ... 4,50..... 3,00
= Hausbuch (Buchflihrungsheft) ..o 13,00................ 7,50
= Miet- u. Pachtvertrag fur Gartenland ............. 5,50.....c.......... 2,40

= Winterdienstkarte ...,
= WohnungsUbergabeprotokoll
= Selbstauskunft ...

= Mietaufhebungsvereinbarung ..o 4,50....... 2,40
= Ratenzahlungsvereinbarung ..., 750...... 5,50
= Vereinbarung Solaranlage ... 1,00........ 5,50

(In der Geschéftsstelle erhaltlich)

Eine groRe Auswahl an Literatur rund um Vermieter-

und Mieterrecht finden Sie zur Bestellung unter
www.hausundgrundwpt.de

Leistungen von Haus & Grund
Die Mitglieder unseres Vereins werden von uns im vorgericht-
lichen Raum in allen Fragen ,Rund um Haus und Grundstick"
durch Telefonauskunft oder im personlichen Termin beraten und
betreut. Hierzu gehdért die umfassende Rechtsberatung durch
Volljuristen insbesondere auf folgenden Gebieten:

= Mietrecht

= Wohnungseigentum

=« Grundstiicksrecht

=« Nachbarrecht

Gegen gesonderte Gebiihren bieten wir
folgende Leistungen an:

= Erstellen von Schriftverkehr und
Betriebskostenabrechnungen

= Fertigen von Mieterhdhungen und
Kindigungen von Mietverhaltnissen

= Abfrage Solvenz der Mietinteressenten
Uber die Creditreform
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Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs
Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienst-
leistungen flir Haus und Grund-Mitglieder zu Sonder-
konditionen an:

Energieberatung

» Erstellung eines Verbrauchsausweises
bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch
den Auftraggeber

» Erstellung eines Bedarfsausweises
bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch
den Auftraggeber bis 4 Fam.-Haus 307,02 €
Fur jede weitere Etage 89,25 €

» Beantragung von KfW Forderprogrammen
3,0 % von der Beantragungssumme

» Energieberatung bei Haus und Grund....... kostenfrei
» Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
» Handwerkerberatung

bei Haus und Grund
» Handwerkerberatung vor O

kostenfrei
...65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

» Vermietung von Wohnungen 2 Monatsmieten
zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer

P VErkaUf....oo.cooooieiorciceecce s kostenfrei

» Wertermittlung Immobilie
Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
Nach Sachwertverfahren
inkl. Kurzgutachten 291,55 €
» Wohnungsab- und -libergaben
inkl. Protokoll und Fotodokumentation 220,15 €
Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%.
Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und
Grund-Mitglieder gelten und ihnen von dem Kooperationspartner in

Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter:
T (02 02) 2 55 89 25 | Fax (02 02) 2 55 8915 |
hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag




Rezensionen

Christ / Sommer

Kauf und Verkauf
einer Eigentumswohnung

Der Kauf und Verkauf einer Eigentumswohnung birgt flr alle Beteiligten zahlreiche Fallstricke,
die es zu kennen gilt. Um vermeidbare wirtschaftliche und rechtliche Risiken zu erkennen, in-
formiert dieser Ratgeber uber alle wesentlichen Punkte, die sowohl Kaufer als auch VerauBerer
vor Abschluss eines Kaufvertrags prifen sollten. Fiir den schnellen Einstieg werden zunachst
wichtige Begriffe des Wohnungseigentumsrechts erldutert. Dabei wird bereits das aktuelle
Wohnungseigentumsgesetz bertcksichtigt. Der Ratgeber begleitet den Leser von der Erstbe-
sichtigung einer Eigentumswohnung uber die Einschaltung eines Maklers bis hin zum Notar-
termin und erlautert die rechtlichen Aspekte anschaulich und verstandlich anhand zahlreicher
Beispiele. Muster und Checklisten vervollstandigen den Ratgeber und machen ihn daher zu

einem unverzichtbaren Werk flir den Kauf und Verkauf einer Eigentumswohnung.

Hasus & Grisnd™

sy s .
=i

Kauf und Verkauf
einer Eigentums-

18,95 Euro

inklusive MwSt,,
zzgl. 3,50 Euro Versandkosten
ISBN: 978-3-96434-051-1

2. Auflage 2025

Alle Wohnungseigentiimer nahmen an Versammlung teil

Mangel geheilt

Wenn zu einer Eigentimerversamm-
lung nicht rechtlich korrekt geladen
wurde, dann stellt das einen Mangel
dar und kann zur Ungultigkeit der ge-
fassten Beschlisse flihren. Doch es
gibt nach Information des Infodiens-
tes Recht und Steuern der LBS eine
mogliche Entwicklung des Gesche-
hens, die diesen Mangel heilen kann.
(Bundesgerichtshof,

Aktenzeichen V ZR 77/21)

Der Fall: Eine Wohnungseigentu-
merin ging gegen die Beschlisse
einer Eigentimergemeinschaft vor,
weil ein unwirksam einseitig bestell-
ter und damit nicht berechtigter Ver-
walter dazu eingeladen habe. In der
Versammlung ging es unter anderem
um den Wirtschaftsplan des Objekts
und um die Zufiihrung zur Instand-
haltungsrucklage.

Das Urteil: Der BGH raumte der
Einberufung der Versammlung durch
einen Nichtberechtigten nicht eine
solch grof3e Bedeutung ein, wie es in
der urspriinglichen Klage behauptet
worden war.

Entscheidend sei es vielmehr, dass

STomicek/LBS

tatsachlich samtliche Eigentimer
an der Versammlung und der Ab-
stimmung teilgenommen hatten.

Dadurch werde ein eventuell vorhan-
dener Mangel, der durch die Person
des Einladenden entstanden sei,
nachtraglich geheilt.

29



Geschaftszeiten

Elberfeld

Tel. 0202 | 25 59 50 Tel. 0202 | 2 55 95 22
Fax 0202 | 25 59 54 Fax 0202 | 94 67 98 98
E-mail: info@hausundgrundwpt.de

Barmen

Montag 815 -13.00 | 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.5 - 13.00 | 14.00 - 18.00
Freitag 815 -13.00

Mittags von 13.00 bis 14.00 Uhr geschlossen. In der
Zeit von 12,00 bis 15.00 Uhr sind die Beratungsstellen
telefonisch nicht erreichbar.

Telefonauskunft

(fir Barmen und Elberfeld)

Mo, Di, Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do,, Fr. 8.30 - 11.00 Uhr

(Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)

Impressum

Herausgeber:

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung e\,

Vorsitzender: Hermann Josef Richter

Beratungsstelle Barmen:

An der Clefbriicke 2a | 42275 Wuppertal
Tel. (02 02) 25 59 50 | Fax (02 02) 25 59 54
info@hausundgrundwpt.de

Beratungsstelle Elberfeld:
Carl Bremme Haus | Laurentiusstr. 9 | 42103 Wuppertal
Tel. (02 02) 2 55 95 22 | Fax (02 02) 94 67 98 98

Verlag, Gestaltung & Anzeigenakquise:
Verlag Ronsdorfer Wochenschau e K.

Inh. Jirgen Korschgen

Littringhauser Str. 23 | 42369 Wuppertal
info@row-verlag.de | Tel. (02 02) 69 87 69-0

Konzeption:
Andrea Wastl, Hans-Hermann Liicke

Grafik und Gestaltung:
Verlag Ronsdorfer Wochenschau
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Beratungen

(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung). Keine Telefonauskunft.

Barmen
Frau Kessel: Montag nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00 Uhr

Herr Schleemann: Montag 10.00 - 12.00
Dienstag 10.00 - 12.00 u. 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00

Elberfeld

Frau Heindl: Dienstag 10.00 - 12.30

Frau Weber: Nebenkostenabrechnungs-Service

AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nur nach
gesonderter Terminabsprache maglich.

Redaktion:

Haus-, Wohnungs- u. Grundeigentiimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung eV.
Geschéftsfiihrerin: Ass. jur. Silke Kessel

An der Clefbriicke 2a | 42275 Wuppertal
Verantwortlich fir den Inhalt, ausgenommen
Anzeigen und Beilagen

Titelbild: Hickendorf/stock.adobe.com
Druck: Schmidt, Ley + Wiegandt GmbH + Co. KG
Maéddinghofe 26 | 42279 Wuppertal

Erscheinungsweise: monatlich

Auflage: 4.500 Exemplare

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten. Abonnement im freien
Verkauf jahrlich 45,- Euro flir 12 Ausgaben (inkl. Porto und Ver-
sand). Zahlbar nach Erhalt des 1. Heftes oder gegen Vorkasse.
Einzelheft: 1,80 Euro zzgl. Porto und Versand. Preis Einzelheft zum
Erscheinungstermin: 4,10 Euro. Es gilt immer der im zuletzt er-
schienenen Magazin aufgeflihrte Preis.

Copyright:

Namentlich gekennzeichnete Beitrage geben die Auffassung des
Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unverlangt
eingesandte Manuskripte und Besprechungsexemplare werden
nicht honoriert bzw. zurlickgeschickt. Nachdruck und Vervielfal-
tigungen jeder Art sind nur mit Genehmigung des Herausgebers
und des Verlages zulassig.



Unser Titelbild
Das Sassehaus

Ein  markantes
finfgeschossi-
ges Wohn- und
Geschaftsgebau-
de in der Elber-
felder Innenstadt
ist das Sasse-
haus an der Ecke
HerzogstralBe
und Neumarkt-
stralBe, direkt am
Casinokreisel
bzw. am Anfang
der Elberfelder
FulBgangerzone.
Das Eckgebaude
verfugt Uber funf
Achsen zur Neu-
marktstra3e hin und vier zur Herzogstra3e. Es wurde
1912 von Carl Sasse errichtet, der hier zunachst Blrs-
ten, Seilerwaren, Korbe und Kinderwagen verkaufte,
Nach ihm ist das Gebaude benannt. Nach Kriegsende
verkaufte der Schwiegersohn des Erbauers Spielwa-
ren, doch in den 1990er Jahren gingen die Umsatze
drastisch zurlick und 1996 wurde das Geschaft ge-
schlossen. Heute sind im Sassehaus unter anderem
Zahnarztpraxen ansassig.

Das Gebaude ist tber die Jahrzehnte nahezu unver-
andert geblieben - das spitzwinklige ,Bligeleisenhaus”
weist viele Merkmal stadtischer Baukultur zu Beginn
des 20. Jahrhunderts auf. So zeigt es einen flachen
Dachabschluss, der von der StraBe aus nicht sicht-
bar ist, und charakteristische Stuckornamente an der
Fassade. Die Stuckmotive kombinieren Motive des
Neoklassizismus mit denen des geometrischen Ju-
gendstils. Das Erdgeschoss und das daruber liegende
Halbgeschoss sind durch Rundbogen mit Schaufens-
tern verbunden. Auch das erste und zweite Oberge-
schoss, die Gber einem Sims liegen, wurden zusam-
mengefasst - durch durchgehende abgerundete Erker.
So wird die Fassade durch zwei Geschosssimse und
einen Fries, der den Abschluss zum Dach bildet, ge-
gliedert. An der Ecke sind die Rundbogenfenster im
oberen Geschoss zurlickgesetzt und die Fassade 0ff-
net sich balkonartig.

Das Sassehaus ist ein beeindruckendes Zeugnis der
Architektur Anfang des 20. Jahrhunderts - mit tradi-
tionellen und reprasentativen Gestaltungselementen.

BAUELEMENTE GmbH

Markisen - Fenster - Haustiiren - Rollladen - Garagentore - Vordacher
Sanderstral’e 188

morstsee a2 0202/979090

Seit tiber 40 Jahren Kompetenz in Wuppertal

HAUT@JORDAN

IMMOBILIEN GMBH

L

HAUSVERWALTUNG

- Mietverwaltung E
« WEG-Verwaltung

- Gewerbeverwaltung
HAUSMEISTERSERVICE
- Winterdienst

- Gartenservice
- Reinigungsservice

IMMOBILIENMAKLE

« Vermittlung :

« An- und Verkauf ivd

- Vermietung ;
- T

Oberddrnen 7 | 42283 Wuppertal | Tel. 0202 /255 50 - 0
info@haut-jordan.de | www.haut-jordan.de

A\

L WIR HABEN
0 T S pIE LOSUNG!

BAUFLACHENTECHNIK

x_,--"u'..p';;\\
AN
8 5
\\%umﬁpy
Dipd.-Ing. M. Jung GmbH + CGo. KG —

42718 Solingen * Aaffasistrade 10 Abdichiungen
Fernruf 02 12731 73 39 = Telefax 02 12731 58 22 = werw, jung-bauflaccheniechnik.de

Fradwillig
iberwachl durch
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lhr Meisterbetrieb fir:

* Sanitiire Anlagen
* Heizungsanlagen * 0I- und Gasfeuerungsanlagen B mAm m

* Regenerative Energien © Regenwassernutzungsanlagen ~ SANITAR- UND WARMETECHNIK

@ (02 02) 66 28 27

www.baeder-braun.de Schwarzbach 123 - 42277 Wuppertal

Dirk Minter

Schreinermeister

B

Innenausbau
Mobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

Rollladen

Markisen
Terrassendacher
Klappldden
Innenverschattung
Reparaturen/Service

Me|sterfaohbetr|eb

Tel. 0202-751752
info@adolfenge.de ¢ www.adolfenge.de

Internet: www.schreinerei-minter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-Innung Wuppertal

Zimmer frei

Raum fiir gute Versammlungen

B Getranke auf Wunsch und
zu glinstigen Preisen.

M Einfach

anfragen.

B Mitten in Wuppertal-Barmen.
M Geeignet u.a. fur Eigentiimer-
Versammlungen, Seminare oder
Besprechungen.

M Ideal fur bis zu 20 Teilnehmer.
B Sehr gilinstige Raummiete:
Nur 50-€ (flr Mitglieder) bzw.
70 € (fur Nichtmitglieder).

Hauss&
Grund

Haus und Grund, An der Clefbriicke 2a, Wpt.-Barmen
www.hausundgrundwpt.de - Info 0202 25 59 50

WUPPERTAL

Absenderzone

VON GANZEM HERZEN IMMOBILIE

VON BAUM IMMOBILIEN

42103 Wuppertal

T 0202 279 19 30
immobilien@von-baum.de
von-baum.de

Verlag
Ronsdorfer Wochenschau
seit 1950
Grafikdesign
Drucksachen
Zeitungsverlag
...und mehr

www.ronsdorfer-wochenschau.de
E-Mail info@row-verlag.de - Telefon 02 02 /69 87 69 - 0




