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s Der Beratungs-Verbund
fiir Immobilien-Eigentiimer:

B Der Beratungsverbund Wuppertal

vereint die Kompetenz von drei etablierten Partnern,
um Immobilien-Eigentiimer in Wuppertal und
Umgebung bestmoglich zu unterstitzen.

Haus & Grund Wuppertal, die ibs Immobiliengruppe
und nic - Neue Immobilien Chancen

arbeiten Hand in Hand und bieten

iberzeugende Losungen fiir alle

Fragen rund um Immobilien.
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Immobilien Management

—a-bacus——

Telefon: (0202) 283 16-0 - Fax: (0202) 283 16 16
e-mail:info@a-ba-cus.de - Internet: www.a-ba-cus.de

Dle Hausverwaltung, wir verwalten gerne!

%&Artur Schneider

Baumfallung
Gartenbau - Gartenservice
Zaunbau - Steinarbeiten

42349 W'tal, Innsbrucker Str. 13
@ (02 02) 40 06 86 - Fax 4 08 71 95

BAUMEISTER-VERWALTUNGEN GMBEH

HAUS- UMD GRUNDSTUCKEVERWALTUNGIN

uber 70 Jahre

Mietverwaltun \ WEG Verwaltung
Saarbricker Str. 4 Saarbriicker Str. 40
42289 Wuppertal 42289 Wuppenal

Tel.: 02 02 / 62 56 60
Fax: 02 02 /6 36 65

Tel.: 02 02 /254 23 15
Fax: 02 02 /254 2316
wanw. baumeisier-verwaliungen de

Neuenhofer Str. 20 - 42349 Wuppertal

Tel.: 4 08 79 95
mail@leitmann.net
¢ Brennerwartung e Reparatur

o Kesselreinigung * Modernisierung
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Verwaltung von Eigentumswohnungen
Verwaltung von Mietwohnungen
Verwaltung von Gewerbeobjekten

Hofaue 75 - 42103 Wuppertal
T0202-4303986 | F0202 -4 3764 47
info@lingemann-immobilien.de

= IMMOBILIENFACHBURO

SCHONIAN UND
BRUHNE GMBH
& CO. KG.

Ihre Partner bei:

— Hausverwaltung
— Kauf und Verkauf von Immobilien
— Begutachtung und Wertschatzung

— Vermietung von Wohnungen und
gewerblichen Raumen

Vorm Eichholz 11 « 42349 Wuppertal
Tel.: 0202 | 40 93 2-0
info@schoenian-bruehne.de
www.schoenian-bruehne.de
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Immobilienverwaltung
fir Wuppertal

Hofaue 75 - 42103 Wuppertal
Peter Leitmann
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City-Immobilien GmbH & Co KG

city.immo

b,

www.lingemann-immobilien.de

Eichstr. 17-19, 42349 Wuppertal, post@city.immo

ETRIER

MOTTE ™ Maler- und Lackierermeister RALF MOTTE
seit 1991

* Dekorative Raumgestaltung
Fassadengestaltung

* Maler- und Lackierarbeiten aller Art

* Wérmeddmmung

Telefon 0202 - 42 51 12
Fax 02191 - 38 88 33

info@malerbetrieb-motte.de
www.malerbetrieb-motte.de

FASSADEN @R13 %43~

MEISTERBETRIEB DER INNUNG GMBH

- FM-Elastikputz - Fassadenverkleidung - Warmeddammung

L
J - Malerarbeiten - Eigens entwickelte Fassadensysteme
sehr gutV’ - Langzeitreferenzen

Innungsfachbetrieb
ausgezeichnet vom Kunden

"’""“',":T'qwﬁ;?“’""“ Fassaden Melzel GmbH - Feldstr. 15 - 42275 Wuppertal
Telefon 0202 / 55 66 35 - info@melzel.de - www.melzel.de

www.malertest.de

Ralf Zinzius - VBL

Bohler Weg 22¢ - 42285 Wuppertal
Versicherungsmakler Bergisch Land

Kooperationspartner Haus & Grund

Telefon 0202 / 260 65 60
Telefax 0202 / 260 65 61

info@makler-bergischland.de
Termine gerne nach Vereinbarung.

Fiir alle Mitglieder attraktive Sonderrabatte i

@Buscher

WECHSELNSTROM

buscher-energie.de




Liebe Mitglieder, Leserinnen und Leser,

in den letzten Wochen wurden einige Sta-
tistikberichte veroffentlicht, welche sich
mit dem Wohn- und Immobilienmarkt be-
schaftigt haben und u.a. die Entwicklung
von Mieten, Kaufpreisen und Mietrendi-
ten zum Thema hatten. Auch wenn ich
Statistiken, die ich nicht selbst ausgewer-
tet, mit einer gewissen Skepsis betrachte,
liest sich aus diesen flir den Wuppertaler
Wohn- und Immobilienmarkt eine deut-
lich positivere Entwicklung, als es man-
che Schlagzeile vermuten lasst. Nach
den erheblichen Verwerfungen der ver-
gangenen Jahre zeichnet sich hiernach
eine Phase der Stabilisierung ab. Fir uns
als Haus- und Grundeigentimer ist das
eine wichtige und vor allem ermutigende
Entwicklung.

Ein kurzer Uberblick: Der Postbank Woh-
natlas 2026 zahlt Wuppertal zu den Regi-
onen, mit guten Investitionschancen. Laut
den aktuellen Daten von immowelt sind
die Kaufpreise seit dem letzten Jahr fiir Ei-
gentumswohnungen um 1,5 % gestiegen.
Ein moderater Anstieg, aber ein Zeichen
flr eine Erholung des Marktes, nachdem
die Kaufpreise zuletzt gefallen sind oder
stagnierten. Gleichzeitig kommt die Stu-
die zu dem Ergebnis, dass das Wohnen
in Wuppertal im Verhaltnis zu anderen
kreisfreien Stadten tendenziell glinstig ist.
Rund 28 % des Einkommens werden fir
die Miete aufgebracht. In fast jeder zwei-

ten kreisfreien Stadt sind es mehr als 30
%. Und schlieBlich kommt der aktuelle
Bericht von Baufi 24 zu dem Ergebnis,
dass Wuppertal mit einer Mietrendite von
5,26 % auf Platz 2 der 52 untersuchten
Grol3stadte liegt.

Damit ist aus meiner Sicht Wuppertal
als Standort fur Kapitalanleger durchaus
interessant. Dennoch lesen wir immer
wieder, dass die Vermarkung in Wupper-
tal schwierig ist. So wurde unlangst die
Vermarktung des Grundstlcks an der
Oberen Lichtenplatzer Str. ,auf Eis gelegt".
Ein Investor fur den ehemaligen Kaufhof
wurde auch noch nicht gefunden. Diese
Nachrichten wollen so gar nicht in das
Bild der zuvor genannten Berichte passen.
Daher wiederhole ich meinen dringen-
den Appell an den Stadtrat, die Stadtver-
waltung und die Marketinggesellschaft
der Stadt: Nutzen Sie die Chancen, die
sich aufgrund dieser durchaus positiven
Ergebnisse fir den Wuppertaler Bau- und
Wohnungsmarkt abzeichnen, um Investo-
ren nach Wuppertal zu locken.

Die Berichte zeigen, Wuppertal befindet
sich nicht in einer Immobilienkrise, son-
dern in einem Markt, der sich nach einer
schwierigen Anpassungsphase neu sor-
tiert, Die Preise sind nicht explodiert, aber
sie haben sich stabilisiert. Das sind fir
Kaufer, Eigentlimer und Stadtentwicklung
gute Nachrichten.

Diesen Trend missen wir in Wuppertal
auch nutzen und mutiger Uber das The-
ma Bauen sprechen. Die Neuregelungen
der Bauordnung NRW ermoglicht Ver-
waltung und Bauherren mehr Flexibilitat
beim Bauen. Dieser Spielraum muss jetzt
genutzt werden, um Leerstande zu akti-
vieren, Nachverdichtung zu ermaglichen,
Dachgeschosse ausbauen, Bauliicken
schlieBen und gleichzeitig die Sanierung
unseres vorhandenen Gebaudebestan-
des zu erleichtern.

Ich will damit nicht sagen, dass alles gut
wird, aber die aktuellen Zahlen zeigen,
die Voraussetzungen am Wuppertaler
Wohnungsmarkt sind besser als manche
glauben.

Wuppertal ist eben nicht Disseldorf,
Koln oder Munchen. Und auch das ist
aus meiner Sicht ein Vorteil. Unsere Stadt
bietet Wohnraum zu Preisen, die flr viele
Familien, junge Menschen und Selbstnut-
zer noch erreichbar sind. Dies ist unsere
Chance, fir eine stabile Stadtentwicklung.

Ihr Hermann Josef Richter, 1. Vorsitzender
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Zuruck ins Mittelalter

Berlin will ein Mietenregister einflhren. Kiinftig sollen Vermie-
ter verpflichtet werden, die aktuelle Miethdhe an den Staat zu
melden. Nach den Planen des Berliner Parlaments soll so fir
jedermann sichtbar werden, wer zu welchen Preisen vermietet.
Und auch der Koalitionsvertrag der Bundesregierung sieht ein
bundesweites Mietentransparenzregister vor. Berlin ware also
nur der Anfang.

Offiziell sollen die Register keine unmittelbaren rechtlichen Fol-
gen auslosen. Sie dienten doch nur der Transparenz, heif3t es.
Doch genau darin liegt das Problem: Wer Personen é&ffentlich
sichtbar macht, ohne dass dies fiir ein konkretes Verwaltungs-
oder Gerichtsverfahren erforderlich ist, schafft keinen Erkennt-
nisgewinn, sondern nur einen Pranger!

Der Pranger war im Mittelalter ein Instrument 6ffentlicher Blo3-
stellung. Er wurde in der Zeit der Aufklarung tberwunden, weil
man erkannte, dass Demdutigung keine angemessene Form

staatlichen Handelns ist. Strafe gehort in die Hand unabhangiger
Gerichte, nicht auf den Marktplatz. Die Wirde des Menschen
verlangt genau das.

Der Rechtsstaat lebt davon, dass er Menschen schiitzt - auch vor
der offentlichen BloBstellung. Der Pranger wurde abgeschafft,
weil die Aufklarung starker wirkte als die Lust am Anprangern.
Wer ihn heute in digitaler Form wieder errichtet, bewirkt keinen
Fortschritt. Er reif3t eine Brucke zur Moderne ein und schlagt den
Weg zurlick in eine Zeit, von der wir glaubten, sie langst (iber-
wunden zu haben.

Ihr Kai. H. Warnecke
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stehen fur allererste Qualitat.

In der Graslake 20a - 58332 Schwelm

STROTER Telefon 0 23 36 - 93 92-0 - Telefax 0 23 36 - 93 92-5 ‘3 D
-
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Fur die Gestaltung lhres Hauses bieten wir viele Ideen und Méglichkeiten. ".] p
Fenster, TUren, Fassaden, Wintergarten oder Solarprodukte aus Schico Systemen -
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Politik & Wirtschaft

Interview

~W1ir brauchen mehr Eigenverantwortung
und weniger Klein-Klein”

Das Gebaudemodernisierungsgesetz war eines der
groBRen Themen vor der Sommerpause. Im Interview
erlautert Sepp Miiller, Stellvertretender Vorsitzender
der CDU/CSU-Bundestagsfraktion, die wichtigsten An-
derungen bei der Reform des sogenannten Heizungs-
gesetzes und was dies fur Eigentimer bedeutet.

Herr Miiller, sind Sie mit dem

Ergebnis zufrieden?

Ja, ich bin zufrieden, dass wir das Gesetz abgeschlossen und
jetzt eine solide Grundlage geschaffen haben. Positiv war, dass
die Fraktionen friih in die Erarbeitung der Eckpunkte eingebun-
den wurden.

Was ist gegeniiber dem friiheren Heizungsgesetz

die entscheidende Anderung?

Wir verédndern zwei Dinge. Erstens wird es wieder méglich, Ol-
und Gasbrennwerttechnik einzubauen. Zweitens flihren wir die
sogenannte Biotreppe beziehungsweise Bestandsquote ein.
Damit korrigieren wir auch einen klimapolitischen Fehler des
Vorgangergesetzes, weil es schlicht nicht genug Handwerker
gibt, um bis 2045 alle Heizungen auszutauschen. Wir brauchen
einen realistischen Ubergang, nicht nur ein Ziel auf dem Papier.

Warum war die alte Regelung

aus lhrer Sicht problematisch?

Weil daraus ein Kulturkampf geworden ist. Das war in Summe
nicht gut, weil man Uber die eigentliche Frage, welche Hei-
zungsart flr welches Gebaude sinnvoll ist, kaum noch sach-
lich gesprochen hat. Riickblickend sage ich selbstkritisch: Das
hatten wir auch anders machen konnen. Energiepolitik sollte
moglichst entpolitisiert werden.

©Tobias Koch

Haus & Grund kritisierte, dass das friihere Gesetz die
Eigentumsfreiheit unverhaltnismaBig einschranke ...

Die Kernfrage ist doch: Was macht der Staat, und was dlrfen
Burger selbst entscheiden? Beim Eigentum ist das besonders
sensibel. Wir haben einen hohen Eigentumsschutz im Grund-
gesetz, und viele Menschen wollen sich in ihr Eigentum nicht
hineinregieren lassen. Das stoBt auf massiven Widerstand. Ge-
rade deshalb war es wichtig, wieder mehr Eigenverantwortung
und Selbstbestimmung zu ermdglichen.




Was bedeutet das konkret fiir das
Gebaudemodernisierungsgesetz?

Dass wir zwei Denkschulen zusammengebracht haben.
Auf der einen Seite steht der Klimaschutz, auf der anderen
Seite der Eigentumsschutz und die Frage der praktischen
Umsetzbarkeit. Uns ist es gelungen, intern hart zu ringen
und am Ende eine Losung zu prasentieren, die beide Seiten
zumindest zusammenfihrt. Das war sehr herausfordernd
flr beide Seiten, aber am Ende ist daraus ein Weg entstan-
den, der das Thema so weit wie moglich entpolitisiert und
zugleich eine Losung bringt, die in der Sache funktioniert.

Die schon erwahnte Biotreppe schreibt steigende
Mindestanteile erneuerbarer Brennstoffe in den
Heizungen vor. Wie stellen Eigwentiimer in der Praxis
sicher, dass die Heizungen die vorgeschriebenen
Bio-Anteile erhalten?

Wer neu einbaut, muss den Nachweis bei der Schornstein-
fegerprifung fihren. Dazu gibt es Kritik von lhrem Verband
wegen der Blrokratie, das ist angekommen. Ich sage aber
auch: Diese Nachweise sind Uber Vertrage mit Stadtwerken
und anderen Anbietern bereits maglich und relativ einfach
zu belegen. Fir mich ist entscheidend, dass das eine Uber-
gangsregelung ist und keine dauerhaft tiberbordende Last.

Und die Bestandsquote?

Bei der Bestandsquote ist der Gedanke, dass ab 2028 der
Inverkehrbringer, also zum Beispiel die Stadtwerke, mit
einer Quote beginnt, zunachst bei 1 Prozent. Das ist eine
andere Logik als bei der Treppe. Diese gilt ab 2029 flir neu
eingebaute Gas- und Olheizungen und hat mindestens 10

VON GANZEM HERZEN IMMOBILIE

VON BAUM IMMOBILIEN

42103 Wuppertal

T 0202 279 19 30
immobilien@von-baum.de
von-baum.de

‘h fUﬂHQl Heizung - Sanitér - Solar

Grobe Flurstrae 69 - 42275 Wuppertal
Telefon 02 02-2555 40 - Telefax 02 02-57 13 80
Mobil 0151-51 51 70 OO0 - e-Mail info@hans-runkel.de
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0800-3455464

www.glasalarm.de

Walter-Freitag-Str. 5 - 42899 Remscheid
Telefon: 0 21 91 / 57 37
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| Schadenanalyse | Bauwerksanierung | Bauwerkabdichtung
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Prozent Bioanteil. Wir haben uns im parlamentarischen Verfah-
ren zudem darauf verstandigt, dass bis zum 1. Dezember 2026
ein Gesetz vorgelegt wird, das ab dem 1. Januar 2045 eine Quo-
te von 100 Prozent vorsieht. Treppe und Quote laufen am Ende
zusammen.,

Welche Rolle spielt dabei die Warmepumpe?

Eine sehr wichtige Rolle. Die Warmepumpe ist die energieeffizi-
enteste Art zu heizen. Wir sehen seit dem Koalitionsvertrag und
den jetzigen Beschlissen, dass die Installationszahlen durch
die Decke gehen. Die Menschen konnen frei entscheiden, und
sie entscheiden sich dann oft fur die effizienteste Variante. Gas-
und Olheizungen bleiben méglich, aber eher als Minderheiten-
l6sung oder in Hybridmodellen.

Wir haben einen hohen Eigentums-
schutz im Grundgesefz, und viele
Menschen wollen sich in inr Eigentum
nicht hineinregieren lassen. Das stoBt
auf massiven Widerstand. Gerade
deshalb war es wichtig, wieder mehr
Eigenverantwortung und Selbstbe-
stimmung zu ermdglichen.

Sepp Miiller, Stellvertretender Vorsitzen-
der der CDU / CSU-Bundestagsfraktion

Haus & Grund warnt vor Uberforderung, besonders bei
Privateigentiimern und Mehrfachinvestitionen.

Das verstehe ich. Wenn etwa eine Gasetagenheizung kaputt-
geht, muss oft sofort wieder eine neue eingebaut werden, ob-
wohl man das vielleicht gar nicht will. Und viele Kommunen und
Lander setzen ohnehin deutlich frihere Fristen als 2045. Dann
kann es passieren, dass Menschen innerhalb von zehn, zwolf
oder 15 Jahren zweimal investieren missen. Das ist flr viele
eine Uberforderung, ganz offen gesagt. Deswegen kann ich
nur die Empfehlung aussprechen, sich mit dem Thema Heizung
langfristig zu beschaftigen.

Wo sehen Sie bei den Eigentiimern
die groBte Belastung?
Vor allem bei der Mischung aus Kosten, Fristen und immer neu-

en Vorgaben. Es gibt Eigentimer, die sich sagen: Dann lasse
ich das Gebaude lieber leer stehen, statt zwei Heizungen in
kurzer Zeit zu finanzieren. Das ist genau die Entwicklung, die
wir vermeiden mussen. Deshalb brauchen wir eine vernlnfti-
ge Energiepolitik, die bezahlbar ist und nicht standig lUber das
Mietrecht nachkorrigiert werden muss.

Ein weiterer groBBer Punkt ist die Fernwarme.

Ja, das wird im Herbst ein wichtiges Thema. Es geht um die
Fernwarmepreisverordnung und darum, wie der Ausbau von
Fernwarmenetzen technisch und juristisch sauber funktionie-
ren kann. Kommunen konnen ja auch Anschlusszwange per
Satzung festlegen. Dann muss aber klar sein, wie die Preise
abgebildet und auf Mieter oder Eigentlimer umgelegt werden.
Das ist juristisch anspruchsvoll, aber wir wollen das gemeinsam
auflosen.,

Haus & Grund fordert dabei vor allem

Preistransparenz.

Und das ist nachvollziehbar. Fernwarmenetze funktionieren nur,
wenn dort moglichst viele Nutzerinnen und Nutzer angeschlos-
sen sind. Wenn die Heizkostenregelung am Ende beim Vermie-
ter hangen bleibt, obwohl er die Kosten gar nicht in der Hand
hat, wird es schwierig. Deshalb braucht es Transparenz, damit
die Preise flir alle Beteiligten nachvollziehbar sind.

Wie lautet Ihre Leitlinie fiir die kommenden Monate?

Wir mussen die gro3en Linien zusammenbringen: Klimaschutz,
Bezahlbarkeit, Versorgungssicherheit und Eigentumsschutz.
Gleichzeitig mussen wir weg vom Klein-Klein und von uberma-
Biger Regulierung. Die Blrger sollen die Entscheidungen tref-
fen konnen, denn sie kennen ihre Gebaude, ihren Geldbeutel
und ihre Mieter. Genau dahin mlssen wir kommen.

Vielen Dank fiir das Gespréch!

Das Interview fiihrte
Anna Katharina Fricke, Chefredakteurin




Haus & Grund Wuppertal und Umgebung e.V. begrii3t Vorsto8 von FDP/WfW

Verwildertes Grundstuck

Obere Lichtenplatzer Stralle

Endlich haben sich Ratsfraktionen
der Frage nach der Zukunft fur das
seit Jahren brachliegende und zu-
nehmend verwildernde Grundstuck
ander Oberen Lichtenplatzer Strale
angenommen, nachdem wir dessen
desolaten Zustand sowie die feh-
lende Entwicklung seit fast einem
Jahrzehnt kritisiert haben”, auflert
Hermann Josef Richter Vorstands-
vorsitzender von Haus & Grund
Wuppertal und Umgebung e.V.
,Leider ist die Antwort der Verwaltung
auf die aktuelle Anfrage der FDP/WfW
zum Sachstand der Entwicklung des
Grundstiicks noch erschutternder als
die Aussage eines friheren Stadtdi-
rektors dass man keinen Investor finde,
oder das ,Schulterzucken” von Rat und
Verwaltung in den letzten Jahren, denn
die Vermarktung liegt auf Eis", stellt
Richter weiter fest. ,Was ist das fiir eine
Stadtentwicklungspolitik.”

Die Verwaltung selbst nennt neben ho-
hen Baukosten und Bauzinsen weitere
interessante Griinde flr den Rickzug
von potentiellen Investoren aus den
letzten Jahren: ein zu enger Zeitrahmen

flr das gesamte Objekt, sofortige Ge-
samtfalligkeit der Kaufsumme, fehlen-
des formelles Bauleitplanungsverfahren
sowie noch nicht erfolgte Anderung des
Flachennutzungsplans. Diese Vorgaben
wurden seitens der Stadt aufgestellt.
Warum wurden diese Hemmnisse
nach Bekanntwerden nicht konsequent
von Verwaltung und Rat beseitigt, um
einen Investor zu halten bevor er ab-
springt?”, fragt Hermann Josef Richter.
,Die Schwierigkeiten sind seit Jahren
bekannt, gehandelt wurde nicht”

,Alle Beteiligten sind sich darliber ei-
nig, dass an dieser Stelle Wohnraum
entstehen soll. Dringend bendtigter
Wohnraum. Seit Jahren fordern wir als
,Lobbyisten" nicht nur im Sinne von Ei-
gentiimern und sondern auch im Sinne
der wohnungssuchenden Mieter die
Freigabe und Entwicklung von Flachen
flir den Wohnungsneubau in Wupper-
tal. Wie kann es in Zeiten von zuneh-
mender Wohnungsknappheit sein, dass
eine zentral gelegene Freiflache nicht
vermarktet und entwickelt wird", fragt
Richter weiter.

,Damit sich Bewohner, Eigentlimer wie

Mieter, in Wuppertal wohlfiihlen, muss
unter anderem ausreichend bezahlba-
rer Wohnraum zur Verfugung stehen.
Dieser wird in Wuppertal zunehmend
knapp und die Wohnnebenkosten
steigen stetig. Daher ist, neben niedrig
kalkulierten Gebiihren als Wohnneben-
kosten, die sich an den tatsachlichen
Abschreibungswerten und nicht den
theoretischen  Wiederbeschaffungs-
werten orientieren, auch die zugige
Freigabe und Entwicklung von Fla-
chen fiir sozialen und freifinanzierten
Wohnungsbau dringend erforderlich.
Ich erwarte daher von der Stadt, dass
diese aktiv und I0sungsorientiert an die
Vermarktung der Flache an der Oberen
Lichtenplatzer StraBe herangeht und
hierbei die bekannten Hemmnisse aus
den zurtickliegenden Vermarktungsver-
suchen aufgreift und aufldst, damit dort
endlich mit dem Bau neuer Wohnungen
begonnen werden kann®, fordert Her-
mann Josef Richter. ,Ein auf Eis legen
der Vermarktung ist fir niemanden eine
Losung, sondern ein Scheitern, dass so
nicht akzeptiert werden kann", so Rich-
ter abschlieBend.

Bei uns finden Sie alles Schéne fur Ihr neues Bad.
Als Ihr Experte fur innovative Badplanung und
einzigartige Traumbader unterstitzen wir Sie

dabei, Ihre Visionen zum Leben zu erwecken und
das fur Sie perfekte Badezimmer zu gestalten.

Lumina Wuppertal
Eichenhofer Weg 81

42279 Wuppertal
02339/915-0
wuppertal@lumina-bad.de

lumina-bad.de




Bundesforderung fiir effiziente Gebaude

Was sich fur Eigentumer

andert

Seit dem 21. Juli 2026 gelten neue
Konditionen fur die Bundesférde-
rung fur effiziente Gebaude (BEG).
Die neue Richtlinie flir EinzelmaR3-
nahmen ersetzt die bisherige Fas-
sung vom Dezember 2023. Auch
die Vorgaben fur die Sanierung von
Wohn- und Nichtwohngebiuden
wurden neu gefasst. Die grund-
satzliche Zustindigkeitsverteilung
bleibt bestehen: Die KfW ist insbe-
sondere fur die Heizungsférderung
und die Férderung von Effizienz-
hausern und Effizienzgebauden
zustandig, das BAFA flr die ubrigen
EinzelmaBBnahmen.

Bereits gestellte Antrage und erteilte For-
derzusagen bleiben von der Umstellung
unberiihrt. Fir Antrage ab dem 21. Juli
2026 gelten die neuen Konditionen.

Heizungsforderung: Grundférderung

EinzelmaBnahmen Zuschuss
Gebéaudehulle 15 %
Anlagentechnik 15 %
Solarthermische Anlagen 30 %
Biomasseheizungen 30%
Warmepumpen [max.] 30 %?3
Brennstoffzellenheizung 30 %
Wasserstofffahige Heizung 30 %
(Investitionsmehrausgaben)

Innovative Heizungstechnik 30 %
Errichtung, Umbau, Erwei- 30 %
terung Gebdudenetz
Gebaudenetzanschluss 30 %
Warmenetzanschluss 30 %
Strahlungsheizung Nicht- 30 %
wohngebdude

Heizungsoptimierung zur 15 %
Effizienzverbesserung
Heizungsoptimierung zur 50 %

Emissionsminderung

bleibt, Férdervolumen sinkt

Die Grundforderung flr den Einbau einer
forderfahigen Heizung betragt zunachst
weiterhin 30 Prozent. Gleichzeitig sinkt
jedoch die Hochstgrenze der forderfahi-
gen Kosten flr die erste Wohneinheit von
bisher 30.000 Euro auf 28.000 Euro. Fir
die zweite bis sechste Wohneinheit kon-
nen weiterhin jeweils 15.000 Euro, ab der
siebten Wohneinheit jeweils 8.000 Euro
angesetzt werden.

Ab dem 1. Februar 2027 sinkt der Hochst-
betrag flr die erste Wohneinheit halb-
jahrlich um jeweils 750 Euro. Ab August
2030 werden nur noch 22.000 Euro be-
rlcksichtigt. Selbst bei unverédndertem
Fordersatz fallt der mogliche Zuschuss
dadurch schrittweise geringer aus. Fir
private Vermieter bleibt damit grundsatz-
lich die 30-prozentige Grundforderung,
allerdings auf einer niedrigeren und wei-
ter sinkenden Bemessungsgrundlage.

Boni
Klimageschwin-
digkeits-Bonus'

iSFP-Bonus WPB-Bonus

5 % 5 %

5 %
max. 16 %?
max. 16 %?
max. 16 %?
max. 16 %?
max. 16 %?

max. 16 %?
max. 16 %?

max. 16 %?
max. 16 %?

5%
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Einkommens- und Klimageschwindig-

keitsbonus bleiben weiterhin selbst nut-
zenden Eigentiimern vorbehalten.

Wéarmepumpen: Neuer Bonus

fiir europaische Wertschopfung

Ab dem ersten Quartal 2027 reduziert
sich die Grundférderung flir Warmepum-
pen auf 15 Prozent. Gleichzeitig wird ein
Wertschopfungsbonus von 15 Prozent-
punkten eingefihrt, wenn die Warme-
pumpe ihren Ursprung in der Européi-
schen Union hat. Fur entsprechend quali-
fizierte Warmepumpen bleibt es damit bei

Ubersicht der Férderséatze fiir EinzelmaBnahmen

Einkommens-
Bonus?

Wertschopfungs-
Bonus

max. 40 %3
max. 40 %3
max. 40 %3
max. 40 %3
max. 40 %3

15 %

max. 40 %3
max. 40 %3

max. 40 %3
max. 40 %3

1 Der Klimageschwindigkeitsbonus reduziert sich gestaffelt halbjahrig um 4 Prozentpunkte und entfallt ab August 2028

2 Der Einkommensbonus ist gestaffelt

3 Der Fordersatz reduziert sich ab dem 1. Quartal 2027 auf 15 %

10
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insgesamt 30 Prozent Forderung. Kann
der geforderte europaische Ursprung
nicht nachgewiesen werden, halbiert sich
die Forderung dagegen auf 15 Prozent.
Gleichzeitig entfallen ab dem 21. Juli 2026
der bisherige Effizienzbonus von 5 Pro-
zentpunkten fur bestimmte Warmepum-
pen sowie der pauschale Zuschlag von
2.500 Euro flir besonders emissionsarme
Biomasseheizungen.

Stérkere soziale Staffelung fiir
Selbstnutzer

Der Einkommensbonus wird neu gestaf-
felt. Selbst nutzende Eigentimer erhalten
kinftig 40 Prozent bei einem zu versteu-
ernden Haushaltsjahreseinkommen bis
30.000 Euro, 30 Prozent bei einem Ein-
kommen bis 40.000 Euro und 10 Prozent
bei einem Einkommen bis 50.000 Euro.
Lebt mindestens ein minderjahriges Kind
im Haushalt, wird das flr die Férderung
malgebliche Einkommen einmalig um
10.000 Euro reduziert. Die maximale
Forderquote betragt grundsatzlich 70
Prozent. Fur Selbstnutzer der niedrigsten
Einkommensgruppe sind kinftig bis zu
80 Prozent moglich.

Klimageschwindigkeitsbonus

lauft aus

Der Klimageschwindigkeitsbonus  fir
selbst nutzende Eigentimer sinkt mit In-
krafttreten der Reform von bisher 20 auf
16 Prozentpunkte. Ab Februar 2027 wird
er halbjahrlich um jeweils weitere 4 Pro-
zentpunkte reduziert. Bei Antragstellung
ab dem 1. August 2028 entfallt der Bonus

Bei Dammmalnahmen, Fenstern, An-
lagentechnik und Heizungsoptimierung
bleibt der regulare Fordersatz grund-
satzlich bei 15 Prozent. Die forderfahigen
Kosten werden kiinftig jedoch auch hier
starker nach der Zahl der Wohneinheiten
gestaffelt. Berlicksichtigt werden 30.000
Euro flr die erste Wohneinheit, jeweils
15.000 Euro fur die zweite bis sechste
und jeweils 8.000 Euro ab der siebten
Wohneinheit. Bei Vorliegen eines forder-
fahigen individuellen  Sanierungsfahr-
plans (iISFP) verdoppeln sich die Betrage
auf 60.000 Euro fur die erste, jeweils
30.000 Euro flir die zweite bis sechste
und jeweils 15,000 Euro ab der siebten
Wohneinheit.

Doch der iSFP-Bonus wird eingeschrankt,
Die zusatzlichen 5 Prozentpunkte werden
kinftig erst ab einem forderfahigen Min-
destinvestitionsvolumen von 30.000 Euro
und nur fir den Teil der Ausgaben ge-
wahrt, der den regularen Forderhochst-
betrag Uberschreitet.

Neuer Bonus fiir energetisch
besonders schlechte Gebaude

Ab dem ersten Quartal 2027 wird bei
bestimmten DdmmmaBnahmen an so-
genannten Worst Performing Buildings
(WPB) ein zusatzlicher Bonus von 5
Prozentpunkten gewahrt. Als WPB gel-
ten energetisch besonders schlechte
Gebaude. Bei Wohngebauden liegt ein
WPB insbesondere vor, wenn ein Ener-
giebedarfsausweis der Klasse H vorliegt
oder der berechnete Jahres-Endenergie-
bedarf mindestens 300 Kilowattstunden
pro Quadratmeter und Jahr betragt.

Bei Wohngebduden mit mehr als finf
Wohneinheiten und zentraler Warmwas-
serbereitung kann die WPB-Eigenschaft
alternativ Uber Baujahr und Sanierungs-
zustand nachgewiesen werden. Voraus-
setzung ist dann grundsatzlich, dass das
Gebaude 1957 oder friher fertiggestellt
wurde und im Wesentlichen energetisch
unsaniert ist. Die geplante MalBnahme
muss zudem Bestandteil eines gefor-
derten iSFP oder einer entsprechenden

Bei der umfassenden Sanierung von
Wohn- und Nichtwohngebauden wer-
den die Tilgungszuschusse pauschal um
10 Prozentpunkte reduziert. Zusatzlich
entfallt der bisherige Bonus von 5 Pro-
zentpunkten fir die Erneuerbare-Energi-
en-Klasse (EE-Klasse). Bei einer Sanie-
rung zur bisherigen EE-Klasse kann die
Forderquote damit insgesamt um bis zu
15 Prozentpunkte niedriger ausfallen.
Kinftig werden nur noch Effizienz-
haus- und Effizienzgebaudestufen mit
einer EE-Klasse oder einer Nachhaltig-
keits-Klasse gefordert. Die bisher forder-
fahigen Effizienzstufen ohne eine dieser
Zusatzklassen entfallen. Fur die EE-Klas-
se missen erneuerbare Energien oder
unvermeidbare Abwarme mindestens 65
Prozent des Energiebedarfs fir Warme
und Kalte decken.

Bei Wohngebauden steigt der mogliche
Forderkredit auf einheitlich bis zu 150.000
Euro je Wohneinheit. Gleichzeitig wird
der Bonus fiir serielles Sanieren ausge-
weitet. Bei Wohngebauden wird kiinftig
auch die Sanierung zum Effizienzhaus 70
EE unterstutzt; fir Nichtwohngebaude
wird ein entsprechender Bonus erstmals
eingeflihrt,

Jakob Grimm
Referent Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik

Die konkreten Forderrichtlinien

konnen Sie unter folgendem Link
abrufen: hausund.co/BEG-EM
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,Die/Abschaltling der Kupfertechnologie!

A )

A

[ - [ |
A A AD V)

A1

Die Abschaltung des Kupfernetzes riickt naher — und
damit gewinnt Glasfaser fur Immobilien zunehmend
an Bedeutung. Im Interview erklart Dr. Daniela Brons-
trup, Vizepréasidentin der Bundesnetzagentur, warum
der Technologiewechsel kommt, welche Folgen er flir
Eigentumer und Mieter hat und worauf es beim Glas-
faserausbau jetzt konkret ankommt.

Die Bundesnetzagentur beschaftigt sich bereits mit

dem Ubergang vom Kupfer- beziehungsweise DSL- zum
Glasfasernetz. Viele Eigentiimer nehmen das Thema aber
noch nicht als dringlich wahr. Wie realistisch ist es, dass
DSL-Anschliisse in bestimmten Gebieten perspektivisch
tatsachlich abgeschaltet werden - und unter welchen
Voraussetzungen konnte das passieren?

Der Ausbau von Glasfaser ist in vollem Gange. In den kommen-
den Jahren werden immer mehr Blrger zuséatzlich zum DSL-An-
schluss auch die Moglichkeit haben, einen Glasfaseranschluss
zu buchen. Ein Parallelbetrieb des vergleichsweise teureren
Kupfernetzes wird ab einem gewissen Zeitpunkt nicht mehr
wirtschaftlich und die Abschaltung perspektivisch unausweich-
lich sein. Deswegen bereitet die Bundesnetzagentur gemeinsam
mit dem Markt die Umstellung auf Glasfaser sorgfaltig vor. We-
sentliche Voraussetzungen sind, dass Endkunden rechtzeitig mit
allen wichtigen Informationen tber die Umstellung in ihrer Regi-
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on versorgt werden und auch in der Glasfaserwelt die Auswahl
zwischen verschiedenen Anbietern haben.

Was wiirde die Abschaltung des Kupfernetzes konkret

fiir Eigentiimer, Vermieter und Mieter bedeuten?

Konkret konnte dies bedeuten, dass Endkundinnen und End-
kunden, die momentan noch einen DSL-Anschluss nutzen, im
Zuge der Umstellung auf eine alternative Technologie wechseln
mussen. Flr die meisten Haushalte sollte es sich dabei um einen
deutlich leistungsfahigeren Festnetzanschluss Uber Glasfaser
handeln. Dafiir braucht es aber auch ihre Mithilfe als Hauseigen-
tumer. So mussen zum Abschluss des Netzes die entsprechen-
den Glasfaser-Verlegearbeiten bis zum Haus - und bei Mehrfa-
milienhdusern auch im Treppenhaus - durchgeflihrt werden. Die
Bundesnetzagentur wird in jedem Fall dafiir Sorge tragen, dass
allen Haushalten mindestens gleichwertige Dienste zum wegfal-
lenden Kupferanschluss zur Verfligung stehen.

Warum sollten Eigentiimer beim Thema Glasfaser jetzt
handeln - und welche Vorteile bringt ein Anschluss?
Glasfaser ist die Technologie der Zukunft. Keine andere Tech-
nologie bietet so hohe Geschwindigkeiten im Download und
Upload, ist so stabil in der Leistung und so wenig stéranfallig.
Gleichzeitig ist es auch noch klimafreundlicher, weil es deut-
lich weniger Energie verbraucht als die Ubertragung per DSL-

©Karstén/stock.adobe.com




oder Kabelleitung. Glasfaser ist die sichere Option, um fir
steigende Datenbedarfe und neue Anwendungen in der
Zukunft gerustet zu sein. Hauseigentimer sollten die Gele-
genheit nutzen, ihr Gebaude anschlieSen zu lassen, wenn
ein Unternehmen vor Ort ausbaut. Denn viele Unternehmen
bieten den Anschluss im Rahmen des Erstausbaus kosten-
los an. Ein nachtraglicher Anschluss an das Glasfasernetz
kann zum Teil mit starkeren Verzogerungen und deutlich
hoheren Kosten - sowohl fiir die Unternehmen als auch fir
die Endkundinnen und Endkunden - verbunden sein.

Viele Eigentiimer fragen sich: Kann ich selbst

aktiv werden, wenn meine Immobilie noch nicht an
das Glasfasernetz angeschlossen ist?

Da der Netzausbau von Gemeinden oder Gemeindeteilen
mit hohen Skaleneffekten verbunden ist, konnen Glasfaser-
leitungen typischerweise nicht flr einzelne Kunden verlegt
werden. Unabhangig davon konnen Eigentumer sich jedoch
mit Blick auf die Ausbauplanungen in ihrer Gemeinde an vor
Ort tatige Anbieter oder die Kompetenzzentren der Bundes-
lander wenden. Gegebenenfalls konnen auch die zustandi-
gen Ansprechpartner in ihrer Kommune Informationen tber
den regionalen Glasfaserausbau geben. Wenn Eigentlimer
bei Vorvermarktungsaktivitaten ihr Interesse an einem Glas-
faseranschluss bekunden, erhdhen sie damit die Chancen
flr einen Ortlichen Ausbau.

Wie konnen Eigentiimer herausfinden, ob ihre Adresse be-
reits mit Glasfaser versorgt ist, ob ein Ausbau geplant ist
oder ob sie in einem sogenannten Ausbaugebiet liegen?
Welche Anschlisse auf Basis welcher Technologie im Um-
kreis einer Adresse bereits vorhanden sind, konnen sie dem
Breitbandatlas der Bundesnetzagentur entnehmen. Auf Ba-
sis dieser ersten Orientierung konnen Eigentimer bei den
entsprechenden Anbietern die konkrete Verflgbarkeit von
Anschllssen an einer bestimmten Adresse auf den Web-
seiten der Unternehmen erfragen. Auskiinfte zu geplanten
Ausbauaktivitaten finden sich oft auch auf den Seiten der
Kommune oder in der lokalen Presse.

Wer tragt die Kosten fiir den Glasfaseranschluss?

Fur den Ausbau bis zum Grundstuck oder bis in das Gebau-
de eines Mehrfamilienhauses muss in der Regel kein Eigen-
tlimer zahlen; es sei denn, es handelt sich um ein besonders
abgelegenes Grundstlck. Flr den verbleibenden Ausbau
bis in den Keller von Einfamilienhdusern beziehungsweise
die Wohnungen innerhalb von Mehrfamilienhausern gibt es
unterschiedliche Finanzierungsmaoglichkeiten flir Eigentu-
mer, sofern es sich um eine vermietete Immobilie handelt:
Mit dem Glasfaserbereitstellungsentgelt und der Moderni-
sierungsumlage stehen zwei Instrumente zur Verfligung, um
Mieter an den Kosten der Anschlussherstellung zu beteili-
gen. Mehrfamilienhauser werden jedoch haufig durch die
Unternehmen auf eigene Kosten ausgebaut, wenn es ihnen
moglich ist, alle Parteien im Haus zu erschlief3en.
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Besser miteinander.

Was erwarten Sie von lhrer Rechtsschutz-Versicherung?
Unterstlitzung, wenn es darauf ankommt - in allen rechtlichen
Angelegenheiten!

Mit unseren Rechtsschutzlésungen fir Eigentimer und Vermieter
haben wir immer die richtige Losung fir Ihre Konflikte.

Unser Team steht lhnen gerne zur Verfligung:
ROLAND Rechtschutz-Versicherungs-AG
Haus & Grund-Team Fiir Haus & Grund-
Telefon 02218277-2333 Mitglieder bieten wir
www.roland-rechtsschutz.de/hausundgrund besonders giinstige

Konditionen!

GROBA Bauaustrocknung GmbH

- Trocknung nach Wasserschaden

- Estrichtrocknung / Luftentfeuchtung

- Bau- / Winter- / Not- / Eventbeheizung

- Vermietung / Beratung / Verkauf / Service

Telefon 0202 - 2701230 / Fax 0202 - 2701231
www.groba-online.de / info@groba-online.de

Tischlerei Frank Sauerborn

Industriestr. 38 | 42327 Wuppertal

Tel. 0202 /738 8375 | Mobil 0177 / 740 26 22
sauerborn.formschoen@handwerk.org | www.tischler-fs.de

lhre Fachfirma fiir: :

| |
Elflei l * Bauwerksabdichtungen g
- Parkdecks

Isolierbau GmbH Tief n
iefgaragen n

* Gussasphalt o n

- Hallen Z:f“ ”°oo’ n

Tel. 02331-55021 -Wohnungen £ J\*‘;\l““ n
www.elflein-isolierbau.de WHG-Flichen W |
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Was sollten Eigentiimer vor Beginn der Glasfaserarbeiten
mit dem Ausbauunternehmen kléren - und wer haftet bei

moglichen Schaden?

Die Bundesnetzagentur verzeichnet in diesem Bereich bislang
keine auffallige Zahl. Sie besitzt flir diese allgemein zivilrechtli-
chen Fragen allerdings auch keine Regelungs- oder Aufsichts-
kompetenz. Es gelten die gleichen Grundsatze wie bei anderen
Bauarbeiten am oder im Haus. Fiir Schaden bei der Bauausfiih-
rung haftet das Unternehmen.

Sind Eigentiimer oder Mieter nach einem Glasfaser-
anschluss an den Anbieter gebunden, der das Haus
erschlossen hat? Oder ist sichergestelit,

dass spater auch andere Telekommunikationsanbieter
genutzt werden konnen?

Flr uns als Bundesnetzagentur ist es von zentraler Bedeutung,
dass Blrgerinnen und Biirger auch in der Glasfaserwelt die Aus-
wahl zwischen verschiedenen Anbietern haben, so wie sie das
momentan auch gewohnt sind. Denn der Wettbewerb zwischen
den Unternehmen sorgt fiir glinstige Preise und gute Qualitat.
Wenn die Kupfernetze abgeschaltet werden, wird die Bundes-
netzagentur sicherstellen, dass verschiedene Telekommunikati-
onsdienste auf dem Netz angeboten werden konnen.

Welche Besonderheiten gelten bei
Wohnungseigentiimergemeinschaften?

Insbesondere wenn die Verlegung eines Glasfaseranschlusses
mit baulichen Verdnderungen im Gemeinschaftseigentum ver-
bunden sein sollte, bedarf es einer Abstimmung mit den anderen
Eigentlimern.
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Welche bestehenden Anlagen iiber Kupfer- oder
Telefonleitungen sollten Eigentiimer beim Umstieg auf
Glasfaser friihzeitig priifen?

Das ist ein wichtiger Punkt. Eigentlimer sollten sich frihzeitig mit
Herstellern und mit einem vor Ort tatigen Netzbetreiber darliber
austauschen, wie diese technischen Anlagen zukiinftig betrie-
ben werden konnen. Perspektivisch wird das Kupfernetz abge-
schaltet, und es mussen alternative Losungen fur diese Anlagen
gefunden werden.

Viele Eigentiimer werden von Ausbauunternehmen direkt ange-
sprochen und sollen Gestattungen, Grundstlicksnutzungsver-
trage oder Anschlussvereinbarungen unterschreiben. Worauf
sollten sie achten, bevor sie solche Dokumente unterzeichnen?
Die angesprochenen Dokumente stellen einen wichtigen Bau-
stein beim Glasfaserausbau bis in die Gebdude und Wohnungen
dar. Vor jeder Unterschrift gilt: gut informieren. Eigentlimer kon-
nen eine solche Ansprache als Gelegenheit nutzen, um ihre kon-
kreten Fragen mit den Unternehmen zu besprechen und eine flr
sie passende Losung fur den Ausbau zu finden. Wenn Sie sich
vorab (iber den Glasfaserausbau des Gebaudes informieren wol-
len, ist das Gigabitblro des Bundes eine gute Adresse. Es bietet
kostenlose Schulungen zu Ausbau- und Finanzierungsmodellen
von Glasfaser-Gebaudenetzen sowie zu rechtlichen Fragen und
zur technischen Umsetzung an.

Vielen Dank fiir das Gespréach!

Das Interview fiihrte
Astrid Zehbe, Chefredakteurin

Weitere Informationen
zum Glasfaserausbau
und zum Technologie-
wechsel finden Sie auf
dem Verbraucherportal
der Bundesnetzagentur
unter
hausund.co/4h7M2un

sowie beim Gigabitburo
des Bundes unter
www.gigabitbuero.de
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Anzeige

Der Immobilienmarkt im Wandel — trotz der
herausfordernden Zeiten Mehrerlose erzielen

Sie kennen das - der Angebotspreis einer
Immobilie entscheidet lber den Erfolg des
Verkaufs. Steigen Sie zu hoch ein, dann fin-
det sich kein Kaufer und Sie verlieren Zeit,
bei einem zu niedrigen Angebot lassen
Sie bares Geld liegen. ,Das lauft bei uns
anders”, erklart Klaus-Peter GroBmann
von der Auktionshaus Grundstiicksborse
Rhein-Ruhr AG. Vorab wird der Marktwert
der Immobilie unverbindlich eingeschatzt
und der Mindestkaufpreis mit dem Ver-
kaufer festgelegt. Die Bieterkampfe sind
immer spannend und der Preis kann ge-
waltig nach oben gehen’.

Mit der Auktion blindeln wir etliche po-
tentielle Bieter im Saal. Noch mehr Inte-
ressenten verfolgen den Livestream im
Internet und bieten telefonisch oder tber
die APP mit. Direkt nach dem Zuschlag
erfolgt die Beurkundung des Kaufvertra-
ges. Dafiir sind die Notare vor Ort. Fir
Verkaufer wichtig zu wissen: die Bieter
mussen vorab ihre Bonitat nachweisen.

Wenn Sie verkaufen wollen, konnen Sie
mit der Auktion einen hervorragenden

Preis erzielen. Das Auktionshaus ist auf
die bundesweite Vermarktung von Im-
mobilien spezialisiert. Ein Team aus Ma-
klern, Architekten und Gutachtern betreut
Kaufer und Verkaufer: Von der Beratung
uber die Besichtigung bis zum Vertrags-
abschluss. Mit unserer AuktionsPartner
in Berlin erweitern wir das Netzwerk zu
Ihrem Vorteil,

Bei der vergangenen Auktion am 4. De-
zember 2025 in der PHILHARMONIE
Essen Conference Center wurden wieder
eine Reihe interessanter Immobilien ver-
steigert.

Besonders erfolgreich war es fiir die
Verkéauferseite einer Eigentumswoh-
nung in Essen. Fir diese Wohnung fan-
den sich Uber 7 potentielle Interessenten
im Auktionssaal ein und boten sich ein
spannendes Bietergefecht. Das Startgebot
fir diese Immobilie lag bei 35.000 Euro.
Durch die Nachfrage stieg der Preis bis
zum Zuschlag in zahlreichen Bietschritten
auf47.000 Euro - ein Mehrerlds von 34 %.
Flr ein Mehrfamilienhaus in Essen-Wer-

den wurde am selben Tag ein Mehrerlos
von rund 140.000 Euro erzielt.

Wir freuen uns auf jede Art von Im-
mobilie: Ob Eigentumswohnung, Ge-
schaftshaus, Grundstiick oder Schloss’,
sagt Klaus-Peter GroBmann. Die nachste
Auktion findet am 3. Dezember 2026 in
der PHILHARMONIE ESSEN Conference
Center statt.

Wollen Sie lhre Immobilie zur Auktion
einliefern oder sind Sie an einer zwei-
ten Meinung interessiert?

Auktionshaus ﬁ-l

Grundstiicksborse Rhein-Ruhr AG

AUKTIONSHAUS

Grundstlicksborse Rhein-Ruhr AG
Huyssenallee 85 | 45128 Essen

Telefon: 0201-5071 8680
info@agb-rr.de
www.immobilien-auktionshaus.com



hausundgrund

Mehr Kraft fur Schutz des Eigentums

Schutz des Eigentums,
Top-Service fiir Eigentiimer:

M Dienstleistungen, Interessenvertretungen und
Rechtsberatungen zum Immobilien-Eigentum.

M Fachliche Hilfen durch den Beratungsverbund mit
den ortlichen Fachleuten von nic und ibs.

M Einkaufsvorteile bei Partnerbetrieben

in Handel und Handwerk.

B Und das alles fiir mtl. nur
9.- € Mitgliedsbeitrag.

B Uber 4.000 Wuppertaler H a u s&
sind schon dabei. Und es
werden immer mehr. G ru n d

hausundgrundwpt.de

WUPPERTAL
Info 0202 25 59 50

Wuppertal-Barmen, An der Clefbriicke 2a
Wuppertal-Elberfeld, Laurentiusstrae 9

Mit solchen Anzeigen werben wir
zurzeit in Heften und Zeitungen;
bereits mit viel Erfolg. Zahlreiche
Haus- und Grund-Eigentumer
kommen als neue Mitglieder zu
uns. hausundgrund wird dadurch
deutlich starker.

Aber da geht noch was. Denn Immo-
bilien-Eigentimer  brauchen  gerade

jetzt noch mehr Interessenvertretung.
Unnotige Belastungen fiir privates Bau-
en und Modernisieren verlangen nach
uberzeugendem, fachlich fundiertem Wi-
derspruch. Mitspracherechte bei der Ge-
staltung privater Bauvorhaben bediirfen
neuer Moglichkeiten. Neue Politiker-Ge-
nerationen finden zunehmend Spal3 am
Ausprobieren neuer Mietendeckelungen.
Die Grundsteuer gerat mehr und mehr
ins Blickfeld der Begierden jener, die un-
sere Stadte Uberschulden und offentliche
Haushalte aus dem Ruder laufen lassen.

Interessenvertretung tut Not. Mehr als
je zuvor! Etwa 1 Mio. private Haus- und
Wohnungseigentimer, Vermieter sowie
Kauf- und Bauwillige in Deutschland
nutzen die kompetente Fachberatung bei
rechtlichen, technischen und wirtschaftli-
chen Problemen mit der eigenen oder der
vermieteten Immobilie und lassen ihre
Interessen von hausundgrund vertreten.

Aber das miissen noch mehr Mitglieder
werden. Dann wurde hausundgrund noch
durchsetzungsstarker. Und das ware flr
alle Mitglieder und dartberhinaus von
Vorteil,

Jeder, der ein neues Mitglied fir hausund-
grund in Wuppertal wirbt, profitiert selbst
davon und bekommt zudem eine nutzli-
che Pramie.

Alle Informationen dazu und eine Uber-
sicht der Pramien sowie den Pramien-
coupon finden Sie im Internet unter www.
hausundgrundwpt.de.

Das private Immobilieneigentum braucht
Schutz und Stimme. Dafir steht haus-
undgrund. Jeder, der jetzt beitritt, starkt
hausundgrund und somit sich selbst. Also,
worauf warten?

Die Argumente, hausundgrund weiter-
zuempfehlen und andere von einer Mit-
gliedschaft bei hausundgrund zu berzeu-
gen, liegen auf der Hand.

@ Fra 'k_l-ibssler
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Kachelofen & Kaminstudio Riesenberg OHG

Behrens GmbH

Alle Handwerkerleistungen aus einer Hand
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Ibs IMMOBILIEN
GRUPPE

Maler- und Fassaden-Fachbetrieb GmbH
Meisterbetrieb in der Innung seit 1968

Lifta ?7'

Ralf Zinzius Versicherungsmakler Bergisch Land
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Der Rechtsschutz-Versicherer

Versicherungen rund ums Haus - Erdinc Ozcan-Schulz www.oezcan-schulz.de

W

Gerne beantworten wir lhnen auch Fragen
zur Roland Rechtschutz-Versicherung.

Hauss
Grund

WUPPERTAL

10%
Rabatt

5%
Rabatt

Sonder-
konditionen

Sonder-
konditionen

10%
Rabatt

500/1000 €
Nachlass

Sonder-
konditionen

10%
Rabatt

Sonder-
konditionen

vergiinstigte
Lieferung

10%
Rabatt

10%
Rabatt

Sonder-
konditionen

Sonder-
konditionen

i, : o AT B :
+Beinébenstehenden Koneratiqnsparth .

werden Mitgliedern von Haus & Grund bei: .
Vorlage des Mitgliedsausweises und ggf.
des Personalausweises Rabatte gewahrt.
Der Ausweis ist bereits bei Angebotsan-
fragen (bei Handwerkern) vorzulegen. Die
genauen Bedingungen fiir die Rabattge-
wahrung (z.B. auf welche Ware und
Leistungen Rabatte gewahrt werden) some
die Kontaktdaten der Kooperationspart
entnehmen Sie bitte unserer Homepag
www.hausundgrundwpt.de.




Provision bei Neuvermietung

Wie wird der Aufwand fur

Mietverwalter kiinftig vergutet2§

Mit Urteil vom 21. Mai 2026 (I ZR
224/25) hat der Bundesgerichtshof
(BGH) eine in der Verwaltungspra-
xis regelmifig vereinbarte Neu-
vermietungsprovision fur unzulas-
sig erklart. Damit ist offen, wie der
Neuvermietungsaufwand kunftig
vergutet werden kann.

Fur 13 Neuvermietungen zahlte eine Ei-
gentumerin die im Verwaltervertrag ver-
einbarte Provision von insgesamt rund
16.800 Euro. Nach Vertragsende forderte
sie diese (erfolgreich) zurlck.

Nach § 2 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 des
Gesetzes zur Regelung der Wohnungs-
vermittlung (WoVermittG) steht einem
Wohnungsvermittler kein Entgelt fir die
Vermittlung von Wohnraum zu, wenn er
diesen zugleich verwaltet. Der BGH stell-
te nun klar, dass dieser Provisionsaus-
schluss nicht nur gegentliber Wohnungs-
suchenden, sondern auch gegeniber
dem Eigentumer gilt. Entgegenstehende
Vereinbarungen sind unwirksam, und
bereits gezahlte Provisionen konnten zu-
rlickgefordert werden. Obwoh| der BGH
klar anerkennt, dass der Verwalter eine
echte Vermittlungsleistung erbringt und
kein struktureller Interessenkonflikt be-
steht, begriindet er das Verbot mit einer
moglichen mittelbaren Belastung des
Mieters.

Wie kann der Aufwand kiinftig vergii-
tet werden?

Verwaltungstatigkeiten im Zusammen-
hang mit der Neuvermietung wie Woh-
nungsabnahmen und -lbergaben oder
Kautionsabrechnungen dirfen weiterhin
uber den Verwaltungsvertrag als Grund-
verglitung oder als Sonderleistung vergu-
tet werden.

In jedem Fall muss der Verwaltervertrag
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angepasst werden. Eine Sondervergi-
tung bildet den tatsachlichen Aufwand
besser ab, flihrt aber zu zusatzlichem Ab-
grenzungs- und Abrechnungsaufwand.
Hier stellen sich Folgefragen, etwa ob
eine Vergltung nach Zeitaufwand sach-
gerecht ist. Um Abgrenzungsschwierig-
keiten und zusatzlichen Abrechnungs-
aufwand bei Sondervergutungen zu
vermeiden, konnte eine Einbeziehung in
die Grundvergitung sinnvoll sein. Dies
wiirde jedoch zu hoheren laufenden Kos-
ten flr alle Eigentimer flihren.

Umgang mit Neuvermietung wirft
Fragen auf

Schwieriger ist der Umgang mit reinen
Vermittlungsleistungen, etwa der Suche
und Auswahl von Mietinteressenten oder
der Durchfiihrung von Besichtigungen.
Diskutiert werden derzeit zwei Varianten:
Eine gesonderte Beauftragung nach tat-
sachlichem Aufwand waére leistungsge-
rechter, ist nach der weit gefassten Aus-
legung des BGH aber rechtlich unsicher.
Die Einbeziehung in die Grundverglitung
erscheint rechtssicherer, wirft jedoch
Transparenzfragen auf und fuihrt letztend-
lich zu einem (weiteren) Kostenanstieg
fir alle Beteiligten. Vertragsanpassun-
gen und ein zusatzlicher Verwaltungs-
aufwand sind so oder so erforderlich.
Tatsachlich konnten sich Verwaltungen
durch das Provisionsverbot auch ver-
anlasst sehen, Vermittlungsleistungen
kunftig auszuschlieBen. Das wére gerade
flr private Kleinvermieter wirtschaftlich
und praktisch folgenschwer: Nur 9,9 bis
13,3 Prozent ihrer Wohnungen werden
bislang Uber Makler vermietet. Verwal-
tungen kennen das Objekt, die bestehen-
de Mieterstruktur und Ubernehmen die
Neuvermietung regelméaBig glinstiger als
externe Makler.

©mariamontoya

Im Ergebnis zeigt das Urteil, dass sich
manchmal eine funktionierende Praxis
erfolgreich wegentscheiden lasst. Das
Gegenteil von gut ist bekanntlich gut
gemeint. Die Begriindung des BGH, dass
Verwalterprovisionen zu moglichen Kalt-
mietenerhdhungen  fithren, Uberzeugt
kaum, wenn zugleich die Provision eines
externen Maklers (theoretisch) ebenfalls
in die Miethohe einkalkuliert werden
konnte - und praktisch Mietpreisregelun-

gen bestehen.
Luisa Peitz
Referentin Recht

Tipp

Eigentlimer

missen

sich auf An-

passungen

des Verwalter-

vertrages einstellen und sollten
vor einer Neuvermietung friihzei-
tig ihre Verwaltung kontaktieren.
Ob bereits gezahlte Provisionen
zurlickgefordert werden, muss
jeder Eigentimer selbst ent-
scheiden. Hierbei sollte bedacht
werden, dass qualifizierte Ver-
waltungen zunehmend schwer
zu finden sind, Ruckforderungen
mittelbar auch Verwaltungsmit-
arbeiter treffen konnen, die an
den Provisionen oftmals beteiligt
wurden, und vor allem: Der Ver-
walter hat mit der erfolgreichen
Vermittlung eines neuen Mie-
ters genau das erreicht, wofir
urspriinglich eine erfolgsabhan-
gige Sonderleistung vereinbart
wurde.
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Unterschreitung der Ladungsfrist

Kein zwingender Grund fur

Beschlussaufhebung

Die Eigentiimerversammlung ist das wichtigste Ent-
scheidungsgremium einer Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer (GAWE). Daher ist es wichtig, dass
Eigentumer sich auf diese gut vorbereiten kdénnen.
Aus diesem Grund hat auch der Gesetzgeber bei der
WEG-Reform 2020 die Ladungsfrist von einer Woche
auf drei Wochen verlangert.

Doch trotz seiner hervorgehobenen Bedeutung heif3t das nicht,
dass nun jede Unterschreitung der Ladungsfrist gleich zwin-
gend zu der Aufhebung von den in der Versammlung gefassten
Beschlissen flhren kann. Dies hat auch das Landgericht KoIn in
seinem Urteil vom 30. Marz 2026 (15 S 6/25) so bestatigt.

Der Fall

In einer Eigentimerversammlung wurde unter anderem Uber die
Jahresabrechnung beschlossen. Eine Eigentimerin focht den
Beschluss an. Inhaltlich beanstandete sie zwar nur zwei Abrech-
nungspositionen, flhrte aber aus, dass sie die Einladung nicht
mit einem Vorlauf von drei Wochen, sondern lediglich von zwei
Wochen und sechs Tagen erhalten habe. Sie habe daher die Jah-
resabrechnung nicht ausreichend priifen konnen. Anderenfalls
hatte sie die Mangel in der Versammlung darlegen konnen, und
es ware vor der Beschlussfassung zur Korrektur der Jahresab-
rechnung gekommen. Das Amtsgericht wies die Anfechtungs-
klage ab, und die Klagerin ging in Berufung.

Der Kldager muss darlegen

Das Landgericht stellte zunachst klar, dass die Unterschreitung
der Ladungsfrist um einen Tag allein nicht gegen ordnungs-
mafige Verwaltung verstoBe. Denn anders als die Klagerin
behauptete, werde nicht gleich bei jedem formellen Mangel
angenommen, dass dieser sich auf die Beschlussfassung aus-
wirke. Vielmehr misse der anfechtende Eigentlimer innerhalb
der Begriindungsfrist der Klage darlegen, welche weiteren Vor-
bereitungsmal3nahmen bei einer fristgerechten Ladung hatten
erfolgen konnen und welche Argumente er gegen die Entschei-
dung der Mehrheit hatte geltend machen wollen. Dies habe die
Klagerin jedoch nicht getan. Daher scheiterte die vollstandige
Anfechtung des Beschlusses.

Das Gericht sah lediglich bei den beiden Abrechnungsposten
Korrekturbedarf und erklarte den Beschluss zur Jahresabrech-
nung nur insoweit flr ungdltig.

Praxistipp von Gerold Happ

Geschadaftsfiihrer Immobilien- und Umweltrecht

.Wer gegen eine Beschlussfassung vorgehen will, weil
die gesetzliche Ladungsfrist unterschritten wurde,
sollte auch nach der WEG-Reform innerhalb der Be-
griindungsfrist der Anfechtungsklage darlegen, warum
die verbliebene Zeit nicht flir eine Vorbereitung auf die
Eigentiimerversammlung ausgereicht hat. Aulerdem
sollte dargelegt werden, welche Argumente bei einer
fristgerechten Ladung wahrend der Versammlung héatten
vorgetragen werden konnen, mit denen die Mehrheit von
der erfolgten Beschlussfassung hatte abgebracht werden
konnen. Wer dies unter-
lasst, riskiert, die Anfech-
tungsklage zu verlieren
und die Prozesskosten zu
tragen. Gerade bei kurzen
Unterschreitungen  dlirfte
eine solche Begrundung
aber schwerfallen, sodass
hier von einer Anfechtung
abzuraten ist, falls keine
weiteren Anfechtungs-
griinde vorliegen."

[rmgard Presia
Sanitdr- und Helzungshaumeisienin
Aul dem Brahm 5 - 42281 Wupperial

Irmgard
Presia
i Telefax 0202762 ¥8 08

Sanitér « Hetzung Mobil D1 71/7 7204 53
Reparaiuren - Wartungen é E-Mail  irmgard-presinfait-online.de

Internet.  woww.ammgand-presia-saniaer.de




HAUS & LEBEN

‘?

-

!
i By u :"_:" OGP i -y ke B

'I.!.‘Ii'}-g' u1ﬂ__:"
182 ( £]  2a2¢ {)

=5 =

&
.'.*'-‘-

=

--I‘ -'-lr

mart Meter

In. DeutschlandZ

Intelligente Messsysteme, genannt Smart Meter, gel-
ten als Schlisseltechnologie der Energiewende. Sie
sollen den Stromverbrauch transparenter machen und
dabei helfen, ein zunehmend dezentrales Energiesys-
tem mit Photovoltaik-Anlagen, Warmepumpen und
Elektroautos effizient zu steuern.

Doch wahrend viele europaische Lander intelligente Stromzah-
ler bereits flachendeckend eingeflihrt haben, hinkt Deutschland
hinterher. Erst mit dem Gesetz zum Neustart der Digitalisierung
der Energiewende und den Anderungen des Messstellenbe-
triebsgesetzes (MsbG) wurden die rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen, um den sogenannten Smart-Meter-Roll-out zu be-
schleunigen. Seit 2025 nimmt die Einflihrung zwar deutlich an
Fahrt auf - dennoch bleibt der Weg bis zur flachendeckenden
Digitalisierung des Messwesens lang.

Seit 1. Januar 2025 sind die grundzustandigen Messstellenbetrei-
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ie stehifesfiimidentSmantzMeter-Ausbau

ber verpflichtet, den Einbau intelligenter Messsysteme schritt-
weise voranzutreiben. Gleichzeitig haben alle Verbraucher seit
2025 grundsatzlich einen Anspruch darauf, auf eigenen Wunsch
einen Smart Meter installieren zu lassen.

Der Roll-out kommt - aber unterschiedlich schnell

Die Entwicklung verlauft allerdings sehr unterschiedlich. Wah-
rend grolBe Messstellenbetreiber ihre Einbauprogramme deut-
lich ausgeweitet haben, kampfen viele kleinere Unternehmen
weiterhin mit personellen, organisatorischen und technischen
Herausforderungen.

Nach Angaben der Bundesnetzagentur waren Ende 2025 rund
23 Prozent der gesetzlich verpflichtenden Einbaufélle mit ei-
nem intelligenten Messsystem ausgestattet. Damit wurde die
gesetzlich vorgegebene Mindestquote von 20 Prozent erreicht.
Insgesamt schreitet der Ausbau zwar voran, die Geschwindigkeit
variiert jedoch regional stark.



Wer erhiélt einen Smart Meter?

Nicht jeder Haushalt bekommt automatisch ein intelligen-
tes Messsystem. Das Messstellenbetriebsgesetz sieht den
verpflichtenden Einbau zunachst fiir bestimmte Verbrauch-
ergruppen vor. Dazu gehoren Haushalte mit einem durch-
schnittlichen Jahresstromverbrauch von mehr als 6.000
Kilowattstunden, Betreiber von Photovoltaik-Anlagen mit
mehr als 7 Kilowatt installierter Leistung sowie Kunden mit
steuerbaren Verbrauchseinrichtungen wie Warmepumpen
oder Wallboxen.

Alle Ubrigen Haushalte erhalten zunachst eine moderne
Messeinrichtung - einen digitalen Stromzahler ohne Kom-
munikationsmodul. Auch diese Geréte ersetzen die bisheri-
gen elektromechanischen Ferraris-Zahler und ermoglichen
eine deutlich bessere Ubersicht (iber den eigenen Stromver-
brauch. Eine automatische Fernlbertragung der Messdaten
erfolgt jedoch erst mit einem intelligenten Messsystem.

Warum der Roll-out so wichtig ist

Der Smart Meter ist weit mehr als ein digitaler Stromzahler.
Er bildet die technische Grundlage fir zahlreiche Anwen-
dungen der Energiewende. Netzbetreiber erhalten genaue-
re Informationen Uber Lastfllisse im Stromnetz und konnen
Engpéasse besser erkennen. Gleichzeitig lassen sich dezen-
trale Erzeugungsanlagen wie Photovoltaik oder Batterie-
speicher effizienter integrieren.

Auch Verbraucher profitieren von der Neuerung. Mit einem
intelligenten Messsystem konnen Stromverbrauche nahezu
in Echtzeit ausgewertet werden. Das erleichtert es, Strom-
fresser zu identifizieren und den Energieverbrauch gezielt
zu reduzieren.

Besonders wichtig wird dies im Zusammenhang mit dyna-
mischen Stromtarifen. Seit Januar 2025 missen alle Liefe-
ranten entsprechende Tarife anbieten. Smart-Meter-Nutzer
konnen dadurch elektrische Energie dann verbrauchen,
wenn an der Strombdrse besonders niedrige Preise gel-
ten - beispielsweise bei hoher Einspeisung aus Wind- oder
Solarenergie. Wer eine Warmepumpe, ein Elektroauto oder
einen Batteriespeicher besitzt, kann seine Stromkosten da-
durch splrbar senken. Gleichzeitig wird das Netz entlastet.

Ausblick

,Mit den inzwischen verbindlichen Ausbauquoten
wachst der Druck auf die Messstellenbetreiber.
Bis Ende 2030 sollen mindestens 95 Prozent der

gesetzlich verpflichtenden Einbaufalle mit intelligen-
ten Messsystemen ausgestattet sein. Spatestens
2032 sollen die bisherigen analogen Ferraris-Zahler
vollstandig passé sein.

Anna Katharina Fricke
Chefredakteurin
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Energieversorgung

Effizient durch den Alltag

Steigende Energiepreise und der Wunsch, die eigenen
Nebenkosten dauerhaft zu senken, beschaftigen viele
Haus- und Wohnungseigentiimer. Dabei muss es nicht
immer gleich die grofle Sanierung sein. Oft reichen
bereits einzelne MaBnahmen oder kleine Veranderun-
gen im Alltag aus, um den Energieverbrauch spurbar
zu reduzieren.

Das grof3te Einsparpotenzial liegt meist dort, wo Warme unbe-
merkt verloren geht - an der Gebaudehiille. Eine unzureichende
Dammung von Dach, Fassade und Kellerdecke lasst im Winter
wertvolle Warme entweichen. Doch auch alltagliche Verhaltens-
weisen helfen, Energie einzusparen.

Schon mit gezielten MaSnahmen wie dem Austausch alter Fens-
ter oder der Dammung der obersten Geschossdecke lassen sich
splirbare Einsparungen erzielen - oft mit Gberschaubarem Auf-
wand. Auch die Heizungsanlage verdient einen kritischen Blick.
Sie zahlt zum groBten Energieverbraucher im Haushalt. Viele
Bestandsgebaude werden noch mit veralteten Kesseln beheizt.
Warmepumpen, Pelletheizungen oder hybride Systeme arbei-
ten deutlich effizienter. Ein hydraulischer Abgleich der Heizung
- eine vergleichsweise glinstige MaBnahme - sorgt zusatzlich
daflir, dass die Warme gleichmaBig im Haus ankommt.

Strom vom Balkon

Wer einen Schritt weiter gehen maochte, deckt mit einer Photo-
voltaik-Anlage einen Teil seines Stromverbrauchs. ,Auch ohne
eigenes Dach kann man mit einem sogenannten Balkonkraft-
werk, einer kleinen kompakten Solaranlage flr den Balkon oder
die Terrasse, Strom erzeugen und direkt in den eigenen Haus-
halt einspeisen’, erklart Dr. Jorg Lippert, Geschéftsflihrer der
Berliner Innung Sanitar Heizung Klempner Klima. Das Prinzip ist
unkompliziert: Der produzierte Strom wird unmittelbar von den
laufenden Geraten wie beispielsweise Kiihlschrank, Router oder
Waschmaschine genutzt. In jedem Fall sollte die Montage von
einem qualifizierten Elektriker erfolgen, da unter anderem eine
fachgerechte Absicherung sowie Aspekte des Brandschutzes
berlicksichtigt werden missen.

StoBliiften statt Fenster dauerhaft kippen

Bei alteren Hausern oder Wohnungen lohnt es sich, Tir- und
Fensterdichtungen zu Uberprifen und gegebenenfalls zu er-
neuern. Im Laufe der Jahre werden die Dichtungen pords und
die Warme entweicht unmerklich. Zugluftstopper, Dichtstreifen
oder Schaumstoffdichtungen schaffen Abhilfe. Auch das richtige
Luften ist ein wichtiger Faktor: Bei dauerhaft gekipptem Fenster
kuhlt der Raum schnell aus, und die Heizung muss haufiger oder
langer laufen, um die gewlinschte Raumtemperatur zu halten.
StoBliften dagegen sorgt flir einen geringeren Warmeverlust.
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Die Warme geht nur fir einen kurzen Zeitraum verloren, die Luft
wird schnell durch frische ausgetauscht. Ideal ist es, mehrere
Fenster zugleich zu 6ffnen, um kurzfristig Durchzug zu erzeugen.
Zudem lasst sich mit smarten Thermostaten die Heizung an den
personlichen Tagesablauf anpassen. Wer tagslber aul3er Haus
ist, kann die Heizung automatisch absenken und sie rechtzeitig
vor der Riickkehr wieder hochfahren. Herkdommliche Thermos-
tatkopfe lassen sich unkompliziert durch elektronische Modelle
austauschen. Sie steuern die Warmezufuhr mit einer Zeitschal-
tung am Thermostat, per Sprachsteuerung oder tber eine App.

Auf die optimale Raumtemperatur achten

Mit sinkenden AuBentemperaturen steigt der Warmebedarf. Die
optimale Raumtemperatur spielt dabei eine entscheidende Rolle.
Schon ein Grad weniger kann rund 6 Prozent Energie einsparen.
So gelten flr verschiedene Raume unterschiedliche Empfehlun-
gen. Im Wohnzimmer sind etwa 20 Grad Celsius ideal. Im Schlaf-
zimmer sorgen 16 Grad Celsius flr ein erholsames Raumklima
in der Nacht, und in der Kiiche reicht meist eine Temperatur
von 18 bis 19 Grad Celsius aus. Zudem ist es sinnvoll, elektri-
sche Gerate, die sich meist im Stand-by-Modus befinden, mit
einer schaltbaren Steckdosenleiste vom Stromkreis zu trennen.
Insbesondere der Router wird dabei oft vergessen. Auch er frisst
Strom wahrend der Abwesenheit. Mit kiirzer werdenden Tagen
steigt der Stromverbrauch fir die Beleuchtung. LED-Leuchtmit-
tel verbrauchen bis zu 80 Prozent weniger Energie als Glih- und
Halogenlampen. Sie sind dimmbar und in unterschiedlichen
Farbvarianten erhaltlich. Manche Modelle konnen sogar per App
gesteuert werden.

Duschkopf mit Sparfunktion

Naturlich lohnt es sich, die Nutzung von Warmwasser ins Visier
zu nehmen. Ein Vollbad beispielsweise bendtigt rund 150 Liter
Wasser, wohingegen ein Duschvorgang etwa 50 bis 70 Liter
Wasser verbraucht. Ferner spart ein sogenannter Dusch-Spar-
kopf bis zu 50 Prozent an warmem Wasser im Gegensatz zu
einem herkommlichen Modell. Dem Wasser wird Luft beige-
mischt, dadurch verringert sich der Wasserdurchlauf - bei vol-
lem Duschvergniigen. Beim Neukauf von elektrischen Geraten
hilft der Blick auf das EU-Energielabel mit der Einstufung von A
bis G. Je weiter vorn das Produkt im Alphabet eingestuft wird,
desto effizienter arbeitet es. Dies ist besonders wichtig bei dem
Kauf eines Geschirrsplilers und einer Waschmaschine. Sie soll-
ten zudem fiir einen Waschgang immer gut gefilllt sein. Auch
wenn es sich widersinnig anhort: Kurze Waschprogramme ver-
brauchen mehr Energie als Waschgange im Eco-Modus.

Susanne Speckter
Freie Autorin




Wartungsfreie Leichtverkleidung und
Elastikputzsysteme vom Fassadenspezialisten

Fassaden Melzel GmbH
FeldstraBe 15 | 42275 Wuppertal
T 0202 556635

info@melzel.de | www.melzel.de

Fassaden Melzel bietet Langzeit-
losungen und hoch zufriedene Kunden

Uber fiinf Jahrzehnte hochwertigste, &uRerst langlebige
und wartungsfreie Fassadenverkleidungen verschie-
denster Oberflachenoptik und geringer Aufbaustarke.

Fassaden Melzel ist seit 1968 Meisterbetrieb der Innung und vor
kurzem als eine der bundesweit bestbewerteten Firmen dieser
Branche ausgezeichnet worden. Weit iiber 400 ,Sehr gut” Be-
wertungen unserer Kunden sprechen flr sich. Unsere Firmen-
philosophie ist es, jeden Kunden voll zufriedenzustellen und
langlebigste Arbeiten auszufihren.

Alles beruht auf unseren eigens immer weiterentwickelten,
einzigartigen Fassadenverkleidungen und unseren neutralen
Elastikputz-Systemen.

Atmungsaktiv, selbstreinigend, auBBerst langlebig. Der mehr-
schichtige Aufbau bietet auf Grund seiner geringen Aufbaustarke
den Vorteil, dass der Umbau oder Erneuerungen der Dachiiber-
stande, Dachrinnen, Fallrohre, Fensterbanke, Balkonabschusse,
Gelander, etc. entfallt und enorme Mehrkosten einspart!

FM-Dialon-System Elastik-Armier-System

mit FM-Longlife Oberflache

Verwendung bei problematischen Untergriinden und Putzrissen
oder Langzeitalternative zum Fassadenanstrich. Verstarkungen
und der mehrschichtige Aufbau gewéhren hier eine deutlich
haltbarere Alternative zur Fassadenanstrichrenovierung. Der
mehrschichtige Aufbau ist, bis auf die Oberplatte, identisch der
langlebigen Melzel-Verkleidung. Lediglich die Oberflache wird als
elastische, putzahnliche Struktur hergestellt. Als Endbeschich-
tung verwendet man die FM-Longlife-Fassadenfarben. Hochste
Witterungsbestandigkeit, mit schmutzabweisender Oberflache.
Bis zur doppelten Lebensdauer einer Fassadensanierung.

Uberarbeitung schadhafter Warmedamm-Verbundsysteme:
Standig im Einsatz bei Schaden in den Oberflachen, insbe-
sondere gerissenen Putzoberflaichen in Warmeddamm-Ver-
bund-Systemen (WDVS).

Das FM-Dialon-Mehrschicht-System bietet hierbei iiber-

ragende Vorteile durch Stabilisierung der Oberfliche. Be-
sonders langlebig und schmutzabweisend gegeniiber der
Rauhputz-Oberflache. Bei Problemen mit Specht-Léchern
bzw. durch Végel verursachte Schaden in der Isolierung ist
diese Oberflache von Vorteil. Vogel haben dadurch Schwie-
rigkeiten, sich festhalten und Schaden zu verursachen.

FM-Verkleidungen

Kristallit Fassadenplatten, Spezialverklinkerungen, sandstein-
ahnlich, Granitoptik oder als neutrale Oberflache. Alternativ bieten
wir unser elastisches Zahputzsystem, genannt Dialon-System
mit verstarktem Aufbau und hochwertigem Kunstharz-Mineral-
gemisch, welches atmungsaktiv ist und warmedammende
Eigenschaften bietet. Alle Materialien wie Fassadenplatten,
Kleber, Panzer-Isoliermassen, Farben und Beschichtungen
werden in unserer Firma fiir Sie hergestellt, selbst die dafiir
benotigten Maschinen wurden gréfStenteils von uns gebaut.

Wir bieten neben unseren langlebigen Verkleidungen auch zahl-
reiche Alternativen in neutraler, putzahnlicher Oberflache. Das
gesamte System besteht aus einem Kunstharz-Mineralgemisch
hochwertigster Glte mit warmedammenden Eigenschaften,
umweltfreundlich und durch die Naturkristalloberflache hoch
farbecht. Durch den mehrschichtigen Aufbau und isolierende
Beigabestoffe wird eine gesunde Warmedammung erzielt, die
auf Wunsch noch mit einer zusatzlichen Dammplatte verstarkt
werden kann.

FM-Longlife-Fassadenfarbe

Auch unsere eigens hergestellte Longlife-Fassadenfarbe hat
eine Uberdurchschnittliche bis zur doppelten Haltbarkeit
handelsiblicher Fassadenfarben. Elastizitdt und hoher Oberfla-
chenschutz, lange Saubererhaltung der Fassaden.

Unsere guten Kundenbewertungen spiegeln diese wider. Aus-
flhrliche Informationen finden Sie unter www.melzel.de oder in

einem personlichen Gesprach.
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Neues Gebaudemodernisierungsgesetz

Augen auf bei der Heizungswahl

Das neue Gebdudemodernisierungsgesetz erlaubt
privaten Eigentumern beim Heizungstausch wieder
mehr Auswabhl. Die zentralen Anderungen sind am 29.
Juli 2026 in Kraft getreten. Doch nicht jede zulidssige
Technik ist langfristig wirtschaftlich. Vor allem bei
neuen Gas-, Ol- und Flussiggasheizungen sind kunfti-
ge Brennstoffpflichten und zusétzliche Kostenrisiken
bei vermieteten Gebauden zu beachten.

Bundestag und Bundesrat haben das Gebaudemodernisie-
rungsgesetz (GModG) noch vor der politischen Sommerpause
beschlossen. Die zentralen Anderungen sind am 29, Juli in Kraft
getreten. Das bisherige Gebaudeenergiegesetz erhalt nicht nur
einen neuen Namen: Auch die Vorgaben flr die Warmeversor-
gung von Gebauden werden grundlegend neu geordnet.

Mehr Méglichkeiten beim Heizungstausch

Die pauschale Vorgabe, eine neu eingebaute Heizung zu
mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Ener-
gien zu betreiben, entfallt. Gestrichen
wurde aulBerdem das bisher vorgese-
hene Betriebsende fiir Heizkessel
mit fossilen Brennstoffen bis Ende
2044 und weitere Betriebsverbo-

te. Funktionierende Heizungen

dirfen grundsatzlich weiterlaufen.

Muss eine Anlage ersetzt werden, nennt das Gesetz einen brei-
ten Katalog méglicher Lésungen: Gas-, OI- und Fliissiggashei-
zungen, elektrisch angetriebene Warmepumpen, Solarthermie,
Biomasse- und Wasserstoffheizungen, Hybridanlagen, hochef-
fiziente Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, Stromdirektheizungen,
Warmenetzanschllisse sowie andere innovative Varianten. Flr
einzelne Heizungsarten gelten jedoch zusatzliche Voraussetzun-
gen. Das betrifft vor allem neue Anlagen, die mit Gas, Heizol oder
Flissiggas betrieben werden.

Fossile Heizungen mit Folgekosten
Mehr Wabhlfreiheit bedeutet nicht, dass alle Heizungsarten wirt-
schaftlich gleichwertig sind. Wer nach Inkrafttreten des Gesetzes
eine neue Gas-, OI- oder Fliissiggasheizung einbaut, muss kiinf-
tig steigende Anteile klimafreundlicher Brennstoffe einsetzen.
Die sogenannte Bio-Treppe schreibt vor: Ab dem 1. Januar 2029
mussen mindestens 10 Prozent der bereitgestellten Warme aus
anerkannten klimafreundlichen Brennstoffen stammen, ab 2030
sind es 15 Prozent, dann 30 Prozent ab 2035 und 60 Prozent
ab 2040. Anerkannt werden unter anderem Biomethan, Bio-0],
biogenes Flissiggas und bestimmte Arten von Wasserstoff, Die
Anforderungen konnen teilweise auch durch andere technische
MaBnahmen erfilllt werden, etwa durch Solarthermie, Warme-
rickgewinnung oder eine Hybridheizung.
Ob die erforderlichen Brennstoffe kiinftig Giberall in ausreichen-
der Menge und zu tragfahigen Preisen verfligbar sein werden,
lasst sich derzeit nicht zuverlassig vorhersagen. Hinzu kommt
eine geplante Griingas- und Grinheizolquote. Sie soll die
Anbieter verpflichten, die flir die Gebaude bestimmten
Brennstoffe schrittweise auf klimaneutrale Alternativen
umzustellen. Die Einzelheiten dazu missen noch in einem
gesonderten Gesetz geregelt werden. Eigentlimer sollten
deshalb nicht nur die Anschaffungskosten einer neuen Hei-
zung im Blick haben. Entscheidend sind auch die voraussicht-
lichen Wartungs-, Brennstoff- und Betriebskosten iiber die ge-
samte Nutzungsdauer.

Besondere Kostenrisiken fiir Vermieter
Klnftig gilt der Einbau einer im Gesetz genannten Heizungsan-
lage grundsatzlich als Modernisierungsmafnahme. Das betrifft
auch neue Gas-, Ol- oder Fliissiggasheizungen, sofern sie die
gesetzlichen Anforderungen erfiillen. Bei einer geforderten
Heizungsmodernisierung werden von den umlageféhigen
Kosten grundsatzlich pauschal 15 Prozent flr ersparte Erhal-



tungsmafBnahmen abgezogen. Dieser pauschale Abzug soll
beim Einbau einer neuen Gas-, Ol- oder Fliissiggasheizung
jedoch nicht gelten. Vermieter miissen daher sorgfaltig un-
terscheiden, welche Kosten der Modernisierung und welche
der Erhaltung zuzuordnen sind.

Darlber hinaus kommen auf Vermieter neue Belastungen
nach dem Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO,Kost-
AufG) hinzu. Bei neu eingebauten Gas-, Ol- und Fliissig-
gasheizungen sollen Vermieter ab 2028 grundsatzlich die
Halfte der Kohlendioxidkosten und bei Gasheizungen auch
die Halfte der Netzentgelte Gbernehmen. Ab 2029 betrifft die
hélftige Beteiligung zudem die Mehrkosten der vorgeschrie-
benen klimafreundlichen Brennstoffe bis zu einem Anteil
von 30 Prozent. Eine nachtréaglich eingefiigte Hartefallrege-
lung kann Vermieter entlasten. Sie ist jedoch sehr eng ge-
fasst und mit zahlreichen Nachweisen verbunden.

Entscheidung sorgfiltig vorbereiten

Vor einem Heizungstausch sollten Eigentlimer zunéachst den
energetischen Zustand des Gebaudes, den Warmebedarf
und die vorhandenen Heizflachen prifen lassen. So lasst
sich klaren, ob eine vollstandig klimafreundliche Warme-
versorgung, etwa mit einer Warmepumpe, technisch und
wirtschaftlich maglich ist. Auch die értliche Warmeplanung,
mogliche Warmenetze, die Verfligbarkeit von Brennstoffen
sowie Stromanschluss, Platzbedarf und Schallschutz bei
Warmepumpen gehoren in die Betrachtung. Mindestens
zwei technisch unterschiedliche Warmeversorgungsvarian-
ten sollten einschlieBlich Investitions-, Wartungs- und Be-
triebskosten miteinander verglichen werden.

Bei einer Heizungshavarie bleibt mehr Zeit: Wird 2028 we-
gen eines irreparablen Ausfalls eine neue fossile Heizung
eingebaut, greift die Bio-Treppe erst nach zwolf Monaten.
Auch bei spateren Ausféllen gilt eine zwdlfmonatige Uber-
gangsregelung. Dennoch empfiehlt es sich, nicht bis zum
Defekt zu warten. Wer friihzeitig einen individuellen Moder-
nisierungsplan erstellt, kann technische Sackgassen ver-
meiden und Fordermdglichkeiten besser berlicksichtigen.
Das neue Gesetz eroffnet Eigentlimern mehr Wege beim
Heizungstausch. Die richtige Wahl ergibt sich aber nicht al-
lein aus der rechtlichen Zulassigkeit, sondern aus der lang-
fristigen Wirtschaftlichkeit fiir das betreffende Gebaude.

Corinna Kodim
Geschaftsfiihrerin Energie, Umwelt, Technik

- Ausschachtung - Balkonsanierung
- Betonbau - Estricharbeiten

- Fliesenarbeiten - Kellersanierung
- Kleincontainerservice - Kranservice

- Mauerwerksbau - Trockenbau

- Warmedammung

- Innen- und AuBenputzarbeiten

Bauunternahmung

Seit 80 Jahren Ihr Partner fiir
Neubau und Reparaturen

Am Heynenberg 26 - Tel. 0202/4647 06 - info@stoerte-bau.de - www.stoerte-bau.de

Feuchter Keller?

Nutzen Sie unsere
langjahrige Erfahrung
und die hohe
Fachkompetenz

unserer festangestellten
Mitarbeiter.

Balkonsanierung

Schimmelschaden-
beseitigung

Handwerk auf
hochstem Niveau -
Rufen Sie uns
einfach an.

Innenabdichtung

AuRenabdichtung

Nicholas Rood i
Bausachversténdiger (TUV gepriift)
info-sp@isotec-bobach.de

€ 0202/308034

ISOTEC-Fachbetrieb

Abdichtungssysteme Bobach & Schaub GmbH & Co. KG “{.m

Biiro Wuppertal « www.isotec.de/wuppertal IMMER BESSER.

ORTMEIER

Ihr Helzungs- und Sanitdr-Kundendienst in der Siidstadt

* Reparaturen * Meuanlagen » Gasheizungen Ea :mé
e

Meisterbetrieb in der Innung Wuppertal
GerstenstraBe 4a = 42119 Wuppertal-Elberfeld
= 0202/424912 » kontakt@heizung-ortmeier.de

T Zu Ihrer eigenen Sicherheitlll 1T * e-masters

TEEE

Gef shrenmaldetechnik

WEGO

=¥ Einbruchmeldeanlagen =
=* Brandmeldeanlagen [=l

=} RWA- und Feststellanlagen
=% Videolberwachungstechnik
=% Funkalarmanlagen

= Batterierauchmelder

=+ Notleuchten / -schilder

www.wegogmbh.de Motdienst 0212 / 88 07 30-48

Sonnenschein 72c - 42719 Solingen - info@wegogmbh.de
Telefon 0212 /88 07 30-0

|| f—
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Finanzen & Versicherung

Inflation

Wie Eigentumer Preissteigerungen
berucksichtigen sollten

Ob Betriebskosten, Handwerkerleistungen, Versiche-
rungen oder Finanzierung: Wer eine Immobilie be-
sitzt, merkt schnell, dass die zuletzt wieder gestiegene
Inflation nicht nur an der Supermarktkasse, sondern
auch rund um die eigene Immobilie spurbar ist. Fur Ei-
gentumer — vor allem jene, die vermieten — stellt sich
deshalb die Frage, wie die Inflation im richtigen MaR
zu berucksichtigen ist und welche Folgen sie fir Wirt-
schaftlichkeit und Planung hat.

Besonders deutlich zeigen sich die gestiegenen Preise bei lau-
fenden Betriebskosten: Energie, Wasser, Mllabfuhr, Hausrei-
nigung oder Gebaudeverwaltung sind in vielen Fallen deutlich
teurer geworden. Fir Vermieter bedeutet das: Die Nebenkosten-
abrechnung steigt, und nicht jede Kostensteigerung lasst sich
problemlos an die Mieter weitergeben. Wer hier sauber doku-
mentiert und regelméaBig prift, welche Ausgaben umlagefahig
sind, vermeidet spatere Konflikte. Gleichzeitig lohnt es sich,
Vertrage und Dienstleister immer wieder zu vergleichen. Schon
kleine Preisunterschiede bei Wartung, Reinigung oder Versiche-
rungen konnen uber das Jahr hinweg splirbare Effekte haben.

Instandhaltung nicht aufschieben

Auch bei Handwerksleistungen wirkt sich die Inflation unmit-
telbar aus. Materialpreise, Lohnkosten und langere Wartezeiten
haben viele Reparaturen und Sanierungen deutlich verteuert.
Eigentimer sollten MaSnahmen nicht nur nach Dringlichkeit,
sondern auch nach Wirtschaftlichkeit priorisieren. Wer Instand-
haltung zu lange aufschiebt, riskiert oft noch hohere Folgekos-
ten. Umgekehrt lohnt es sich, groBere Projekte frithzeitig zu
planen und mehrere Angebote einzuholen. Gerade bei Moder-
nisierungen kann eine gute Vorbereitung helfen, Kostenanstiege
zumindest teilweise abzufedern. Fir vermietende Eigentlimer
ist auBerdem wichtig, zwischen sofort abziehbaren Instand-
haltungen und groBeren MalBnahmen mit anderer steuerlicher
Behandlung zu unterscheiden. Der Austausch einer defekten
Heizungsumwalzpumpe oder der Anstrich der Wohnung sind
haufig sofort abziehbare InstandhaltungsmaBnahmen. Wird da-
gegen das gesamte Bad oder die Heizungsanlage im Rahmen
einer umfassenden Modernisierung erneuert, kann eine andere
steuerliche Behandlung gelten. Ein Steuerberater hilft dabei, die
Finanzierung und die steuerlichen Auswirkungen friihzeitig auf-
einander abzustimmen.
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Inflation betrifft auch Finanzierung

Ein weiterer zentraler Punkt ist die Finanzierung. Die mit einer
Inflation in der Regel einhergehenden hoheren Zinsen verteu-
ern Anschlusskredite und Investitionen, wahrend gleichzeitig die
laufenden Kosten steigen. Eigentlimer, die ihre Immobilie lang-
fristig halten wollen, sollten deshalb friih prifen, wann eine An-
schlussfinanzierung ansteht und welche Spielraume es hier gibt.
Wer rechtzeitig Kreditkonditionen vergleicht, sichert sich eher
planbare Raten und vermeidet teure Uberraschungen. Auch bei
bestehenden Krediten kann es sinnvoll sein, Sondertilgungen,
Laufzeiten oder Zinsbindungen neu zu bewerten. Gerade in ei-
nem Umfeld schwankender Zinsen zahlt sich eine gute Uber-
sicht aus.

Fir vermietende Eigentlimer kommt noch ein weiterer Aspekt
hinzu: Inflation verandert nicht nur die Ausgabenseite, sondern
auch den Wert und die Ertragskraft der Immobilie. Steigen-
de Mieten konnen Kosten teilweise ausgleichen, missen aber
rechtlich sauber begriindet und marktgerecht sein. Wer Ein-
nahmen, Ausgaben und Investitionen regelmaBig gegeniiber-
stellt, erkennt schneller, ob das Objekt noch im wirtschaftlichen
Gleichgewicht ist.

Selbstnutzer sollten die Inflation ebenfalls nicht unterschatzen.
Zwar entfallt die Vermietungsperspektive, doch auch im selbst
bewohnten Haus steigen laufende Kosten, Sanierungsaufwand
und Finanzierungslasten. Gerade deshalb ist es sinnvoll, Riick-
lagen nicht zu niedrig anzusetzen und groRBere Projekte vor-
ausschauend zu planen. Wer die Preisentwicklung realistisch
einordnet, trifft bessere Entscheidungen und schiitzt den Wert
seiner Immobilie langfristig.

Astrid Zehbe
Chefredakteurin




Gemeinschafts- oder Sondereigentum

Wer haftet
im Schadensfall?

Wer eine Eigentumswohnung erwirbt, wird automa-
tisch Teil einer Wohnungseigentimergemeinschaft.
Ob im Schadensfall die Gemeinschaft oder der einzelne
Eigentumer einsteht, entscheidet eine oft unterschatz-
te Differenzierung: Sonder- oder Gemeinschaftseigen-
tum. Sie bestimmt zugleich, welche Versicherung im
Schadensfall greift — und welche nicht. Wer die Grenze
zwischen beiden Bereichen kennt, kann sein Vermégen
wirksam schutzen.

Zum Sondereigentum gehort der private Wohnbereich: Wohn-
raume, Bodenbelage, nicht tragende Wande, Innentiiren und die
sanitare Ausstattung. Darlber entscheidet - und dafiir haftet -
der einzelne Eigentlimer allein. Das Gemeinschaftseigentum um-
fasst dagegen Grundstlck, Fundament, tragende Wande, Dach,
Fassade, Treppenhaus und meist auch die Fenster. Es wird ge-
meinschaftlich verwaltet und nach Miteigentumsanteilen finan-
ziert. Ein Sondernutzungsrecht etwa an Garten oder Stellplatz
andert daran nichts: Die Flache bleibt Gemeinschaftseigentum,
allein das Nutzungsrecht liegt beim Eigentlimer. Was im Einzelfall
wozu zahlt, regelt die Teilungserklarung mit Aufteilungsplan.

Wo die Deckungsliicke entsteht

Die meisten Eigentlimergemeinschaften schlieBen eine Haus-
und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung ab. Diese haftet
jedoch ausschlieBlich fiir Schaden aus dem Gemeinschafts-
eigentum. Entsteht ein Schaden im Sondereigentum, greift die
Gemeinschaftsversicherung nicht. Fir alles, was von einer Woh-
nung ausgeht, tragt der Eigentiimer die gesetzliche Verkehrssi-
cherungspflicht - und im Schadensfall die Haftung mit seinem
gesamten Vermogen. Vermieter haften zudem gegeniiber ihren
Mietern fur Schaden, die aus dem baulichen Zustand der Woh-
nung resultieren.

Typische Haftungsfélle

Ein loser Bodenbelag bringt den Mieter zu Fall, eine veraltete
Elektroinstallation verursacht einen Brand, ein unsachgemaf
montierter Hangeschrank st sich: In allen drei Féllen entsteht
der Schaden im Sondereigentum - und der Eigentlimer haftet
personlich. Auch nicht geraumte Zugange, defekte Stufen oder
mangelhafte Beleuchtung fallen unter die Verkehrssicherungs-
pflicht. Personen-, Sach- und Vermdgensschaden erreichen da-
bei schnell flinf- bis sechsstellige Betrage.

Liicken schlieBen

Erforderlich ist ein Schutz, der beide Bereiche abdeckt. Bei
selbst genutzten Wohnungen deckt eine ausreichend dimensio-
nierte Privathaftpflicht das Sondereigentum in der Regel mit ab.

Bei vermieteten Objekten greift sie haufig nicht mehr zuverldssig
- hier ist der Leistungsumfang sorgfaltig zu prifen.

Priifen statt vermuten

Ob der Schutz wirklich luckenlos ist, entscheidet sich im Detail
Ihrer abgeschlossenen Policen und lhrer Teilungserklarung. Als
Versicherungsmakler gleichen wir lhre Eigentums- und Nut-
zungssituation mit hrem tatsachlichen Schutz ab und schlieBen
Licken, bevor sie im Schadensfall zutage treten. Eine solche
Bestandsaufnahme schafft rasch Klarheit tber offene Risiken.

GET Service GmbH

Wenn Sie an einer Absicherung interessiert sind, die
genau auf Ihre Bedirfnisse zugeschnitten ist, lassen Sie
sich von der GET Service GmbH kostenlos telefonisch
unter 040 - 30 39 08 0 beraten oder besuchen Sie uns im

Internet unter www.get-service.de. Als Premium-Partner
von Haus & Grund begleiten wir private Vermieter vom
ersten Beratungsgesprach bis zum mal3geschneiderten
Versicherungsschutz mit Sonderkonditionen.
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Service bei
hausundgrund

Vertrdage & sonstige Formulare
Nichtmitglieder  Mitglieder

Preis €: neu mit 19%

= Wohnungsmietvertrag Auflage 08/24 ..........ccoo..... 750.......c....... 4,30
= Garagen/Stellplatz-Mietvertrag Aufl 7/20 ....... 3,50..........c0. 2,10
= Gewerblicher Mietvertrag Auflage 11/22 ............. 1,00.......... 5,20
= Mieterhdhungserklarung ... 4,50..... 3,00
= Hausbuch (Buchflihrungsheft) ..o 13,00................ 7,50
= Miet- u. Pachtvertrag fur Gartenland ............. 5,50.....c.......... 2,40

= Winterdienstkarte ...,
= WohnungsUbergabeprotokoll
= Selbstauskunft ...

= Mietaufhebungsvereinbarung ..o 4,50....... 2,40
= Ratenzahlungsvereinbarung ..., 750...... 5,50
= Vereinbarung Solaranlage ... 1,00........ 5,50

(In der Geschéftsstelle erhaltlich)

Eine groRe Auswahl an Literatur rund um Vermieter-

und Mieterrecht finden Sie zur Bestellung unter
www.hausundgrundwpt.de

Leistungen von Haus & Grund
Die Mitglieder unseres Vereins werden von uns im vorgericht-
lichen Raum in allen Fragen ,Rund um Haus und Grundstick"
durch Telefonauskunft oder im personlichen Termin beraten und
betreut. Hierzu gehdért die umfassende Rechtsberatung durch
Volljuristen insbesondere auf folgenden Gebieten:

= Mietrecht

= Wohnungseigentum

=« Grundstiicksrecht

=« Nachbarrecht

Gegen gesonderte Gebiihren bieten wir
folgende Leistungen an:

= Erstellen von Schriftverkehr und
Betriebskostenabrechnungen

= Fertigen von Mieterhdhungen und
Kindigungen von Mietverhaltnissen

= Abfrage Solvenz der Mietinteressenten
Uber die Creditreform
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Serviceleistungen

Unsere Kooperationspartner Behrens GmbH und ibs
Immobiliengruppe bieten die nachstehenden Dienst-
leistungen flr Haus und Grund-Mitglieder zu Sonder-
konditionen an:

Energieberatung

» Erstellung eines Verbrauchsausweises
bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch
den Auftraggeber

» Erstellung eines Bedarfsausweises
bei Vorlage der Verbrauchsdaten durch
den Auftraggeber bis 4 Fam.-Haus 307,02 €
Fur jede weitere Etage 89,25 €

» Beantragung von KfW Forderprogrammen
3,0 % von der Beantragungssumme

» Energieberatung bei Haus und Grund....... kostenfrei
» Energieberatung vor Ort pauschal 101,15 €

Serviceleistungen Handwerk
» Handwerkerberatung

bei Haus und Grund
» Handwerkerberatung vor O

kostenfrei
...65,45 €

Serviceleistungen Immobilien

» Vermietung von Wohnungen 2 Monatsmieten
zzgl. gesetzl. Umsatzsteuer

P VErkaUf....oo.cooooieiorciceecce s kostenfrei

» Wertermittlung Immobilie
Nach Ertragswertverfahren 101,15 €
Nach Sachwertverfahren
inkl. Kurzgutachten 291,55 €
» Wohnungsab- und -libergaben
inkl. Protokoll und Fotodokumentation 220,15 €
Alle Preise verstehen sich inkl. Umsatzsteuer von derzeit 19%.
Bitte beachten Sie, dass die vorstehenden Preise nur fiir Haus und
Grund-Mitglieder gelten und ihnen von dem Kooperationspartner in

Rechnung gestellt werden.

Kontaktaufnahme unter:
T (02 02) 2 55 89 25 | Fax (02 02) 2 55 8915 |
hausundgrund-makler@ibs-immobilien.ag




Rezensionen

Carsten Briickner

Balkonkraftwerke im Miet-
und WEG-Recht

Der neu geschaffene Anspruch des Mieters auf Erlaubniserteilung zur Installation eines Bal-
konkraftwerkes wurde ganz berwiegend in der Gesellschaft begriiBt. Die der politischen
Stimmung dienende Rechtsdnderung fihrt jedoch zu einer erheblichen Verschiebung des
Verstandnisses des vertragsgemaRen Gebrauchs der Mietsache durch den Mieter. Ahnliche
Anspriche des Mieters bertlicksichtigten bislang nur Interessen zur Barrierereduzierung, der
Verbesserung des Einbruchschutzes und dem Laden elektrisch betriebener Fahrzeuge. Der
gesetzliche Tatbestand wird auf die Installation von Stecker-Solaranlagen erweitert und erlaubt
dem Mieter die bauliche Veranderung der Mietsache zum Zwecke der Erzielung eines wirt-
schaftlichen Vorteils. Dieser Umstand (iberschreitet den bisherigen Begriff des ,Wohnens". Bei
vergleichbaren Fallen der Untervermietung wird davon ausgegangen, dass die Erlaubnisertei-
lung zur wirtschaftlichen Verwertung der Wohnung durch den Mieter zu einer Anderung des
Inhalts des Mietvertrages flhrt. Das gilt auch fur Balkonkraftwerke und muss zu einer Neube-
wertung der Stellung des vermietenden Eigentlimers fiihren, der dadurch eines Teils seiner
wirtschaftlichen Verwertungsbefugnis seines Eigentums beraubt wird. Die Erlaubniserteilung
zur Verwendung eines Balkonkraftwerkes erfordert eine intensive Abwagung der Interessen
des Vermieters, des Mieters, der (ibrigen Nutzer der Immobilie, der Nachbarn und allen ande-
ren, die mit der Immobilie in Kontakt kommen. Die mit der Erlaubnis verbundene Vereinbarung
zur Erweiterung der Nutzungsmoglichkeit der Mietsache durch den Mieter muss kritisch und
weitsichtig Uberlegt sein und erfordert eine umfassende Information des Eigentlimers. Diese
Broschiire leistet hierzu einen entscheidenden Beitrag.

Der Autor: RA Dr. Carsten Brilickner, Verbandsvorsitzender Haus & Grund Berlin

Haus & Grund”
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Balkonkraftwerke

i) Ml und WE G- Riocht

12,95 Euro

inklusive MwSt,,
zzgl. 3,50 Euro Versandkosten
ISBN: 978-3-96434-048-1

2. Auflage 2025

Wohnklima-Panel

Frage des Monats September

WohnKlima
Panel

Wie ist der Stand beim Glasfaseranschluss Ihrer eigenen beziehungsweise vermieteten Immobilien?

Alle Immobilien sind vollstandig an das Glasfasernetz angeschlossen.
Ein Teil der Immobilien ist angeschlossen.

Ein Glasfaseranschluss ist (in Teilen) beauftragt oder konkret geplant.
Ein Anschluss ist noch nicht beauftragt.

Ein Anschluss ist noch nicht geplant.

Ich habe mich mit dem Thema bislang noch nicht beschéftigt.

Ein Glasfaseranschluss ist fiir mich derzeit nicht interessant.

Kann ich nicht beurteilen.

1.
2.
3.
4,
5.
6.
7
8.

Mit unserem WohnKlima-Panel analysieren wir fortlaufend, vor welchen praktischen und

rechtlichen Herausforderungen Immobilieneigentiimer stehen - sei es bei der energetischen
Sanierung oder bei der langfristigen Sicherung ihres Vermogens. Ziel ist es, auf dieser Grund-

lage fundierte Impulse fiir eine praxistaugliche Wohnungspolitik zu geben.

Werden auch Sie Teil des Projekts und beantworten Sie die Frage unter hausund.co/09 oder scannen Sie den QR-Code.
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Geschaftszeiten

Elberfeld

Tel. 0202 | 25 59 50 Tel. 0202 | 2 55 95 22
Fax 0202 | 25 59 54 Fax 0202 | 94 67 98 98
E-mail: info@hausundgrundwpt.de

Barmen

Montag 815 -13.00 | 14.00 - 16.30
Dienstag u. Donnerstag 8.5 - 13.00 | 14.00 - 18.00
Freitag 815 -13.00

Mittags von 13.00 bis 14.00 Uhr geschlossen. In der
Zeit von 12,00 bis 15.00 Uhr sind die Beratungsstellen
telefonisch nicht erreichbar.

Telefonauskunft

(fir Barmen und Elberfeld)

Mo, Di, Mi. 8.30 - 10.00 Uhr, Do,, Fr. 8.30 - 11.00 Uhr

(Fir kurze knappe Fragen ohne Einsichtnahme in Unterlagen)
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in Wuppertal u. Umgebung e\,
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Beratungen

(nur in den Beratungstellen nach Terminvereinbarung). Keine Telefonauskunft.

Barmen
Frau Kessel: Montag nach Terminabsprache

Donnerstag 15.00 - 17.00 Uhr

Herr Schleemann: Montag 10.00 - 12.00
Dienstag 10.00 - 12.00 u. 15.00 - 17.00
Mittwoch nach Terminabsprache
Donnerstag 15.00 - 17.00

Elberfeld

Frau Heindl: Dienstag 10.00 - 12.30

Frau Weber: Nebenkostenabrechnungs-Service

AuBerhalb der genannten Zeiten sind Auskiinfte und Beratungen nur nach
gesonderter Terminabsprache maglich.

Redaktion:

Haus-, Wohnungs- u. Grundeigentiimer-Verein
in Wuppertal u. Umgebung eV.
Geschéftsfiihrerin: Ass. jur. Silke Kessel

An der Clefbriicke 2a | 42275 Wuppertal
Verantwortlich fir den Inhalt, ausgenommen
Anzeigen und Beilagen

Titelbild: Markus Quabach/stock.adobe.com
Druck: Schmidt, Ley + Wiegandt GmbH + Co. KG
Maéddinghofe 26 | 42279 Wuppertal

Erscheinungsweise: monatlich

Auflage: 4.500 Exemplare

Bezugspreis im Mitgliedsbeitrag enthalten. Abonnement im freien
Verkauf jahrlich 45,- Euro flir 12 Ausgaben (inkl. Porto und Ver-
sand). Zahlbar nach Erhalt des 1. Heftes oder gegen Vorkasse.
Einzelheft: 1,80 Euro zzgl. Porto und Versand. Preis Einzelheft zum
Erscheinungstermin: 4,10 Euro. Es gilt immer der im zuletzt er-
schienenen Magazin aufgeflihrte Preis.

Copyright:

Namentlich gekennzeichnete Beitrage geben die Auffassung des
Autors, nicht unbedingt die der Redaktion wieder. Unverlangt
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nicht honoriert bzw. zurlickgeschickt. Nachdruck und Vervielfal-
tigungen jeder Art sind nur mit Genehmigung des Herausgebers
und des Verlages zulassig.



Unser Titelbild

Die Friedhofskirche
und die Nordstadt

In der Elberfelder Nord-
stadt ist eines der groBten
und bedeutendsten zu-
sammenhangenden Stadt-
viertel in  Deutschland
aus der Grlinderzeit zu
finden. Zwischen 1875 und
1895 wurden zahlreiche
vier- bis flinfgeschossige
Mietshauser mit verzierten
Fassaden erbaut. Obwohl
Wuppertal durch Luftan-
griffe im Zweiten Weltkrieg
stark zerstort wurde, waren die Schaden in der Nord-
stadt verhaltnismaRig gering. Die typische Mischung aus
Wohnen, Arbeiten, Handel und Gastronomie hat sich bis
heute erhalten - im Quartier gibt es neben vielen meist
ansprechend sanierten Wohnungen auch Gastronomie,
kleine Geschafte, Cafés und Kneipen.

Im Zuge der Bebauung der Elberfelder Nordhohen wur-
de auch die reformierte Friedhofskirche an der Hoch-
stralSe errichtet - ihr Vorbild war die Reformationskirche
(Ringkirche) in Wiesbaden. Die Friedhofskirche ist mit
Sitzplatzen flr bis zu 1.020 Personen die wohl grofte Kir-
che Wuppertals und zweitgrote evangelische Kirche im
gesamten Rheinland. Sie entstand in den Jahren 1894 bis
1898 nach einem Entwurf des Berliner Kirchenbaumeis-
ters Prof. Johannes Otzen, die ortliche Bauleitung hatte
sein Schuler, der Elberfelder Architekt Friedrich-Adolf
Cornehls.

Die Friedhofskirche, die spatromanische Elemente auf-
weist, hat einen annahernd quadratischen Grundriss
und wird dominiert vom zentralen achteckigen, 64 Meter
hohen Turm. Daneben gibt es vier kurze Kreuzarme, vier
quadratische Treppentlirme und vier kleine achteckige
Tabernakeltirmchen. Die Nordost- und Stidwestfassade
haben zuriickgesetzte Giebel zwischen den Treppentr-
men, die Chorapsis bestimmt die Nordwestfassade. Drei
Fassaden weisen je zwei groBe Fensterrosen auf. Das
Sockelgeschoss wird durch kleine Rundbogenfenster
beleuchtet, dariiber zieht sich ein Band aus fiinf einan-
der Uberlappenden Quaderlagen um das gesamte Ge-
baude. Das unter Denkmalschutz stehende Gotteshaus
beherbergt eine romantische Orgel von Wilhelm Sauer
aus dem Jahr 1898,

In der Friedhofskirche finden heute regelméaBig Gottes-
dienste, Konzerte und kulturelle Veranstaltungen statt.
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Zimmer frei

Raum fiir gute Versammlungen

B Getranke auf Wunsch und
zu glinstigen Preisen.

M Einfach

anfragen.

B Mitten in Wuppertal-Barmen.
Bl Geeignet u.a. fur Eigentiimer-
Versammlungen, Seminare oder
Besprechungen.

M Ideal fur bis zu 20 Teilnehmer.
B Sehr gilinstige Raummiete:
Nur 50-€ (fiir Mitglieder) bzw.
70 € (fur Nichtmitglieder).

Haus und Grund, An der Clefbriicke 2a, Wpt.-Barmen

Hauss&
Grund

WUPPERTAL

www.hausundgrundwpt.de - Info 0202 25 59 50

Absenderzone

Dirk Minter

. ) VON GANZEM HERZEN IMMOBILIE
Schreinermeister

[

Innenausbau
Mobel-Tiiren-Fenster
Altbausanierung
Clausenstr.39d
Telefon (02 02) 64 56 04
Telefax (02 02) 62 20 86

Internet: www.schreinerei-minter.de
E-Mail: schreinerei-muenter@t-online.de

Mitglied der
Tischler-Innung Wuppertal

VON BAUM IMMOBILIEN

Verlag
Ronsdorfer Wochenschau
seit 1950
Grafikdesign
Drucksachen
Zeitungsverlag
...und mehr

www.ronsdorfer-wochenschau.de
E-Mail info@row-verlag.de - Telefon 02 02 /69 87 69 - 0

42103 Wuppertal

T 0202279 19 30
immobilien@von-baum.de
von-baum.de

Rollladen

Meisterfachbetrieb Markisen
Terrassendéacher
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Reparaturen/Service
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